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Textliche Festsetzungen POTSDAM Landeshauptstadt

—

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Potsdam

2. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die allgemein
zulassigen, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden gem. § 4 Abs. ‘&
2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

3. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen | Bebauunasplan Nr. 1
nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, und 5 BauNVO nicht zulassig. g p 06
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO

4. Die maximale Firsthdhe von Gebauden betragt 47,00 m tiber NHN. % "An der Hau ptstra Re / Haseleck™

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der maximal zuldssigen Firsthéhe
um bis zu 1,10 m zugelassen werden, wenn die Anpassung an die neu
geschaffene ErschlieBungsstralie dies erfordert.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Fassung zum Satzungsbeschluss

5. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind hochstens zwei
Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Planzeichenerklarung
Festsetzungen
1. Art und Maf} der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

z.B. - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
0,2  Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR gem. § 19 BauNVO

2. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und
Stellplatze sowie Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 Abs. 1
BauNVO nicht zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO,
§ 23 Abs. 5 BauNVO

3. Gestalterische und bauordnungsrechtliche Vorschriften 11 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmaf gem. § 20 Abs. 1 BauNVO

Fillschema der Nutzungsschablone:

1. Bauliche Einfriedungen sind nur als durchsehbare Zaune aus Holz oder
Metall (einschlieRlich Maschendraht) bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulassig. Durchgehende Sockel sind nicht zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9
Nr. 1 BbgBO

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl

Bauweise Dachformen, Dachneigung

2. Dachdeckungen in blauen oder grinen Farbténen sowie glasierte Dach-
ziegel sind nicht zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9
Nr. 1 BbgBO

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

O | Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

3. Fur die Auftenwande von Gebauden sind Putzfassaden und Holzfassaden

nur mit folgenden Farbténen als Leitfarbe zuldssig: A Nur Einzelhduser zulassig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

- abgetdntes Weill aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von

héchstens 5 % und einem Buntanteil von héchstens 2 %, Dachformen, Dachneigung:

SD satteldach WD walmdach 30-45° zulassige Dachneigung in Grad

E Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

3. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

- Farben aus dem Farbbereich gelb (Y) bis gelbrot (Y50R) mit einem
Schwarzanteil von mindestens 5 % und hdchstens 10 % und einem
Buntanteil von héchstens 20 %

- Farben aus dem Farbbereich griin (G) bis gelbrot (G20Y) mit einem
Schwarzanteil von mindestens 5 % und hoéchstens 20 % und einem
Buntanteil von héchstens 10 %

Fir Sicht - und Verblendmauerwerk sind gelbe Ziegel oder gelbe Klinker
zulassig. Nicht zulassig sind Fassadenanstriche mit blauen Farben.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9
Nr. 1 BbgBO

Strallenbegrenzungslinie
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

4. Pflanzgebote

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malkinahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

. Erhaltung: Baume

5. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Sonstige Planzeichen
~12.0~ Bemalung der Lange in Meter (m)

1. Innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind
mindestens 15 Einzelbdume der Pflanzliste ,Baume zweiter Ordnung" mit
einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2. Die AuRenwandflachen von Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, Garagen
alsselbststandige Gebaude und lberdachte Stellplatze sind mit rankenden
Pflanzen der Pflanzliste ,Rank- und Kletterpflanzen” (eine Pflanze je zwei
Ifm) zu begriinen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

3. In den Baugebieten WA ist pro Baugrundstlick mindestens ein hoch-
stdmmiger Obstbaum der Pflanzliste ,Obstbaume® mit einem Stamm-
umfang von mindestens 10 - 12 cm zu pflanzen und zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB z8. AB Kennzeichnung fur Endpunkte einer Strecke

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft Legende zur Planunterlage

—— Flursticksgrenze

% Flurstiicksnummer

PIAnnd Edschungen

e Jaun

1. In den Baugebieten WA sind Wege, Zufahrten und nicht iberdachte

2. Stellplatze nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

———————— Eefestigungsartengrenze

Nutzungsartengrenze

®

B Hohenpunkt m. HShenangabe

6. Sonstige Festsetzungen o g
(: eingemessener Einzelbaum

1. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich o Strauch

Strallenbegrenzungslinie.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

o o e Hecke
Qw Wosserschieber

®6 (Gasschieber
| Gebiude

StraBenflGche

Pflanzlisten

Baume zweiter Ordnung

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre ,Elsriik")
Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata®)
Baumhasel (Corylus colurna)

Whs  Wohnhaous

Bp  Betonsteinpflaster
&P Granitsteinpflaster
BE Bitumdser Belog

Rank- und Kletterpflanzen Stahirohriompe

Echter Wein (Vitis vinifera)

Glycinie (Wisteris Sinensis)
Jelangerjelieber (Lonicera carpifolium)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Kletterwein (Parthenocissus tricuspidata)
Waldrebe (Clematis vitalba)

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

% Warntafel
f StraBennamensschild
Elektrokasten
=  Hydrant, unterirdisch
[m]

Merkstein, Merktafel

Obstbdaume (in regionaltypischen, pflegeextensiven Sorten)

Apfelsorten: ,Goldparmane®, ,Breuhahn®, ,Prinzenapfel®, ,Roter Bellefleur”,
,Champagner Renette”, ,Erwin Baur®, ,James Grieve", ,Ontario"

Maldstab 1 : 500 (im Original)

Birnensorten: ,KuhfuR®, ,Gellerts Butterbirne®, ,Gute Luise®, ,Clapps Liebling®,
~Sommermuskateller, ,Konferenz®, ,Williams Christ* #
E-]

. . 0 10 20 30 40 50 m (
Kirschsorten: ,Dankelmann®, ,Fromms Herzkirsche", ,Grolke Ry
Prinzessinkirsche®, ,Kassins Friihe"®, ,Schneiders Spate Knorpelkirsche®, W
.Werdersche Braune*, ,Karneol* Hinweis zur Planunterlage T~

>

Pflaumen- und Zwetschensorten: ,Anatolia®, ,Certina“, ,Haferpflaume®,
.Nancy Mirabelle®, ,Hauszwetsche”, ,Graf Althanns Reneclode”,
Wangenheims Frihzwetsche®, ,Oullins Reneclode”

Als Planunterlage der Bestandsplan vom 28.03.2007, Malstab 1 : 500, angefertigt
vom Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Herrn Dipl.-Ing. Gerhard Derksen,
Benzstralle 7b, 14482 Potsdam.

Baumhaselnuf3, Mirabelle, Mispel, Quitte, Scheinquitte, Speierling, Walnuf gzgg E?g:ﬂggg:z:gggg; 2; 103322857

Stand ortliche Aufnahmen: 20. und 21.03.2007

Verfahrensvermerke

-

Hinweise ohne Normcharakter

2. AUSFERTIGUNG ) AR
Besonderer Artenschutz 1. KATASTERVERMERK Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am &7 A%, 2045 die Abwégung 3. BEKANNTMACHUNG &éx\-;/ b
Im Ge":ungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Die Verwendet@ Planunterlage enthalt den Inhalt des LiegenSChaftSkataSterS mit Stand vom der Vorgebrachten Ste”ungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Sonstigen Der SatZUﬂngeSChIUSS Zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan \ °
Vorkommen verschiedener Tierarten bekannt. Z,’E’,;,,E’,;S,’,;,éQQ,f:und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege Trager 6ffentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tGber
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelsvanten Bestandteile beschlossen und die Begriindung gebilligt. dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am £.7.4C.2.45 im Amtsblatt fir die Landes-

hauptstadt Potsdam Nr. 5..140A5... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Sollten Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders geschitzter Tierarten
festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung) zur Realisierung der Planung unabdingbar sein, sind diese vor

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Beginn der Arbeiten zu erfassen und der zusténdigen Naturschutzbehérde y‘:’] - / { | Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen Ubersichtsplan (unmal&sté b"Ch)
zur Kenntnis zu geben. Potsdam, den .Y...".. . /U ..... - Y T (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in zum Bebauungsplan Nr. 106 "An der Hauptstrarse / Haseleck"
Oberbiirgermeister Kraft getreten.

Hieraus kdnnen sich Restriktionen fir die BaumalRnahmen ergeben oder die g
Durchfiihrung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen bzw. die Erteilung von " ?

Befreiungen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 62 in -
Verbindung mit § 42 BNatSchG) erforderlich werden. Potsdam, den ..7... e N A

Oberb[i(rgermeister J Sta nd : J un | 20 1 5

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung

Friedrich-Ebert-Stralle 79/81, 14469 Potsdam




