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Textliche Festsetzungen

Fiir die Gebiete mit der Bezeichnung MI 1, Ml 2 und MI 3 wird als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

In dem Teil des Mischgebietes mit der Bezeichnung MI 1 sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO genannten Nutzungen sowie Ausnahmen nach
§ 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO )

In dem Teil des Mischgebietes mit der Bezeichnung MI 2 sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO genannten Nutzungen und Ausnahmen nach

§ 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Wohnungen sind erst ab dem zweiten Obergeschoss zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 7 BauNVO )

In dem Teil des Mischgebietes mit der Bezeichnung MI 3 sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO genannten Nutzungen und Ausnahmen nach
§6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Sonstige Gewerbebetriebe gemall § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind nur ausnahmsweise
zuléssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO )

In den Mischgebieten MI 1, Mi 2 und MI 3 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Warensortimenten der Potsdamer Liste nicht zuléssig. Diese
Sortimente sind :

- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Getrénke, Reformwaren, Tabak
- Drogeriewaren, Parfimeriewaren, Kosmetika, Apothekerwaren, Sanitatswaren

- Schnittblumen, zoologischer Bedarf, lebende Tiere

- Papier- und Schreibwaren

- Biicher, Zeitschriften, Zeitungen

- Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung, Textilien

- Schuhe, Lederwaren, Orthopadiewaren

- Unterhaltungselektronik, elektrische Haushaltsgeréte (kleinteilig),

- Gerate der Telekommunikation

- Computer, Biiroorganisationsmittel, Bliro- und Kommunikationstechnik

- Musikinstrumente, Ton- und Bildtrager

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

- Haushaltwaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitaten
- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

- Beleuchtungsartikel

- Fotogerate, Fotowaren

- optische Waren, Horgeréte

- Uhren, Schmuck, Edelmetaliwaren

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Warensortimenten und Nachbarschaftsldden (z.B. Kioske, Brotladen).
(Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 6 Abs. 2 Nr.3 BauNVO)

In Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sind zentrenrelevante Randsortimente nur zuldssig, wenn deren Verkaufsflache
hochstens jeweils 300 m? betrdgt. Damit sind verschiedene zentrenrelevante Sortimentsgruppen, wie unter Festsetzung 5 aufgefiihrt (z. Bsp.
Beleuchtungsartikel / Bekleidung, Textilien / Fotogerate, Fotowaren) mit jeweils 300 m* Verkaufsflache zulassig.

Insgesamt darf die Summe der Verkaufsflaichen der einzelnen zentrenrelevanten Randsortimente 10 % der Gesamtverkaufsfliche des
Einzelhandelsbetriebes nicht iberschreiten.

Das Randsortiment muss in Wechselbeziehung mit dem Kernsortiment des Einzelhandelsbetriebes stehen und sich diesem in seinem Umfang und seiner
Bedeutung deutlich unterordnen. Dies gilt auch fiir untergeordneten Einzelhandel in Dienstleistungsbetrieben.

(Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), die gemaR § 54 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
genehmigungspflichtig sind, sind auferhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO )

In den Mischgebieten MI 1, M1 2 und MI 3, ist die Errichtung von Garagen und Carports nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist
die Unterbringung von Stellplatzen unzulassig.

(Rechtsgrundliage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 4 Nr. 2, Abs. 10 Bbg BO)

. Die Einteilung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung des Bebauungsplans.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes miissen die AuBenbauteile (einschlieBlich der
Fenster, Rollladenkasten, Lifter und ggf. anderer AuBenbauteile) der Wohn- und Biirogebdude ein bestimmtes erforderliches und am Bau zu
erbringendes resultierendes Luftschallddmmmal (R’ w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen, und zwar:

— Fir die im Larmpegelbereich lil gelegenen Gebé&udeteile mindestens 35 dB (Biirordume 30 dB)

— Fiir die im Larmpegelbereich IV gelegenen Gebaudeteile mindestens 40 dB (Biirordume 35 dB)

— Fiir die im Larmpegelbereich V gelegenen Gebaudeteile mindestens 45 dB (Biirordume 40 dB).
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ausnahmen von den festgesetzten am Bau zu erbringenden resultierenden Luftschalld@mmmaRen kdnnen zugelassen werden, wenn der Schallschutz in
gleichem Mafe durch Grundriss- oder Fassadengestaltung, z.B. durch Anbau oder Riickversatz innerhalb der Fassade (so genannter Larmschatten),
oder durch Abschirmung bestehender Gebéude nachweislich erzielt wird.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der als Larmpegelbereich Ill, IV oder V festgesetzten Teile des Plangebietes miissen Schiaf- und Kinderzimmer auf den strallenabgewandten
Seiten der Geb&ude orientiert sein. Falls innerhalb diese Grundorientierung aus schwerwiegenden Griinden nicht maéglich ist, sind fiir Wohngebéude
innerhalb dieses Bereiches schallgedammte Liftungseinrichtungen fiir diese Zimmer vorzusehen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Mischgebieten ist je angefangener 300 gm Grundstiicksflache ein standortgerechter groRkroniger Laubbaum mit mind. 14/16 cm Stammumfang zu
pflanzen. Es wird die Verwendung der Arten der Pflanzliste empfohlen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume
einzurechnen, sofern sie den genannten Anforderungen entsprechen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen sind vorhandene B&ume der in der Pflanzliste enthaltenen Arten zu
erhalten und durch Anpflanzungen zu ergédnzen. Je angefangene 20 Ifd. m Uferstreifen ist ein Laubbaum von Arten der Pflanzliste mit mind. 14/16 cm
Stammumfang zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind vorhandene Baume einzurechnen, sofern sie den genannten
Anforderungen entsprechen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sind 5 Laubbdume der in der Pflanzliste
enthaltenen Arten mit mind. 14/ 16 cm Stammumfang durch Anpflanzungen zu ergénzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Grundstiickszuwegungen und PKW-Stellpldtze sind mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen zu befestigen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei der Entwésserung von Verkehrsflaichen sind die Richtlinien fiir die bautechnischen Mafinahmen an Strallen und Wasserschutzgebieten in der aktuell
giiltigen Fassung zu beachten. Das auf der Planstralle anfallende Niederschlags- oder Schmelzwasser ist Uber angrenzende Vegetationsflachen in
Mulden zu versickern.

. Abgrabungen zwischen offentlicher Verkehrsfidche und der zugewandten Frontseite der Geb&ude sind unzuléssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz/ Bodendenkmal

Im Bereich des Plangebietes ist derzeit ein Bodendenkmal im Sinne des Gesetzes (iber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff) §§ 1(1), 2(1)-(2) registriert:

- 2066 Siedlung Ur- und Frithgeschichte, Gemarkung Nedlitz, Neu Fahrland, Flur 1 und 3

Die vermuteten Bodendenkmaéler werden nachrichtlich als Hinweise ohne Normcharakter in den Bebauungsplan libermommen.

Wasserschutzzone
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich der Trinkwasserschutzzone |Il des Wasserschutzgebietes Wasserwerk Nedlitz.

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Osten mit der ,Unteren Havel-Wasserstrae - Nebenarm Nedlitzer Alte Fahrt* (Lehnitzsee) an das
Landschaftsschutzgebiet LSG-2037 ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft” an.

Planfestgestelite Verkehrseinrichtungen
Die Nedlitzer Nordbriicke wird mit ihren Nebenanlagen (RISTWAG-Anlage innerhalb des Geltungsbereiches) nachrichtlich ibernommen.

TEIL A Planzeichnung

Mafstab 1:1.000

Hinweise

Aus den zur Vorbereitung des Umweltberichts durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Untersuchungen sowie der hierzu durchgefiihrten fachbehordlichen
Abstimmung ergeben sich Hinweise fir das Baugenehmigungsverfahren.

Hinsichtlich der unter nachfolgender Ziffer aufgefiihrten Belange lagen jeweils keine stadtebaulichen Griinde fiir Festsetzungen auf Bebauungsplanebene vor.
Es handelte sich auch nicht um Punkte, die im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgieichs abschlieBend auf Bebauungsplanebene zu regein waren.

Artenschutz

Vor Durchfihrung von BaumaBnahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG 2009) fur besonders geschiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andemfalls sind bei der jeweils zustandigen
Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschriankungen fir die BaumafBnahmen
ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

Kampfmittelbeseitigung

Nach Aussage des Kampfmittelbessitigungsdienstes liegen keine konkreten Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich des
Bebauungsplans vor. Deshalb ist es nicht erforderlich, MaRnahmen zur Kampfmittelrdumung durchzufiihren. Soliten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel
gefunden werden, ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren oder deren Lage zu verandern. Fundstellen sind unverziiglich der nachsten ortlichen
Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV).

DIN-Normen

Die DIN 4109 ,Schallschutz in Gebduden® (Ausgabe November 1989) sowie die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” (Ausgabe Mai 1987) sind in der
Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam, Bereich Verbindliche Bauleitplanung einzusehen.

Pfianzliste
Die Verwendung folgender Baumarten wird empfohlen:

Stieleiche Quercus robur

Hainbuche Carpinus betulus

Rotbuche Fagus sylvatica 4. RUCKWIRKENDE BEKANNTMACHUNG

Winterfinde Tilia cordata Aufgrund der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus ist der Satzungsbeschluss am 49.14..202.1im Amtsblatt fur die
Gemeine Esche  Fraxinus excelsior Landeshauptstadt Potsdam Nr. .%3./. 2£.27... rickwirkend
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Verfahrensvermerke

1.  AUSFERTIGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 0.2.0'{/4
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift und den Be

und die Begriindung gebilligt:
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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2 . BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .24 7Y im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam

Nr.Q.3.1L20.44... ontsiiblich bekannt gemacht worden.

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligeit und Erléschen

worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft' getreten.

Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ... 0 5000 und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlich- keit ist einwandfrei rnégqg%ﬁ rO TS;)\‘_
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Bebauungsplan Nr. 7
"Nordufer Insel” (OT Neu Fahrland)

Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Planzeichenerkldarung

6. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Mischgebiet

z.B. Il Vollgeschosse als Héchstmal
Umgrenzung von Flachen fir
z.B. @ Vollgeschosse zwingend : MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
z.B.04 GRZ (Grundfiachenzahl) Landschaft

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bindung fiir Erhaltung von Baumen

7. Regelungen fir den Denkmalschutz

8. Sonstige Planzeichen

0] offene Bauweise . -
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

Baugrenze von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen die
dem Denkmalschutz unterliegen

offentliche StraRenverkehrsflache (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

4. Flachen fiir Riickhaltung und (3,308, 7 BauCB)

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(O]

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

i

Abwasser

Grunflache Zweckbestimmung:
Ibf'fentliche Parkanlage]

Ubersichtsplan (ohne MalRstab)
zum Bebauungsplan Nr. 7 "Nordufer Insel" (OT Neu Fahrland)

Stand: 22. April 2013

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung



