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Das zu bebauende Plangebiet iiegt westlich des Glienicker Sees.
Die Hohenlage der Gebiete, in denen das Planungsgebiet liegt, ist
zwischen 40 m und 45 m iiber normal Null. Der Seesplegel des Glie-
nicker Sees liegt auf ca. 30 m iber normal Null.

Pie Vermessung wurde im Dezember 1991 abgeSchlossen.

Die Oberflidche von Teilgebiet Al umfaft ca. 150 x 340 m= 51.220 m2
Die heutige Funktion der Gebiete ist landwirtschaftliche Nutzfla—

che. In dem Fldchennutzungsplanentwurf aus dem Jahre 1991 ist das
Plangebiet als Wohnungsbaugebiet ausgewiesen. :

Teilgebiete der Siedlung

Durch die Wahl von geneigten Ddchern mit einem Neigungswinkel Zwi-

‘schen 15° und 45° entsteht eine Dachlandschaft die den Charakter
der Siedlung harmonisieren soll.



Projekt WGG 91/31

Gesamtwohnungsschifissel Plangebiet A2
Stand: 06.04.1992

{Plangebiet A1, DPH Bebauung nicht enthaltgn)

Lange ' )
AWAC TKA Wohlert Gesamtsumme

+ Nielsen
Typ Anzahf/m2 Anzahl/m2 = Anzahl/m2 Anzaht/mz ' Aﬁzahl/ﬁﬂ
EFH5ZI ; 4/459 4463 47480 12/1402
(OpPH jedZ : | - 8/810 8/a24 - 8/818 ' 24/2452}
Summe |
EFH/DPH - 12/1269 12/1287 12/1296  36/3852
Wohnbldcke:
57" 2/207 - ; 2207
47 20/4712 22/1817 39/3196 12/1019 - 93/7744
{ nz | 5/214 . 18/1122 12/876 © §1/2212
zii 4/237 22/1252 30/1824 8/504 64/3817
1Zi 47193 2/7j 8/312 8/426 22/1002
Summe : | . :
Wohnbiocke — 33/2663 . 46/3140 93/6454 40/2825 212/14982

Gesamtsumme 33/2563 58/4409 105/7741 - 52/4121 | 248/18834



Teilgebiet

Das Plangebiet Al ist in 5 Ost-West ausgerichtete Zonen einge-
teilt, die von Norden nach Siiden folgende Funktionen haben:

I Westlicher Bebauungsrand an der Sacrower Allee
IT Nérdlicher Bebauungsrand

III + IV Wohnhofe

v Siidlicher Bebauungsrand -

VI Ostlicher Bebauungsrand

Die im Innenraum des Planungsgebietes gelegenen Gebiude des werdenﬁéj
were. unterkellert. ‘ - A S ;

 PLANGEBIET Al:

Teilgebiet I

Die westliche Randbebauung wird als geschlossene Gebidudereihe als
Abschlufl an der Sacrower Allee ausgefithrt. Offentliche Durchginge
erschlieflen den Hofbereich. Ein Portal von minimal 4 m H8he und 6
m Breite filhrt unter dem sidlichen Gebiude durch.

Die Nordwestecke des nérdlichen Gebdudes soll die Diagonale in
Richtung auf die Kirche im OrtsKern akzentuieren. Dieser Sied-
lungsteil wird von dem Biiro TKA entworfen. '

Teilgebiet VI

Der Ostliche Bebauungsrand wird als geschlossene Gebdudereihe mit
baulich akzentuierten Durchgingen ausgefiihrt. Eine StraBe fiihrt
unter dem Gebdude hindurch, das Portal sollte minimal 4 m hoch und
6 m breit freie Durchfahrt ermdglichen. Die Nordwestecke des nérd-
lichen Gebdudes sollte im Entwurf auf die zukiinftigen Zentrums-
funktionen reagieren. ' '

Aufgrund der Lage hinter dem Friedhof und dem charakteristischen
Bogen im Straflenverlauf sollte der 6ffentliche Raum zwischen Sied-
lung und Zentrum besonders beachtet werden. Dieser Siedlungsteil '
wird von Nielsen & Lange entworfen.

Teilgebiet II

Die nordliche Randbebauung wird - bei standardisierter Parzellen-
breite und einheitlicher Baulinie mit freistehenden Einzel- und
Doppelhdusern bebaut. Diese Einfamilienhduser werden von den Biiros
Wohlert, AWAC (Architekturwerkstatt Aachen) und TKA entworfen.



Teilgebiete ITII und IV

Die Wohnhofgebidude stehen mit ihre Gebiudelingsache in Nord-Sid-
Richtung und bestehen zu grofen Teilen aus 2- und 3-Zimmerwochnun-
gen. Die Baulinien sind an den Gffentlichen Bereichen festgelegt,
um die Harmonie der Siedlung zu gewdhrleisten. Die BauhShe ist auf
2 Vollgeschosse mit einem zu 75 % ausbaubarem DachgeschoBf und max.
1l m DrempelhShe festgelegt (siehe auch Anlage
"Gestaltungssatzung"). In den Gdrten ist eine Zone aufgenommen fiix
die Kellerersatzriume. Die drei Wohnh&fe werden von den Biiros
Wohlert, AWAC und TKA entworfen (Architektenverteilung siehe An-
lage 3). : :

Die zentrale Griinzone ist verkehrsfrei gehalten und als FuBiweg auf

das Zentrum gerichtet. Sie fungiert als verbindendes Element zwi~-

schen den Wohnh&Sfen und wird wvom Biiro TKA in einem
"Griinordnungsplan" entworfen.

Teilgebiet V

Die slidliche Randbebauung besteht aus freistehenden Ein- und Zwei-
familienhdusern, auf deren Nordseite in diesem Fall die Baulinie
festgelegt ist.

Eine Zone, in der Carports ' und Miillboxen unter-
gebracht sind, sollte sich neben dem Haus befinden. Die Biiros
Wohlert, AWAC und TKA werden hier je 6 Wohneinheiten entwerfen.

Teilgebiet VII (nur zur Information)

Das im Stiden an die BergstraBe grenzende Gebiet A2 formt den iiber-

gang zu der Baustruktur, so wie sie in der Aue besteht. Es sollen

Einfamilienhduser mit Unterkellerung entstehen. Die geringe Tiefe
des zur Verfiigung stehenden Plangebietes und die Anzahl von 26
Wohnungen bedingen einen dichten Baubestand. Um eine geschlossene
Reihenhausstruktur zu vermeiden sind die Gebiude in zwei Reihen
angeordnet, und {iber Stichwege erschlossen. Die der Griinzone zuge-
wandten Nordseiten sind durch Baulinien festgelegt; nach Siiden
sind Wintergdrten mdglich. Dieses Gebiet wird von Nielsen & Lange

entworfen.



FUNKTIONSASPEKTE:

Erschliefung

Die VerkehrserschlieBung fiir Autos geschieht iiber im Norden und
Siiden des Plangebietes Al gelegene StraBen, die im Westen an die
Sacrower Allee und im Osten an die neu anzulegende StraBe hinter
dem Ortskern anschlieflen. Es entsteht eine Kammstruktur die - ge-
spiegelt an der Grinachse - die Wohnhéfe verkehrsfrei hadlt. Die.
stidlich ErschlieBungsstrafle filhrt durch die Siedlung an den Wohn-
héfen entlang. Dadurch, daB die Strafe unter zweli Gebduden durch-

gefiihrt wird, soll der Siedlungscharakter erhalten und der Ge-
brauch als Durchgangsstrafle beschrdnkt wexrden.

Parkplitze

Fiir alle Einfamilienhduser sind Parkplédtze im Verhdltnis 1:1 vor-
gesehen, es handelt sich um Carports auf dem Grundstiick des jewei-
ligen Hauses. Fiir die Mietwohnungen sind Parkpldtze im Verh&ltnis
1:0,5 entlang der nordllchen und siidlichen ErschlieBungsstralfle
vorgesehen : Es sind gentigend Vorhaltefla-
chen eingeplant um ein Wohnungs /Parkplatzverhdltnis von 1:1 zu
erreichen.

FuBwege

Entlang der offentlichen Rénder derx Siedlung sind Fuflwege ange-
legt, die eine Breite von 2,5 m haken. Die in der Mitte dexr Sied-
lung angelegte Griinzone ist gesamtheitlich als FuBweg zu sehen.

Das Zwischengebiet ist als kleine und intime Parklandschaft einge-
richtet und ist durchzogen von Fullwegen, die sowohl Nord-Siid als
auch in Ost-West Richtung verlaufen. :

Offentliche Griinflichen

Der Ansatz wvon Baumreihen entlang dex Friedhofsmauer wird aufge-
nommen und als Thema in Ost-~West Richtung durch die ganze Siedlung
fortgesetzt. Entlang des Nordrandes verlduft die erste Baumreihe;
in der zentralen Griinzone wird das Thema verstdrkt und ausgebaut
in Form eines Landschaftsparks. Hecken werden im allgemeinen an
allen Offentlichen Ré&ndern angewandt und als Abtrennung der priva-~
ten- und halb-privaten Bereiche gebraucht.



Spielflichen

Die Wohnhéfe und die Griinzone sind so eingeridhtet, daB sie als
Spielfldchen dienen kdnnen.

Die M8glichkeit besteht, in der am Dorfplatz anschlieBenden Griin-
zone besondere Splelelnrlchtungen und/oder Sportpldtze unterzu-

brlngen

—y

In einem zukilinftigen Grinordnungsplan wird die genauer Einrichtung
der Griinfldchen vom Blire TKA entworfen.

ErschlieBung

Waeger

Abwasgser

Regenwasser

Fernmeldever-
sorgung

Gasversorgung

Das Wasserwerk Stolpe ist mit dem Wasserwerk Nedlitz
durch eine Transportleitung DN 600 verbunden. Diese
Transportleitung verlduft entlang der Potsdamer
Strafe und der UmgehungsstraBe. An diese Leitung
soll das Baugebiet angeschlossen werden. Fiir die se-
kundire Versorgung des Bebauungsgebietes ist eine. _
Ringleitung ausgehend von der neu zu bauenden Haupt- |
leitung erforderlich, die so dimensioniert wird, daB
auch &ffentliche Hydranten fiir die Feuerloschversor-
gung angeschlossen werden kdnnen.

Das Abwasser soll nach Ausbau der Kanalisierung von
Gatow und Kladow dem Kldrwerk Ruhleben zugefiihrt
werden. Da dies erst im Jahr 2000 m8glich sein wird,
ist zwischenzeitlich die Errichtung einer Container-
kldranlage am Standort "Waldsiedlung" vorgesehen,
die mit dem Baugebiet iliber eine Druckleltung verbun-
den wird.

Weitgehende Versickerung im Baugebiet bzw. Okoteich.

Die Neuerschliefung fiir das Gemeindegebiet hat be-
gonnen.

Bei Bedarf kann an die Gasleitung entlang der Umge-
hungsstrafle angeschlossen werden.

Elektroenergie-

versorgung

Nach Aussagen der Mirkischen Energieversorgung AG
(MEWAG) ist das vorhandene 15 KV Ringnetz so ausge-~
legt, daB kiinftige Leltungsnetzerwelterungen abgesi-
chert werden konnen
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GESTALTUNGSSATZUNG

Grundgedanke dieser Gestaltungssatzung ist eine m&glichst groBe
Freiheit aller an der Planung beteiligter Architekten zu gewdhr-

- leisten ohne den einheitlichen Charakter der Neubausiedlung zu

zerstoren.

Volumen
Baukdrper
Einfache, blockhafte Baukdrper sind gefordert. Die Fas-
sade auf der Baulinie soll das wichtigste formgebende
Element sein. Innerhalb der Vorzone (siehe Bebauungsplan)
sind Balkone, Loggien, Pergolen und Wintergdrten ange-
dacht, - :
Diese Elemente diirfen zusammengerechnet nicht mehr als 40
% der Fassadenfliche antasten.
Geneigte Ddcher sind vorgeschrieben (s.u.)
Die TraufhShen ergeben sich aus der gemittelten Geschof-
hShe von 2,75 m und einer zulissigen Drempelhdhe von ma-
ximal 1 m.

Baulinie o :

Die Baulinie ist festgelegt an den Stellen die an 8ffent-
liche Bereich grenzen. Trotz der verschiedenen Entwiirfe
s0ll hiermit eine Einheitlichkeit in MaBstab und Verh#lt-
nissen entstehen, die der ganzen Siedlung einen geschlos-
senes Bild verleiht.

Baugrenze
Kein Teil der baulichen Anlagen darf iiber die Baugrenze
hinaus gehen. Dies gilt fiir alle GeschoBligrundrisse.

Profile
Schnitte
Die Querschnitte durch einzelne StrafBenziige und Platz-

rdume sind duferst wichtig um die gewiinschte Atmosphire
in den Teilbereichen zu erhalten. Nihere angaben sind aus
den Schnittzeichnungen ersichtlich.

Fassaden
Erdgeschof
Die Oberkante des ErdgeschoBffufibodens soll einheitlich 15
cm iiber dem Niveau des AuBenraumes liegen.
Die Fassadenfldche darf zu maximal 40 % von Eingriffen
und Anbauten wie Balkonen, Wintergdrten etc. vereinnahmt
werden. :
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Miillboxen

Millboxen sind von' den Architekten mitzuplanen. Einheit-
liche Gestaltungsmerkmale werden noch festgelegt. Es
sollte darauf geachtet werden, daB in Zukunft verstirkt
Millsorten getrennt werden und daher mehr Platz als bis-
her nétig ist. :

Freiflichen

Versiegelungen

Versiegelungen sind so sparsam als m8glich zu verwenden.
Zur Anwendung kommen Rasengltterstelne, Holzpfldcke und
Wurzelschutzgltter

Hecken
Es wexrden in der ganzen Siedlung eine Sorte Hecken ange-~

legt. Die Art wird aus dem Grunordnungsplan von TKA her-
vorgehen.,



