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ERHALTUNGSSATZUNG SACROW




Erhaltungssatzung ,,Sacrow* der Landeshauptstadt Potsdam vom 10.07.2000

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 05. Juli 2000 die Erhaltungssatzung
,Sacrow" gemaf § 172 BauGB beschlossen.

Rechtsgrundiage

§ 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 sowie § 5 der
Gemeindeordnung (GO).

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Gebiet Sacrow, das in dem als Anlage
beigefiigten Plan umrandet ist. Der Plan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Erhaltungsgriinde

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen
Gestalt bedurfen der Ruckbau, der Anderung oder die Nutzungsanderung sowie die Errichtung
baulicher Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung der Genehmigung. Die Genehmigung darf
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere von geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintréachtigt wird.

§ 3 Ausnahmen

Bedarfstrager gemaB § 26 Nm. 2 und 3 Bau GB (u.a. Landesverteidigung, Polizei,
Religionsgemeinschaften) sind von der Genehmigungspflicht nach dieser Satzung
ausgenommen. Sie miissen der Gemeinde bauliche Anlagen Vorhaben auf ihren Grundstticken
anzeigen. Sie sollen dann von dem Vorhaben absehen, wenn die Vorrausetzungen vorliegen, die
die Gemeinde berechtigen wiirden, die Genehmigung nach § 172 zu versagen, und wenn die
Erhaltung oder das Absehen von der Errichtung der baulichen Anlage dem Bedarfstrager auch
unter Beriicksichtigung seiner Aufgaben zuzumuten ist.

§ 4 Zustandigkeit

Die Genehmigung wird durch die Stadt Potsdam erteilt.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten Gebiet ohne die nach dieser
Satzung erforderliche Genehmigung abbricht, @ndert oder errichtet, handelt ordnungswidrig
gemal § 213 (1) Nr. 4 BauGB und kann gemaR § 213 (2) BauGB mit einer Geldbulie bis zu
50.000 DM belegt werden.

§ 6 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Jedermann kann die Erhaltungssatzung

und die dazugehérige Begrindung in der Stadtverwaltung, Stadtplanungsamt, Hegelallee 6-10,
Haus 1, 8. Etage, einsehen.



Hinweise zur Bekanntmachung

Nach § 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung derin § 214 (1) und (2)
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwéagung
unbeachtlich sind, wenn die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb
eines Jahres und Mangel der Abwigung nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden sind. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mange! begriinden soll, darzulegen.

Der Leitfaden zur Anwendung der Erhaltungssatzung liefert die Beschreibung der vorhanden
stadtebaulichen Gestalt und ihrer bestimmenden baulichen Anlagen, deren Erhaltung im
einzelnen Voraussetzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart ist. Die Begriindung liefern
die Genehmigungstatbestinde zur Erhaltungssatzung. Der Leitfaden zur Anwendung der
Erhaltungssatzung ist selbst nicht Bestandteil der Satzung.
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Birgit Mdller Matthias Platzeck

Vorsitzende der Oberblrgermeister
Stadtverordnetenversammiung
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Erhaltungssatzung Sacrow

Begriindung
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Gliederung
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. Ziele der Erhaltungssatzung

Riumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich der Erhaltungssatzung umfasst die bebauten Parzellen mit den
folgenden Stralen- und Hausnummerbezeichnungen (siehe auch Plandarstellung):

Am Hamphorn (vollstandig)
Kladower Strae 1 bis 26
Weinmeisterweg 1 - 18
Krampnitzer Strale 1 - 2
Friedhof

Nach Siiden wurde der Geltungsbereich bis unmittelbar an den Schutzbereich der “Stiftung
PreuBische Schidsser und Garten Berlin-Brandenburg angeordnet, so dass hier insgesamt ein
durchgehender Schutzbereich gegeben ist. Zur Havelufer-Zone, d.h. dstlich der Kladower
Stralte Uberschneiden sich der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung und der UNESCO-
Schutzbereich (“Weltkulturerbe”). Nach Norden grenzt der raumliche Geltungsbereich an
Waldflachen an.

Lediglich im westlichen Bereich der Ortslage wurde die Uferzone entlang dem Sacrower See
und die Halbinsel mit dem Gelénde des Anglervereins nicht in den Geltungsbereich einbezogen,
da die Bebauung (vorwiegend Wochenendhé&user) keinen Schutzcharakter aufweist und durch
langfristige Pachtvertrdge gebunden ist.

Ziel: Erhaltung der besonderen Eigenart der Ortslage

Ziel der Erhaltungssatzung ist es, die besondere stadtebauliche Eigenart der Ortslage Sacrow
mit ihrer Einbindung in die Umgebung zu erhalten. Diese entsteht durch die Gebaude und deren
Gestaltung, die stadtebauliche Struktur der Ortslage, also die Anordnung der Gebaude, die
Bauweise und Geschossigkeit, die StraBenrédume und deren Zonierung sowie die
Ubergangszone zur Umgebung.

Zu den besonderen Eigenarten von Sacrow gehoren:

- seine Lage am Wasser, )
- die angrenzenden Freiflachen und deren Ubergang zum Wald und
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- die nicht strukturierte, heterogene Bebauung.

Der sich anschlieRende Schlosspark mit Schloss und Heilandskirche liegt zwar auerhalb des
Geltungsbereiches, ist jedoch unmittelbar angrenzend und verschmilzt Gber diese unmittelbare
Anbindung an den Geltungsbereich der Erhaltungssatzung mit diesem zu einem Ensemble.

Qualitédt der Bebauung

Die Bebauung ist von so unterschiedlicher Struktur, Art und Gestaltung, dass diese Lebendigkeit
als das vorherrschende Gestaltungsprinzip angesehen werden muss.

Schutzgegenstand: stéddtebauliche Funktion

Die Erhaltungssatzung erganzt die Instrumente der Denkmalpflege in stédtebaulichen und
aligemein gestalterischen Belangen, die durch weitreichende Verénderung typischer Merkmale
gefahrdet waren. Die mit der Erhaltungssatzung méglichen Eingriffe in das Privateigentum
miissen deshalb grundsétzlich stadtebaulich begriindet werden.

Méglicher bzw. erwarteter Verdnderungsdruck

Seit 1989 haben zahlreiche bauliche MaBnahmen - Gebsudesanierungen, -modemisierungen
und -ausbau in Sacrow stattgefunden, die im allgemeinen als im Sinne der Zielsetzungen dieser
Erhaltungssatzung aufzufassen sind. Hingegen ist bislang kein nennenswerter
Veranderungsdruck in Form hoherer Ausnutzung der Grundstiicke bzw. der Umwandlung von
Freiflachen und Griinland in Bauland vorhanden.

Diese Situation kann sich jedoch jederzeit kurzfristig andern, da die Lage des Ortes, der Ausbau
der Verkehrswege und Anbindungen und die tendenzielle Verengung des Angebotes an
auRergewdhnlich guten Wohnlagen, Sacrow zu einem sehr attraktiven Standort machen

Erforderlichkeit der Satzung

Es ist damit zu rechnen, dass zunehmend Antrage mit dem Wunsch nach héherer
Grundstiicksausnutzung, Bebauung in zweiter Reihe oder Umwidmung von unbebauten Fl&chen
in Baufldche gestellt werden. Zudem greift das Instrumentarium der Denkmalpflege nicht oder
nur ungentigend, da die Mehrzahl der Geb&ude einerseits nicht als denkmalwiirdig anzusehen
ist und andererseits die Hauptprobleme in strukturell-stadtebaulichen Fragen gesehen werden.
Zur Vorbereitung auf diese Situation wird die Erhaltungssatzung beschlossen, um auf diese
Weise frilhzeitig moglichen nachteiligen Entwicklungen vorbeugen zu kénnen.

Ohne den Beschluss einer Erhaltungssatzung steht mittelfristig zu beflrchten, dass aufgrund
des zu erwartenden Verianderungsdruckes die Eigenart des Gebietes zumindest nachteilig
berihrt wird und langfristig verloren geht.

Verfahren

Mit einer Erhaltungssatzung werden nicht einzelne schitzenswerte Gebaude direkt in ihrem
Bestand gesichert, sondern es wird ein Bereich festgesetzt, in dem Veranderungen baulicher
Anlagen einer besonderen Genehmigung beddrfen. Die durch den Satzungsbeschiuss
eingefiihrte Genehmigungspflicht kommt erst im Einzelfall zur Anwendung, wenn die
stadtebauliche Eigenart bedront ist.

Durch diese Zweistufigkeit des Verfahrens,- Satzungsbeschluss und Vorhabenprifung,- wird
eine Flexibilitat gewahrleistet, die es ermédglicht, auf die differenzierten Anforderungen des
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Einzelfalls einzugehen. So wird mit der Erhaltungssatzung ein wirksames Instrument zur
Verfligung gestellt, mit dessen Hilfe die bauliche Entwicklung im sinne des Erhaltungszieles
gesteuert werden kann.

Ziel ist es, differenziert auf die Anforderungen des Einzelfalles einzugehen und die bauliche
Entwicklung des Bereiches unter dem Vorzeichen der Erhaltung seiner besonderen Eigenart
und Charakteristik zu steuern.

Erweiterung der Liste - genehmigungspflichtige Vorhaben

Zusatzlich wird nach § 3 der Erhaltungssatzung die Regelung von Vorhaben mégich, die nach
Bauordnung genehmigungsfrei sind, soweit sie zu einer Beeintrachtigung der stadtebaulichen
Eigenart des Gebietes fiihren kénnen. Dabei handelt es sich insbesondere um:

- den Bau kleinerer Nebengebaude

- den Bau von Garagen und Carports

- den Bau von Wintergarten

- den Bau von Feuerungsanlagen

- das Anbringen von Solarenergieanlagen

- die Errichtung baulicher Anlagen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung
- das Aufstellen von Masten

- das Anbringen von Antennen und Parabolantennen

- den Bau von Einfriedungen

- den Bau von Wegen

- die Errichtung von Werbeanlagen

- die Anderung von Denkmaélern und Brunnen

- die Anderung von Fenstern und Turen

- die Gestaltung der Fassaden

- den Einbau liegender Fenster in Dachflachen

- die Nutzungsénderung baulicher Anlagen

- der Abbruch von ansonsten genehmigungsfreien Anlagen und von Gebauden.

Zu beachten ist, dass die beabsichtigten Vorhaben eine stadtebauliche Dimension erreichen
miissen. Bauliche Anderungen, wie die Farbe des Anstrichs, die Unterteilung der Fenster oder
das Material der Dachhaut kénnen in der Regel nur von sog. Gestaltungssatzungen erfasst
werden, da hier die stadtebauliche Dimension fehlt.

Genehmigung von baulichen Anlagen

Nach § 172 Abs. 4 darf die Genehmigung nur dann versagt werden, wenn die bauliche Anlage
zum Schutz des Ortsbildes, der Stadtgestalt oder des Landschaftsbildes erhalten bleiben soll.
Die Vorschrift hat den stadtebaulichen Ensembleschutz im Auge. Dabei ist unter Ortsbild die
bauliche Ansicht eines Ortes oder Ortsteils bei einer Betrachtung sowohl von innen wie von
aulen zu verstehen: die Stadtgestalt schliet die Baustruktur eines Ortes ein, also auch den
Grundriss und die Freirdume.

Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird.

Der mit der Genehmigungsversagung verbundene Eingriff in die Rechtsstellung des
Eigentiimers muss dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit der Mittel entsprechen.
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2. Die Entwicklungsgeschichte von Sacrow

Sacrow wurde urspriinglich als Fischerdorf am Sacrower See gegrindet und angelegt. Diese
Ansiedlung ist vollstandig verschwunden. An ihrer Stelle finden sich heute Gebéaude jingeren
Bauaiters. In diesem Bereich fand sich auch die alte Kirche und der Friedhof (1694 erbaut),
welche 1822 wegen Baufélligkeit abgetragen werden musste.

Im Mittelalter befanden sich nérdlich des heutigen Dorfes und auf dem Meedehorn Weinberge.

Mit der Gerichtsbarkeit des Ortes war friihzeitig (1533) bereits die Fahrgerechtigkeit verbunden.
Das Fahrgehéft befand sich dstlich der heutigen Parkanlage.

1773 wurde das Schloss erbaut, 1779 kaufte das Gut Heinrich de la Motte Fouque Baron de
Thonnaiboutonne; sein Sohn, Friedrich Karl de la Motte Fouque, wurde hier mutmaplich fir sei
beriihmtes Werk “Undine” inspiriert. Um 1842 wurde der Park nach Planen von Lenné angelegt
und fast gleichzeitig auch die Heilandskirche nach Pldnen von Persius erbaut.

1899 gab es bereits sehr konkrete Pléane zum Bau einer Bricke Uber den Jungfernsee zur
Verbindung der Kreise Osthavelland und Teltow im Rahmen einer zu bauenden Chaussee
Spandau-Sacrow.

Die Kleingartenanlage auf dem Medehorn wurde 1993 angelegt. Nach 1945 wurde sie zur
Datschenkolonie der Potsdamer und Berliner Stasi-Angestellten.

Wahrend der NS-Zeit war im Schloss das Reichsforstministerium untergebracht.
Eigentumsverhéltnisse

Die Gebaude und Grundstiicke befinden sich - grob betrachtet - jeweils zur Hélfte in Privatbesitz
und im Eigentum &ffentlicher Trager (vgl. Karte). seit der Wiedervereinigung erhoben zahlreiche
Alteigentimer RuUckerstattungsanspriiche; die Verfahren sind noch nicht vollstéandig
abgeschlossen.

Das einstige Grenzgebaude (auf Hohe des Parkplatzes neben dem Friedhof) wurde in den
letzten Jahren abgerissen; es stellte einen Nachbau des Grenzibergangs Dreilinden dar.

Die Baracken vor dem Schloss dienten bis 1989 in der DDR zur Grenzhundeausbildung.

Der Sacrower See ist eines der Trinkwasserreservoire der Stadt Potsdam, groe Probleme
bringt jedoch die Verschmutzung des Seeufers. Es gibt zwei inoffizielle Badestellen.

Geschichte von Sacrow
1375 Im Landbuch Kaiser Karl des IV: erste urkundliche Erwéhnung.
Seit 1533 gehoért zu den Gutseinkinften auch die Pacht fir die zum Ubersetzen von

Personen Uber die Havel vorhandene Fahre (mit dem Gut war also die
Fahrgerechtigkeit verbunden).

1694 Eine kleine Kirche wurde in Fachwerkbauweise im Bereich des spéteren
Schulhauses ermrichtet (Zistersienser). Sie war von einem kleinen Friedhof
umgeben.

1773 Wohnhaus mit 9 Fensterachsen zwischen Dorf und Park errichtet (12000 Taler)
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1178

1785

1816

1822
1834

1840

1843

1841-45

1886

1909

1913

1920

Bestand des Gutshofes: Viehstall + Holzstall mit Rohrdach, Scheune,
Wagenremise, Pferdestall, Spritzenhaus, Kornboden, ein massiver Keller;
westlich vom Schloss: Karpfenteich, Maulbeerplantage, Seidenraupenzucht.

Zu dieser Zeit muss auch der Bau eines massiven Lusthauses mit Balkon am
ende der Rosskastanienallee, die vom Herrenhaus zur Havel fihrte,
stattgefunden haben.

Bestand des Dorfes Sacrow: aulder der Gutsherrschaft besal nur der Schulze
Ackerland. Es gab noch vier Kossathenhauser, drei Familienhauser, ein Kuster-,
ein Weinmeisterhaus, die Schéferei und den Fahrkrug.

Graf August Ferdinand von Haeseler legte eine Rossmuhle, eine Ziegelei und
eine Kalkbrennerei an, lie® den Graben zwischen Sacrower See und Havel
schiffbar machen und begann eine Pfauenzucht. (Von hier stammen angeblich
die ersten Pfauen der Pfaueninsel!).

Der Bankier Johann Mathias Magnus kaufte Sacrow und lieR eine Essigbrauerei
und eine Bleizuckerfabrik errichten.

Das alte Gotteshaus musste wegen Baufilligkeit abgetragen werden.
Ein Tageldhnerhaus wurde als Betsaal ausgebaut.

Der Sohn von Friedrich Wilhelm HI, Friedrich Wilhelm IV, kaufte Sacrow fur
60.000 Taler.

Er veranlasste groRe Verénderungen im Landschaftsbild, die von Lenné geplant
wurden: Wiesen, Felder und Hutungen wurden aufgeforstet, sie bilden den
heutigen Konigswald. Das Havelufer wurde zur Verschonerung parkartig
bepflanzt und mit Sichtachsen gestaltet. Die Bleizuckerfabrik wurde
abgebrochen und das Geldnde mit immergriinen Baumen bepflanzt. Auch Stalle,
Scheunen und Nebengebaude wurde abgebrochen. Der Fahrkrug gehorte in
dieser Zeit zum Gut. Das Meedehorn erhielt eine Uferbepflanzung als
Sichtschutz gegen die Landwirtschaft im inneren Bereich.

An der Stelle des Hordt schen Lusthauses am Havelufer wird die Romische
Bank errichtet.

Bau der “Heilandskirche am Port” durch Persius

Der alte Friedhof (das Gelénde der spateren Schule) wurde als Bauplatz
verkauft. Die Grabsteine der Familie Hordt, des Grafen Haeseler und des Grafen
Fouque wurden im neuen Friedhof aufgestellt.

Griindung einer neuen Ansiedlung im Forstgutsbezirk Sacrow am Lehnitzsee
durch Karl F. von Siemens, Berlin

Griundung einer neuen Ansiedlung durch die Heeresverwaltung im Gutsbereich
(Sacrow-Forst?)

Man konnte direkt mit dem Bus vom Bahnhof Zoo bis nach Sacrow fahren:
Naherholungsfunktion/Ausflugsziel
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1939-45 Die jidischen Grundstlckseigner (ca. 25 %) wurden enteignet und deportiert,
2B.: 1994 die Eltern von Klaus von Dohnany (ehemaliger Hamburger
Birgermeister). Die Dohnany-Villa (am Hamphorn 3) wurde 1946 zu einem
Kinderheim (vor allem “Kofferkinder”, d.h. Kinder von inhaftierten Eltern oder
republikflichtigen Eltern wurden hier untergebracht).

3. Beschreibung des Ortsbildes und der stidtebaulichen Eigenart

Besondere Eigenart der Ortslage

Der erste Eindruck vom Ortsbild ist der einer im Wald gelegenen, lockeren dérflichen Siedlung.
Neben den Gebiuden pragen die umgebende Landschaft - Parkflachen, Wald und Wasser -
das Gesamtbild.

Innerhalb der Ortslage besteht ein Wechsel von bebauten Grundstiicken und Freiflachen.
Pragend sind die StraBenrdume mit ihrem die Fahrbahn begleitendem Baumbestand,
unterbrochen nur von kleineren Abschnitten ohne Baume.

Gebdude

Die Gebaude stehen mit wechselnder Vorgartentiefe entlang der StraRenflucht. Das Baualter
des jetzigen Gebaudebestandes reicht vom 18. Jh. bis in die letzten Jahre; die Gebadude
umfassen sowohl sehr kleine Haustypen als auch groRe Villen und Anwesen unterschiedlichster
Stil- und Gestalungsrichtungen. Abgesehen von wenigen kommerziellen oder sozialen
Nutzungen (Gaststatte, Gartnerei und verschiedene Handwerksbetriebe, Kinderheim) handelt es
sich ausschlieBlich um Wohnhauser, zumeist Einfamilienhauser und nur sehr wenige von
mehreren Parteien genutzte Gebaude.

Mitte/Schwerpunkt

Eine eigentliche Mitte ist nicht splrbar oder erkennbar. Schwerpunkte werden durch Nutzungen
(Gaststatte(n), Gartnerei) oder Bereiche (Erweiterungen der Stral3e, Abzweige) gebildet. Die
Uferzone ist gegenwartig nicht erlebbar. Auch Sichtbezuge oder Sichtachsen sind innerhalb der
Ortslage nicht vorhanden.

Historische Bedeutung

Die historische Bedeutung der Ortslage verbindet sich in erster Linie mit der Heilandskirche,
dem Schioss und der auf Lenné zuriickgehenden parkartigen Anlage. Diese Bereiche liegen
zwar nahebei, jedoch auBerhalb der Ortslage und ohne Sichtbezug hierzu. Nur vom Wasser aus
ist dieses auch im Zusammenhang zu sehen. Aus diesem Grunde wurde auch die Bebauung
stidlich der Kladower Strale am Ufer entlang in den Schutzbereich der UNESCO einbezogen -
und vor diesem Hintergrund wére die Umgestaltung des Meedehorns im Sine der Lennéschen
Planung wiinschenswert und wichtig

4. Abgrenzung der Erhaltungssatzung vom Denkmalschutz

Unterschiedliche Ziele

Die Abgrenzung der stédtebaulichen Erhaltung vom Denkmalschutz hat nach den
unterschiedlichen Zielen zu erfolgen, die der Gesetzgeber verfolgt: der Denkmalschutz hat die
Erhaltung baulicher Anlagen aus historischen Griinden im weiteren Sinne im Auge. Es sollen
geschichtliche, insbesondere kunst- oder architekturgeschichtliche Epochen und Entwicklungen,
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aber auch allgemein- oder sozialgeschichtliche Ereignisse oder Zeitabschnitte dokumentiert
werden.

Das Bodenrecht hingegen nimmt die zu erhaltenden baulichen Anlagen in ihrer Beziehung zur
aktuellen Stadtstruktur und in ihrer stadtrdumlichen Funktion fir das gegenwartige
Zusammenleben von Menschen in den Gemeinden in den Blick.

Stadtebauliche Erhaltungsgriinde und Griinde des Denkmalschutzes sind prinzipiell getrennt
von einander zu priifen. Dies kann dazu fihren, dass eine einzelne bauliche Anlage entweder
nur aus den genannten stédtebaulichen Grinden ohne denkmalschuitzerischen Bezug oder nur
als Baudenkmal ohne stadtebauliche Funktion erhaltenswert ist. Im Einzelfall kbnnen aber auch
beide Griinde zusammentreffen. Im Ergebnis kann somit die Erhaltungswirdigkeit einer Anlage
im Rahmen des § 172 BauGB auch an deren Denkmalcharakter angeknipft werden.
Entscheidend fir die Anwendung bleibt aber, dass die Wahrung ihrer stadtebaulichen Funktion
das Ziel der Erhaltung einer baulichen Anlage darstelit.

6. Verfahren
Bestandteile

Die Aufstellung der Erhaltungssatzung erfordert nach den Regelungen des Baugesetzbuches
kein formelles Verfahren. Jedoch wurde zur Einbeziehung der Betroffenen eine Beteiligung von
Birgern und berlhrten Tréagem durchgefiihrt, um deren Belange in die Planung mit
einzubeziehen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.12.1997 von der Stadtverordnetenversammiung
gefasst und im Amtsblatt der Stadt Potsdam Nr. 12, jg. 8 im Dezember 1997 veroffentlicht.

Am 17.06.1999 fand eine Burgerversammlung statt, eingeladen dazu und veréffentlicht im
Amitsblatt der Stadt Potsdam und in der Tagespresse.

Die berthrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.11.1999 von der
Aufstellung der Erhaltungssatzung benachrichtigt. Es gingen keine Aufterungen ein, die eine
Uberpriifung der Satzung erforderlich machen.

7. Kostenwirksamkeit fiir Eigentiimer und Gemeinde

Kosten von Gestaltungsanforderungen

Den Grundstiickseigentimern im Erhaltungsgebiet konnen durch die Satzung Mehrkosten
auferlegt werden, die durch die Erhaltung und Sanierung historischer Geb&ude und Bauteile
entstehen. Ihnen verbleibt aber im Regelfall eine wirtschaftlich sinnvolle Nutzbarkeit.
Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass das Gebiet eine solche stadtebauliche Bedeutung
hat, dass diese Besonderheit es rechtfertigt, die Interessen gegenuiber dem aligemeinen
Interesse an der dem Gemeinwohl dienenden Erhaltung pragender Geb&ude und
Strukturmerkmale zuriickzustellen. Die Kosten mussen in der Entscheidung Uber den Erlass der
Satzung berticksichtigt werden. Bei der Handhabung des Genehmigungsvorbehaltes ist darauf
zu achten, dass die zusétzlich erforderlichen Aufwendungen in einem angemessenen Verhaltnis
zum Schutzziel der Satzung stehen.

Anspruch auf Ubernahme

Im Einzelfall kénnen hierdurch fur den Eigentimer Aufwendungen erforderlich werden, die inm
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die weitere Erhaltung eines Geb&udes unmdglich machen. Die Eigentumerinteressen werden in
einem solchen Fall durch 3 173 (2) BauGB geregelt. Er kann dann eine Ubernahme durch die
Gemeinde fordern. (Selbst im Fall der Ubernahme eines Gebaudes durch die Stadt handelt es
sich nur um einen Zwischenerwerb, da laut § 89 BauGB eine Wiederverauflerungspflicht
vorgeschrieben ist.)

Im BauGB wird der Ubernahmeanspruch in Erhaltungsgebieten durch den § 173 in Verbindung
mit § 40 (2) geregelt. Grundsatzlich werden mit dem Erlass einer Erhaltungssatzung noch keine
Entschadigungsanspriiche ausgelost, d.h. zunachst entfaltet das Instrument keine enteignende
Wirkung. Auswirkungen im Sinne eines Eingriffs in das Eigentum kénnen sich erst bei der
Entscheidung im Einzelfall ergeben, wenn eine Genehmigung versagt werden muss.

Die Erhaltungssatzung fihrt dort zu einer gebundenen Entscheidung d.h. durch die
Volizugsbehérden kann rein rechtlich kein Ermessen ausgelibt werden (z.B. im Hinblick auf die
Beriicksichtigung fiskalischer Argumente). In der Praxis kann es bei der vorgeschriebenen
Erérterung des Antrages zu einer Annaherung divergierender Einschatzungen kommen, bei der
dann im Hinblick auf das Gebot der VerhéltnisméRigkeit der Mittel maoglicherweise
kostenintensive Gestaltungsanforderungen reduziert werden.

Wirtschaftliche Unzumutbarkeit

Ein Ubernahmeanspruch besteht dann, wenn durch das Versagen einer Genehmigung dem
Eigentimer wirtschaftlich nicht zugemutet werden kann, das Grundstiick zu behalten. Die
Erhaltung einer baulichen Anlage ist dann unzumutbar, wenn die Kosten ihrer Bewirtschaftung
nicht durch ihre Ertrdge oder den Nutzen aufgewogen werden kénnen. Die persénlichen
Verhaltnisse des Eigentimers bleiben bei der Beurteilung auRer Betracht. Die Zumutbarkeit
bezieht sich auch nicht auf eine betriebswirtschaftliche Optimierung des Objektes, sondern auf
eine normale Bewirtschaftung. Die Versagung eines Antrags, mit dem das Aufstocken eines
Gebaudes auf die Hohe der Nachbargebéude beabsichtigt wird, wird daher regelmagig nicht zu
einem Anspruch auf Ubernahme fiihren.

Den Nachweis der wirtschaftlichen Unzumutbarkeit der Erhaltungsforderungen der Gemeinde
muss der Eigentimer flihren.

Haushaltsrisiko

Auf Grund der Erfahrungen in anderen Stadten sind die durch diese Ubernahmeregelung fiir die
Gemeinde entstehenden Haushaltsrisiken eher als gering einzuschétzen. Auf Grund der im Dorf
Bornstedt regelméRig erzielbaren Mieteinnahmen ist zu erwarten, dass die sorgsame Erhaltung
von historischen Bauwerken zu keinen libermaRigen Beeintrachtigungen der Eigentimer fihren
wird. Durch die Erhaltungssatzung wird im Gegenteil zur nachhaltigen Sicherung der
Wohnqualitat in historischer Umgebung und damit auch zur Sicherung langfristig stabiler
Mieteinnahmen beitragen.

Hinweis

Das Ministerium fiir Wissenschaft, Forschung und Kultur des Landes Brandenburg hat in einem
Runderlass vom 12. Januar 1995 die Regelung zur Bescheinigung nach § 28 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz Brandenburg getroffen. darin wird fiur die Inanspruchnahme der
Steuerverglnstigung fir Herstellungs- und Anschaffungskosten bei Baudenkmalen nach §§ 7
i, 10 f Abs. | EstG sowie die Regelung tber den Abzug von Erhaltungsaufwand bei
Baudenkmalen nach §§ 10 f Abs. 2 und 11 b EstG geregelt, dass fir die notwendige
Bescheinigung die unteren Denkmalschutzbehérden zusténdig sind.
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SchloB Glienicke Karte S. 180/ 81

Mielke Friedrich; Potsdamer Baukunst, 1991
Karte + Stiche (Skizzen) S. 476 - 79

Die Landschaft und Berlin, S. 64-65

Staatsbibliothek Berlin, Kartenlesesaal:

- MeBtischblatt , Ausschnitt Potsdam, 1906

. Plan von Potsdam nebst Umgegend, Aufnahme der topgraphischen Abteilung des
grossen Generalstabes vom Jahre 1848, 1848

- Decker'sche Karte von Brandenburg (nach Major Decker), Auschnitt Potsdam,
1814-26

- Wasserspoitkarte der Havel, 1810

Sacrow, Kinder und Jugendheim, Tel. 503810:
: Chronik des Kinder- und Jugendheims; Sacrow 1996 (wenig ergiebig)
: Kopierter Artikel liber Geschichte Sacrows (sehr ergiebig)

Stadt- und Landesbibliothek Potsdam:
- Brandenburgica nach Karteikarte: (nicht ergiebig)

Brandenburgisches Landeshauptarchiv: (Karteikasten mit Quellen dber Sacrow)
- Aktenbestande und Forstkarten Uber Sacrow
= Vor allem eine Akte 1907 (mit geschichtlichen Erlauterungen Uber Sacrow)
- Signaturen; Rep.2A [l D 25925

Rep.2A Il D 29003

Rep.6B OH Nr. 540

Rep.27A Pdm Nr. 545

Rep.6B OH Nr. 469 sehr ergiebig!!!

Stadtarchiv Potsadam:
- Karte Uiber Gebaude in Sacrow von 1942: Signatur: 1-9/550
- Karte mit Grundeigentiimern/Grundbucheintrage von 1942: Signatur: 1-9/550

Plankammer von Schiésser und Gérten:
- mehrer Plane und Entwurfszeichnungen z.B. Schulgeb&ude und Fahrgehoft
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Signaturen: 8518
8515
8513
8502
8486
8487
8536
8547
Akte Nr. 565, Blatt 3
- Karte von Potsdam mit Sacrow (1780) ISBN: 3-7490-0123-5
- Karten aus den 20er Jahren mit detailierter Bauaufnahme und Eigentimern; Kopi-
en sind bestelit

Suchergebnisse: Erganzung Landesahauptarchiv Brandenburg
(In der Orangerie von Sanssouci). Quelle: Karteikasten mit Quellen iiber Sacrow;
- Aktenbestiande und Forstkarten Uber Sacrow
Vor allem ein Akte 1907 (mit geschichtlichen Erlduterungen {ber Sacrow)
Signaturen: Rep.2A Il D 25925
- Rep.2A |l D 29003
- Rep.6B OH Nr. 540
- Rep.27A Pdm Nr. 545
- Rep.6B OH Nr. 469

Erganzungen:
- Meedehorn: wurde frilher auch als Weinanbaugebiet genutzt; Als der letzte
Weinbergbesitzter chne Erben verstorben ist, fallt das Grundstick in den Besitz
des Staates
Waldarbeiterhaus: an der DorfstraBe von Crampnitz nach Cladow; gebaut 1600;
maBe 8,25m mal 17,26m : in Holzfachwerkbauweise errichtet; DachgeschoBho-
he 2,40m; Gesamthoéhe 6m

Fahrt nach Sacrow am 15.4.98: (Auskinfte Leiterin Kinderheim Am Hamphorn 3)

Hamphorn 3: Zum Gebiude selbst: Dohnani-Villa, gebaut von den Eltern des
Hamburger Burgermeisters Dohnani, 1929/30
Spater verkauft; Dann Antrag auf Riickibertragung, jedoch ge-
scheitert; Gebaude bleibt im Besitz des Kinderheims
Das Kinderheim wurde am 1.11. 1946 gegriindet; Zu DDR-
Zeiten dann Mauerbau, Grundstick war vom Wasser abge-
schnitten;

Hamphorn 5: Wohnhaus des Architekten Leser: von ihm verkauft an jud. Re-
gisseur Lowenberg (Eric Chanel); Im dritten Reich enteignet
von Gébbels; dann bekam Jennie Yugo (Schauspielerin) das
Grundstiick samt Geb&ude. Sie lebt heute in England. Rick-
Ubertragung und Eigentumsfrage ist bis heute ungeklart.

Hamphorn 2: hinteres Geb&ude : Rest der ehemaligen Werft
Kladowerstr Str. 27+26 ehemalige Zollgebdude; darin waren Grenztruppen unterge-
bracht;

Plankammer, Abteilung Schiésser und Garten, Neues Palais, SchloB Sans souci, Pots-
dam. Ergebnisse:

In der Mappe {iber Sacrow befinden sich vor allem Entwurfszeichnungen fir bauliche
Veranderungen oder Neubauten in Sacrow.

Von Interesse ist ein Plan Uber die Lage des Schulgebiudes, sowie ein Plan Uber die
ehemalige Lage des Fahrhauses.

Von beiden Geb#uden sind detailiert Zeichnungen vorhanden (mit Innenrdumen).
Auch tiber die Nebengebsude des SchloBes gibt es Zeichnungen.

Uber den Ort Sacrow, d.h. iber Gebaude ausser SchloB/Schule/Fahrhaus sind jedoch
keine Materialien vorhanden.



