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1. Ziele und Wirksamkeit der Erhal-
tungssatzung

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung
umfallt das ca. 44ha grolRe Gebiet in den
Grenzen:

im Norden: Lennéstrafie

im Osten: Flursticksgrenzen zwischen Flur-
stiick 328 und Flurstlicke 330, 332, und zwi-
schen 329 und 339,

im Saden: Zeppelinstrafie (Bahntrasse),

im Westen: Schafgraben, Hans-Sachs-StraRe
(anschlieRende westliche Flursticke).

Mit dem Satzungsbeschlut fur die Erhal-
tungsatzung durch die Stadtverordneten der
Stadt Potsdam wird gemaR § 172, Absatz 1,
Nr. 1 des Baugesetzbuches die stadtebauli-
che und bauliche Eigenart der Brandenburger
Vorstadt aufgrund ihrer besonderen Gestalt
gesichert. Diese entsteht durch die pragenden
Gebéude mit ihren besonderen Gliederungs-
und Gestaltmerkmalen sowie durch die stad-
tebauliche Struktur wie Proportion und Ge-
staltung der StralRenrdume, Bauweise, Ge-
schossigkeit und Abfolge von Gebauden.

Durch die tberwiegend ungestérte stadtebau-
liche Struktur mit ihren pragnanten Gebauden
unterschiedlicher Epochen kann die Sied-
lungsentwicklung bzw. Vorstadtentwicklung
Potsdams zwischen dem 18. und frihen 20.
Jahrhundert klar abgelesen werden und hat
damit eine besondere Bedeutung fir die Ge-
samtstadt Potsdams.

Die Brandenburger Vorstadt ist aufgrund ihrer
besonderen Lage unmittelbar zwischen Park
Sanssouci, barocker Innenstadt und Havelu-
fer, ihren stadtraumlichen Qualitdten und ihrer
gut erhaltenen und hochwertigen Altbebauung
ein attraktiver Wohnstandort Potsdams.

Sie unterlag im Vergleich zur Berliner, Naue-
ner oder Jager Vorstadt nach 1990 zunachst
nur einem maBigen Veranderungsdruck. Dies
war auf eine dichte und nahezu lickenlose
Bebauung auf relativ kleinen Parzellen, eine
kleinteilige Eigentumerstruktur sowie viele
Restitutionsanspriche zuriickzufihren. Wei-
terhin bestanden innerhalb der Blocke nur
wenige Nachverdichtungsmaéglichkeiten.

Erst in der zweiten Halfte der 90er Jahre be-
gann eine umfassende Sanierung und Moder-
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nisierung der Gebaude und Anlagen vor dem
Hintergrund der steuerlichen Vergiinstigungen
und Abschreibungsmoglichkeiten bei der Alt-
bausanierung und Eigentumsbildung.

Aufgrund der gestalterischen und stilistischen
Geschlossenheit des Viertels sowie der un-
mittelbaren Nahe zu den Anlagen von Schlos-
ser und Garten, die von vielen Eigentimern
als Standortvorteil erkannt werden,..wurden
bisher viele Sanierungsmalnahmen im
Grundsatz stadtebaulich vertraglich durchge-
fuhrt. Durch die erforderliche Anpassung an
heutige Qualitats- und Ausstattungsstandards
und eine von den Eigentimern angestrebte
“effektive” Ausnutzung von Wohn- und Nutz-
flachen drohen jedoch immer wieder Uberfor-
mungen und Zerstérungen der besonderen
stédtebaulichen Eigenart des Gebietes. Ursa-
che fir diese negativen Entwicklungen sind
insbesondere folgende Mallnahmen:

- grundstlcksubergreifende Bebauungen,
Grundsticksteilungen,

- An-, Um- und Erweiterungsbauten,

- Ausbau von Mezzanin-, Drempel- und
Dachgeschossen, :

- Ausbau von Souterraingeschossen mit
meist aulRenliegender ErschlieBung,

- Teilung groRer Wohnungen,

-  Stellplatze nach Bauordnung auf Frei-
und Hofflachen.

Ziel der Erhaltungssatzung ist es, eine zeit-
gemafle Entwicklung in der Brandenburger
Vorstadt zu ermdglichen und gleichzeitig den
besonderen stadtebaulichen und architektoni-
schen Charme und Charakter des Viertels zu
erhalten.

In diesem Sinne soll die Erhaltungssatzung
dazu beitragen, die tradierte Stadtstruktur zu
bewahren.



Mit einer Erhaltungssatzung werden nicht nur
einzelne schitzenswerte Gebaude gesichert,
sondern es wird ein Bereich festgesetzt, in
dem Veranderungen einer besonderen Ge-
nehmigung bedrfen.

Das heillt, daR durch die Erhaltungssatzung
flr Gebdude und Anlagen der etwa 220 Bau-
grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches
bei geplanten Anderungen wie Umbau, Anbau

oder Abril o0.4. ein besonderes Genehmi-.. .

gungsverfahren besteht. Bei Antragstellung
wird geprift, ob durch die geplante Verande-
rung des Gebadudes oder der Anlage ihre be-
sondere Gestalt beeintrachtigt wird, oder ob
negative Auswirkungen auf die stadtebauliche
Eigenart des Bereiches bzw. auf sonstige
baulich-raumliche, historische oder kinstleri-
sche Eigenarten zu erwarten sind.

Auch bei geplanten neuen Bauvorhaben wird
gepriift, ob sie sich in die stadtebauliche Ge-
stalt des Gebietes einordnen.

Nach §34 BauGB bestehende Baurechte kon-
nen auf der Grundlage der Erhaltungssatzung
eingeschrankt werden.

Weiterhin werden durch die Erhaltungssat-
zung Vorhaben genehmigungspflichtig, die
nach der Auflistung §67 der Brandenburgi-
schen Bauordnung genehmigungsfrei sind,
soweit es zu einer Beeintrachtigung der stad-
tebaulichen Eigenart flihrt.

Dabei handelt es sich z.B. um

- Abbruch von Anlagen und Geb3uden,

- den Bau von Wegen,

- den Bau oder Umbau von Einfriedungen,

- den Bau von Garagen, Nebengebduden
und Cartports,

- den Bau von Wintergarten,

- die Veranderung von Denkmaélern oder
Skulpturen,

- die Gestaltung der Fassade,

- die Veranderung von Fenster und Turen,

- die Umgestaltung von Dachflachen (z.B.
liegende Fenster),

- Aufschattungen und Abgrabungen,

- die Nutzungsénderung baulicher Anlagen,

- die Errichtung von Werbeanlagen,

- das Aufstellen von Masten, das Anbrin-
gen von Parabolantennen und Antennen,

- den Bau von Anlagen der o6ffentlichen
Ver- und Entsorgung,

- den Bau von Feuerungsanlagen oder
Solarenergieanlagen.

Der mit der Genehmigungsversagung verbun-
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dene Eingriff in die Rechtssteliung des Ei-
gentimers mull dem Grundsatz der Verhalt-
nismafigkeit der Mittel entsprechen.

Far dieses Verfahren - Satzungsbeschlul und
Vorhabenprufung - werden durch den Ge-
setzgeber keine weiteren inhaltlichen Vorga-
ben gemacht. So kann die stadtebauliche Ei-
genart eines jeden Gebietes individuell formu-
liert werden:

Im Textteil Stadtebauliche - riumliche
Grundlagen / Begriindung fiir die Erhal-
tungssatzung wird die besondere stadtebau-
liche und raumliche Eigenart der Brandenbur-
ger Vorstadt erlautert.

Im Leitfaden fiir die Anwendung zur Erhal-
tungssatzung werden fur die Verwaltungen
Bearbeitungshilfen bzw. Beurteilungskriterien
formuliert.

Die Erhaltungssatzung regelt, ob ein Vorha-
ben zuzulassen ist.

Eine fur den gleichen Geltungsbereich zu be-
schlielende Gestaltungssatzung regelt die
gestalterischen Vorgaben fir die baulichen
Vorhaben in der Brandenburger Vorstadt.
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2. Stadtebauliche - rdumliche Grund-
lagen / Begriindung fiir die Erhal-
tungssatzung

2.1 Siedlungsentwicklung und Stadtgrund-
re

Bis Mitte des 19. Jahrhunderts war das west-
lich der Stadtmauer gelegene Gebiet der
Brandenburger Vorstadt vorwiegend géartne-
risch und von privaten Meiereien genutzt.
Handels- und Viehtreiberwege, die strahlenar-
tig vom Brandenburger Tor (aus der Stadt)
nach Westen fiihrten, erschlossen bis dahin
das Gebiet.

Die groRte Bedeutung hatte die ehemalige
,Chausseé nach Brandenburg“, ein alter Post-
und Handelsweg, der Uber die Stadt Branden-
burg/Havel nach Westen fihrte.

Wie bei anderen Potsdamer Vorstédten, leitet
sich der Namen der Brandenburger Vorstadt
aus ihrer Lagebeziehung zu dieser wichtigen
Strallenverbindung ab. Der Verlauf dieses al-
ten Handelswegs entspricht weitgehend dem
Verlauf der heutigen ZeppelinstraBe. Er mar-
kiert den siidostlichen Rand der Vorstadt.

Von der ,Chausseé nach Brandenburg"
zweigte eine Verbindung zur Fasanerie und
zur Baumgartner Briicke ab. Die damals im
Verlauf etwa der Geschwister-Scholl-Strale
fuhrende und als Fernweg ausgebaute Stralle
war bis zum Bau der Eisenbahn eine der
wichtigsten Verbindungen fir den Handels-
und Personenverkehr. Mit dem Bau der Ei-
senbahnstrecke Berlin - Magdeburg 1848 in
Hochlage entstand unmittelbar stdlich dieses
Weges eine stadtraumliche Barriere, die die
kunftige Siedlungsentwicklung der Branden-
burger Vorstadt nach Stiden begrenzte.

Nach Norden fithrte die Alleé nach Sanssouci
als Direktverbindung zwischen Stadt, Schlof
und Parkanlagen. Dazwischen lagen im Ver-
lauf der heutigen Zimmer- und Lennéstrale
zwei ehemalige ,GéartnerstraBen mit ihren
Kuchengéarten und Gértnereien am sidlichen
Rand des Parks. Aufierdem fihrte ein Feld-

5



)
Branden-bt}rger Vo!
(Ausschnitt Stadtkarie)

P e

Brand

(Ausschnitt Stadtkarte)

weg von der ,Chaussee nach Brandenburg”

zur Lennéstralle, die heutige Feuerbachstra-
Re.

Dieses Wegesystem war in der zweiten Halfte
des 19. Jahrhunderts das konstituierende
Element der Siedlungsentwicklung fiur die
Brandenburger Vorstadt. In dieses vorhande-
ne Grundnetz wurden nach und nach plan-
maig weitere StralBen in Form eines ortho-
gonalen Rasters ,eingehangt”.

Der Plan von 1877 zeigt, dal zu dieser Zeit
zwei neue Strallen mit regelméRigem Profil im
Verlauf der heutigen Clara-Zetkin- und der
Carl-von-Ossietzky-StraRe angelegt worden
waren. Bis zur Jahrhundertwende war das Er-
schlieBungsraster des Siedlungskerns der
Brandenburger Vorstadt mit dem Bau der
Nansenstrale, des 6stlichen Abschnittes der
Meistersingerstralle, der Platzanlage und der
Sellostralle weitgehend vervollstandigt. Bis
1918 wurden im Zuge einer Siedlungsergan-
zung nach Westen die Meistersingerstrale
verlangert und die Hans-Sachs-Strale eben-
falls auf der Grundlage des orthogonalen
Grundrasters neu angelegt. AuBerdem er-
folgte eine direkte Anbindung der Nansen-
stral’e an die Zeppelinstrale.

Dieses Strallennetz bildet das raumliche
Grundgerust der Brandenburger Vorstadt un-
verandert bis in unsere Zeit.

Die Besiedelung erfolgte entsprechend der
Herausbildung der einzelnen StraRennetzteile,
so dal teilweise sehr unterschiedliche Baue-
pochen nach Abschnitten festzustellen sind.

Die frihe Besiedelung vollzog sich im Zu-
sammenhang mit den gartnerischen Nutzun-
gen und den Meiereien um die Lenné-, Zim-
mer und Feuerbachstrale sowie entlang der
Chaussee nach Brandenburg und der heuti-
gen Geschwister-Scholl-StraRe. Der Bereich
sldlich der LennéstraRe wurde in langgezo-
gene Parzellen gegliedert. Ein alter Feldweg
(‘Feldstrale’) etwa im Verlauf der Feuerbach-
stralle bildete den AbschluR der Siedlungs-
entwicklung nach Stden.

Bis Mitte des 19. Jahrhunderts war das Gebiet
hier durch eine sehr offene Bebauung mit ty-
pisch dorflichem Charakter gepragt. Einge-
schossige, teils langgezogene Gebdude mit
Satteldach, standen traufstandig zu den We-
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Typische Bebauungsstuktur 18. bis Mitte 19. Jahr
hunderts: eingeschossig, steiles Satteldach,
traufstandig

Jugendstilge
und Gestaltelementen

gen. Aus dieser Zeit sind nur wenige einzelne
Gebdude in der Zimmer-, und Lennéstralle,
Zeppelin- und Geschwister-Scholl-Stralte er-
halten geblieben.

Mit der industrialisierung und der enormen
Nachfrage nach neuem Wohnraum unteriag
auch Potsdam einem stetigen Erweiterungs-
druck. In der zweiten Halfte des 19. Jahrhun-
derts wuchs die Stadt vor allem entlang der
Ausfalistrallen, so auch entlang der Chausseé
nach Brandenburg und in den an sie westlich
anschlieBenden Bereichen. Die Parzellen
wurden geteilt, die teilweise sparlich besie-
delten Grundstlicke verdichtet.

Bis 1885 wurden vor allem Abschnitte entlang
der heutigen Geschwister-Scholl-Strafle, der
Sellostralle, der Clara-Zetkin-StraBe und der
LennéstralBe weitgehend geschlossen bebaut
oder durch Neubebauungen verdichtet.
Typisch flr die Bebauung vor 1900 sind zwei-
und dreigeschossige Mietshauser mit Souter-
rain- und Mezzaningeschossen, teils freiste-
hend teils als Doppelhausbebauung. Auf den
rickwartigen Grundstlcksflachen befanden
sich, Remisen und kleine Werkstatten von
Handwerkern, manchmal auch Wohngeb&u-
de, die i.d.R. Kkleinteilige Hofraume bildeten.

Um die Jahrhundertwende entstand der re-
présentativere GeschoBwohnungsbau des
Jugendstils mit groBen Wohnungen flr hohere
Beamte und Bedienstete. Die Gebaude hatten
nunmehr 4 bis 5 Geschosse. Die riickwartigen
Grundstlcksflachen wurden haufig als Garten
angelegt, manchmal mit kleinen Nebenge-
bauden (Waschhauser, Remisen etc.). Selten
wurden hier jedoch mehrgeschossige Gebau-
de errichtet, so daR die Blockinnenbereiche
grofRRzugig und offen wirken.

Eine stadtebauliche Besonderheit ist das
Siedlungsensemble um die Erléserkirche mit
der zentral im Siedlungsgefiige gelegenen
Platzanlage. Die Struktur der villenartigen,
freistehenden Baukorper der Kirchenanlage
wird in der nérdlichen Nansenstrae durch
private, freistehende groRburgerliche Villen
und freistehende repréasentative Mietshiuser
fortgesetzt.

Bis 1915 war die bauliche Entwicklung in der
Brandenburger Vorstadt weitgehend abge-
schlossen. Danach wurde bis 1945 die Sied-
lungsentwicklung nur noch durch den Sied-
lungsbau westlich der Hans-Sachs-Stralte

7



i

Siedlungsbau in der Hans-Sachs-Strafle

(20/30er Jahre) und durch einzelne Liicken-
und Ergénzungsbauten arrondiert.

Von Kriegszerstérungen wurde der Bereich
der Brandenburger Vorstadt fast vollstandig
verschont. Durch diesen Umstand und durch
die Gberwiegend hochwertige Gebaudesub-
stanz ist das Altbauensemble bis heute fast
geschlossen erhalten geblieben.

Diese Einheitlichkeit von Altbebauung wird nur
in der Lennéstralle durch Neubauten gestort,
die nach 1945, teilweise in industriell vorge-
fertigter Bauweise, entstanden. Dagegen fiigt
sich die Nachkriegsbebauung im nérdlichen
Abschnitt der Hans-Sachs-Strafte stadtebau-

lich relativ harmonisch in das Siedlungsgeflige
ein.
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2.2 Raumsystem

Das raumliche Grundsystem der Brandenbur-
ger Vorstadt wird durch das im Zuge der
Stadterweiterung regelmaRig angelegte Stra-
Benraster einerseits und das urspriingliche
Netz historischer Handels- und Feldwege an-
dererseits gepragt.

Mit der planmaRigen Neuanlage von linearen
Stralen entstand in der 2. Halfte des letzten
Jahrhunderts im Siedlungskern der Branden-
burger Vorstadt ein orthogonales Blockraster
mit fast gleichen Blocktiefen in Ost-West-
Richtung. In den Randbereichen wird dieses
Raster jedoch durch den unregelmaRigen
Verlauf der alten Handels- und Viehtreiberwe-
ge gebrochen, wodurch hier unterschiedliche
Blockformen und —gréfen gebildet werden.
Die Raumbildung vollzieht sich analog zu die-
ser Grundrildifferenzierung: Sellostrale, Cla-
ra-Zetkin-, Carl-von-Ossietzky-, Hans-Sachs-
StralRe, Meistersingerstrale und groRe Teile
der NansenstraBe wirken durch einheitliche
Strallenraumpreiten und Bebauungsensem-
bles stadtraumlich relativ homogen, obwohl
sich Ensembles abschnitts- und seitenweise
in Baualter, Bauweise, Stil, Baumasse und
Hohe voneinander unterscheiden. Trotz diffe-
renzierter Bebauungstrukturen berwiegt hier
der rdumlich geschlossene und einheitliche
Eindruck. Dagegen ist die raumliche Wirkung
der Strallen mit einer friheren Entstehungs-
geschichte i. d. R. viel heterogener. Durch
wechselnde Stralenraumbreiten, Spriinge in
der Bauflucht und gekriimmte Stralenverlaufe
entstehen zwar spannungsreiche Raumpro-
portionen und Raumfolgen (platzadhnliche
Einmindungen wie FeuerbachstralRe /
Lennéstralle, Zimmerplatz), gleichzeitig fehlen
aber haufig durch Briiche bei der Siedlungs-
entwicklung rdumliche Kontinuititen. Die
Randbebauung wirkt teilweise fragmentarisiert
(grofle Teile der LennéstralRe und der Ge-
schwister-Scholl-StraRe).
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2.3 StralRenraumtypen

Das orthogonale straRenraumliche System im
Kernbereich der Brandenburger Vorstadt be-
steht aus absolut einheitlichen StraRentypen.
Sellostrale, Clara-Zetkin-Strale, Nansen-
stralle, Carl-v.-Ossietzky-StraRe und Meister-
singerstralRe wurden planmaRig als 4-Ruthen-

Profile angelegt und haben eine Gesamtbreite

von rd. 15m (eine PreuBische Ruthe = 3,76m).
Die Fahrbahnen sind einheitlich zwei Ruthen
(etwa 7,5m), die Gehwege jeweils eine Ruthe
(etwa 3,75m) breit. Die Strallen sind streng li-
near gefihrt und achsial gegliedert. Der un-
terschiedliche Raumeindruck entsteht durch
unterschiedliche Vorgartenbreiten und Ge-
baudehséhen. Die Vorgartenbreite schwankt
zwischen 2,5m (Sellostrale im Abschnitt
LennéstralRe-Feuerbachstrale) und 5,0m
(Clara-Zetkin-StraRe). I. d. R. sind die Vor-
garten strallenweise und auf beiden Stralen-
seiten einheitlich breit. Eine Ausnahme bildet
die SellostraRe mit schmalen Vorgarten (2,5
m) im noérdlichsten Abschnitt und 5,0m breiten
Vorgérten in allen anderen Abschnitten. Die-
ser Wechsel ist ggf. auf ehemalige Flurzu-
schnitte bei der Anlage der Straflen zuriick-
zufihren. Typisch sind breitere Vorgarten in
Strallen mit geringeren Gebiudehohen, also
in eher alteren StraBenraumen. Die Proportio-
nen in diesen Straflen entsprechen eher den
Verhéltnissen barocker Stadtraume. Alle
Stral’e haben beidseitig Stralenbiaume in den
Unterstreifen der Gehwege, oft kleinkronigere
Arten (z.B. Rotdorn).

Die etwas spdter entstandene Hans-Sachs-
Stralle hat ebenfalls ein 4-Ruthen-Profil, aber
eine etwas verdnderte Gliederung: Die Fahr-
bahn ist nur 6m, die Gehwege daflr auf bei-
den Seiten rd. 4,5m breit. Auch diese Strale
hat StraRenbdume im Unterstreifen der Geh-
wege.

Von den alteren Stralen hat nur die Feuer-
bachstralle ein anndhernd regelméaBiges 4-
Ruthen-Profil. Das StraRenraumprofil ist je-
doch durch wechselnde StraBen- und Bau-
fluchtlinien unregelméRig. Noch unregemani-
ger sind LennéstralRe und Geschwister-Scholl-
Stralle, die mit ihren Krimmungen und raum-
lichen Briichen noch die alten Wegefiihrungen
vor den Toren der Stadt erahnen lassen. Al-
lerdings sind es gerade diese beiden Stralen,
die maRgeblich zu spannungsreichen Raum-
bildungen beitragen.
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2.4 Raumfolgen, Sichtachsen und
-bezige

Stadtraumliches Herzstiick im orthogonalen
StadtgrundriB ist die Platzanlage um die Erl6-
serkirche mit ihrer markanten runden Form
und der in der Achse versetzten sudlichen
Nansenstrafle. Einen eigenen Namen hat die-
ser Platz bisher. nicht. Der Platz ist.Bestandteil
einer interessanten Raumfolge im ansonsten
weitgehend einheitlichen Grundraster der li-
nearen Strallen: Nordlich stofdt die Nansen-
stralle auf den Einmiindungsbereich von Feu-
erbachstralle und Lennéstrale mit seiner be-
sonderen Form eines ,Tridents*, im Siden er-
geben sich durch den Stralenknick und dem
Abschnittswechsel zwischen Geschwister-
Scholl-StraBe  und  Zeppelinstrale  ab-
wechsungsreiche Sicht- und Raumbezige.

Wichtiger Bestandteil (bergeordneter Raum-
folgen ist der Stralenzug Lennéstralle -
ZimmerstralRe als Verbindung zwischen der
Innenstadt und den Parkanlagen mit dem
Torbereich des Brandenburger Tors, dem Lui-
senplatz, dem Zimmerplatz, dem ,Trident"
LennéstralRe/Feuerbachstralie und der platz-
artigen Ausbildung am westlichen Ende der
Lennéstralle. Durch den teilweise geschwun-
genen Verlauf der Stralen und die unter-
schiedlichen Raumbildungen ergeben sich
interessante Blickbeziehungen.

Bestandteil des Netzes tbergeordneter Sicht-
und Raumachsen ist die Feuerbachstralle
durch ihren linearen Bezug zur Breiten Stralle
und damit auf das ehemalige StadtschloB.
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2.5 Parzelienstruktur

Die groRen zusammenh&dngenden, gartne-
risch oder landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen konnten im Zuge der Siedlungsentwick-
lung im letzten Jahrhundert relativ gleichma-
Big parzeliert werden. Die Parzellenbreiten
schwanken i.d.R. zwischen - 10m und 20m.
Dies betrifft die Grundsticke entlang der
planméaBig angelegten StraBen. Siedlungs-
strukturell bedingte Abweichungen sind hier
im Bereich um die Erlgserkirche (Kirchen-
grundstlick / Villenbebauung) und entlang der
Hans-Sachs-StraBe (Siedlungsbau), in Ab-
schnitten auch entlang der Carl-von-
Ossietzky-Strale festzustellen.

Dagegen variieren die GrundsticksgroRen
und -zuschnitte entlang der friihen Erschlie-
Bungswege von Lennéstralle, ZimmerstraRe,
Feuerbachstrale und Geschwister-Scholl-
Strale. Die Parzellen sind hier unregelmaRig
und in der GréBe sehr unterschiedlich. Durch
intensive Nutzungen, bauliche Anlagen und
unterschiedliche Eigentlimer war offensichtlich
eine gleichméaRige Parzellierung im Zuge der
Stadterweiterung hier nicht méglich.
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S e
Offene Bauweise mit einheitlicher Ba
(ndrdl. Nansenstralie)

ufiucht

2.6 Bauflucht, Bauweise, Gebiudehohe
und Geschof3zahl

Unabhéngig von Baualter und Gebaudetyp
folgt die Bebauung strallenseits -bis auf weni-
ge Ausnahmen- einer einheitlichen Bauflucht-
linie. Da die Grundsticke in den planmaRig
angelegten Straflen i. d. R. Vorgéarten haben,
ist die Baufluchtlinie nicht identisch mit der
Grundsticksgrenze (StralRenfluchtlinie). Diese
sind ebenfalls einheitlich, die Tiefen der Vor-
garten variieren jedoch stralBen- bzw. stra-
Renabschnittsweise.

Bis Mitte des 19. Jahrhunderts entstanden
vorwiegend kleine und niedrige Gebéude in
offener Bauweise als Einzel-, Doppelhauser
oder Hausgruppen. Die Gebaude waren i. d.
R. nur eingeschossig, die Gebiudebreite ent-
sprach meist der Grundstticksbreite. Die Be-
bauung hatte einen eher individuellen Cha-
rakter. Reste dieser Bebauung finden sich
noch an der Geschwister-Scholl-Strae, der
Zeppelinstrafie und der Lennéstrafie.

Danach wurden bis etwa 1885 vorwiegend
zwei- und dreigeschossige Mietshduser mit
Souterrain- und Mezzaningeschossen als
Doppelhausanlagen oder als Hausgruppen er-
richtet. Aufgrund der Einheitlichkeit der Ge-
baude und der RegelmaRigkeit der Bauweise
wirken diese Anlagen trotz offener Bauweise
abschnittsweise als geschlossenes Ensemble.

Danach wurde die Bebauung héher (liberwie-
gend 4 Geschosse) und es wurde in einer ge-
schlossenen Bauweise gebaut. Um die Jahr-
hundertwende kam es durch Abrisse von Alt-
bebauung in Teilbereichen zu einer Uberlage-
rung von Bauweisen.

Die Abschnitte und Teilbereiche sind wie folgt
zu unterscheiden:

Charakteristisch fur die Abschnitte nérdliche
Nansenstralle, stdliiche Sellostralle und 6stli-
che Clara-Zetkin-StralRe ist die offene Bau-
weise. Die Bebauung folgt einer einheitlichen
Baufluchtlinie mit Vorgarten von ca. 5,0m
Breite in der Sello- und Clara-Zetkin-Strafte
und von ca. 3,0m Breite in der Nansenstrale.

Die Bebauung in der Sellostrale und der Cla-
ra-Zetkin-Stralle besteht (berwiegend aus
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Hausgruppen mit gleicher Typisieruné, einheitli-
cher Bauflucht und Geschossigkeit

S PRI = o e
Viergeschossige Gebaude in geschlossener
Bauweise, nordliche Sellostralle

Viergeschossige, ensembleartige B
geschlossener Bauweise, C-v. Ossietzky Stralle

zwei- bis dreigeschossigen Doppelhausern
oder Hausgruppen, meist mit kleinteiligen Ne-
bengebauden oder Remisen auf den riickwar-
tigen Grundsticksteilen.

Zwischen den Doppelhdusern oder Haus-
gruppen liegen die schmalen Grundstiicks-
oder Hofzufahrten. Die Bauwiche sind ca.
1,60m bis ca. 3,0m breit. Die nahezu gleich-
mafig grolen Grundstucke (ca. 500-800gm)
haben eine durchschnittiche GRZ von ca.
0,55.

In der nordlichen Nansenstralle (berwiegen
villenartige drei- bis viergeschossige Soltar-
gebdude sowie Doppelhausanlagen. Diese
stehen frei und sind i. d. R. allseitig von Grin-
flachen umgeben. Die Grundsticke haben
meist eine GroRe von ca. 1000gm mit einer
durchschnittlichen GRZ von ca. 0,5.

Pragend fir die sudliche Nansenstrale, nérd-
liche Sellostralle, westliche Clara-Zetkin-
Stralle sowie Teilbereiche der Feuerbach-
stralle, MeistersingerstraBe und Carl-von-
Ossietzky-Stralle ist eine drei- bis vierge-
schossige Bebauung in Uberwiegend ge-
schlossener Bauweise aber auch mit Haus-
gruppen in offener Bauweise, die aber auf-
grund eines geringen Offnungsanteils relativ
geschlossen wirken. Der Gebadudeabstand
zwischen den Hausgruppen betragt maximal
ca. 5,0m.

Die Bebauung folgt fast geschlossen einer
einheitlichen Bauflucht mit ca. 3,50m breiten
Vorgéarten. Ausnahmen bilden Gebaudevor-
und Ruckspriinge, die auf altere Siedlungs-
entwicklungen zurlickgehen. Die durchschnitt-
liche GrundstiicksgréRe liegt bei ca. 550gm
(Ausnahmen schwanken zwischen ca. 300 gm
und 800 gm) die GRZ liegt im Mittel bei ca.
0,6.

Typisch flir die Hans-Sachs-Strafle ist ein
Siedlungsbau aus verschiedenen Epochen,
der jeweils stralBenseitig und abschnittweise
homogen wirkt. Die Bebauung ist geschlossen
und riegelartig. Die Baufluchtlinie variiert zwi-
schen dem nérdlichen und sddlichen Ab-
schnitt bzw. zwischen der Bebauung aus der
Zeit vor und der Zeit nach dem Zweiten Welt-
krieg. GrundsticksgréRen und GRZ sind un-
terschiedlich grof3.

Eine eher heterogene Bebauung findet sich in
Strallen- und Stralenabschnitten, die bereits
frih besiedelt und die durch Neubebauungen
Uberformt wurden (Lennéstrale, Zeppelin-
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und Geschwister-Scholl-Strale). Hier wech-
seln Bauepochen, Bauweisen, Baufluchten
und Geschosszahl. Auch GrundstiicksgréRen,
GRZ und GFZ schwanken hier grundstiicks-
weise stark.
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2.7 Dacher

Charakteristische Dachformen fir die Bran-
denburger Vorstadt sind das Satteldach, das
Berliner Dach, das gewalmte Dach und das
Mansarddach mit - je nach Baualter und Ge-
baudetyp- unterschiedlichen Dachneigungen,
First- und Traufhchen.

Die Wirkung der Dachlandschaft wird aus der
individuellen Gestaltung — wie Neigung, Form,
Dachaufbauten und Dacheindeckung- eines
jeden einzelnen Daches bestimmt. Die Aus-
bildung des Daches ist mitbestimmend fur den
Charakter des Gebaudes:

Wahrend die niedrigen Gebdude aus der fri-
hen Besiedelungsphase i. d. R. steil aufra-
gende Sattelddcher haben, Uberwiegt bei der
spater entstandenen, mehrgeschossigen Be-
bauung das flachgeneigte Satteldach oder
auch das Berliner Dach. Der First verlauft
parallel zur Strae, in nur wenigen Ausnah-
men sind die Giebel zur Stralte orientiert. Die
Traufen sind durchlaufend oder durch Zwerch-
bzw. Schaugiebel unterbrochen.

Walmdacher, abgewalmte Satteldacher,
Krippelwalmdacher oder Mansarddécher sind
vor allem typisch fur Gebiude aus der Zeit
des Jugendstils.

Eine besondere stadtebauliche Situationen
bilden die Geb&aude an den StralRenecken, de-
ren Fassaden und D&cher meistens mit 45°
zur Stralenflucht abgewinkelt sind.

Fur den Neigungswinkel der Dacher gibt es
eine Spannbreite von ca. 15° bis 50°.

Die Déacher der Nebengebaude und Seitenfli-
gel sind Uberwiegend als Pult- oder Flachda-
cher ausgebildet, viele freistehende Remisen
haben aber auch Satteldacher.

Material und Struktur der Dacheindeckungen
in der Brandenburger Vorstadt sind seit jeher
vielfaltig. Die meisten Deckungsarten beste-
hen aus der doppelreihige Biberschwanzdek-
kung, der Hohlpfannen- und der Kronendach-
deckung, die leider oft durch Eindeckungen
aus Eternitplatten oder Betondachsteinen
Uberformt wurden. Farblich (berwiegen rote
und rot-braune Tonziegel, seltener sind
schwarze Ziegelpfannen und nur vereinzelt
gibt es Schiefereindeckungen.
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2.8 Gebaudetypen

Der Gebéaudebestand der Brandenburger Vor-
stadt ist seit Abschluf® der Besiedelung in den
20er Jahren mit seinen wesentlichen Merk-
malen nahezu unverandert erhalten geblie-
ben. Bauliche Veranderungen und Uberfor-
mungen sind selten. Die flr das Viertel cha-
rakteristischen und typischen Struktur- und
Gliederungsemente bestimmen das Erschei-
nungsbild nach wie vor.

Drei Grundtypen an Gebiuden priagen den
Bereich:

- Die aus der frihen Besiedelung stam-
menden, noch dorflich gepragten Gebau-
de ohne besondere plastische Fassa-
dengliederungen,

- zwei- bis viergeschossige Mietshauser mit
unterschiedlichen Gliederungs- und Sti-
lelementen sowie Bauweisen,

- freistehende villenartige Bebauungen mit
GeschoRwohnungsbau

Alle Gebdude sind durch ihre Stelluﬁg dem
Trauf- und dem Zwerch- / Schaugiebeltyp zu-

zuordnen. Rein giebelstandige Gebaude gibt
es nicht.

An den Kreuzungen und Einmindungen sind
die Baukdrper i. d. R. durch eine 45°-Stellung
zur Kreuzung gesondert ausgebildet. Hier-

durch ergeben sich interessante raumliche
Situationen.

Typisch flr die Brandenburger Vorstadt sind
Gebaudeensembles aus gleichen oder sehr
ahnlichen Gebauden. Typenartige Doppel-
h&user oder Hausgruppen mit einheitlicher
Bauweise, einheitlicher Traufe und gleichen
Gliederungs- / Stilelementen pragen ganze
Straflenabschnitte.

Gliederungs- und Stilelemente der verschie-
denen Gebaudetypen werden in der Fibel zur
Gestaltungssatzung erlautert.
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tendamme

Gliederung des Gehwegs in Gehlin
Unterstreifen mit Bepflanzung

2R e
, Ober- und

2.9 StralBengestalt

- Gliederung und Belage

Raum, Gliederung und Befestigung der Stra-
Ren in der Brandenburger Vorstadt sind seit
ihrer Erstpflasterung im 19.Jahrhundert weit-
gehend unverdndert erhalten geblieben. Da-
mit sind die Straflen ein wichtiges Gestal-
tungselement des Siedlungsensembles. Cha-
rakteristisch sind die dreigliedrigen, achsialen
Profile mit linearer Fihrung sowie die hoch-
wertigen Natursteinbeldge in Fahrbahnen und
Gehwegen.

Die Fahrbahnen sind i.d.R. durch eine Fahr-
gasse und beidseitige Seitendamme geglie-
dert. Sie sind tonnenartig ausgebildet, an bei-
den Fahrbahnréndern verlaufen baulich abge-
setzte Entwasserungsrinnen.

Beidseitig schlieBen die Gehwege hochbordig
an. Sie sind meist in eine Gehlinie und abge-
setzte Ober- und Unterstreifen gegliedert. Die

Unterstreifen sind i. d. R. mit StralRenbdumen
bepflanzt.

'Die Fahrbahnen fast aller StralRen sind mit

Polygonal- oder Reihensteinpflaster befestigt.
Eine bitumindse Decke haben die Fahrbahnen
der Clara-Zetkin-Stralke und der Feuerbach-
stralle.

Die Hochborde bestehen Uberwiegend aus
Granit, die Rinnenbefestigungen (berwiegend
aus Grof3pflaster (Granit).

Die Gehwege sind stralen- oder straRenab-
schnittsweise einheitlich breit. Die Gehlinien
oder die Gehwege insgesamt sind Uberwie-
gend mit Mosaikpflaster aus Bernburger Mo-
saik befestigt. In nur wenigen Ausnahmen
wurden die alten Belage durch Betonplatten
Gberformt. Bei Gliederungen der Gehwege mit
Ober- und Unterstreifen sind diese unbefe-
stigt.

Diese Gestaltungsprinzipien wurden auch auf
die alteren StraBen mit ihren unregelmagigen
Raumprofilen und Verldufen Gbertragen, so
daf} der StralBencharakter im gesamten Ge-
biet sehr homogen wirkt:
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Einfriedung, schmiedeeiserner Zaun

- Strallenbepflanzung

Alle planmaRig angelegten StraBen in der
Brandenburger Vorstadt haben Vorgéarten und
Straflenbdume.

Die Stralenbdume sind beidseitig alleeartig
gepflanzt, die Arten variieren straBenweise,
teilweise auch abschnittsweise. Leitbaume

sind i. d. R. Kastanien, Birken und vor allem
Rotdorn.

Als besonderes raumliches Gestaltelement gilt
die Strafenbaumanodnungen in der platzarti-
gen Anlage um die Erléserkirche sowie auf
dem Zimmerplatz.

Die Lennéstrale hat keine durchgangige
strafenbegleitende Baumpflanzungen. Durch
die offene Bebauung und die géartnerisch an-
gelegten Grundstiicke wirkt sie allerdings sehr
begrunt. Auch in der Geschwister-Scholl-Stra-
Re gibt es keine StraBenbaume.

- Vorgarten, Zu- und Abgéange, Zufahrten

Die durchgéngig erhaltenen Vorgarten mit ih-
ren Uberwiegend einheitlichen Einfriedungs-
elementen sind ein pragendes Merkmal des
6ffentlichen Raums und identitatsstiftend fur
das gesamte Gebiet. Ausnahmen bilden auch
wiederum die Lennéstrale, die Geschwister-
Scholl-Strale und die Zeppelinstralle, die
aufgrund ihrer historischen Siedlungsent-
wicklung ganz oder abschnittsweise keine
Vorgérten haben.

Die Vorgéarten sind Uberwiegend gartnerisch
angelegt, teils sogar noch nach historischem

Vorbild. Selten sind versiegelte Vorgartenfla-
chen.

Die Einfriedungen bestehen aus schmiedeei-
sernen Elementen, teilweise mit Jugendstil-
oder Artdecoelementen. Fast alle Gitter bzw.
Zéaune sind auf einem ca. 30cm hohen Sockel
aus Ziegel / Klinker mit Formsteinen befestigt.
Die Gesamthohe der Einfriedung betragt ca.
1,70m.

In den Zugangsbereichen zu den Hausern
sind die Vorgérten unterbrochen, die Wege
sind hier wie die Gehwege Uberwiegend mit
Mosaikpflaster befestigt. Die Zufahrten zu den
Hofinnenbereichen sind traditionell mit Lese-
steinen oder mit Klinker gepflastert, oft sind
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diese jedoch mit Betonpflaster tberformt.

Zugange zu den Souterraingeschossen be-
fanden sich urspriinglich nicht in den Vorgar-
ten, diese wurden hausintern erschlossen.
Vorhandene Zugénge Uber die Vorgérten sind
meist erst in den letzten Jahren entstanden
und beeintrachtigen das Erscheinungsbild der
Vorgarten nachteilig.
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2.10 Private Hofbereiche und Nebenge-
baude

- Private Hofbereiche

Die privaten Freiflachen im Blockinneren sind
mit Remisen- und Gewerbehdfen, Wohnnutz-
hofen oder Garten- und Schmuckhéfen, ver-
einzelt auch Lichtschachthéfen relativ vielfaltig
gestaltet.

Sehr dicht bebaut und ohne gréfieren Freifla-
chenzusammenhang sind die zwischen Ge-
schwister-Scholl-Strale und Zeppelinstrale
sowie zwischen Sellostral®e und Clara-Zetkin-
Stralle liegenden Blécke. Durch kleinteilige
Bebauungsstrukturen werden hier Remisen-
wohnhéfe, Remisengewerbe- und teils Gar-
tenhofe gebildet. Die Grundstiicke sind groR-
tenteils versiegelt.

Die Blockinnenbereiche zwischen Clara-
Zetkin- und Hans-Sachs-Stralte werden meist
durch groRere zusammenhangende Freifla-
chen gepragt. Hier Uberwiegen Garten- und
Wohnhéfe, die nur gering versiegelt sind.

Die urspringlichen Hoffreiflachen sind bis
heute in ihrer Struktur Gberwiegend erhalten
geblieben. Vor allem bei den Wohnnutz- oder
Gartenhofen ist jedoch der Veradnderungs-
druck durch die Anlage von Stellplatzen
enorm hoch.

- Sonderbereiche bilden:
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e Der Bereich Zimmerstrale / Zeppelinstra-
Re, wo durch die GUS riickwartige Grund-
stlcksflachen zusammengelegt wurden,
die jetzt gewerblich genutzt werden.

e Der Blockinnenbereich Nansenstrale /
Clara-Zetkin-Stralke, der nach der Wende
mit einer Reihenhausbebauung verdichtet
wurde.

* Ruckwértige Grundstticksbereiche entlang
der sudlichen Feuerbachstrale, die -auf-
grund ihrer Tiefe und GroRe mit mehrge-
schossigen Stadtvillen ebenfalls verdichtet
wurden.

e Teilbereiche des Blockes Hans-Sachs-
StralRe/Meistersingerstrafie/Carl-von-
Ossietzky-StraBe mit der maandernd an-

gelegten Jugendstilanlage und den schuli-
schen Einrichtungen.

Eine Sondersituation stellen die noch (iber-
wiegend in ihrer historischen Parzellenstruktur
erhaltenen Grundstlicke noérdlich der
Lennéstrale dar. Sie bilden den Ubergangs-
bereich zum Park Sanssouci. Die Bebauung
erstreckt sich héchstens auf das vordere
Drittel des Grundstiicks, der riickwértige Be-
:reich bis zum Park ist Freiflache.

Flr diesen Bereich wird ein Bebauungsplan
aufgestellt.

- Nebengebaude

Viele der Hofbereiche werden von alten ein-
und zweigeschossigen Remisen und Werk-
statten, teilweise mit besonderen baulichen
Gliederungs- und Stilelementen raumlich und
gestalterisch gepragt. Schwerpunkte dieser
kleinteiligen Innenverbauung sind die Sied-
lungbereiche aus der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts z. B. um die Geschwister-Scholl-
Stralle, die Sellostrale und die Clara-Zetkin-
Stralle. Die Remisen wurden friher als Wohn-
und Gewerberemisen oder als Pferde- und
Kutschstélle genutzt. Viele der Gebaude sind
in ihrer Grundstruktur erhalten geblieben,
wurden aber groftenteils als Garagen- oder
Abstellflachen umgenutzt.

Ein Grolteil der Hofe, die tber eine Zufahrt
erschlossen werden, sind durch weitere Ne-
bengebadude verdichtet worden. Hier handelt
es sich vor allem um Schuppen und Garagen
aber auch neue Gewerbegebaude.
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Ubergangsbereich Park — Hans-Sachs-Strale

2.11 Besondere Lage und Einbindung

Die im Norden und Westen an die Branden-
burger Vorstadt angrenzende Parkanlage von
SchloR Sanssouci wurde 1991 in die Liste des
Unesco-Weltkulturerbes aufgenommen. Der
damit verbundene Umgebungsschutz zum
Park berlhrt auch die Entwicklung in der
Brandenburger Vorstadt. Zulassig sind nur
MaRnahmen, die mit den Belangen des Welt-
kulturerbes in Einklang zu bringen sind. Ver-
anderungen in der Umgebung des Parks
mussen mit der Stiftung Schlésser und Garten
abgestimmt werden.

Die zum Park hin in Ost-West-Ausrichtung
verlaufenden, abgestuften Gebdudehohen der
Bebauungen Hans-Sachs-StraRe sowie die
rickwartigen teilweise géartnerisch genutzten
Grundsticke bilden einen behutsamen Uber-
gang zum Park, der vor allem von hier aus
deutlich wahrnehmbar ist.

Uber die Brandenburger Vorstadt erstreckt
sich ein Netz von historischen Blickbeziehun-
gen und Sichtachsen, die Teil des barocken:
Gesamtgefliges Potsdams sind. Diese histori-
schen Bezlige, meist zwischen Punkten auf
Anhdéhen, verlaufen vor allem zwischen
Schlol Sanssouci, dem Neuen Palais, der
Orangerie und Belvedere Gber die Branden-
burger Vorstadt hinweg. Die Héhenentwick-
lung der Bebauungen von bis zu vier Ge-

schossen laBt diese Blickbeziehungen unge-
stoért zu. )
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