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Kapitel A - Planungsgegenstand Bebauungsplan Nr. 146-1

A. Planungsgegenstand

1 Anlass und Erforderlichkeit

Im Zuge der Konkretisierung der Ausbauplanungen zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 83 "Campus am Jungfernsee" wurde seitens des Entwicklers der Wunsch an der Reali-
sierung privater Steganlagen geauf3ert. Aufgrund der hohen Wertigkeit der Uferzone fur den
Landschafts-, Natur- und Denkmalschutz konnte dieser Planung nur unter der Vorausset-
zung einer Konzentration an einem Standort in Form einer Sammelsteganlage zugestimmt
werden. Mit der Ergénzung des bestehenden Uferwegenetzes mit einer grof3eren Steganla-
ge soll neben der Bindelung privater Nutzungsinteressen auch Anspriichen auf Nutzbarkeit
fur die Offentlichkeit Rechnung getragen werden. Hierzu wurden seit einigen Jahren Uberle-
gungen zur Standortwahl, zur Integration in den Landschaftsraum, zur Bertcksichtigung der
naturschutzfachlichen Anforderungen, zur Anbindung an das Wegenetz und zur konkreten
Ausformung der Steganlage angestellt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 146-1
werden nunmehr die Errichtung einer ca. 73 m tiefen und bis zu 63,5 m breiten Sammelsteg-
anlage, an der ein Liegeplatz fur ein Wassertaxi, Halteplatze fir muskelbetriebene Wasser-
fahrzeuge, ein Liegeplatz fur ein groReres Boot und 32 Liegeplatze fur Sportboote Platz fin-
den sollen, planungsrechtlich gesichert. Gleichzeitig sollen weitere bauliche Anlagen auf den
Wasserflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen werden.

Urspringlicher Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 146 "Nordwestseite Jung-
fernsee/Nordliche Parkanlage der Villa Jacobs" war insbesondere auch die Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen fur die denkmalgerechte Wiederherstellung des ndrdlichen
Teils der Parkanlage der Villa Jacobs. Durch den Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung der Landeshauptstadt Potsdam vom 05.04.2017 wurde es erforderlich, den Bebau-
ungsplan Nr. 146 zu teilen und den Bereich der Wasserflache des Jungfernsees mitsamt der
geplanten Steganlage vordringlich weiterzufihren. Fir die ebenfalls im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 146 liegenden Flachen der Nordlichen Parkanlage Villa Jacobs besteht
derzeit noch keine klare zeitliche Perspektive Uber die Fortfiihrung des Planverfahrens.

Die entsprechenden Teilflachen, die fir die formulierten Nutzungsinteressen der Uferzone
relevant sind, bilden - unter Beriicksichtigung der gewichtigen o6ffentlichen Belange des
Denkmalschutzes, des Landschaftsbilds und des Natur- und Umweltschutzes - nunmehr den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 146-1 "Nordwestseite Jungfernsee".

Erganzende Regelungen zur Umsetzung der Planungsziele werden Uber einen stadtebauli-
chen Vertrag getroffen werden.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde entsprechend den gesetzlichen Vorgaben eine
Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umfang der Umweltprifung
konzentriert sich schwerpunktmafig auf den Eingriff in das Landschaftsbild, den Land-
schaftsschutz sowie die Betroffenheit der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde.
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2 Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich am Westufer des Jungfernsees in Potsdam-Nedlitz. Der Gel-
tungsbereich des Plangebietes umfasst zum grof3eren Teil Wasserflachen des Jungfernsees
in einer Tiefe von 100 m entlang der 6stlichen Grenze des Bebauungsplans Nr. 83 "Campus
am Jungfernsee" (die Geltungsbereichsgrenze entspricht dabei dem Verlauf der Uferkante
des Jungfernsees) und zu einem untergeordneten Teil den offentlichen Uferweg im Bereich
des Anschlusses der geplanten Steganlage.

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 10,5 Hektar und liegt mit Ausnahme der
Wasserflachen im Entwicklungsbereich Bornstedter Feld.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 152/3 teilweise, 152/5 teilweise, 152/6 teilweise,
275 teilweise, 277 teilweise, 614 teilweise, 615 teilweise, 616 teilweise der Flur 1 der Ge-
markung Nedlitz sowie das Flurstiick 66 teilweise der Flur 3 der Gemarkung Neu Fahrland.
Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ergibt sich aus der
Planzeichnung.

Die Flurstiicke der im Geltungsbereich gelegenen Wasserflaichen sind im Eigentum des
Bundes. Das Flurstiick 275, befindet sich in Privateigentum.

2.3 Gebiets-/ Bestandssituation

2.3.1 Historische Entwicklung

Ausgangspunkt fir die Entwicklung des Uferbereichs des Jungfernsees war das Gebiet nérd-
lich der BertinistraRe. Ende des 17. Jahrhunderts wurde dieser Bereich als Lehmziegelei
genutzt. Im 18. Jahrhunderts wurden auf dem Gelédnde einige massive Geb&ude errichtet.
Anfang des 19. Jahrhunderts entwickelte sich das Gebiet zu einem beliebten Ausflugsziel mit
Kaffeehaus, Gastwirtschaft und Weinberg.

Die westlich an das Plangebiet grenzenden Flachen wurden bis in das zwanzigste Jahrhun-
dert hinein Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt. Stiidwestlich des Geltungsbe-
reichs liel3 sich der Industrielle Ludwig Friedrich August Jacobs vom Schinkelschiler Ludwig
Persius in den 1830er Jahren eine Villa im italienischen Stil erbauen. Der urspriingliche Ent-
wurf der Freianlagen wurde entweder von Peter Joseph Lenné oder dem Hofgértner Her-
mann Sello in Zusammenarbeit mit Ludwig Persius erstellt und grof3teils umgesetzt. Im Jahre
1838 erwarb Ludwig Friedrich August Jacobs die nordéstlich der Villa gelegenen Flachen zur
Erweiterung der Parkanlage.

Im Zuge der militarischen Aufristung wurde Ende der 1930er Jahre auf dem Gebiet westlich
des Geltungsbereichs die "Graue Kaserne" errichtet. Nach dem Zweiten Weltkrieg wurde das
Kasernengeldnde durch die Sowjetische Armee genutzt. Das Kasernengel&nde wurde erwei-
tert, wobei die Béschungskante nochmals zum Jungfernsee verschoben wurde.
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2.3.2 Bestandssituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es keine Bebauung mit Hauptnutzungen und
bis auf die im Rahmen der Entwicklungsmaflihahme entstandene Aussichtplattform und den
dazugehorigen Uferweg auch keine sonstigen baulichen Anlagen.

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Abgesehen von den Wasserflachen, ist der im Geltungsbereich befindliche Uferbereich
durch einen Uferwanderweg sowie vom Uferwald gepragt. Diese untergeordneten Flachen
befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 83 "Campus am
Jungfernsee". Die planungsrechtliche Zulassigkeit ist hier nach § 30 BauGB zu beurteilen.
Da die entsprechenden Flachen als o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Ufer-
promenade” bzw. als Flachen fir Wald festgesetzt wurden, sind hier bauliche Anlagen - mit
Ausnahme eines bereits realisierten Uferwegs" - unzuldssig. Die zum Bebauungsplan
Nr. 146-1 dazugehdorigen Wasserflachen sind als Bundeswasserstralie gewidmet.

Ziel dieses Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Verwirklichung einer Sammelsteganlage auf der als Bundeswasserstral3e gewidmeten Was-
serflache des Jungfernsees.

Die geplante Sammelsteganlage ist aufgrund ihrer Gré3e und der Anlegestelle fiir die 6ffent-
liche Schifffahrt nicht zu den genehmigungsfreien Vorhaben nach brandenburgischer Bau-
ordnung (BbgBO) im Sinne des § 61 Abs. 1 Nr. 10 h BbgBO zu zéhlen. Flir Genehmigungen
von Steganlagen an bzw. auf Bundeswasserstral3en ist eine gesonderte strom- und schiff-
fahrtspolizeiliche Genehmigung (SSG) erforderlich. Dartiber hinaus ist fur die Errichtung der
Sammelsteganlage eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 87 Abs. 1 des Brandenbur-
gischen Wassergesetzes (BbgWG) erforderlich (vgl. auch OVG Berlin-Brandenburg, Be-
schluss vom 15.03.2013, Az. OVG 2 S 69.12, Rn. 8). Der Jungfernsee gehort zur Unteren
Havel-Wasserstral3e (Bundeswasserstrafie Ill) von km 14,0 bis ca. km 32,0. Er ist damit Be-
standteil der Uber den Sacrow-Paretzer-Kanal Uber den Jungfernsee und die Havel bzw. den
Griebnitzsee und den Teltowkanal Teil der wichtigen Ost-West-Wasserstrale zwischen der
Oder, Berlin und dem westdeutschen Raum. Neben dem Giterverkehr wird die Gewas-
sernutzung in zunehmendem MalRe von Sport- und Freizeitverkehr dominiert.

2.5 ErschlieBung

Die Uferzone angrenzend zum Plangebiet ist durch einen 6ffentlichen Fulweg erschlossen,
der im Rahmen der EntwicklungsmalRnahme Bornstedter Feld realisiert wurde.

3 Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche Rahmenbedingungen)

3.1 Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung / Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den tbergeordneten Grunds-
atzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu beachten.
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2007), dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP
B-B) und dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020. Mit dem LEP B-B wird das LEPro 2007
konkretisiert und damit der Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes
erganzt.

Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten Rahmen
der Gemeinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro
2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg am 1. Februar 2008 in Kraft getreten.

8 6 Abs. 3 des Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramms der Lander Berlin und Bran-
denburg 2007 (LEPro 2007) fuhrt als Grundsatz der Raumordnung zur Freiraumentwicklung
aus: ,Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen
Gebieten, die fur Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt
werden.” Dazu wird in der Begriindung u. a. ausgefuhrt: ,Besonders die Gewasser und Ge-
wasserrander haben einen hohen Erlebniswert und sind fir die Erholung in der Landschaft
besonders geeignet. Demzufolge soll ihre 6ffentliche Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit ermog-
licht werden, sofern fachrechtliche Bestimmungen (z. B. Trinkwasserversorgung, Natur-
schutz) dem nicht entgegenstehen.”

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) trifft fir das jeweilige Landesge-
biet Aussagen zu raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und sonstigen Maf3hahmen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines
Gebiets beeinflusst wird. Der LEP B-B wurde als Rechtsverordnung erlassen und ist am
15.05.2009 in Kraft getreten.

Fur die Beurteilung sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

- Das Plangebiet befindet sich gemaf Festlegungskarte 1 im Freiraumverbund, der nach
Ziel 5.2 LEP B-B zu sichern und in seiner Funktionsfahigkeit zu entwickeln ist.

- Gemal Festlegungen des LEP B-B Punkt 2.7 (2) ist die Landeshauptstadt Potsdam als
Oberzentrum dargestellt.

Die landesplanerische Steuerung der Freiraumentwicklung zielt auf die Vermeidung der In-
anspruchnahme und Zerschneidung von Freirdumen, insbesondere von grof3ziigigen Frei-
raumen und raumliche Blindelung bandartiger Infrastruktur ab. Dazu zahlt auch die Siche-
rung und Entwicklung siedlungsnaher Freirdume fiir die Erholung. Das Untersuchungsgebiet
selbst besitzt aufgrund der Lage am Jungfernsee eine hohe Erholungsfunktion. Als sied-
lungsnahe Freiraume sind der Jungfernsee und angrenzende Walder Erholungsziel.

Der landesplanerischen Zielsetzung wird mit der vorliegenden Bauleitplanung Rechnung
getragen. Konflikte zu den Zielen der Raumordnung sind derzeit nicht erkennbar.

Regionalplan Havelland-Flaming 2020

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Bescheid vom
18.06.2015 die von der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havel-
land-Flaming am 16.12.2014 beschlossene Satzung des Regionalplans Havelland-Flaming
2020 im Einvernehmen mit den fachlich beriihrten Ministerien gemaR 8§ 2 Absatz 4 des Ge-
setzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) ge-
nehmigt. Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt des Landes Brandenburg Nr. 43 am
30.10.2015 ist der Regionalplan in Kraft getreten.
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In der Festlegungskarte zum Regionalplan Havelland-Flaming 2020 werden fir das Plange-
biet keine Aussagen getroffen.

Es ist davon auszugehen, dass die Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung vereinbar ist.

3.2 Landschaftsplanung

Im Landschaftsprogramm Brandenburg (2001) ist das Plangebiet als besiedelter Bereich
gekennzeichnet. Weitere Aussagen aus dem Landschaftsprogramm, die das Plangebiet be-
treffen, sind im Umweltbericht aufgefihrt.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam mit Stand vom 19.09.2012 beinhaltet
gemalR § 7 Abs. 1 BbgNatSchG die drtlichen Ziele, Erfordernisse und Malinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege fir das gesamte Stadtgebiet der Landeshauptstadt
Potsdam. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Landschaftsplan mit der Beschlussfas-
sung zum Flachennutzungsplan in ihrer Sitzung am 30.01.2013 zur Kenntnis genommen (DS
12/SVV/0696).

Fur die planerische Ausgangssituation werden in den Darstellungen des Landschaftsplanes
unter K1 - Realnutzung / Biotoptypen, K 3.1 - Biotope, K 6 - Zielkonzept sowie K 7 Konflik-
tanalyse/Eingriffsregelung die zu beriicksichtigenden Aussagen getroffen.

- Im Teilplan K1 - Realnutzung / Biotoptypen ist das Plangebiet (Wasserflachen ausge-
schlossen) als Wald- und Forstflache dargestellt.

- Der Teilplan K 3.1 - Biotope stellt das Plangebiet als regional bedeutsames Biotop dar.
Darlber hinaus ist das gesamte Plangebiet als Teil eines nach § 30 BNatSchG geschiitz-
ten flachigen Biotops dargestellt.

- Der Teilplan K 6 - Zielkonzept stellt Anforderungen an die Raumnutzung unter anderem
mit Symbolen dar. Relevant flr das Plangebiet sind folgende Aussagen:

- Erhalt/Wiederherstellung/Entwicklung von Aussichtspunkten und Sichtachsen,

- Sicherung/Verbesserung der Erlebbarkeit und Zugénglichkeit von Landschaftsrdumen
und innerstadtischen Freiflachen,

- Erhalt und Pflege/Wiederherstellung/Planerische Beriicksichtigung historischer Bau-
und Vegetationsstrukturen,

- Begrenzung/Steuerung der wasserseitigen Nutzungen,
- Schutz und Pflege hochwertiger Biotopflachen und -strukturen,
- Erhalt/ Entwicklung von Biotopverbundstrukturen.

- Der Teilplan K 7 - Konfliktanalyse / Eingriffsregelung stellt einen sich in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplan dar.

Weitere planungsrelevante Inhalte sind im Umweltbericht dargestellt.

3.3 Uberértliche Fachplanungen
Uberortliche Fachplanungen, die das Plangebiet betreffen, liegen nicht vor.
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3.4 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam vom 30.01.2013
ist das Gebiet als Wasserflache bzw. als Griinflache (entlang des Ufers) dargestellt.

Das Plangebiet grenzt an den Geltungsbereich der im Verfahren befindlichen Flachennut-
zungsplan-Anderung "Nordwestseite Jungfernsee/Nordliche Parkanlage Villa Jacobs"
(10/15), die urspriinglich im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 146 "Nordwestseite Jungfernsee/Nordliche Parkanlage Villa Jacobs"
durchgefuhrt wurde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 146 wurde zwischenzeitlich in die Bebau-
ungsplane Nr. 146-1 "Nordwestseite Jungfernsee” und Nr. 146-2 "Nordliche Parkanlage Villa
Jacobs" geteilt.

Fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 146-2 "Noérdliche Parkanlage Villa Jacobs” ist eine
FNP-Anderung weiter erforderlich.

Flr den Bereich des Bebauungsplans Nr. 146-1 "Nordwestseite Jungfernsee" ist hingegen
keine FNP-Anderung erforderlich. Der Bebauungsplan kann mit seinen Festsetzungen aus
den Darstellungen des wirksamen FNP entwickelt werden.

3.5 Stadtentwicklungskonzepte

3.5.1 STEK Wohnen

Das Stadtentwicklungskonzept Wohnen (STEK Wohnen) fiir die Landeshauptstadt Potsdam
wurde von der Stadtverordnetenversammlung im Oktober 2009 beschlossen. Es umfasst
neben umfangreichen Bestandserfassungen Aussagen zu Potenzialflachen fir den Woh-
nungsbau und zum kinftigen Wohnungsneubau bzw. dem daraus resultierenden Bauland-
bedarf. Schlie3lich werden der Handlungsbedarf und kommunale Handlungsansatze im Be-
reich Wohnen dargestellt.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan hat das STEK Wohnen keine unmittelbare Relevanz.

3.5.2 STEK Gewerbe

Ziel des STEK Gewerbe ist eine ausreichende Versorgung mit Gewerbeflachen der Landes-
hauptstadt Potsdam als Voraussetzung einer erfolgreichen und nachhaltigen kommunalen
Wirtschaftsentwicklung und Wirtschaftsférderung. Das STEK Gewerbe ist damit ein Baustein
fur die Weiterentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam zu einem attraktiven, modernen
und leistungsfahigen Wirtschaftsstandort.

Das Stadtentwicklungskonzept Gewerbe enthélt keine relevanten Aussagen zum Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 146-1 “Nordwestseite Jungfernsee®.

3.5.3 STEK Verkehr

Als Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans wurde das Stadtentwicklungskonzept
(STEK) Verkehr erarbeitet. Es wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 29. Januar
2014 beschlossen.

Das STEK Verkehr ist das Leitbild fur die Verkehrsentwicklung sowie fir die Investitionspla-
nung im Zeitraum bis 2025. Ziel der weiteren Verkehrsentwicklung in der Landeshauptstadt

Seite 11 von 79



Kapitel A - Planungsgegenstand Bebauungsplan Nr. 146-1

Potsdam ist die Sicherung der Mobilitat der Bevdlkerung bei gleichzeitiger Verringerung der
Umweltbelastung insbesondere durch den motorisierten Individualverkehr.

Im Ergebnis einer Variantenuntersuchung wird das Szenario Nachhaltige Mobilitat als Grund-
lage der weiteren Entwicklung vorgeschlagen. Werden die in diesem Szenario dargestellten
Malnahmen umgesetzt, wird erreicht, dass der motorisierte Individualverkehr in der Landes-
hauptstadt Potsdam bis 2025 trotz steigender Einwohner- und Beschéftigtenzahl nicht weiter
zunimmt.

Im Binnenverkehr soll erreicht werden, dass der Anteil des motorisierten Individualverkehrs
von derzeit 32 % auf 23 % sinkt. Im Kfz-Gesamtverkehr, der wesentlich vom Quell- und Ziel-
verkehr geprégt ist, wird jedoch eine leichte Zunahme prognostiziert.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Szenarienuntersuchungen und einer umfassenden
Diskussion der mit den verschiedenen MalRhahmen zu erzielenden Wirkungen wurde das
Szenario Nachhaltige Mobilitat als Vorzugsszenario gewéhlt und zur Umsetzung empfohlen.

Wesentlich fur die Erreichung der Ziele ist die konsequente Umsetzung aller im Szenario
Nachhaltige Mobilitat enthaltenen MalRnahmen.

Fur die verbindliche Bauleitplanung bedeutet das, verkehrsreduzierende Raumstrukturen zu
entwickeln. Umweltbelastungen kdnnen vermieden werden, wenn Verkehr erst gar nicht ent-
steht, Wegelédngen verklrzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefiihrt werden. Dies entspricht
den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemischten “Europaischen Stadt"
sowie der “Stadt der kurzen Wege"“.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 146-1 “Nordwestseite Jungfernsee” wird den
Zielen der Verkehrsentwicklung entsprochen. Das Plangebiet ist gut erschlossen und kann
an die vorhandene Infrastruktur anschlielen. Der gesicherte und bereits umgesetzte Ufer-
weg stellt eine wichtige Verbindung fir den Fuldgéngerverkehr dar. Fir die geplante Sam-
melsteganlage, die neben der bereits errichteten Aussichtsplattform umgesetzt werden soll,
ist die Herstellung eines Anlegers flr ein Wasser-Taxi vorgesehen.

3.5.4 Einzelhandelskonzept

Die Landeshauptstadt Potsdam verfiigt seit der Beschlussfassung der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 10.09.2008 Uber ein Einzelhandelskonzept zur Steuerung des Einzelhandels
im Stadtgebiet. Das Einzelhandelskonzept 2008 ist auf einen Entwicklungszeitraum bis zum
Jahr 2015 ausgerichtet. Fur den Nachfolgezeitraum wurde im Jahr 2013 mit der Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzepts begonnen. In die Fortschreibung flieRen die bisherigen
Ergebnisse bei der Umsetzung des Einzelhandelskonzepts 2008, die zwischenzeitlich einge-
tretenen Anderungen der Basisdaten fur die weitere Einzelhandelsentwicklung (z.B. aktuelle
Analyse der Einzelhandelsstruktur und des Verkaufsflachenbestands; Entwicklung der Ein-
wohnerzahlen; Prognose des kunftigen Verkaufsflachenbedarfs) sowie die veranderten
rechtlichen Grundlagen ein.

Auf ihrer Sitzung am 07.05.2014 hat die Stadtverordnetenversammlung tber den Beschluss
zum “Einzelhandelskonzept fir die Landeshauptstadt Potsdam — Fortschreibung 2014“ als
Konzept der Einzelhandelsentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam beraten. Dieses l6st
das Einzelhandelskonzept 2008 ab und bildet die Basis fur die Einzelhandelsentwicklung in
der Landeshauptstadt Potsdam bis etwa zum Jahr 2020.

Die im Einzelhandelskonzept formulierten Ziele missen durch die verbindliche Bauleitpla-
nung bauplanungsrechtlich umgesetzt und gesichert werden.
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Fur den vorliegenden Bebauungsplan hat das Einzelhandelskonzept keine unmittelbare Re-
levanz.

3.5.5 Ufer- und Stegkonzept

Am 02.10.2002 beschloss die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Pots-
dam das Ufer- und Stegkonzept als Grundlage des weiteren Verwaltungshandelns zur um-
weltvertraglichen, wasserseitigen Entwicklung Potsdams. Fir das Plangebiet am Jungfern-
see enthalt das Konzept folgende Aussagen. Der Teilraum wird aus umweltfachlicher Sicht
mit einer mittleren bis hohen Bedeutung/Empfindlichkeit ausgewiesen. Die Zuganglichkeit
der Uferzonen ist im Konzept unter Planung dargestellt. Zwischenzeitig wurde der Uferweg
nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 146 "Nordwestseite Jungfern-
see/Nordliche Parkanlage Villa Jacobs* durchgangig realisiert.

Fir den Gewasserabschnitt "Jungfernsee Sudwestufer" werden folgende Ziele formuliert:
- Forderung der Erlebbarkeit des Gewassers und der Ufer,
- Anndherung an die historische Ufergestaltung in Denkmalbereichen,

- Vermeidung negativer Umweltauswirkungen bei der Errichtung von Steganlagen und
ufernaher Bebauung und

- Sicherung naturnaher Uferbereiche als Verbindungselemente im Biotopverbund.

Die Handlungsempfehlungen und Mal3nahmen umfassen:

- Herstellung eines durchgangigen Uferweges von der Bertinistral3e bis zur Nedlitzer Stra-
Re (Briicke des Friedens),

- Konzentration baulicher Anlagen auf wenige Bereiche und deren landschaftliche Einbin-
dung,

- Verwendung ingenieurbiologischer Techniken zur Uferrenaturierung bzw. -sicherung und
zur umweltvertraglichen Gestaltung von Steganlagen,

- Einschrankung der Zuganglichkeit sensibler Uferbiotope und
- denkmalgerechte Wiederherstellung der Villa Jacobs und der dazugehotrigen Parkanlage.

Fur das Plangebiet wird im Bereich des Campus am Jungfernsee ein Standort mit einer was-
serseitigen Nutzungskonzeption ausgewiesen. Die umweltfachliche Bedeu-
tung/Empfindlichkeit sowie die Umweltrelevanz und das Umweltrisiko werden als mittel ein-
geschatzt.

Die durch die Bauleitplanung angestrebten Entwicklungsziele entsprechen der Ufer- und
Stegkonzeption der Landeshauptstadt Potsdam.

3.6 Benachbarte Bebauungspléne

Es grenzen zwei rechtskraftige Bebauungsplane sowie ein im Verfahren befindlicher Bebau-
ungsplan an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 146-1 "Nordwestseite Jungfern-
see" an.

Der Bebauungsplan Nr. 83 "Campus am Jungfernsee" grenzt westlich an den Bebauungs-
plan Nr. 146-1. Aus einer ehemaligen militdrisch genutzten Flache wurde hier ein hochwerti-
ger Arbeits- und Wohnstandort planungsrechtlich gesichert.
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Die Anbindung der geplanten Steganlage an das Ufer steht in einem engen raumlich-
funktionalen Zusammenhang mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplans, weshalb un-
tergeordnete Teilflachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 146-1 einbezogen
wurden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 146-1 ersetzen die Festsetzungen des
rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 83 ,Campus am Jungfernsee” in diesem Bereich (s. Kap
B.3.4).

Sudlich beziehungsweise stidwestlich des Plangebiets grenzen die Geltungsbereiche des im
Verfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 146-2 "Nordliche Parkanlage Villa Jacobs" als
auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10 “BertinistralRe/Jungfernsee”. Wah-
rend der Bebauungsplan Nr. 10 das erforderliche Baurecht fur die Rekonstruktion der Villa
Jacobs sowie der dazugehorigen Teilflachen der Parkanlage geschaffen hat, soll mit dem
Bebauungsplan Nr. 146-2 insbesondere das notwendige Planungsrecht fir die Wiederher-
stellung des ndrdlichen Bereichs der denkmalgeschitzten Parkanlage sowie des ehemaligen
Kdnigswegs geschaffen werden.

3.7 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen

3.7.1 Denkmalschutz

Baudenkmale/Gartendenkmale

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 146-1 "Nordwestseite Jungfern-
see" gibt es keine unter Denkmalschutz stehenden baulichen Anlagen. Der direkt stidwest-
lich angrenzende im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 146-2 "Nérdliche Parkanlage
Villa Jacobs" umfasst ein Bau- und Gartendenkmal im Sinne des Brandenburgischen Denk-
malschutzgesetzes (BbgDSchG)?! in der amtlichen Denkmalliste des Landes Brandenburg?
aufgefuhrt (Objekt Nr. 09157240).

Bodendenkmale

Im Bereich des Anschlusses der Steganlage an das Ufer befindet sich das Bodendenkmal
2190 (Graberfeld der Bronzezeit, Siedlung Neolithikum, Einzelfund Bronzezeit, Einzelfund
slawisches Mittelalter, Einzelfund rémische Kaiserzeit, Einzelfund Pal&olithikum, Rast- und
Werkplatz Mesolithikum) im Sinne des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denk-
male im Land Brandenburg (BbgDSchG vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff), 88 1 (1), 2

(1)-(2)).

Nach Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehérde befindet sich das Plangebiet fast voll-
standig innerhalb einer Bodendenkmalverdachtsflache3. Daher besteht eine erhéhte Wahr-
scheinlichkeit, dass bisher nicht bekannte Bodendenkmale auftreten konnen. Bei Bodenein-
griffen ist jederzeit mit dem Auftreten von unbekannten Bodendenkmalen zu rechnen. Aus
diesem Grund sollte in Vorbereitung von Bauvorhaben eine erneute Anfrage zum Denkmal-
schutz erfolgen. Ungeachtet dessen kdénnen wahrend der Bauausfilhrungen im gesamten
Vorhabenbereich bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden.
Nach § 11 Abs. 1 BbgDSchG sind Funde unverziglich der Denkmalschutzbehtrde anzuzei-
gen. Denkmalschutzbehorde ist nach § 16 Abs. 1 BbgDSchG die Untere Denkmalschutzbe-
hdrde.

1 Gesetz tber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz-
BbgDSchG) Vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 09], S.215)

2 Denkmalliste des Landes Brandenburg, Stadt Potsdam, Stand: 31.12.2014
3 Auskunft der unteren Denkmalschutzbehérde der Landeshauptstadt Potsdam vom 14.07.2015
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UNESCO Welterbe

Das Plangebiet liegt in der weiteren und engeren Pufferzone. Die Wasserflachen des Plan-
gebiets werden hierbei der weiteren Pufferzone zugeordnet und die untergeordneten Grin-
und Waldflachen sind der engeren Pufferzone zuzuordnen.

Innerhalb der weiteren Pufferzone sollen Bauvorhaben, die eine Hohe von 10 Metern oder
eine zusammenhangende Grundflache von 500 m2 Uberschreiten auf eine mégliche Beein-
trachtigung des Umgebungsschutzes des Welterbes nach MalRgabe dieser Vereinbarung
naher geprift werden.

Innerhalb der engeren Pufferzone sollen Vorhaben, die eine Neubebauung oder eine bauli-
che Veranderung der AuRenansichten zum Gegenstand haben, einer naheren Uberpriifung
unterzogen werden.

Bei der Beurteilung der Frage, ob ein Bauvorhaben innerhalb der Pufferzone auch zugleich
in der Umgebung des geschiitzten Denkmalbereiches liegt und eine Veranderung im Sinne
des § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BbgDSchG bewirkt, sollen folgende Kriterien berticksichtigt werden:

- Bauvolumen,

- Bauhohe,

- Dachaufbauten - auch Lifter und ahnliche technische Anlagen, Dachflachenfenster,
Farbgestaltungen bei Dachdeckungen (insbesondere glanzende Oberflachen, auffallige
Farbtone),

- Fassadenfarben,

- Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen,

- Sendemasten, Antennenanlagen, Satellitenschiisseln, Empfangsanlagen aller Art,

- Windkraftanlagen,

- Speicherbehalter und

- landwirtschaftliche und gewerbliche Grof3anlagen (z.B. Silos).

Bei allen MalRnahmen innerhalb der Pufferzone, die mit einer Verdnderung der geschuitzten
Umgebung des Denkmalbereichs “Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft" verbunden sein kénn-
ten und gemaf 8§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BbgDSchG erlaubnispflichtig wéren, ist die Untere Denk-
malschutzbehtrde der Landeshauptstadt Potsdam zwingend zu beteiligen. Diese priift, ob
ein solches Vorhaben die geschitzte Umgebung des Denkmalbereichs betrifft und seine
Anderung im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BbgDSchG zur Folge haben. Sie kann sich hierbei
an den zuvor genannten Kriterien orientieren.

Ergibt eine Prifung, dass eine Beeintrdchtigung des Umgebungsschutzes nicht auszuschlie-
Ren ist, leitet die Untere Denkmalschutzbehodrde der Landeshauptstadt Potsdam das weitere
Beteiligungsverfahren ein.

3.7.2 Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der weiteren Schutzzone (WSG IIl) des Wasser-
werks Potsdam-Nedlitz. Innerhalb der weiteren Schutzzone gelten die Verbote des § 4 Ver-
ordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Potsdam-Nedlitz
vom 19. August 2003 (GVBI.II/03, [Nr. 23], S.501).

3.7.3 Hochwassergefdhrdung

Teilbereiche des Plangebiets werden in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Bran-
denburg fur den Koordinierungsraum Havel teilweise als Gebiete mit "Hochwasser mit hoher
Wahrscheinlichkeit (10oder 20jahrliches Ereignis - HQ10)“, “Hochwasser mit mittlerer Wahr-
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scheinlichkeit (100-jahrliches Ereignis — HQ100)“ sowie als Gebiet mit “Hochwasser mit nied-
riger Wahrscheinlichkeit (200-jahrliches Ereignis — HQextrem)“ dargestellit.

Der im Plangebiet liegende Uferbereich wird in der Hochwassergefahrenkarte des Landes
Brandenburg von einem Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (100-jahriges Ereignis -
HQ 100) in einer Tiefe von unter 25 m von der Uferkante erfasst®. Ausgehend von der
Hochwassergefahrenkarte werden in der Hochwasserrisikokarte die Hochwasserfolgen dar-
gestellt. Fir das Plangebiet ist darin das Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Potsdam-
Nedlitz als ein vom Hochwasser betroffenes Schutzgebiet dargestellt.

3.7.4 Bundeswasserstralle

Bei den von der Planung erfassten Teilen des Jungfernsees handelt es sich um eine Bun-
deswasserstralRe (Nr. 60 der Anlage zu § 1 Abs. 1 Nr. 1 WaStrG®), die nachrichtlich in den
Bebauungsplan tibernommen wird.

Die Vorschriften des Baugesetzbuchs zur Bauleitplanung gelten auch fir Wasserflachen von
Bundeswasserstrallen. Eine kommunale Planung auf Bundeswasserstral3en bleibt zuldssig,
soweit der fachplanungsrechtliche Vorrang des BundeswasserstralBenrechts (88 9, 14 ff.
WasStrG) nicht berthrt ist (§ 38 BauGB). Die fir Zwecke der Wasserstra3ennutzung von der
Wasser- und Schifffahrtsdirektion verwalteten Flachen sind der gemeindlichen Bauleitpla-
nung nicht nach Art eines ,exterritorialen® Gebietes vollig entzogen. Die kommunale Planung
darf lediglich keine Widerspriiche zu der besonderen Zweckbestimmung der dem Wasser-
strallenrecht unterliegenden Flachen entstehen lassen. Planerische Aussagen, die der
Zweckbestimmung der Wasserstral3enzwecken dienenden Flachen nicht zuwiderlaufen, sind
somit zulassig.

3.7.5 Landschaftsschutzgebiet

Die westliche Grenze des Landschaftsschutzgebiets “Koénigswald mit Havelseen und See-
burger Agrarlandschaft® verlauft entlang der Uferlinie der Havel. Demnach liegen die Was-
serflachen des Jungfernsees und damit die Planungen der Steganlage innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes. Danach muss friihzeitig im Bebauungsplanverfahren eine Prifung
auf Zustimmung des Verordnungsgebers zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes erfol-
gen. Die Unterlagen zur Prifung der Vereinbarkeit wurden der zustandigen Behodrde im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen vorgelegt. Eine offizielle Zustimmung der zustandi-
gen Unteren Naturschutzbehdrde liegt noch nicht vor. Im Umweltbericht werden weiterfiih-
rende Aussagen getroffen.

3.7.6 FFH-Gebiet

Sudwestlich des Plangebiets befindet sich das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet)
Heldbockeichen. Daher ist frithzeitig zu prifen, ob die Planungen den Erhaltungszielen und
dem Schutzzweck des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung entgegenstehen. Im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung (8 4 (1) BauGB) gab es keine Hinweise der Behorden,
dass das Vorhaben den Erhaltungszielen und dem Schutzzweck des Gebietes entgegen-
steht. Diese wurde im Rahmen weiterer Gesprache durch die Untere Naturschutzbehédrde
noch einmal bestétigt. Die Genehmigung durch die zustandigen Behorden erfolgt im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens. Die FFH-Vorprifung ist der Anlage zu entnehmen.

4 Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Hochwassergefahrenkarte, Karten-Nr. BB 3544-SW, 2013

5 Bundeswasserstraengesetz vom 2. April 1968 (BGBI. 1968 Il S. 173), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 125 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist
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3.7.7 Baumschutz

Far Baume im Plangebiet, die nicht innerhalb der nach LWaldG als Wald festgestellten Fl&a-
chen liegen, gelten die Vorschriften der Potsdamer Baumschutzverordnung.

3.7.8 Artenschutz

Bei Vorkommen besonders geschutzter Arten sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

3.7.9 Gesetzlicher Biotopschutz

Fir die nach 818 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG geschutzten Biotope sind die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Die Inaussichtstellung einer Aus-
nahme im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist erforderlich.
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B. Planinhalte und Planfestsetzungen

1 Ziele und Zwecke der Planung

Fur die nordwestlich an diesen Bebauungsplan angrenzenden Wasserflachen bestehen viel-
féltige Interessen an der Errichtung von privaten Steganlagen.

Uber den vorliegenden Bebauungsplan soll im Bereich der Uferzone des Jungfernsees Pla-
nungsrecht fiir eine private Sammelsteganlage, an die ein Haltepunkt fiir ein Wassertaxi an-
geschlossen werden soll, geschaffen werden. Ein Teil des Flurstiicks 614, welches im Be-
bauungsplan Nr. 83 “Campus am Jungfernsee® liegt, wurde daher in den Bebauungsplan
einbezogen, um den Anschluss der Steganlage an den Uferweg gewahrleisten zu kénnen.
Weitere Steganlagen sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans insbesondere auf-
grund der gewichtigen 6ffentlichen Belange des Denkmal-, Natur- und Landschaftsschutzes
explizit ausgeschlossen werden.

2 Entwicklung der Planungstiberlegungen

2.1 Planungsalternativen

Das Bauleitplanverfahren dient einer geordneten stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung
unter Berlcksichtigung aller abwégungsrelevanten Belange. Zur Erreichung der Ziele und
Zwecke der Planung wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens anderweitig in Be-
tracht kommende Planungsmdglichkeiten geprift. Aufgrund der konkreten Ziele und Zwecke
der Planung war eine Prifung von grundsétzlichen Planungsalternativen ausgeschlossen.

Die Entwicklung der Planungsiiberlegungen bezliglich der Sammelsteganlage geht bis in das
Jahr 2008 zurtick. Im stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 83 “Campus am
Jungfernsee” waren insgesamt sieben Steganlagen im Bereich des Wohngebietes am Ufer
des Jungfernsees vorgesehen.

In den folgenden Jahren 2011-2013 wurden im Rahmen von Vorplanungen die Planungsab-
sichten konkretisiert. Sie sahen die Errichtung einer Marina mit ca. 100 Liegeplatzen und
einer Steganlage fir ein gréReres Boot vor. Im Jahr 2014 wurde im Ergebnis einer Machbar-
keitsstudie die Planung fur eine kombinierte Steganlage mit 44 Liegeplatzen und je einem
Liegeplatz fir ein groReres Boot und ein Fahrgastschiff sowie Halteplatze fir Wasserwande-
rer vorgesehen.

In einer juristischen Expertise im Auftrag des Vorhabentragers zur Errichtung der Steganlage
wurde 2014 verdeutlicht, dass die Errichtung einer Steganlage nicht zwingend einer Festset-
zung im Bebauungsplan bedarf, sondern auch tber ein Baugenehmigungsverfahren in Ver-
bindung mit einer wasserrechtlichen Genehmigung erzielt werden kann. Im Ergebnis einer
Abstimmung zwischen der Stadt Potsdam und dem Vorhabentrager wurde sich darauf ver-
stéandigt, die Steganlagenplanung innerhalb eines umfassenden férmlichen Bebauungsplan-
verfahrens zu konkretisieren. Somit kann im Sinne einer Konzentrationsplanung die Zulas-
sigkeit weiterer Steganlagen wirksam ausgeschlossen und die Eingriffe in Natur und Land-
schaft sowie die Betroffenheit von Ubergeordneten Sichtachsen des Weltkulturerbes be-
grenzt werden.
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Hierzu sind seit einigen Jahren Uberlegungen zur Standortwahl, zur Integration in den Land-
schaftsraum, zur Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen Anforderungen, zur Anbindung
an das Wegenetz und zur konkreten Ausformung der Steganlage angestellt worden und ers-
te Abstimmungen mit relevanten Fachbehérden zur grundséatzlichen Vereinbarkeit durchge-
fuhrt worden. Der zu untersuchende Uferbereich umfasst eine Abschnittslange von ca. 1.000
Metern.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurden die durch die Planung be-
rihrten Belange (Denkmalschutz, Natur und Umwelt, Landschaftsschutzgebiet und Wasser-
recht/Schifffahrt) ermittelt und durch die Ergebnisse der Bestandsaufnahmen beziglich des
Natur- und Artenschutzes erganzt. Im Rahmen einer Variantenpriifung® (s. Anlage). wurde
der geeignetste Standort fUr die geplante Errichtung einer Sammelsteganlage mit Bootsanle-
ger ermittelt. Die Vorzugsvariante wurde in den Bebauungsplanvorentwurf ibernommen.

Mit der Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligungen gemaR &8 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurden im Wesentlichen wasser- und schifffahrtsrechtliche, naturschutzfachliche,
landschaftsplanerische und denkmalpflegerische Bedenken gegeniber der Steganlagenpla-
nung geauliert (s. Kap. E.2.3). Insbesondere aufgrund der Stellungnahme der Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung und der denkmalfachlichen Bedenken wurde die Steganlage von
81,5 m Tiefe und 75,0 m Breite auf eine Grof3e von 73,0 m x 63,5 m deutlich verkleinert. Da-
bei wurde auch die Anzahl der Liegepléatze reduziert. Die aktuelle Planung umfasst nunmehr
32 Liegeplatze fur Sportboote, je einen Liegeplatz fiir ein grél3eres Boot und ein Wassertaxi
sowie Halteplatzen fur muskelbetriebene Wasserfahrzeuge. Ferner wurde aufgrund der Stel-
lungnahme des Fachbereichs Griin- und Verkehrsflachen die geplante Anlage um 3,0 m
nach Siudosten verschoben, um eine direkte Verknupfung der privaten Sammelsteganlage
mit der bereits realisierten offentlichen Aussichtsplattform zu vermeiden.

Die aktualisierte Planung wurde im Rahmen einer Vor-Ort-Simulation den Vertretern der un-
teren Denkmalschutzbehtrde und des Grunflachenamts vorgestellt. Ziel war es, die Betrof-
fenheit des Sichtenfachers der Aussichtsplattform zu tberprifen. Die Betroffenheit der Sicht-
beziehungen des UNESCO-Welterbes wurde anhand einer 3D-Visualisierung der Steganla-
ge unter Mitwirkung der unteren Denkmalpflege und Vertretern der Stiftung PreulRischer
Schldsser und Garten beurteilt.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die Steganlage hinsichtlich der Sichtbeziehun-
gen des UNESCO-Weltkulturerbes nur vom Standpunkt Park Alt-Glienicke marginal wahr-
nehmbar ist. Alle weiteren relevanten Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Darlber
hinaus diente die 3D-Visualisierung der Feststellung der Auswirkungen der geplanten Steg-
anlage auf das Gartenbild des UNESCO-Welterbes. Hier wird durch die untere Denkmalpfle-
ge und die Stiftung Preul3ischer Schldsser und Garten eine Beeintrachtigung des Gartenbil-
des gesehen. Zur Uberwindung der Beeintrachtigung der Aussicht wird seitens der Stiftung
PreuBBischer Schlésser und Garten eine Verschiebung an die Uferlinie bzw. eine Krimmung
der Steganlage in Anlehnung an die Uferlinie vorgeschlagen.

Nach Prifung ist eine Krimmung der Steganlage aus strémungstechnischer Sicht ausge-
schlossen. Eine weitere Verschiebung der Steganlage an die Uferlinie ist aufgrund der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande und der Betroffenheit einer FFH-Fischart - dem Stein-
beilRer - ausgeschlossen.

Aufgrund des o. g. Planungsziels in Verbindung mit der vorzunehmenden Konzentrations-
und Ausschlussplanung zur Errichtung von Steganlagen ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes die Umsetzung der Planung an einem alternativen Standort ausgeschlossen.

6 Variantenprufung Steganlagen - Standortpriifung zum Projekt Bebauungsplan Nr. 146 ,Nordwestseite Jungfernsee/Nordlich
Parkanlage Villa Jacobs” der Landeshauptstadt Potsdam, Stand:01.08.2016, bearbeitet von Dr. Szamatolski + Partner GbR
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2.2 Verkehrskonzept und Erschlie3ung

Die geplante Steganlage, die von den kiinftigen Bewohnern des Wohngebietes Campus am
Jungfernsee genutzt werden soll, ist Uber die im Bebauungsplan Nr. 83 ,Campus am Jung-
fernsee” festgesetzten Verkehrsflachen gut fulldufig an das o&ffentliche Verkehrs- und
OPNV-Netz an der Nedlitzer StraBe angebunden. Die Aussichtsplattform wurde bereits reali-
siert.

2.3 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

2.3.1 Bootsanleger und Sammelsteganlage

Im Bereich der Uferzone des Jungfernsees soll das Interesse des Entwicklers aufgenommen
werden, Planungsrecht fur eine 6ffentlich zugéngliche Steganlage mit einem Liegeplatz fir
ein Fahrgastschiff, Halteplatzen fir muskelbetriebene Wasserfahrzeuge, einem Liegeplatz
fur ein groReres Boot sowie 32 private Liegeplatze fir Sportboote zu schaffen. Die geplante
Steganlage soll auf der Héhe der im Bebauungsplan Nr. 83 ,Campus am Jungfernsee* fest-
gesetzten Zuwegung zum Uferbereich im Abstand von ca. 3 m zur nordwestlich gelegenen
und bereits realisierten Aussichtsplattform an das bestehende Wege- und Uferwegenetz an-
geschlossen werden. Beeintréachtigungen im Landschaftsbild, der vorhandenen Biotope und
der weiteren naturschutzfachlichen Anforderungen kénnen an diesem Standort soweit wie
maoglich minimiert werden.

Die privaten Liegeplatze sind ausschlielich fur die kinftigen Eigentiimer und Mieter von
Wohnbaugrundstiicken und Gewerbegrundstiicken im Bebauungsplan Nr. 83 “Campus am
Jungfernsee” vorgesehen und sollen mit den Baugrundstiucken verdufRert werden. Mit der
beabsichtigten Nutzung dieser Liegeplatze durch die Eigentiimer der unmittelbar angrenzen-
den Grundstiicke kann auf die Errichtung von landseitiger erganzender technischer Infra-
struktur, wie Ver- und Entsorgungsleitungen (mit Ausnahme von Stromleitungen), Stellplatze
und Slipanlagen verzichtet werden. Fir den Betrieb der Steganlage sind jedoch Versor-
gungssaulen fur Strom mit integrierter blendfreier Beleuchtung erforderlich.

Die Steganlage soll als Stahlkonstruktion mit Holzbelag umgesetzt werden. Der Zugang zur
Steganlage soll direkt vom Uferweg aus erfolgen und barrierefrei umgesetzt werden. Hierfr
soll auf einer Lange von ca. 34,0 m ein Niveauunterschied von 1,6 m Uberwunden werden
(Uferweg: 31,62 m tuber NHN, geplante Steganlage 30,02 m tber NHN). Die eigentliche Ste-
ganlage soll 0,7 m uber Mittelwasser (MW 29,32 m uber NHN) liegen. Zur Absturzsicherung
ist im offentlichen Bereich der Steganlage ein beidseitiges Gelander in der H6he von 0,85 m
vorgesehen, welche im Bereich von Einstiegen oder Ubergangen unterbrochen und uber
Ketten gesichert werden.

An diesem Steg soll auch eine Anlegestelle fir ein Fahrgastschiff eingerichtet werden, von
dem aus Uber den Jungfernsee angrenzende Wassertaxi-Haltestellen, auch mit guter Ver-
netzung zum Regionalbahnverkehr angebunden werden sollen. Hiermit soll auch dem An-
spruch gefolgt werden, eine zigige Anbindung des Gewerbestandorts an das Bahnnetz auf
dem Wasserweg zu ermdglichen, um derzeit genutzte Shuttle-Verbindungen von und nach
Berlin abzulésen. Daneben ist ein Halt fir muskelbetriebene Wasserfahrzeuge (1 bis 3 Lie-
geplatze) vorgesehen.

Ferner ist ein Liegeplatz fur ein gro3eres Boot vorgesehen, das in Initiative des Entwicklers
auf die erganzende Attraktivierung des Gewerbestandorts im GEe4 des Bebauungsplans
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Nr. 83 “Campus am Jungfernsee“ abzielt. Dies dient der Gewinnung von hochmobilen Ar-
beitskraften aus dem IT-Sektor und der Starkung des kreativen Potenzials an diesem Ge-
werbestandort. Eine dauerhafte gewerbliche Nutzung ist auf diesem Boot nicht vorgesehen.

Mit der beabsichtigten Kombination von grundsatzlich fir jedermann zugénglichen Nutzungs-
angeboten und privaten Nutzungsmdglichkeiten auf der Steganlage erscheint dem Entwick-
ler eine auch wirtschaftlich tragfahige Realisierung dieser Steganlage mdglich. Das Nut-
zungskonzept der Steganlage sowie deren Lage und Gro6i3e ist durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan geregelt. Die verwendeten Materialien sowie die fur die erforderlichen Kom-
pensationsmalBRnahmen planerganzenden Regelungen sind Uber einen stadtebaulichen Ver-
trag gesichert (s. Kap. G).

3 Begrundung der Festsetzungen

Unter Berlcksichtigung der Ziele und Zwecke der Planung und den denkmalpflegerischen,
granordnerischen, wasserrechtlichen und verkehrlichen Belangen werden im Bebauungsplan
die im Folgenden genannten Festsetzungen vorgesehen.

3.1 Steganlagen

Entsprechend den Zielen und Zwecken der Planung wird innerhalb des Plangebiets eine
Sammelsteganlage mit gegliederten Geh- und Nutzungsrechten planungsrechtlich ermég-
licht.

Entsprechend den Ergebnissen der Variantenpriifung erwies sich der Standort unweit der
bereits realisierten Aussichtsplattform am geeignetsten fur die Umsetzung der Steganlage (s.
Kap. B. 2.1). In der Gesamtbetrachtung waren insbesondere die Kriterien Landschaftsbild,
Biotope und Arten sowie die fuRlaufige Erreichbarkeit der Anlage ausschlaggebend. Auch
aufgrund der Anlegestelle fir die offentliche Fahrgastschifffahrt ist eine mdglichst direkte,
fuBlaufige Verbindung zwischen dem o&ffentlichen Personennahverkehr an der Nedlitzer
Stral3e bzw. dem Uferweg und der geplanten Anlage erforderlich. Die geplante Sammelsteg-
anlage soll an dem vorhandenen Uferweg im Abstand von 3,0 m zur bereits realisierten Aus-
sichtsplattform am Ufer des Jungfernsees anschlieRen. Dieser Abstand sichert die Funkti-
onsfahigkeit des Betriebs beider Anlagen. Er ist auch nétig, um die Unterhaltung der 6ffentli-
chen Anlage und den hierfir notwendigen Arbeitsraum zu gewahrleisten.

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB kdnnen im Bebauungsplan die Wasserfla-
chen selbst, sowie deren Zweckbestimmung, einschliel3lich der auf bzw. Gber den Wasser-
flachen zulassigen baulichen Anlagen festgesetzt werden. Die geplante Steganlage ist ent-
sprechend der Vorplanung in zwei Teilbereiche gegliedert. Der unmittelbar an das Ufer gren-
zende und o6ffentlich zugangliche Bereich ist als Wasserflache mit der Zweckbestimmung
"Steganlage mit Bootsanleger" festgesetzt. Hiermit werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Umsetzung einer weitgehend senkrecht zur Uferlinie angeordneten Steg-
anlage mit einer Lange von maximal 73,0 m planungsrechtlich erméglicht. Dartber hinaus
beinhaltet die festgesetzte Flache einen parallel zum Ufer verlaufenden Steg mit einer Lange
von 15,0 m und einer maximalen Breite von 2,5 m. In diesem Bereich ist eine Anlegestelle
fur die offentliche Fahrgastschifffahrt vorgesehen. Die Nutzung dieser Anlegestelle als Dau-
erliegeplatz ist gemaf textlicher Festsetzung Nr. 1 ausgeschlossen .

Um eine weitere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden, wurde die Vorpla-
nung zur Steganlage erneut Uberarbeitet, um die Lage der Anlegedalben abschliel3end beur-
teilen zu kdnnen. Nunmehr sollen keine Dalben auf3erhalb der Wasserflachen mit Zweckbe-
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stimmung zuléssig sein. Eine Anpassung der zeichnerischen Festsetzung der Steganlage ist
daher nicht erforderlich.

TF 1 Auf den Wasserflachen mit der Zweckbestimmung "Steganlage mit Bootsanleger" sind
ein Steg mit einer Anlegestelle fiir die Fahrgastschifffahrt und bis zu drei Halteplatzen
fur Wasserwanderer mit einer Lange von insgesamt hdchstens 73,0 m und einer Breite
von insgesamt héchstens 2,5 m zuldssig. Die Nutzung als Dauerliegeplatz ist unzulds-
sig. Der Offentlichkeit ist ein Zugang zum Steg zu gewahren.

Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

An die "Steganlage mit Bootsanleger" soll eine weitere "private Sammelsteganlage" an-
schlie3en, die der Unterbringung 32 privater Liegeplatze flr Sportboote dient. Diese Liege-
platze sollen den Anwohnern der angrenzenden Wohn- und Gewerbegebiete vorbehalten
sein. Auch fur diese Nutzergruppe ist eine moglichst direkte fuBlaufige Verbindung zur Steg-
anlage sinnvoll. Aufgrund dieser ErschlieBungsqualitéat kann auf zusatzliche Infrastrukturein-
richtungen wie Stellplatze und Slipanlagen verzichtet werden, da die Steganlage in das be-
reits vorhandene Wegenetz eingebunden werden wird.

Mit der Festsetzung einer Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Private Sammelstegan-
lage" werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr zwei Stege mit einer Lange von
jeweils héchstens 63 m und einer Breite von jeweils hochstens 1,5 m geschaffen. Die Stege
sind mit dem o&ffentlichen Steg "Steganlage mit Bootsanleger” fest verbunden. Die geplante
GroRRe der Steganlage wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens deutlich reduziert.
Das konkrete Erfordernis zur Reduzierung erfolgte insbesondere aufgrund der Stellungnah-
men der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung und der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gedulRRerten denkmalfachlichen Bedenken.

TF 2 Auf den Wasserflachen mit der Zweckbestimmung "Private Sammelsteganlage" sind
fur Liegeplatze fur Sportboote zwei Stege mit einer Lange von jeweils hdchstens
63,0 m und einer Breite von jeweils hochstens 1,5 m zulassig. Die Stege sind mit dem
Steg "Steganlage mit Bootsanleger" fest verbunden.
Rechtsgrundlage: (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Zuganglichkeit der geplanten privat genutzten Bootsstege soll durch Tore mit
Ubersteigschutz mit einer Hohe bis zu 2,0 m gesichert werden. Um eine weitere Beeintrach-
tigung des Landschaftshildes und des Sichtenfachers der Aussichtsplattform zu vermeiden
werden gemafl § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO besondere
Anforderungen an die geplanten Einfriedungen in Form von 6&rtlichen Bauvorschriften ge-
stellt. GemaR der textlichen Festsetzung Nr. 5 sind die Tore mit Ubersteigschutz nur bis zu
einer Héhe von maximal 2,0 m zuldssig und durchsehbar zu gestalten.

TF 5 Auf den Bootsstegen sind Tore und Zaune mit Ubersteigschutz bis zu einer Hohe von
2 m zulassig. Sie sind durchsehbar zu gestalten.
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Mit der Festsetzung dieser Steganlagen werden gleichzeitig weitere Steganlagen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen. Bei dem Uferbereich des Jungfernsees
handelt es sich um Flachen mit hoher Wertigkeit fir den Landschafts-, Biotop- und Arten-,
und Denkmalschutz. Im Rahmen der hier verfolgten Konzentrationsplanung wird die Zulas-
sigkeit weiterer Steganlagen wirksam ausgeschlossen und somit die Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie die Betroffenheit von ibergeordneten Sichtachsen des Weltkulturerbes
wirksam begrenzt.
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TF 3 Auf den Wasserflachen ohne Festsetzungen zur Zweckbestimmung sind bauliche An-
lagen wie Bootsstege und Bootshduser unzulassig.
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Daruber hinaus werden planergdnzende Regelungen innerhalb des stadtebaulichen Vertrags
gemal 8§ 11 BauGB insbesondere zur Materialitat, zur Zuléssigkeit von Werbeanlagen, zur
GroRRe, zum Nutzungskonzept zur Vergabe der privaten Liegeplatze als auch zu den erfor-
derlichen Kompensationsmafinahmen getroffen (s. Kap. G).

Die Sammelsteganlage mit Bootsanleger sowie bauliche Anlagen zur Uferbefestigung bedr-
fen trotz der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen einer Genehmigung durch die Wasser-
und Schifffahrtsverwaltung. Aus der Festsetzung im Bebauungsplan kann kein Anspruch auf
Erteilung dieser Genehmigung abgeleitet werden.

3.2 Grunflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 83 wurde der zentrale Uferbereich
als offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung "Uferpromenade" festgesetzt. Diese
Festsetzung wird innerhalb der in den vorliegenden Bebauungsplan einbezogenen Flachen
beibehalten. Hiermit wurde der 6ffentliche Uferweg planungsrechtlich ermdglicht. Da durch
die Festsetzung von offentlichen Griinflachen im Bereich des Uferwaldes Eingriffe in Natur
und Landschaft verbunden waren, wurden wertvolle Einzelbdume zur Minimierung des Ein-
griffs durch Erhaltungsfestsetzungen geschiitzt. So konnte einerseits dem offentlichen Be-
lang der Zuganglichkeit der Uferzone als auch den Belangen des Natur- und Umweltschut-
zes entsprochen werden.

3.3 Wasserflachen

Die Wasserflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden entsprechend ihrem
Bestand entlang der vom Vermessungsamt ermittelten Uferlinie gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB festgesetzt.

3.4 Wald

Nordlich der im Bebauungsplan Nr. 83 festgesetzten Uferpromenade wurden Flachen fir
Wald mit der Zweckbestimmung "Uferwald" festgesetzt. Mit dieser Festsetzung sollte der
geman § 30 BNatSchG in Verbindung mit 818 BbgNatSchAG geschitzte Uferwald vor allem
wegen seines alten Baumbestands planungsrechtlich gesichert, erhalten und naturnah ent-
wickelt werden. Befestigte Flache sollten hier - mit Ausnahme des Uferwegs - unzuldssig
sein. Der Uferweg wurde im Rahmen der Entwicklungsmafl3nahme bereits umgesetzt. Auch
diese Festsetzung wird beibehalten

3.5 AuRerkrafttreten verbindlicher Festsetzungen

Da der Bebauungsplan den festgesetzten Bebauungsplan Nr. 83 "Campus am Jungfernsee”
andert, stellt die textliche Festsetzung Nr. 4 klar, dass alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindlichen Regelungen der in 8§ 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Art enthalten, au3er Kraft treten.

Seite 23 von 79



Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen Bebauungsplan Nr. 146-1

TF 4 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in 8§ 9 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

3.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
verbindlichen Bauleitplanung Ubergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger Satzun-
gen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch uber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan kénnen keine Festsetzun-
gen getroffen werden, die den nachrichtlich Ubernommenen Inhalten entgegenstehen.

3.6.1 Landschaftsschutzgebiet

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes "Konigswald mit Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft" werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen. Im Rahmen des
Verfahrens erfolgt eine Prifung auf Zustimmung des Verordnungsgebers mit den Festset-
zungen des Bebauungsplans.

3.6.2 Denkmalschutz

Baudenkmale (§ 2 (2) Nr. 1 BbgDSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 146-1 "Nordwestseite Jungfernsee" befinden
sich weder Bau- noch Gartendenkmale.

3.6.3 Wasserflachen

Bei den von der Planung erfassten Teilen des Jungfernsees handelt es sich um eine Bun-
deswasserstraf3e (Nr. 60 der Anlage zu § 1 Abs. 1 Nr. 1 WaStrG7), die nachrichtlich in den
Bebauungsplan tibernommen wird.

3.7 Hinweise (ohne Normcharakter)

Folgende Hinweise sind fur das Verstandnis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen
wie auch fur die Vorbereitung und Genehmigung von Vorhaben notwendig. Damit werden die
Vorhabentrager und Genehmigungsbehoérden friihzeitig auf Probleme hingewiesen, die im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu berticksichtigen sind.

3.7.1 Wasserrechtliche Genehmigungspflicht

Aufgrund der Inanspruchnahme von Flachen, die als Bundeswasserstralle gewidmet sind,
enthédlt der Bebauungsplan einen Hinweis ohne Normcharakter zur wasserrechtlichen Ge-
nehmigungspflicht von Stegen.

7 Bundeswasserstrafengesetz vom 2. April 1968 (BGBI. 1968 Il S. 173), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 125 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist
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Die Sammelsteganlage mit offentlichem Bootsanleger sowie bauliche Anlagen zur
Uferbefestigung bedirfen einer Genehmigung durch die Wasser- und Schifffahrtsver-
waltung. Aus der Festsetzung im Bebauungsplan kann kein Anspruch auf Erteilung
dieser Genehmigung abgeleitet werden.

3.7.2 Artenschutzhinweis

Auf die besonderen Anforderungen beziglich des Artenschutzes weist folgender Hinweis

hin:
Vor Durchfiihrung von Baumafinahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestan-
den ist zu priufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte Tierarten (z.B.
Vogel, Fledermause) gemalR 8 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten
werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behdrde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen (8§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich
besondere Beschrankungen/ Auflagen fir die BaumalBhahmen ergeben (z.B. Rege-
lung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

3.7.3 Trinkwasserschutzzone

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstandig innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone 1l befindet, enth&lt der Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis ohne
Normcharakter.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasser-
werkes Potsdam-Nedlitz.

3.7.4 Hochwassergefahrdung

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise in hochwassergefahrdeten Be-
reichen befindet, die vom Land Brandenburg fiir den Koordinierungsraum Havel ermittelt und
in Gefahrenkarten dargestellt wurden, enthalt der Bebauungsplan einen entsprechenden
Hinweis ohne Normcharakter.

Teilbereiche des Plangebiets werden in den Hochwassergefahrenkarten des Landes
Brandenburg fur den Koordinierungsraum Havel teilweise als Gebiete mit "Hochwas-
ser mit hoher Wahrscheinlichkeit (10oder 20jahrliches Ereignis - HQ10), ,Hochwasser
mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (10jéhrliches Ereignis — HQ100)“ sowie als Gebiet mit
~Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (200jahrliches Ereignis — HQextrem)*
dargestellt.

3.7.5 Munitionsbelastung

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist
vor der Ausfihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die
Vorhabentrager / Grundstiickseigentiimer kénnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer kon-
kreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind
rechtzeitig vor Beginn der Mal3nahme einzureichen.
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3.7.6 Bodendenkmale

Im Bereich des o. g. Vorhabens befindet sich das Bodendenkmal 2192 (Graberfeld Ur- und
Frihgeschichte) im Sinne des Gesetzes lber den Schutz und die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg (BbgDSchG vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff), 8§ 1 (1), 2 (1)-(2)
registriert.

Nach Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehérde befindet sich das Plangebiet fast voll-
standig innerhalb einer Bodendenkmalverdachtsflache8. Daher besteht eine erhohte Wahr-
scheinlichkeit, dass bisher nicht bekannte Bodendenkmale auftreten kdnnen. Bei Bodenein-
griffen ist jederzeit mit dem Auftreten von unbekannten Bodendenkmalen zu rechnen. Aus
diesem Grund sollte in Vorbereitung von Bauvorhaben eine erneute Anfrage zum Denkmal-
schutz erfolgen. Ungeachtet dessen kdnnen wahrend der Bauausfihrungen im gesamten
Vorhabenbereich bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden.
Nach § 11 Abs. 1 BbgDSchG sind Funde unverziglich der Denkmalschutzbehtrde anzuzei-
gen. Denkmalschutzbehorde ist nach 8 16 Abs. 1 BbgDSchG die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

4 Flachenbilanz

Wasserflachen 104.969 m?2
Offentliche Griinflache 270 m2
Flachen fur Wald 47 m2
Plangebiet gesamt 105.286 m2

8 Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt Potsdam vom 14.07.2015
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C. Umweltbericht

1 Einleitung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 146-1 “Nordwestseite Jungfernsee® der Stadt
Potsdam erstreckt sich von der Mindung des Sacrow-Paretzer Kanals in den Jungfernsee
nach Sidosten bis zum Gelédnde der Villa Jacobs. Der Geltungsbereich schlief3t an die an
der Ostlichen Grenze des Bebauungsplans Nr. 83 ,Campus am Jungfernsee” der Landes-
hauptstadt Potsdam gelegene Uferlinie an und erstreckt sich nach Osten, in einer Tiefe von
etwa 100 m, von der Uferlinie Uber das Wasser.

Urspringlicher Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 146 "Nordwestseite Jung-
fernsee/Nordliche Parkanlage der Villa Jacobs" waren zum einen Planungen nach denen im
nordlichen Bereich Planungsrecht fur den Bau einer Sammelsteganlage und zum anderen im
sudlichen Plangebiet Planungsrecht fiir die denkmalgerechte Wiederherstellung des nérdli-
chen Teils der historischen Parkanlage der Villa Jacobs geschaffen werden sollten.

Weiteres Ziel war die Sicherung eines offentlichen Uferweges auf Grundlage des Uferwege-
konzeptes der Stadt. Durch den Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Landes-
hauptstadt Potsdam vom 05.04.2017 wurde es erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 146 zu
teilen und den Bereich der Wasserflache des Jungfernsees mitsamt der geplanten Steganla-
ge vordringlich weiterzufiihren. Fir die ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 146 liegenden Flachen der nérdlichen Parkanlage Villa Jacobs besteht derzeit nur ein
nachrangiger Handlungsbedarf.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
(i. d. F. vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193), ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
eine Umweltprifung durchzufihren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a
BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage
zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB regelt die Inhalte des Umweltberichts.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen Zielen
und Planen die im Umweltbericht aufgefiihrten Unterlagen und Gutachten.

Die westliche Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Konigswald mit Havelseen und See-
burger Agrarlandschaft® verlauft entlang der Uferlinie bzw. an der uferseitigen Grundstiicks-
grenze des Jungfernsees. Demnach liegen die Wasserflachen des Jungfernsees und damit
auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.
Durch die Lage im Landschaftsschutzgebiet muss frihzeitig im Bebauungsplanverfahren
eine Prifung auf Zustimmung des Verordnungsgebers zu den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans erfolgen. Die Unterlagen zur Prifung der Vereinbarkeit wurden der zustandigen
Behdrde im Rahmen der Beteiligungen vorgelegt. Im Rahmen von Gesprachen wurde durch
die Untere Naturschutzbehorde die Mdoglichkeit einer entsprechenden Genehmigung bzw.
Befreiung signalisiert. Eine offizielle Zustimmung der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
horde liegt noch nicht vor.

In einer Entfernung von tber 100m zur Uferkante befindet sich das Fauna-Flora-Habitat
(FFH) -Gebiet Heldbockeichen. Eine Vorprifung zum Bebauungsplangebiet 146 ,Nordwest-
seite Jungfernsee/Nordliche Villa Jacobs® der Landeshauptstadt Potsdam zeigt, dass die
Planung des BP 146-1 ,Nordwestseite Jungfernsee® den Erhaltungszielen und dem Schutz-
zweck des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung nicht entgegensteht.
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Auf Grund der zu erwartenden Beeintrachtigung der gem. 8 30 BNatSchG i.V.m § 18
BbgNatSchAG geschitzten Biotope, wurde eine Befreiung von den Verboten des § 30 Abs.
2 gemald § 30 Abs. 3 — 4 BNatSchG geprift. Fir die Beeintrachtigung geschutzter Biotope
im Uferbereich wurde bereits eine Zustimmung seitens der Unteren Naturschutzbehdrde sig-
nalisiert.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet des Wasserwerks Potsdam Nedlitz, Schutzzone
Il war im Verfahren zu prifen, ob die geplanten Festsetzungen den Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung entgegenstehen. Im Rahmen der Beteiligung wurde durch die zu-
standige Wasserbehdrde kein Einwand gegen die Planung bzgl. der Lage im Wasserschutz-
gebiet hervorgebracht. Ggf. ist bei der Unteren Wasserbehdrde ein Antrag auf Befreiung von
den Verboten des 8§ 4 der Schutzgebietsverordnung zu beantragen.

Das Plangebiet liegt im Pufferbereich des UNESCO Weltkulturerbes. Daher wurde eine Pri-
fung der geplanten Steganlage hinsichtlich einer Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes
durchgefuhrt. Dazu erfolgte unter anderem eine Visualisierung der geplanten Steganlage vor
Ort. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die Steganlage hinsichtlich der Sichtbezie-
hungen des UNESCO-Weltkulturerbes nur vom Standpunkt Park Alt-Glienicke marginal
wahrnehmbar ist. Alle weiteren relevanten Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur den Bau einer Sammelsteganlage mit gegliederten Nutzungsrechten, bestehend aus
einer privaten Sammelsteganlage sowie einer Steganlage mit Bootsanleger, einschlie3lich
der Anbindung an den bestehenden Uferweg. Auf den Wasserflachen im Plangebiet ohne
Festsetzung zur Zweckbestimmung sind bauliche Anlagen wie Bootsstege und Bootshauser
unzulassig.

Fur die Wahl eines geeigneten Standortes wurde eine Standortpriifung durchgefiihrt.® Die
geplante Steganlage ist tUber die im Bebauungsplan Nr. 83 ,Campus am Jungfernsee” fest-
gesetzten Verkehrsflachen fuRlaufig gut an das 6ffentliche Verkehrs- und OPNV-Netz an der
Nedlitzer Strae angebunden. Eine bestehende Aussichtsplattform befindet sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Campus am Jungfernsee®.

1.2 Fir die Umweltprifung relevante Fachgesetze und Fachplane

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaft-
lichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwir-
dige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln.

Das BauGB benennt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei Aufstellung eines Bebauungsplanes

9 Variantenpriifung Steganlagen - Standortpriifung zum Projekt Bebauungsplan Nr. 146 ,Nordwestseite Jungfernsee/Noérdlich
Parkanlage Villa Jacobs® der Landeshauptstadt Potsdam, Stand:01.08.2016, bearbeitet von Dr. Szamatolski + Partner GbR
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zu bericksichtigen sind. Hierzu gehdren gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB unter anderem auch
die Belange des Denkmalschutzes und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

§ la BauGB enthélt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Mit Grund und Boden ist
sparsam und schonend umzugehen, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde inshesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mald zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrindet werden.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

Gemal 8§ 9 BbgBO sind bauliche Anlagen mit ihrer Umgebung derart in Einklang zu bringen,
dass sie das Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtig-
te Gestaltung nicht storen.

Der Bebauungsplan Nr. 146-1 “Nordwestseite Jungfernsee® liegt in einem Bereich regionaler
und Uberregionaler Sichtachsen. Im Rahmen einer Visualisierung wurden mogliche Beein-
trachtigungen der geplanten Steganlage auf die Sichtachsen ermittelt.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) / Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundeshaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz BbgNatSchAG)

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der bio-
logischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere lebens-
fahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlielich ihrer Lebensstatten zu
erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbe-
siedelungen zu erméglichen. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen,
Biotopen und Arten ist entgegenzuwirken, Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren
strukturellen und geografischen Eigenheiten sind in einer reprasentativen Verteilung zu er-
halten.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf § 15 BNatSchG vorrangig zu vermeiden, bzw.
wenn dies nicht mdglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.

8 44 Abs. 1 BNatSchG regelt in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG die Zugriffsverbote
fur besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten aus nationalen und europdi-
schen Verordnungen und Richtlinien (Européische Artenschutzverordnung, FFH-Richtlinie,
Europaische Vogelschutz-Richtlinie). Hierzu wurde ein gesonderter artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt.

Artenschutzrechtliche Belange

Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind im § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG geregelt. Die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten, sie unterliegen nicht der Abwéagung (vgl.
OVG Munster, Urteil vom 30.1.2009 — 7 D 11/08.NE)

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
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1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Tétungsverbot),

2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Lebensstatten-
schutz) sowie

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden auf der Grundlage einer mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmten Analyse der relevanten Arten in einer gesonderten arten-
schutzrechtlichen Prifung ermittelt und bewertet. Der entsprechende artenschutzrechtliche
Fachbeitrag liegt als Anlage bei.

Hinweis: Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde 2016 fur das Gesamtplangebiet des
Bebauungsplans 146 "Nordwestseite Jungfernsee/Nérdliche Parkanlage Villa Jacobs" der
Landeshauptstadt Potsdam erstellt und im Zuge der Teilung des Bebauungsplangebietes
nicht noch einmal Gberarbeitet.

Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,,Konigswald mit Havelseen und See-
burger Agrarlandschaft“ vom 30. November 1998 (GVBL.II/99, [Nr. 01], S.2) zuletzt ge-
andert durch Artikel 22 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.11/14, [Nr. 05])

Der norddstliche Geltungsbereich (Uferbereich des Jungfernsees) liegt innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft‘. Geman
der Schutzgebietsverordnung sind innerhalb des Landschaftsschutzgebietes bestimmte
Handlungen verboten, andere mussen durch die zustandigen Behdrden genehmigt werden.
Landschaftsschutzgebiete sind nach § 26 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) rechtsver-
bindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft
erforderlich ist zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter, einschlie3lich des Schutzes von Lebensstatten und Lebens-
raumen bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten, weiterhin wegen der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft
oder wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung.

Im Rahmen eines gesonderten Gutachtens wurde im Verfahren des Bebauungsplans Nr.
146 ,Nordwestseite Jungfernsee/Nordlich Parkanlage Villa Jacobs® geprift, ob die vorgese-
henen Festsetzungen, insbesondere die Festsetzungen bzgl. der geplanten Sammelstegan-
lage mit den Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vereinbar sind. Da die Planungen
nicht mit den Schutzzwecken des Landschaftsschutzgebietes vereinbar sind, besteht zum
einen die Moglichkeit einer Landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung gem. § 4 Abs. 2 der
Schutzgebietsverordnung oder alternativ einer Befreiung nach § 67 BNatSchG. Diese sind
nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens, im weiteren Zulassungsverfahren bei der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.

Die vorliegende Prifung der Vereinbarkeit der vorgesehenen Festsetzungen mit den Best-
immungen der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Konigswald mit Havelseen
und Seeburger Agrarlandschaft® wurde nach Teilung des Geltungsbereiches in die Bebau-
ungsplane Nr. 146-1 ,Nordwestseite Jungfernsee” und Nr. 146-2 “,Noérdliche Parkanlage Villa
Jacobs® nicht noch einmal Uberarbeitet, da sich mit Teilung des Bebauungsplans keine pla-
nungsbezogenen Anderungen ergeben haben.
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Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,,Heldbockeichen*

Das Plangebiet befindet sich in Uber 100m Abstand zum Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Held-
bockeichen. Durch die geplante Sammelsteganlage sind keine Auswirkungen auf das Fauna-
Flora-Habitatgebiet erkennbar.

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft (Bun-
deswaldgesetz BWaldG) / Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, im Bewusstsein der besonderen Bedeutung des Waldes fur
die Allgemeinheit den Wald wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fur die
dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natlrlichen Bodenfunktionen, als Lebens-
und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Er-
holungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu
sichern (8 1 Nr. 1 LWaldG).

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen, die als Wald i. S. d. § 2 LWaldG einzustufen
sind.

Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO)

Schutzziel der PBaumSchVO ist es, Baume die der Verordnung unterliegen zu erhalten, zu
pflegen und zu bewahren. Dies dient der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, dem Orts- und Landschaftsbild, der Abwehr schadlicher Einwirkungen (z.B. Luftver-
unreinigungen, Larm), dem Schutz von Baumen als Lebensstétte wildlebender Tier- und
Pflanzenarten sowie der Verbesserung des Stadtklimas. Die Verordnung gilt unter anderem
nicht fur Baume in rechtsverbindlich festgesetzten Landschaftsschutzgebieten..

Die Baume im Geltungsbereich der Rechtsverordnung werden gemafl 8§ 29 Absatz
1 BNatSchG zu geschutzten Landschaftsbestandteilen erklart.

Die Baume im Plangebiet unterliegen den Bestimmungen der PBaumSchVO, sie befinden
sich aul3erhalb des rechtsverbindlich festgesetzten Landschaftsschutzgebietes ,Kénigswald
mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) / Brandenburgisches Abfall- und Boden-
schutzgesetz (BbgAbfBodG)

Ziel des Bundesbodenschutzgesetzes ist die nachhaltige Sicherung der Funktionen des Bo-
dens oder deren Wiederherstellung. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen sind
zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) Verordnungen (BImSchVO) / Lan-
desimmissionsschutzgesetz (LImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist es gemal? 8 1 Abs. 1, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schad-
licher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fur die Bauleitplanung legt 8 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die von
schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschliellich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, ins-
besondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
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Gebiete und o6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden sollen. In
der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
werden u.a. Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und Emissionshdchstmengen fir bestimmte
Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen die Luftschadstoffe die zusammen mit anderen Stof-
fen als Feinstaub auftreten sowie die wichtigsten Bestandteile von Abgasen des motorisier-
ten Verkehrs, erfasst werden. AuRerdem werden Immissionsgrenzwerte fur Schwefeldioxid
festgelegt, das nicht nur aus Abgasen des motorisierten Verkehrs, sondern auch aus Kohle-
kraftwerken und dem Hausbrand stammen kann.

Die Belange des Immissionsschutzes sowie der Luftreinhaltung sind im Kapitel C 2.4 darge-
legt und berticksichtigt.

Larmminderung

Auf Grundlage der EU-Umgebungslarmrichtlinie (Richtlinie 2002/49/EG des Europaischen
Parlamentes und des Rates vom 25. Juni 2002 uber die Bewertung und Bekdmpfung von
Umgebungslarm), welche in den Jahren 2005 und 2006 in deutsches Recht umgesetzt wur-
de, wurde im Jahre 2008 fur die Stadt Potsdam ein Larmaktionsplan fir StraRen mit mehr als
16.400 DTV erarbeitet. 2011 wurde ein weiterer Larmaktionsplan fir StraRen mit 8.200 —
16.400 DTV sowie fur Haupteisenbahnstrecken > 60.000 Ziige / a, StralRenbahn erarbeitet.

Grundlage fir den Larmaktionsplan bilden der Larmminderungsplan von 1997, einschliefZlich
der Aktualisierung 2005, der Verkehrsentwicklungsplan von 2001, das Lkw-Fihrungskonzept
von 2005, der Luftreinhalte- und Aktionsplan von 2007 und der Entwurf des Radverkehrs-
konzeptes (Stand April 2008).

Zur Bericksichtigung der Belange des Larmschutzes unter Berticksichtigung der DIN 18005
wurde ein Larmgutachten erstellt. Die Ergebnisse sind im Kapitel C 2.4 dargelegt und be-
rucksichtigt.

Luftreinhaltung

Im November 2007 wurde fur die Landeshauptstadt Potsdam ein Luftreinhalte- und Aktions-
plan zur Minderung der Luftschadstoffbelastung fur den Planungshorizont 2005 — 2010 ver6f-
fentlicht. Eine erste Fortschreibung erfolgte 2010-2015. Aktuell ist die Fortschreibung
2015/2016 in Bearbeitung. Im Luftreinhalteplan wurde eine Analyse der Luftqualitat hinsicht-
lich der Belastung mit Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO 2) vorgenommen, die Ver-
ursacher der Verschmutzung benannt, Malinahmen zur Verbesserung der Luftqualitét entwi-
ckelt sowie die Schritte zur Umsetzung der Malinahmen definiert.

Ziele des Luftreinhalte- und Qualitétsplans fur die Landeshauptstadt Potsdam wurden in der
Planung bertcksichtigt.

Klima

Fur die Landeshauptstadt Potsdam sollen die stddtischen COz2-Emissionen bis zum Jahr
2020 um 20 % (Bezugsjahr 2005) reduziert werden. Zur Erreichung dieses Zieles wurde ein
integriertes Klimaschutzkonzept (,Gutachten zum Integrierten Klimaschutzkonzept 2010%)
erstellt, welches alle klimarelevanten Bereiche und Sektoren der Stadt Potsdam umfasst. Auf
Grundlage der ,Ist-Situation” wurden konkrete Malinahmenvorschlage entwickelt.

Das Konzept setzt sich aus mehreren Handlungsfeldern zusammen. Dazu gehdren Energie
und Gebaude, Solardacher, Verkehr, Landschafts- und Umweltplanung, Stadtplanung und
Stadtentwicklung sowie Offentlichkeitsarbeit.

Fur den Bereich der Bauleitplanung zeigt das Konzept Moglichkeiten in der Optimierung der
Gebaudestrukturen, ErschlieBungsstrukturen, des ruhenden Verkehrs und der Freiraum-
strukturen.

Hinweise und MalRhahmen aus dem Klimaschutzkonzept wurden in der Planung berticksich-
tigt.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Das Wasserhaushaltsgesetz und das Brandenburgische Wassergesetz regeln den Schutz,
den Umgang und die Benutzung von Oberflachen- und Grundwasser durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung. Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut sind zu
schitzen. Im besonderen Fokus stehen hierbei der Schutz und die Verbesserung des Zu-
stands der aquatischen Okosysteme und des Grundwassers einschlieRlich wassergebunde-
ner Landokosysteme. Vermeidbare Beeintrachtigungen der dkologischen Funktion der Ge-
wasser sind zu unterlassen. Stoffeintrage sind zu reduzieren. Es besteht ein Verschlechte-
rungsverbot.

Die genannten Aspekte wurde u.a durch eine gro3tmogliche Minimierung der Grol3e der
Steganlage und der damit verbundenen Zahl der Anleger im Rahmen des Planungsverfah-
rens bertcksichtigt.

Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Potsdam-
Nedlitz vom 19. August 2003 (GVBI.11/03, [Nr. 23], S.501)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 146-1 liegt vollstandig innerhalb der weiteren
Schutzzone (Zone Ill) des Wasserschutzgebietes des Wasserwerks Potsdam-Nedlitz. Zu
beachten sind inshesondere die Restriktionen der Schutzgebietsverordnung zur Ausbringung
und Einleitung von Abwasser (8 4 Nr. 28, 29).

Ufer und Stegkonzeption Potsdam

GemalR Uferkonzeption Potsdam10 sind die Uferbereiche entlang, aber auRerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 146-1 nicht zuganglich, bzw. es bestehen teilweise
Trampelpfade aber kein Uferweg im eigentlichen Sinne. Langfristiges Ziel sollte die Entwick-
lung eines Ufer- und / oder H6henwegs sein, der die historische Verbindung Neuer Garten,
Bertini, Nedlitzer Briicke wieder erlebbar macht. Mittlerweilen wurde entlang des Geltungsbe-
reichs bereits ein Uferweg erbaut.

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Denkmalschutzgesetz BbgDSchG)

Denkmale sind Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile
der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg. Sie sind nach MalRgabe des Brandenburgi-
schen Denkmalschutzgesetzes zu schutzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen (8 1
Abs.1 BbgDSchG). Dem Schutz dieses Gesetzes unterliegt auch die nahere Umgebung ei-
nes Denkmals, soweit sie fiir dessen Erhaltung, das Erscheinungsbild oder die stadtebauli-
che Bedeutung erheblich ist (Umgebungsschutz) (8 2 Abs. 3 BbgDSchG).

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen in einem Bereich
mit Verdacht auf Vorkommen von Bodendenkmalen. Besonders zu beachten sind im Bereich
des Jungfernsees dariiber hinaus die rechtlichen Regelungen, in Verbindung mit der Lage
innerhalb der Pufferzone des UNESCO Weltkulturerbes.

Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) / Landschaftsplan Potsdam (LP)11

LaPro: Im Teilplan 3.1 Arten und Lebensgemeinschaften ist das Plangebiet als besiedelter
Bereich gekennzeichnet. Der Arten und Biotopschutz ist entsprechend zu berlcksichtigen.
Fir das Gewasser sind Schutz und Entwicklung eines gro3raumigen Biotopverbundes von
Niedermooren und grundwassernahen Standorten vorgesehen. Zur Verbesserung der Was-

10 Bappert & Wenzel 1999

11 per Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam (Stand 19.09.2012) erfullt entsprechend § 4 Abs. 4 Brandenburgisches
Naturschutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG) fur das Stadtgebiet auch die Funktion eines Landschaftsrahmenplans geman
§ 10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
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ser- und Stoffretention sollten extensive Nutzungsformen gesichert werden sowie eine Regu-
lation der Erholungsnutzung erfolgen.

Besondere Anforderungen zum Schutz von Lebensraumen bestehen nicht.

LP: Im Plan K1 - Realnutzung / Biotoptypen sind die Uferrandbereiche den Biotoptypen der
Walder und Forsten zugeordnet, die Wasserflache den Biotoptypen der Gewasser. Sowohl
der Uferbereich als auch das Gewasser sind im Bereich des Plangebietes als regional be-
deutsam einzuschéatzen. Im Uferbereich sind flachig gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG verzeichnet.

Entlang des Ufers verlauft die Grenze des 6stlich gelegenen Landschaftsschutzgebietes. In
der Nahe des Geltungsbereiches, befindet sich das FFH-Gebiet ,Heldbockeichen®.
Sudlich des Plangebietes sind drei Naturdenkmale verzeichnet.

LaPro: Im Teilplan Boden werden die Landflachen des Plangebiets als Teil einer grof3rau-
migen Siedlungsflache ausgewiesen. Das Gebiet liegt im Naturraum Mittlere Mark.

LP: Der Teilplan Boden des Landschaftsplans zeigt eine hohe Wasserdurchlassigkeit der
Uferbereiche. Es bestehen punktuell nicht genauer definierte Altablagerungen. Im Bereich
des Kasernengelandes, aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 146-1
.Nordwestseite Jungfernsee® sind Verunreinigungen durch Altlasten bekannt, die sowohl den
Boden als auch das Grundwasser betreffen. (Im Rahmen der Aufstellung des an das Plan-
gebiet angrenzenden B-Plans 83 verpflichtete sich die BBG eine Sanierung entsprechend
der geplanten Nutzung vorzunehmen). Zum Gewasser werden keine Aussagen getroffen.

LaPro: Der Teilplan Wasser zeigt, dass das Plangebiet in einem rechtlich festgesetzten
Trinkwasserschutzgebiet liegt. Zielvorgabe fiur den Uferbereich ist eine Sicherung der
Grundwasserbeschaffenheit aufgrund der vorwiegend durchlédssigen Deckschichten durch
Vermeidung von Stoffeintrdgen und durch Orientierung der Art und Intensitat der Flachen-
nutzung am Grundwasserschutz. Im Rahmen des Flie3gewéasserschutzes sollte eine Siche-
rung des Verbindungsgewassers des FlieBwasserschutzsystems zur Entwicklung eines lan-
desweiten, naturraumiibergreifenden FlielRgewasserverbundes erfolgen.

LP: Das Gewasser wird in Bezug auf die biologische Gewassergite (Teilaspekt Saprobie)
der Guteklasse 1l - stark verschmutzt, ausgepragt alpha-mesosaprob zugeordnet. Die Zieler-
reichung der WRRL anhand des Trophieindex ist daher unwahrscheinlich. Die Uferbereiche
sind potenziell tberschwemmungsgefdhrdete Gebiete. Im Bereich des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Nr. 146-1 sind sie zum Grof3teil als festgesetzte bzw. zu sichernde
Uberschwemmungsgebiete gekennzeichnet.

LaPro: Im Teilplan Kima / Luft wird das Gebiet den groReren Siedlungen zugeordnet. Ein
Schwerpunkt zur Sicherung der Luftqualitat aufgrund der Durchliftungsverhéltnisse besteht
nicht.

LP: Der Jungfernsee sowie die angrenzenden Uferbereiche haben die Funktion eines Frisch-
luftentstehungsgebiets bzw. klimatischen Ausgleichsraums. Die Frischluftstromung Uber das
Gewasser verlauft von Norden nach Siden. Die angrenzenden bebauten Gebiete sind den
Belastungsgebieten Siedlung zugeordnet.

LaPro: Im Teilplan Landschaftsbild wurde fir das Plangebiet, als Teil einer gro3eren Sied-
lung keine Bewertung des Landschaftsbildes vorgenommen.

LP: Der Uferbereich des Plangebietes wird den Landschaftsstrukturen der Wald- und Ge-
holzflachen, mit angrenzenden Gewasser zugeordnet. Der Wasserbereich hat ein positiv und
negativ beeinflusstes Landschaftsbild.

LaPro: Im Teilplan Erholung liegt das Plangebiet in einem Bereich fir die Entwicklung der
siedlungsnahen Freiraume im Berliner Umland fiir die Naherholung. Als spezielles Ziel wird
der Erhalt der Erholungseignung der Landschaft in Schwerpunktrdumen der Erholungsnut-
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zung benannt. Die sudlich gelegenen landesweit bedeutsamen Parks und Parklandschaften
sollen erhalten und saniert werden.

LP: Der Uferbereich ist eine Grinverbindung mit Gberortlicher Bedeutung. Ein Ausbau / eine
Aufwertung sind gemaR Landschaftsplan nicht erforderlich. Zum Gewasser werden keine
naheren Aussagen getroffen.

Das Plangebiet gehort zum Teilraum 23 - Bornstedter Feld. Das Leitbild fir den Teilraum
wird wie folgt definiert: ,Durch einen zentralen Park gegliederte und mit den angrenzenden
Landschaftsraumen verbundene Konversionsflachen mit anspruchsvoll gestalteten und an-
gemessen dimensionierten, stark durchgriinten Baustrukturen.” Im Bereich der Nedlitzer Ka-
sernen soll keine unmittelbare Bebauung des Jungfernseeufers erfolgen. Die riickwartige
Bebauung soll landschaftsgerecht angepasst werden. Ein Ufergriinzug ist zu entwickeln. Die
historischen Bandparks sollen als attraktive Grinverbindung gesichert und entwickelt wer-
den. Die Biotopfunktion ist zu starken.

LaPro: Als Entwicklungsziel fur den Bereich des Plangebietes ist nach LaPro die Verbes-
serung der Umwelt- und Lebensqualitat in den angrenzenden Siedlungsbereichen anzustre-
ben.

LP: Das Zielkonzept des Landschaftsplans sieht fur den Uferbereich unter anderem die
Starkung der Schutzfunktion und Erholungseignung des Waldes vor. Die bestehenden
hochwertigen Biotopflachen und -strukturen sollen geschiitzt und gepflegt werden. Bio-
topverbundstrukturen sind zu erhalten bzw. zu entwickeln. Gleichzeitig soll eine Sicherung
bzw. Verbesserung der Erlebbarkeit und Zuganglichkeit von Landschaftsraumen erfolgen.
Die wasserseitige Nutzung ist zu begrenzen bzw. zu steuern.

Flachennutzungsplan

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 146-1 “Nordwestseite Jungfernsee®
angrenzenden Uferbereiche sind als Grinflachen (Ufer), der Jungfernsee als Wasserflache
dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltprifung werden fur die Belange des Umweltschutzes die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Grundlagen fiur die Ermittlung sowie Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden in Abstimmung mit den zustandigen
Behdrden festgelegt. Im Rahmen der Birgerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde den
Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben, zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad des Umweltberichts Stellung zu nehmen.

Neben der Auswertung vorhandener Plane, Programme und sonstiger Gutachten, wurden
folgende Untersuchungen durchgefihrt:

- Biotoptypenkartierung nach Biotoptypenkartierung Brandenburg (2011),

- faunistische Kartierungen (Vdgel, einschlie3lich Rastvdgel, Flederméause, GroRRer Eichen-
heldbock / Eremit, Potenzialeinschatzung fir das Vorkommen von Amphibien) sowie

- faunistische Kartierungen von Fischen und Mollusken
- Variantenprufung Steganlagen - Standortprifung

- Prifung der Vereinbarkeit der vorgesehenen Festsetzungen mit den Bestimmungen der
Verordnung tber das Landschaftsschutzgebiet ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft®

- Vertraglichkeitsuntersuchung Vorprifung fur das Natura 2000-Gebiet Fauna-Flora-Habitat
(FFH) - Gebiet "Heldbockeichen" (DE 3544-305)

Seite 35 von 79



Kapitel C — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 146-1

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die Planung hat keine Auswirkungen auf das in etwa 100 m Entfernung zum Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 146-1 liegende Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebietes ,Held-
bockeichen® (DE 3544-305) oder ein sonstiges Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung.
Fur eine Einschatzung der Vereinbarkeit der Festsetzungen des Bebauungsplans mit den
Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,Heldbockeichen® wurde im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens Nr. 146 "Nordwestseite Jungfernsee/Nordliche Parkanlage Villa Jacobs" eine
FFH-Vorpriifung? (siehe Anhang) durchgefiihrt.

2.2 Schutzgut Boden

2.2.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Nach § 5 Abs. 2 BbgNatSchAG sind in Landschafts- und Griinordnungsplanen fir den be-
siedelten und fur den unbesiedelten Bereich die Zweckbestimmung von Flachen sowie
Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen darzustellen. Dies gilt unter anderem zur Er-
haltung und Forderung eines gunstigen Bodenzustandes. Der Boden mit seinen Funktionen
im Naturhaushalt insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere, Pflan-
zen und Bodenorganismus sowie als Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen ist zu
schitzen (8§ 2 BBodSchG).

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Ver-

ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen bauliche Nutzungen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Maf? zu begrenzen (8 1a Abs. 2 BauGB).

2.2.2 Ausgangssituation

Das Gebiet der Stadt Potsdam ist als Jungmoranenlandschaft zu bezeichnen. Geomorpho-
logisch wurde der Landschaftsraum der Stadt Potsdam durch die Weichseleiszeit gepragt.
Nach Scholz (1962) befindet sich Potsdam in der naturrdumlichen GroReinheit der ,Mittel-
brandenburgischen Platten und Niederungen” (Landeshauptstadt Potsdam 2012).

Die Boden im Geltungsbereich bestehen im Wesentlichen aus dem Gewdasserboden des
Jungfernsees. Im Bereich der geplanten Steganlage umfasst der Geltungsbereich etwa
300 m2 Uferbereich, einschlieBlich befestigtem Uferweg (wassergebundene Wegedecke).
Der Uferbereich ist durch die bestehende in 3 m Entfernung angrenzende Aussichtsplattform
bereits anthropogen Uberpragt.

Die Boden innerhalb des Geltungsbereiches weisen im Allgemeinen eine hohe Wasser-
durchlassigkeit auf. Seltene oder geschitzte Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch die ehemals militdrische Nutzung angrenzender Flachen ist eine gewisse Bodenver-
unreinigung nicht auszuschlielen. Im Bereich des westlich angrenzenden Bebauungsplans

12 Vertraglichkeitsuntersuchung Vorpriifung fir das Natura 2000-Gebiet Fauna-Flora-Habitat (FFH) - Gebiet "Heldbockeichen"
(DE 3544-305) zum Projekt Bebauungsplan Nr. 146 ,Nordwestseite Jungfern-see/Noérdlich Parkanlage Villa Jacobs® der Lan-
deshauptstadt Potsdam, Stand:01.08.2016, bearbeitet von Dr. Szamatolski + Partner GbR
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Nr. 83 ,Campus am Jungfernsee“ wurde entsprechend der geplanten Nutzung eine Boden-
sanierung durchgefihrt.

Durch die Nutzung des Jungfernsees als Teil der Bundeswasserstraf3e durch Boote und
Schiffe unterschiedlichster GroRRe sind die Gewasserufer bereits vorgeschadigt. Durch den
schiffsinduzierten Wellenschlag werden die Ufer zunehmend erodiert.

Im Uferbereich befindet sich ein bekanntes Bodendenkmal (Nr. 2190). Dabei handelt es sich
im ein Graberfeld der Bronzezeit, Siedlung Neolithikum, Einzelfund Bronzezeit, Einzelfund
slawisches Mittelalter, Einzelfund romische Kaiserzeit, Einzel-fund Paléaolithikum, Rast- und
Werkplatz Mesolithikum. Gemal Aussage des Brandenburgischen Landesamtes fir Denk-
malpflege und Arché&ologisches Landesmuseum im gesamten Bereich des Vorhabens be-
steht aufgrund fachlicher Kriterien die begriindete Vermutung, dass hier bislang noch nicht
aktenkundig gewordene Bodendenkmale im Boden verborgen sind.

2.2.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Im Bereich der Steganlage kommt es sowohl wasser- als auch landseitig zu einem Eingriff in
den vor allem Boden durch Einbringung von Stiitzpfeilern in den Boden. Eine punktuelle Bo-
denverdichtung ist in diesem Zusammenhang nicht auszuschlieRen. Durch die an- und able-
genden Boote ist in der Summe nicht mit einer erhdhten Erodierung der Uferbereiche zu
rechnen. Zwar werden durch an- und ablegende Boote ein gewisser Wellenschlag und im
gewissen Mal3e Wasserverwirbelungen erzeugt, die sich auf den Boden und das Ufer aus-
wirken kénnen, andererseits minimieren die anliegenden Boote auch die Auswirkungen des
Wellenschlags vorbeifahrender Boote und Schiffe.

Durch an und ablegende Boote ist von einer Verwirbelung des Wassers auszugehen. Die
Tiefenwirkung ist abhangig von der Grél3e des Bootes sowie der Motorisierung.

2.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Boden mit seinen bestehenden Funktionen in
seinem aktuellen Zustand erhalten. Durch die Nutzung des Jungfernsees als Bundeswasser-
stral3e ist von einer Beeintrachtigung des Uferbereiches, vor allem durch Wellenschlag vor-
beifahrender Boote und Schiffe auszugehen.

2.2.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Verringerung des Eingriffs in den Gewésserboden des Jungfernsees werden die fir die
Steganlage bendétigten Pfeiler in den Boden vibriert und nicht gerammt. Dadurch werden die
baubedingten Erschutterungen deutlich reduziert. Die Baumafinahmen werden weitgehend
vom Wasser aus durchgefiihrt, sodass landseitig kaum zusatzliche Flachen fir die Baustel-
leneinrichtung beansprucht werden.

Durch an- und ablegende Boote entstehen Verwirbelungen im Wasser, die je nach Nahe
zum Ufer auch zum Aufwirbeln von Sedimenten fihren kdnnen. Die Boote liegen in einer
Entfernung von mehr als 25 m zum Ufer und damit in einer gewissen Wassertiefe. Liegeplat-
ze fir das groRRere Boot sowie die Anlegestelle fir das Wassertaxi sind zur Fahrrinne und
somit in groBtmoglichen Abstand zum Ufer hin orientiert.

Die geplante Steganlage ist eine reine Liegestelle, ohne die Funktionen einer Marina, mit
Abwasserbeseitigung, landseitiger Lagerung von Booten wéhrend der Wintermonate etc.
Daher werden landseitig keine Flachen unndtig in Anspruch genommen. Die Gefahr einer
moglichen Verunreinigung des Bodens durch Stoffe, die beispielsweise im Rahmen der War-
tung der Boote anfallen, wird deutlich verringert.
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2.3 Schutzgut Wasser

2.3.1 Einschldgige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal § 36 WHG sind Anlagen in, an, Gber und unter oberirdischen Gewéassern so zu er-
richten, zu betreiben, zu unterhalten und stillzulegen, dass keine schadlichen Gewasserver-
anderungen zu erwarten sind und die Gewasserunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als
es den Umstanden nach unvermeidbar ist. Anlagen im Sinne von Satz 1 sind insbesondere

1. bauliche Anlagen wie Gebaude, Briicken, Stege, Unterfihrungen, Hafenanlagen und An-
legestellen,

2. Leitungsanlagen,
3. Fahren.

Der Jungfernsee liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerks Potsdam-
Nedlitz, Schutzzone Ill.

Zu beachten sind im Rahmen der Steganlagenplanung die Restriktionen der Schutzgebiets-
verordnung zu Einleitung von Abwasser (Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzge-
bietes fur das Wasserwerk Potsdam-Nedlitz vom 19. August 2003 (GVBI.II/03, [Nr. 23],
S.501)).

Gemall § 65 Abs. 1 Nr. 2 LSchiffV ist es verboten, feste Gegensténde, Flissigkeiten oder
gasférmige Stoffe in Gewasser einzubringen, die nach Art und Menge dazu beitragen kon-
nen, die Eigenschaften und Beschaffenheit des Gewdassers und seiner Ufer einschlie3lich
des Bewuchses nachteilig zu beeintrachtigen.

2.3.2 Ausgangssituation

Oberflachenwasser

Ein Grof3teil der Potsdamer Oberflachengewasser ist als Bundeswasserstral3e deklariert. Der
Jungfernsee gehdrt zur Unteren Havel-Wasserstral3e (Bundeswasserstraf3e Ill) von km 14,0
bis ca. km 32,0. Er ist damit Bestandteil der tUber den Sacrow-Paretzer-Kanal, Uber den
Jungfernsee und die Havel bzw. den Griebnitzsee und den Teltowkanal Teil verlaufenden
wichtigen Ost-West-Wasserstraf3e zwischen der Oder, Berlin und dem westdeutschen
Raum. Neben dem Giterverkehr wird die Gewassernutzung in zunehmendem Mal3e von
Sport- und Freizeitverkehr dominiert.

Bedingt durch die intensive Nutzung der Oberflachengewéasser als Vorfluter fur Klarwerke,
fur Erholungszwecke und flr die Schifffahrt sowie durch indirekten Nahr- und Schadstoffein-
trag wird die Wasserqualitat der Potsdamer Havelgewasser als stark verschmutzt bzw. poly-
troph eingestuft (LUA Brandenburg 2004). In einer Untersuchung zur Strukturgite von Fliel3-
gewassern (LUA Brandenburg 2002) wird die Potsdamer Havel als stark verbaut, mit fast
vollstandiger Veranderung der Auendynamik und Auenvegetation sowie Uberwiegend ohne
Uferstreifen charakterisiert (Landeshauptstadt Potsdam 2012).

Die Uferbereiche des Jungfernsees im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 146-1 sind
im nordwestlichen und stdéstlichen Bereich weitgehend durch Steinschittungen gesichert.
Dazwischen befinden sich ungesicherte Bereiche, die teilweise als naturnah zu bezeichnen
sind, in anderen Bereichen jedoch durch ihre intensive landseitige Nutzung beispielsweise
als Strand geprégt sind. In Teilabschnitten befinden sich Teichrosen- und Réhrichtbestande.
Gemald Untersuchungen des LUA 2004 ist der Trophiegrad des Gewassers polytroph. Ins-
gesamt kommt es bzgl. der Trophie der Havelgewasser zu einem ansteigenden Trend bei
der Phosphorkonzentration. Durch die Verminderung der Abfliisse und die steigenden Som-
mertemperaturen wird vermehrt Phosphor aus den Sedimenten der Havelseen gel6st. Die
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Messungen an der Messstelle Brandenburg gegenlber denen an der Messstelle Potsdam
belegen dies (LUA Brandenburg 2006).

Der Jungfernsee gehért zu den Gewassern mit Hochwasserrisiko (LUGV Hochwassergefah-
ren- und Risikokarte, 07.2015). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 146-1 befindet
sich nahezu vollstandig innerhalb der neu ermittelten Uberschwemmungsflachen fiir ein
HQ100. Die Flachenkulisse eines HQ-Extrem geht nur unwesentlich Uber die Anschlagslinie
eines HQ100 hinaus. Der Planbereich befindet sich demnach in einem Hochwasserrisikoge-
biet im Sinne des 8§ 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Grundwasser
Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt bei < 10 m (LBGR 2010 - Atlas zur Geologie
Brandenburgs Karte 39).

Der Jungfernsee liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerks Potsdam-
Nedlitz, Schutzzone IlI.

2.3.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Mit dem Bau und der Nutzung der geplanten Steganlage ist ein Eingriff in das Gewasser
verbunden. Im Rahmen von Baumal3hahmen und der anschlieBenden Nutzung besteht eine
Gefahrdung bezlglich der Verunreinigung des Wassers mit gewassergefahrdenden Stoffen.
Entsprechende Sicherheitsbestimmungen sind daher einzuhalten.

Am Standort Jungfernsee werden keine Méglichkeiten bestehen, gro3ere Reparaturen etc.
an den dort liegenden Booten durchzufiihren oder das Abwasser zu entsorgen. Daflr sind
die bestehenden Marinas in der Nahe zu nutzen.

Zum aktuellen Zeitpunkt liegen keine Kenntnisse vor, dass die geplante Steganlage dem
Verschlechterungsverbot und der Herstellung eines guten oOkologischen Zustandes des
Jungfernsees entgegensteht. Die Eigentiimer der anliegenden Boote sind fiir eine den ein-
schlagigen Vorschriften gentigenden Ausstattung und Wartung ihrer Boote selbstverantwort-
lich.

Durch die geplanten MalRnahmen sind keine wesentlichen Auswirkungen auf Grund- oder
Oberflachenwasser zu erwarten. Wahrend der Baumalinahmen sind die Sicherheitsbestim-
mungen zum Schutz einer Verunreinigung mit wassergefahrdenden Stoffen anzuwenden.

2.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der Grund- oder Oberfla-
chenwasser zu erwarten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist, vorbehaltlich der be-
hordlichen Genehmigungen, die Errichtung von Steganlagen maglich.

2.3.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum Schutz, vor allem des Oberflachenwassers sind beim Bau der Steganlage die Sicher-
heitsbestimmungen zum Schutz des Wassers vor Verunreinigungen einzuhalten.

Mit Festsetzung der Sammelsteganlage wird der Bau weiterer Steganlagen im Geltungsbe-
reich ausgeschlossen. Fir grol3ere Reparaturen und Abwasserentsorgungsmalflinahmen ste-
hen vor Ort keine Méglichkeiten zur Verfiigung. Bestehende Marinas der Umgebung sind zu
nutzen.
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2.4 Schutzgut Klima und Lufthygiene

2.4.1 Einschldgige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal 8§ 1 Abs. 3 Satz 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch Malinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fur Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsge-
biete oder Luftaustauschbahnen.

2.4.2 Ausgangssituation

Der Potsdamer Raum ist dem Klima des starker maritim beeinflussten Binnentieflandes zu-
zuordnen (Klimaeinteilung nach Boer 1966). Das mittlere Jahresmittel der Lufttemperatur
liegt bei 8.7 °C. Die mittlere Jahressumme der Niederschlage liegt bei 587 mm.

Der Jungfernsee stellt im Verbund der Havelseen eine der bedeutendsten Bereiche fir
Frischluftstrémungen fiir den Potsdamer Siedlungsbereich dar. Die Wald- und angrenzenden
Gartenflachen sind als Frischluftentstehungsgebiete bzw. Ausgleichsraume zu charakterisie-
ren. Die angrenzenden Siedlungsflachen, die zum Teil mit Einfamilienhausern, zum Teil aber
auch mit Geschosswohnungen bebaut sind, sind durchgriint. Trotzdem wirken sie sich vor
allem im Sommer als Warmeinseln auf das lokale Klima aus.

Lufthygienisch besteht im Bereich der Nedlitzer Strae (Bundesstral’e B2) eine Belastung

durch KFZ-Verkehr, die sich allerdings nur in einer geringen Reichweite auf die angrenzen-
den Flachen auswirkt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht betroffen.

2.4.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der Planung ist ggf. mit einer geringfiigigen Erhéhung des Bootsverkehrs
und der damit verbundenen geringfiigigen Erhéhung der Luftbelastung durch motorbetriebe-
ne Boote zu rechnen. In der Summe sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft zu erwarten.

2.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen der bestehenden klimatischen
Verhéltnisse zu erwarten.

2.4.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Verringerung des Eingriffs wurde im Zuge der Planung die Gro3e der Steganlage und
damit verbunden die Anzahl der Liegeplatze auf ein Minimum reduziert.

2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.5.1 Einschldgige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal 8§ 1 Abs. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt ent-

sprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebens-
statten zu erhalten

- der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelun-
gen ist zu ermoglichen.
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- Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ist entge-
genzuwirken

- Lebensgemeinschaften und Biotope sind mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Gemal 8§ 1 Abs. 3 Satz 5 BNatSchG sind wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensge-
meinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

2.5.2 Ausgangssituation

Biotoptypen

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen sind gem&R dem Landschaftsplan der Stadt
Potsdam vorwiegend den Biotoptypen der Walder und Forsten zuzuordnen. GemaR Bio-
toptypenkartierung des Landes Brandenburg handelt es sich bei den Flachen entlang des
Ufers uberwiegend um Stieleichen-Ulmen-Hartholzauenwalder (8 08130), teilweise durchzo-
gen mit naturnahen Laubwaéldern und Laub-Nadel-Mischwéldern mit heimischen Baumarten
nasser und feuchter Standorte (§ 08291). Wasserseitig bestehen Schilfréhrichtbestande (8§
012111) sowie Tausendblatt-Teichrosengesellschaften (§ 01201).

Die im Plangebiet vorkommenden geschitzten Biotope (8) gemaR § 30 BNatSchG i.vV.m. §
18 BbgNatSchAG, befinden sich in einem typischen, gering gestorten Zustand.

Der Jungfernsee gehort zu den polytrophen Flussseen (8 021032). Das Gewasser ist auch
dem Lebensraumtyp 3150 natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotami-
ons oder Hydrocharitions zuzuordnen (Anhang | FFH-Richtlinie).

Die Biotope der Uferbereiche werden im Landschaftsplan als regional bedeutsame Biotope
eingestuft.

Teilbereiche entlang der westlichen Seite des Geltungsbereiches sind von eingeschrankter
Bedeutung.

Eine aktuelle Biotoptypenkartierung gemaf der Biotoptypenkartierung des Landes Branden-
burg fand im MaRstab des Bebauungsplans im Frihjahr/Sommer 2015 statt. Die Ergebnisse
sind der Karte im Anhang zu entnehmen.

Schutzgebiete und -objekte nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt fast vollstdndig innerhalb Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft®.

Das Schutzgebiet dient der Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes insbesondere der Qualitat der Gewdasser und Uferbereiche sowie ihrer Le-
bensgemeinschaften sowie des Lebensraums zahlreicher gefahrdeter Pflanzen und Tierge-
meinschaften. AuRerdem dient es der Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde eine ,Prifung der Vereinbarkeit der vorgese-
henen Festsetzungen mit den Bestimmungen der Verordnung tber das Landschaftsschutz-
gebiet ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft* durchgefiihrt.13

13 Prifung der Vereinbarkeit der vorgesehenen Festsetzungen mit den Bestimmungen der Verordnung tber das Landschafts-
schutzgebiet ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft zum Projekt Bebauungsplan Nr. 146 ,Nordwestsei-
te Jungfern-see/Nordlich Parkanlage Villa Jacobs* der Landeshauptstadt Potsdam, Stand:01.08.2016, bearbeitet von Dr.
Szamatolski + Partner GbR
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Hinweis: Die Prufung der Vereinbarkeit mit den Bestimmungen der Verordnung Uber das
Landschaftsgebiet erfolgte 2016 fir den Bebauungsplan Nr. 146 ,Nordwestseite Jungfern-
see/Nordliche Parkanlage Villa Jacobs®. Die Prifung wurde mit Teilung des Geltungsbe-
reichs in den Bebauungsplan Nr. 146-1 ,Nordwestseite Jungfernsee“ nicht Uberarbeitet, da
keine inhaltliche Anderung der Planung erfolgt ist.

Da die Planungen nicht mit den Schutzzwecken des Landschaftsschutzgebietes vereinbar
sind, besteht zum einen die Mdglichkeit einer Landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung
gemal § 4 Abs. 2 der Schutzgebietsverordnung oder alternativ einer Befreiung nach § 67
BNatSchG. Die Unterlagen zur Einleitung des Zustimmungsverfahrens wurden der zustandi-
gen Behdrde im Rahmen der Beteiligungen zum Bebauungsplan vorgelegt. Nach erster Ein-
schatzung der Unteren Naturschutzbehdrde ist eine Genehmigung bzw. Befreiung moglich.

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von tdber 100 m zum Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
»Heldbockeichen®. Die Vertraglichkeit der Planungen mit den Schutzzielen des FFH-Gebietes
wurde einer gesonderten Priifung4 unterzogen (siehe Anhang). Im Ergebnis zeigt sich, dass
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck des FFH-Gebietes "Heldbockeichen™" nicht durch
das geplante Vorhaben beeintrachtigt werden. Das Vorhaben ist ohne weitere Prifschritte
zulassig.

Ostlich des Plangebietes, auf der anderen Uferseite des Jungfernsees befinden sich das
Fauna-Flora-Habitat-Gebiet und Naturschutzgebiet ,Sacrower See“ und Konigswald. Auf-
grund der Entfernung zum Plangebiet ist eine Beeintréchtigung der Schutzziele dieses Ge-
bietes nicht zu erwarten.

Im Plangebiet bestehen geschitzte Biotope gemal 8 30 BNatSchG ivV.m. § 18
BbgNatSchAG, die sich in einem typischen, gering gestdrten Zustand befinden. Dabei han-
delt es sich vor allem um Stieleichen-Ulmen-Hartholzauenwélder (&8 08130), naturnahen
Laubwaldern und Laub-Nadel-Mischwéldern mit heimischen Baumarten nasser und feuchter
Standorte (§ 08291), Eichen-Hainbuchenwalder mittlerer bis trockener Standorte (§ 08182),
Knaulgras-Eichenwalder (8§ 081921) sowie wasserseitig um Schilfréhrichtbestande (8
012111) sowie Tausendblatt-Teichrosengesellschaften (8§ 01201). Der Jungfernsee als poly-
tropher Flusssee (8 021032) unterliegt ebenfalls dem gesetzlichen Biotopschutz.

Durch den Bau und den Betrieb der Steganlage sind gesetzlich geschiitzte Biotope betroffen.
Die Genehmigung ist Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens.

Fauna

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgten 2015 die Erfassung von Brut-
vogeln, Rastvdgeln, Fledermausen sowie den Kéaferarten Heldbock und Eremit. Zum Vor-
kommen weiterer Arten wurden vorliegende Daten ausgewertet.

Hinweis: Die faunistischen Erfassungen sowie der vorliegende artenschutzrechtliche Fach-
beitrag wurde 2016 fir das Gesamtplangebiet des Bebauungsplans 146 "Nordwestseite
Jungfernsee/Nordliche Parkanlage Villa Jacobs" der Landeshauptstadt Potsdam erstellt und
im Zuge der Teilung des Bebauungsplangebietes nicht angepasst, da inhaltlich keine Ande-
rung der Planung erfolgt ist.

14 Vertraglichkeitsuntersuchung Vorpriifung fir das Natura 2000-Gebiet Fauna-Flora-Habitat (FFH) - Gebiet "Heldbockeichen"
(DE 3544-305) zum Projekt Bebauungsplan Nr. 146 ,Nordwestseite Jungfern-see/Noérdlich Parkanlage Villa Jacobs® der Lan-
deshauptstadt Potsdam, Stand:01.08.2016, bearbeitet von Dr. Szamatolski + Partner GbR
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Brut- und Rastvogel
Die Erfassung der Brutvdgel erfolgte zwischen Ende April und Anfang Juli 2015.

Im Bereich der geplanten Steganlage wurden keine Niststétten europaisch geschitzten Vo-
gelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen.

Im Gesamtuntersuchungsgebiet konnten 18 Brutvogelarten und zehn Durchzigler bzw. Nah-
rungsgaste festgestellt werden, die Nachweise beschrénken sich aber auf die Waldflachen
der historischen Parkanlage Villa Jacobs, die mit Teilung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans Nr. 146 nicht mehr Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans ist.

Im Zeitraum Oktober und November 2015 wurden Rastvigel auf der Wasserflache des
Jungfernsees innerhalb des Untersuchungsgebietes erfasst. Im Untersuchungszeitraum
konnte keine Ansammlungen von Rastvdgeln auf dem Jungfernsee ermittelt werden. Dies
wird durch Aussagen von Herrn Manfred Pohl (Telefonat vom 04.11.2015) bestatigt, der als
Leiter der Fachgruppe Ornithologie das Gebiet seit langerem kennt. lhm sind im Bereich des
Jungfernsees keine regelmaRig genutzten Rastpléatze bekannt. Ab und zu tauchen kurzzeiti-
ge Gaste auf. Zusammenfassend lasst sich somit feststellen, dass der Untersuchungsraum
kein Rastgebiet fir Vogel darstellt.

Fledermause

Fledermaussommerquartiere konnten innerhalb des Gebietes nicht nachgewiesen werden.
Relevante Spuren einer vorangegangenen Quartiernutzung konnten ebenfalls nicht festge-
stellt werden.

Fledermausarten im Jagdhabitat/Flugraum

Bei den Detektorbegehungen konnte mehrere Exemplare des Grol3en Abendseglers
(Nyctalus noctula) und der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) jagend festgestellt
werden. Die Jagdaktivitaten des Grolien Abendseglers konzentrierten sich vor allem Uber
der Wasserflache des Jungfernsees, wahrend die Zwergfledermause insbesondere die
Waldwege, die lichten Waldbereiche und die Parkanlage der Villa fiir ihre Jagdfliige aufsuch-
ten. Als Jagdhabitat kommt dem Untersuchungsgebiet eine mittlere Bedeutung zu.

Der GrolRe Abendsegler und die Zwergfledermaus sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrt und streng geschitzt. In der Roten Liste von Deutschland steht der GroRe Abend-
segler in der Vorwarnliste, die Zwergfledermaus ist als ungefahrdete Art eingestuft. Nah-
rungsgaste unterliegen nicht den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG.

Xylobionte Kéafer

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine bekannten Brutbaume des Heldbockes
(Cerambyx cerdo). Auch die Untersuchung des Baumbestandes im Rahmen der faunisti-
schen Erfassungen 2016 ergab keine Hinweise auf das Vorkommen der dem Schutz des §
44 Abs. 1 BNatSchG unterliegenden Arten.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich im Uferbereich ein Brutbaum des Held-
bocks und Verdachtsbaum des Eremiten.

Sonstige

Dem LUGV15 st seit 2009 ein Biberrevier bekannt, welches auch die Uferzone des Plange-
bietes umfasst (LUGV 2015, schriftlich). Im Uferbereich des Untersuchungsgebietes konn-
ten, wahrend der Erhebungen der Vogel und Fledermause, an zwei Stellen Fral3spuren des

15 jetzt LfU
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Bibers (Castor fiber) festgestellt werden. Unmittelbar im Bereich des Waldgebietes konnten
am Ufer alte Fral3spuren an einem Baum nachgewiesen werden, im weiteren Verlauf des
Uferweges konnten auR3erdem frische Fral3spuren an einem Baum ermittelt werden. Der Bi-
ber ist streng geschitzt und in den Anhangen Il und IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt.

Nach Ergebnissen des landesweiten Stichprobenmonitorings der Durchgédnge 1995-97 und
2005-07 werden die Gewasser um Potsdam, zu denen auch der Jungfernsee gehért, vom
Fischotter besiedelt. Die in der Umgebung des Vorhabens liegenden Kontrollpunkte sind
Uberwiegend positiv. Ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet ist somit nicht auszuschlie3en
(LUGV 2015, schriftlich).

Wie bereits eine orientierende Begehung im Frihjahr 2015 zeigte, besteht im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans kein Potenzial fir Amphibienlebensrdaume, da die Ufer zum Teil
durch Steinbdschungen verbaut sind und auRerdem keine landseitigen Lebensraume zur
Verfiigung stehen.

Im Rahmen der geplanten Entwicklung ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Uferbereiche
zu rechnen. Eine gesonderte Kartierung erfolgte daher nicht.

Zur Fischfauna ist bekannt, dass sich auf der gegenlberliegenden Seite des Jungfernsees
Vorkommen des Steinbei3ers befinden. Nach Auskunft von Herrn Dr. Knuth (Naturkundemu-
seum Potsdam, 26.02.2016) wurde im Rahmen des Ausbauvorhabens der Havel - "Projekt
Deutscher Einheit" - vor vielen Jahren einige Uferbereiche der Havel untersucht. Bei diesen
Untersuchungen wurden an vielen Havelabschnitten neben Steinbeil3er auch Bitterlinge
nachgewiesen. In der Zwischenzeit hat sich die Transparenz der Havel wesentlich verandert,
d.h. es liegen erheblich gro3ere Sichttiefen vor und der Makrophytenbestand hat sich an
vielen Havelabschnitten wiedereingestellt. In vielen Havelbereichen hat sich die Dreikantmu-
schel ausgebreitet. Die Bestande des Steinbei3ers und Bitterlings sowie vieler Grolmu-
scheln durften sich ebenfalls erholt haben.

Eine gesonderte Kartierung erfolgte im Juli 2016. Im Rahmen der Gewasserdkologischen
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 146 wurde eine im Baufeld der Steganlage siedelnde
FFH-Fischart nachgewiesen, der Steinbeil3er (C. taenia). Andere potenziell vorkommende
FFH-relevante Arten (Rapfen, Bitterling, im weiteren Sinne Neunaugen) wurden nicht nach-
gewiesen. Von den im Potsdamer Stadtgebiet bekannten finf GroBmuschelarten konnten
zwei Arten lebend nachgewiesen werden (Unio pictorum, Unio tumidus).

Aus den Untersuchungen ergeben sich fir das Bauvorhaben naturschutzrelevanten Auflagen
(siehe Kapitel C 2.2.5).

Der Uferabschnitt ist dicht mit zwei verschiedenen Arten von Grolimuscheln besiedelt. Daher
ist eine Verschiittung des Bodengrundes der Steganlage nicht mdglich. Vor der Durchfiih-
rung der Baumaflinahmen ist es erforderlich, die GroBmuscheln in diesem Bereich durch ei-
nen fachkundigen Taucher umsetzten zu lassen.

Das Vorkommen von Zauneidechsen am Waldrand und in Lichtungsbereichen ist potenziell
moglich. Durch die geplante Entwicklung ist mit einer Verbesserung der bisherigen Lebens-
raumsituation fur die Zauneidechsen zu rechnen, eine Verschlechterung ist auszuschlief3en.
Eine gesonderte Kartierung erfolgte daher nicht.

Aufgrund mangelnder Wirtspflanzen kann auch ein Vorkommen von artenschutzrechtlich
relevanten Faltern, wie dem Grolien Feuerfalter und dem Nachtkerzenschwérmer ausge-
schlossen werden. Eine gesonderte Kartierung erfolgte daher nicht.

Néhere Ausfihrungen einschlielich der artenschutzrechtlichen Prifung sowie Vermei-
dungsmafinahmen zur Abwendung von Verbotstatbestanden sind dem artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag (siehe Anlage) zu entnehmen.
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2.5.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Bereich der Steganlage ist im Rahmen der bauvorbereitenden MaRnahmen im Uferbe-
reich Gehdlzaufwuchs zu entfernen. Die zu entfernenden Gehdlze haben einen Stammum-
fang von unter 30 cm und fallen daher nicht unter die PBaumSchVO. Die Gehdlze sind, falls
die Rodung nicht auRerhalb der Brutzeit erfolgt (Anfang Oktober bis Ende Februar) vor der
Rodung durch einen Ornithologen freizugeben.

Durch die Planung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Biber und Fischotter
zu erwarten.

Durch die geplante Steganlage einschlief3lich ihrer Nutzung sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf die bestehenden Fledermaus-Jagdgebiete zu erwarten

Der suidostlich des Plangebiets liegende Heldbockbaum und Eremit-Verdachtsbaum ist von
der Planung nicht betroffen.

Der SteinbeiRer und die Muscheln wurden vor allem in unmittelbarer Uferndhe nachgewie-
sen. Der SteinbeiRer wurde allerdings nur in einer vergleichsweise geringen Dichte nachge-
wiesen. Die Liegeplatze der Motor betriebenen Boote befinden sich in einem Abstand von
mehr als 25 m zum Ufer. Mit ihrer Anbindung an das Ufer wird die Steganlage in der Le-
bensstatte der Arten liegen. Bekannt ist, dass sich der Eintrag von Sedimenten, wenn er
nicht zu umfangreich ausfallt, ggf. positiv auf den Steinbei3er auswirken kann, da die Art
frisch sedimentierte Bereiche bevorzugt. Ob sich durch Verwirbelungen, verursacht von an-
und ablegenden Booten trotz der Entfernung auch erhebliche Auswirkungen auf die Flach-
wasserbereiche ergeben, die gravierendere Auswirkungen haben als die der bereits vorbei-
fahrenden Boote kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht abschliel3end geklart
werden. Gleichzeitig ist auch nicht abschlieRend zu klaren, ob durch den Bau der Steganlage
eine gewisse Beruhigung der Uferbereiche erfolgt und somit eine positive Wirkung fir die
Lebensstétte mit sich bringt, da der Wellenschlag vorbeifahrender Boote durch die Steganla-
ge und die dort liegenden Boote minimiert wird. Fir den Steinbeil3er und die nachgewiese-
nen Muschelarten sind gewisse negative Auswirkungen sowohl bau-, anlage- als auch be-
triebsbedingt nicht auszuschlieRen.

Fur den Betrieb der Steganlage sind Versorgungssaulen fir Strom mit integrierter blendfreier

Beleuchtung erforderlich. Eine gréRere Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist nicht zu
erwarten.

2.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Flachen im Plangebiet mit ihren bisherigen
Funktionen und Lebensraumen erhalten. Geschitzte Biotope werden nicht beeintrachtigt.

2.5.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur artenschutzrechtlichen Beurteilung des Vorhabens wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt (siehe Anlage).

Die GroRRe der Steganlage wurde im Zuge des Planungsprozesses auf ein Minimum redu-
ziert. Nach einer Standortanalyse erganzt durch intensive Gesprachen unter anderem mit
der Unteren Naturschutzbehérde wurde ein Standort gewéahlt, der einen méglichst geringen
Eingriff mit sich bringt.

Um eine T6tung von Tieren oder die Zerstérung von Entwicklungsformen zu vermeiden (8 44
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG), sind nach Moéglichkeit Baumfallungen im Gebiet, auRerhalb
der Brutzeit der ermittelten Vogelarten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufuhren.

Die Durchfuihrung von Baumfallungen im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung) kann eine To-
tung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindern.
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Fir die Beseitigung einer Brutstétte wird je nach Schutzstatus des Brutplatzes sowie fir den
vollstandigen Verlust eines Reviers wird eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde erforderlich. Der voll-
standige Verlust von Revieren ist nicht zu erwarten.

Malnahmen fir die Fledermausfauna zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Be-
lange sind nicht erforderlich.

Aus den Untersuchungen des Jungfernsees ergeben sich fir das Bauvorhaben naturschutz-
relevanten Auflagen, vor allem bzgl. der nachgewiesenen Fische und Muscheln. Der Bau-
abschnitt befindet sich in einem naturnahen Gewasserabschnitt des Jungfernsees. Die
SteinbeilRervorkommen befinden sich in unmittelbarer Uferndhe. Daher ist auf eine Uferbe-
festigung in jeglicher Art zu verzichten. Die BaumalRhahme ist zum Erhalt der natirlichen
Habitatstrukturen von der Wasserseite aus durchzufiihren. Aufgrund der flach auslaufenden
Struktur des Uferabschnitts miissen die Bootsliegeplatze einen Mindestabstand 15 Metern
vom Ufer haben, um das Habitat des Steinbeil3ers zu erhalten.

Der Uferabschnitt ist dicht mit zwei verschiedenen Arten von Grolimuscheln besiedelt. Daher
ist eine Verschiittung des Bodengrundes der Steganlage nicht mdglich. Vor der Durchfih-
rung der Baumaflinahmen ist es erforderlich, die GroBmuscheln in diesem Bereich durch ei-
nen fachkundigen Taucher umsetzten zu lassen.

2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

2.6.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Das Plangebiet liegt zum Teil (im Bereich der Wasserflachen) im Landschaftsschutzgebiet
,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft‘. Landschaftsschutzgebiete sind
nach § 26 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in
denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist zur Erhaltung, Ent-
wicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts
oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, ein-
schlie8lich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter wild lebender
Tier- und Pflanzenarten, weiterhin wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der be-
sonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder wegen ihrer besonderen Bedeu-
tung fur die Erholung.

Schutzziel des Landschaftsschutzgebietes ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrar-
landschaft® ist neben der Erhaltung der besonderen Bedeutung fur die naturnahe Erholung
unter anderem die Eigenart und Schoénheit des Landschaftsbildes. Gemal der Schutzge-
bietsverordnung sind innerhalb des Landschaftsschutzgebietes bestimmte Handlungen ver-
boten, andere missen durch die zustandigen Behdrden genehmigt werden.

Aufgrund der Lage im Schutzgebiet wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren eine ge-
sonderte Prufung der Vereinbarkeit der vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans
mit den Bestimmungen der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Kdnigswald mit
Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft“16 durchgefiihrt (siehe Anlage).

Auf Grund der Dimensionen der geplanten Steganlage und ihrer Lage innerhalb der engeren
Pufferzone ist eine Prifung der Betroffenheit des UNESCO-Weltkurturerbes durchzufuihren.

16 Prufung der Vereinbarkeit der vorgesehenen Festsetzungen mit den Bestimmungen der Verordnung tber das Landschafts-
schutzgebiet ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft® zum Projekt Bebauungsplan Nr. 146 ,Nordwestsei-
te Jungfern-see/Nordlich Parkanlage Villa Jacobs® der Landeshauptstadt Potsdam, Stand:01.08.2016, bearbeitet von Dr.
Szamatolski + Partner GbR
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2.6.2 Ausgangssituation

Der Potsdamer Raum wurde im Wesentlichen wahrend der letzten Phase der Saale-Eiszeit
und wahrend der Wechseleiszeit gepragt. Das Potsdamer Stadtgebiet ist der naturrdumli-
chen Grofeinheit der ,Mittelbrandenburgischen Platten- und Niederungen® und der natur-
raumlichen Haupteinheit des ,Brandenburg-Potsdamer-Havelgebiets® zuzuordnen (Mey-
nen/Schmidthiisen, 1953/62 In: Landeshauptstadt Potsdam 2012). Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans verlauft im nordlichen Teil entlang des Ufers des Jungfernsees, der sidli-
che Teil ist vor allem durch Waldflachen mit teilweise altem Baumbestand gepragt. Im nérdli-
chen Bereich, der sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Konigswald mit Havelseen
und Seeburger Agrarlandschaft® befindet, ist der Bau einer gréReren Steganlage geplant.
Hier bestehen vor allem von Norden nach Siiden diverse regionale und Uberregionale Sicht-
beziehungen.

Der Uferbereich des Jungfernsees ist durch den bestehenden Uferweg bereits fur Erho-
lungszwecke erschlossen. Am Uferweg befindet sich aktuell eine 6ffentlich zugangliche Aus-
sichtsplattform. In unmittelbarer Nahe zur Aussichtsplattform (Abstand 3 m) soll die geplante
Steganlage gebaut werden (siehe hierzu Variantenprifung Steganlagenl’ in der Anlage).

Der Uferbereich innerhalb des Plangebiets weist in einigen Bereichen einen naturnahen
Charakter auf, in anderen Bereichen lasst sich vom Wasser aus die riickwértige Bebauung
jedoch klar erkennen.

Die Ufer im nordwestlichen Plangebiet (angrenzend an den Sacrow-Paretzer Kanal), im Be-
reich der bestehenden Aussichtsplattform und im sudostlichen Plangebiet (auf Hohe der his-
torischen Parkanlage Villa Jacobs) sind durch Steinschittungen befestigt (siehe auch Bio-
topkarte in der Anlage). In den anderen Bereichen ist der unmittelbare Land-Wasser-
Ubergang unverbaut.

2.6.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der Planung und Bau der Steganlage wird es zu einer Verdnderung des
Orts- und Landschaftsbildes am Jungfernsee kommen. Die Steganlage liegt innerhalb histo-
rischer regionaler und uberregionaler Sichtachsen. Eine Vor-Ort-Visualisierung am
13.07.2016 zeigte, dass die Steganlage inklusive der dort liegenden Boote keine erhebliche
Beeintrachtigung der Sichtachsen darstellt. Die Steganlage ist hinsichtlich der Sichtbezie-
hungen des UNESCO-Weltkulturerbes nur vom Standpunkt Park Alt-Glienicke marginal
wahrnehmbar. Alle weiteren relevanten Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.

Die Prifung der Vereinbarkeit der Festsetzungen des Bebauungsplans mit den Verboten und
Schutzzielen des im Bereich der Steganlage befindlichen Landschaftsschutzgebietes ergab,
dass diese, den Verboten gemafld Schutzgebietsverordnung nicht entgegenstehen, aber mit
den Schutzzwecken des Landschaftsschutzgebietes aufgrund des zu erwartenden lokalen
negativen Einflusses auf den Uferbereich, die Veranderung des Landschaftsbildes sowie die
Beeinflussung bestehender Sichtachsen nicht vollstéandig vereinbar sind. Aus diesem Grund
ist nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens, im Rahmen des weiteren Zulassungsver-
fahrens eine Landschaftsschutzrechtliche Genehmigung gem. § 4 Abs. 2 der Schutzgebiets-
verordnung oder alternativ eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Unteren
Naturschutzbehotrde zu beantragen.

Durch die geplante Steganlage wird der Sichtenfacher der bestehenden und in 3 m Entfer-
nung gelegenen Aussichtsplattform beeintrachtigt.

Die Steganlage ist eine Anlegestelle, die nur wahrend der frostfreien Jahreszeiten genutzt
werden kann, das heif3t, im Wesentlichen wahrend der Vegetationsperiode. Der Jungfernsee
ist ein relativ langsam flieRendes Gewasser, welches nach Angaben des Wasser- und Schiff-
fahrtsamtes im Winter auch zufriert. Zum Schutz der Boote miissen diese daher vor Beginn
der Frostperiode rechtzeitig den Jungfernsee verlassen. Landseitige Liegeplatze sind im Be-

17 Variantenprifung Steganlagen - Standortpriifung zum Projekt Bebauungsplan Nr. 146 ,Nordwestseite Jungfernsee/Nordlich
Parkanlage Villa Jacobs® der Landeshauptstadt Potsdam, Stand:01.08.2016, bearbeitet von Dr. Szamatolski + Partner GbR
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reich der geplanten Steganlage nicht vorgesehen. Daher sind die Boote wahrend des Win-
ters beispielsweise in bestehenden Marinas in Potsdam unterzubringen. Aul3erhalb der Ve-
getationsperiode stellen die Boote somit keine Beeintrachtigung bestehender Sichtbeziehun-
gen dar.

2.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In einer juristischen Expertise im Auftrag des Vorhabentrégers zur Errichtung der Steganlage
wurde 2014 verdeutlicht, dass die Errichtung einer Steganlage nicht zwingend einer Festset-
zung im Bebauungsplan bedarf, sondern auch Uber ein Baugenehmigungsverfahren in Ver-
bindung mit einer wasserrechtlichen Genehmigung erzielt werden kann. Somit wére auch bei
Nichtdurchfuhrung der Planung der Bau der Steganlage, vorbehaltlich der notwendigen Ge-
nehmigungen, generell moglich. Zudem ware auch an den verbleibenden Uferabschnitten
innerhalb des Geltungsbereiches der Bau weiterer Anlagen maoglich, die ggf. eine deutlich
starkere Beeintrachtigung fur das Landschaftsbild, insbesondere der bestehenden Sichtach-
sen, waren.

2.6.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild wurde eine Analyse des optimalen
Standortes fir die Steganlage erstellt. Darin wurden neben Aspekten wie Anbindung und
Vorkommen geschiitzter Biotope auch die Sichtbeziehungen analysiert. Im Ergebnis wurde
der optimalste Standort gewahlt. Unter anderem zur Minimierung einer negativen Beeintrach-
tigung des Sichtenfachers der bestehenden Aussichtsplattform wurde die Steganlage entge-
gen der urspringlichen Planung (Anbindung an die Aussichtsplattform) von dieser 3 m weg-
gerickt.

Auf Grund fehlender Winterliegeplatze im Bereich der Steganlage, sowohl wasser- als auch
landseitig, sind die Boote rechtzeitig vor Frostbeginn an andere Standorte zu verbringen.
Bestehende Sichtbeziehungen werden somit in den Wintermonaten durch Boote nicht beein-
trachtigt.

Mit Festsetzung der Steganlage werden gleichzeitig weitere Steganlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ausgeschlossen und somit die Betroffenheit von Ubergeordneten
Sichtachsen begrenzt.

Im stadtebaulichen Vertrag wurden Vereinbarungen getroffen die Steganlage so zu gestal-
ten, dass sie einen mdglichst geringen Einfluss auf das Landschaftsbild, gerade in Bezug auf
die bestehenden Sichtachsen, hat. So sind notwendige Tore, Zaune und Geldnder durch-
sehbar auszufuhren (siehe auch textliche Festsetzung 5). Fahnen und Transparente werden
bis auf eine zuldssige Anschlagtafel, nicht ausgefiihrt. Beleuchtungsanlagen werden bis auf
wasser- und schifffahrtsrechtlich erforderliche Anlagen ausgeschlossen. Die zuvor genann-
ten MalRnahmen werden durch Regelungen innerhalb des stadtebaulichen Vertrags gesi-
chert. Beeintrachtigungen der Sichten werden somit so weit wie méglich minimiert.

2.7 Ausgangslage fir den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

2.7.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Das Schutzgut ,Mensch® wird im Rahmen der Umweltprifung einerseits in Verbindung mit
dem Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild und der Erholungseignung und Aufenthaltsquali-
tat des Plangebiets betrachtet und andererseits vor allem in Verbindung mit gesundheitlichen
Aspekten und hier vor allem Immissionen wie Verlarmung von Siedlungsraumen und erho-
lungsrelevanten Grinflachen sowie die Erhéhung von Luftschadstoffen und Veranderungen
der klimatischen Bedingungen.
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Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor allem

in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den einschlagi-

gen Regelungen der Technischen Ausfiihrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005 (Larm-

schutz im Stadtebau) und dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten.

Im Verkehrsentwicklungsplan der Landeshauptstadt Potsdam (2001) werden folgende um-

weltrelevante Zielstellungen mit Relevanz fir die Planung formuliert:

- Vorsorge durch Verkehrsvermeidung durch Reduzierung der Entfernungen mittels ziel-
orientierter Verteilung von Funktionen und Nutzungen (,Stadt der kurzen Wege*)

- Grinverbindungen und ,grine StralRen® als Angebot fur fuliganger- und fahrradfreundli-
che Verbindungen, getrennt vom motorisierten Verkehr

- Begrenzung der Immissionsbelastungen diesbeztiglich schutzwirdiger Bauflachen

2.7.2 Ausgangssituation

Erholungseignung

Die Wasserflache des Jungfernsees wird neben der Berufsschifffahrt auch von Erholungssu-
chenden auf ihren Sportbooten genutzt.

Die Uferbereiche, insbesondere der bestehende Uferweg werden bereits jetzt stark von Er-
holungssuchenden — Spaziergangern, Joggern und Fahrradfahrern - frequentiert. Mit Ent-
wicklung der bereits im Bebauungsplan Nr. 83 ,Campus am Jungfernsee® festgesetzten
Wohngebiete wird sich die Nutzung noch verstarken. Bereits jetzt steht fir den Ausblick auf
das Gewasser die im Bebauungsplan Nr. 83 ,Campus am Jungfernsee“ festgesetzte und
bereits realisierte Aussichtsplattform zur Verfigung.

Verlarmung

Das Plangebiet liegt ostlich der Nedlitzer Straf3e (B2). Im Bereich der Bundesstral3e besteht
eine Larmbelastung von 65 - 70 dB(A). Im Bereich des Plangebietes liegt die Larmbelastung
durch den StralBenverkehrslarm unter 50 db(A). Durch die zwischen der Nedlitzer Stral3e und
dem Plangebiet liegenden Bebauung ist der Stra3enverkehrslarm im Uferbereich deutlich
minimiert. Durch die westlich des Plangebietes befindliche Bebauung, bestehend aus Wohn-
und Gewerbeeinheiten ist zeitweise mit einer erh6hten Larmbelastung zu rechnen.

Der 2005 aktualisierte Larmminderungsplan der Landeshauptstadt Potsdam von 1997 sieht
Potentiale zur La&rmminderung in der Festlegung von Geschwindigkeitsreduzierungen, der
Verbesserung der Stral3enoberflachen und dem Ausbau des 6ffentlichen Nahverkehrs.

Die Nedlitzer StraRBe (BundesstraRe B2) wurde im Rahmen des Larmaktionsplans 200818
betrachtet. Die StralRe hat demnach eine werktagliche Verkehrsbelegung von 17.000 bis
19.000 Kfz/24 h. Ziele fur die StraRe im Bereich des Plangebietes werden nicht benannt.

Im Luftreinhalteplan (Fortschreibung 2010-2015%%) werden auf der Grundlage der Erfas-
sungsdaten (Feinstaub, Stickstoffdioxid, Ozon und Schwefeldioxid) MaRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Luftschadstoffbelastungen festgelegt. Fir den Bereich Bornstedter
Feld ist die Realisierung einer neuen P+R Anlage vorgesehen. Weitere Ziele fiir den Bereich
des Plangebiets oder die unmittelbare Umgebung sind nicht benannt.

2.7.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bezlglich des Immissionsschutzes ist hier lediglich die vorgesehene Steganlage emissions-
relevant. Durch die geplante Steganlage sind die Orientierungswerte nach DIN 18005 fur
Reine Wohngebiete mit Beurteilungspegeln von tags 50 dB(A) und nachts 40dB(A) fur Ver-
kehrslarm 35 dB(A) fur Anlagenlarm, an den maf3geblichen Immissionsorten im WR — Gebiet
einzuhalten. Bei der Beurteilung von Gerdauschimmissionen von Steganlagen sind die norma-

18 Larmaktionsplan 2008 fir Stral3en mit mehr als 16.400 DTV der Landeshauptstadt Potsdam
19 Fortschreibung 2015/2016 aktuell in Bearbeitung
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len Bootsmotorgerdusche beim Ein- und Ausparken und eine kurze Leerlaufzeit zu berick-
sichtigen. Da die Steganlage vorwiegend durch die Anwohner genutzt werden soll, sind un-
zumutbaren Stérungen nicht zu erwarten. Fir die Ubrigen Nutzungen (Wassertaxi, Liegeplatz
fur groReres Boot, Wasserwanderer) ist Aussage des Landesamtes flr Umwelt ein Abstand
von mehr als 30 m zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte ausreichend und kann bereits
durch den Abstand der nérdlichen Baugrenze des WR des Bebauungsplans Nr. 83 "Campus
am Jungfernsee® gewahrleistet werden.

Mit Durchfiihrung der Planung wird durch die Steganlage und die dort anliegenden Boote
das Landschaftsbild verandert (siehe Schutzgut Orts- und Landschaftsbild). Zwar werden
bestehende Sichtachsen verandert, andererseits erméglicht die weit in das Gewasser raus-
ragende, zum Teil oOffentliche Steganlage auch ein anderes Erleben der bestehenden
Sichtachsen. Die Anlegemdglichkeiten fur ein Fahrgastschiff (Wassertaxi) und Wasserwan-
derer bieten eine neue Mdglichkeit der ErschlieBung des Bornstedter Feldes und der Umge-
bung.

Eine Minderung der Wohnqualitat angrenzender Bebauung auf das Wasser ist durch die
Steganlage und die dort liegenden Boote nicht zu erwarten. Schon alleine durch die beste-
hende Vegetation zwischen Wohngebiet und Uferweg als auch entlang des Ufers wird die
Sicht auf die Steganlage und die Boote eingeschrénkt sein. Steganlagen und Boote sind auf
einem groReren Gewasser, wie dem Jungfernsee, vor allem im besiedelten Bereichen durch-
raus typisch und kénnen somit grundsatzlich als Teil des Landschaftshildes gewertet wer-
den. Zudem ist die GroRRe der Steganlage beschrankt. Es gibt sowohl Land- als auch was-
serseitig keine gréfReren Aufbauten, die die Sicht flichendeckend beschranken.

Auch Beeintrachtigungen oder eine Minderung der Erholungsqualitat und des Landschaftser-
lebens ist auf Grund der eben genannten Grinde nicht zu erwarten.

2.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet in seinem jetzigen Zustand erhal-
ten. Im Bereich der bestehenden Aussichtsplattform ist die Erlebbarkeit des Wassers fur die
Nutzer des Uferweges bereits gegeben. Eine mdgliche Beeintrachtigung des Sichtenfachers
der Aussichtsplattform sowie Sichten bestehender Sichtachsen und somit eine mégliche Ein-
schrankung des Landschaftserlebens fir Erholungssuchende erfolgt nicht.

2.7.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen wird eine 6ffentliche Zuganglichkeit der Stegan-
lage und offentliche Nutzung fir Wasserwanderer und Gaste des Wassertaxis gewabhrleistet.

2.8 Schutzgut Kultur und andere Sachgdter

2.8.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Fur Teile des Plangebietes greifen die Festlegungen des Brandenburgischen Denkmal-
schutzgesetzes (BbgDSchGl), des UNESCO-Weltkulturerbes ,Schlésser und Parks von
Potsdam und Berlin“ sowie des Landeswaldgesetzes (LWaldG).

GemalR 8 7 Abs. 1 BbgDSchG haben Verfiigungsberechtigte von Denkmalen, diese im
Rahmen des Zumutbaren nach denkmalpflegerischen Grundséatzen zu erhalten, zu schitzen
und zu pflegen.

Das Plangebiet liegt einschliel3lich der Wasserflachen in der weiteren und engeren Pufferzo-
ne. Innerhalb der weiteren Pufferzone sollen Bauvorhaben, die eine Ho6he von 10 Metern
oder eine zusammenhangende Grundflache von 500 m?2 Uberschreiten auf eine mogliche
Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes des Welterbes nach Mal3gabe dieser Vereinba-
rung naher gepruft werden. Innerhalb der engeren Pufferzone sollen Vorhaben, die eine
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Neubebauung oder eine bauliche Veradnderung der Auf3enansichten zum Gegenstand ha-
ben, einer naheren Uberpriifung unterzogen werden.

2.8.2 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Pufferbereich der zum UNESCO Weltkulturerbe ,Schldsser
und Parks von Potsdam und Berlin“, und im Bereich Ubergeordneter Sichtachsen. Daher
wurde eine Prufung der geplanten Steganlage hinsichtlich einer Beeintrachtigung des Um-
gebungsschutzes durchgefiihrt. Dazu erfolgte unter anderem eine Visualisierung der geplan-
ten Steganlage vor Ort.

Weite Teile des Geltungsbereiches sind als Bodendenkmalverdachtsflachen eingestuft.

2.8.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung kommt es, vor allem wahrend der Sommermonate zu einer ge-
wissen Beeintrachtigung der bestehenden Sichtachsen, weniger durch die Steganlage an
sich als durch die dort liegenden Boote.

Die optische Wirkung der Uferkante, die im restlichen Geltungsbereich von einem weitge-
hend geschlossenen Geholzgurtel gepragt ist, ist bereits durch die bestehende Aussichts-
plattform anthropogen tberprégt. Die Steganlage und vor allem die anliegenden Boote wer-
den zu einer Verstarkung der anthropogenen Uberpragung beitragen.

2.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet in seinem jetzigen Zustand erhal-
ten. Es besteht die Moéglichkeit durch die bestehende Aussichtsplattform entlang der beste-
henden Sichtachsen zu blicken.

2.8.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild wurde eine Analyse des optimalen
Standortes fir die Steganlage erstellt. Darin wurden neben Aspekten wie Anbindung und
Vorkommen geschiitzter Biotope auch die Sichtbeziehungen analysiert. Im Ergebnis wurde
der optimalste Standort gewahlt. Im Zuge weiterer Planungen wurden die Ausmalle der Ste-
ganlage verringert. Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht erheblich beeintrachtigt. Da
sich die Steganlage in unmittelbarer Nahe zur bestehen Aussichtsplattform befinden wird,
werden die optischen Beeintrachtigungen des Uferbereichs, vom Wasser aus betrachtet.

3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgtitern zu bertcksichtigen. Unter Wechselwirkungen werden
dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Diese Wirkungsgeflige sind bei der Umweltpri-
fung und der Beurteilung moglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten um Summationswirkun-
gen erkennen und bewerten zu kénnen. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern mit
Relevanz fir die Planung bestehen insbesondere im Hinblick auf die Schutzgiter Wasser,
Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild und damit insgesamt auch auf das Schutzgut
Mensch.
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4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Eingriffsbewertung und Bilanzierung

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemaf
§ 1a BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Der Ver-
ursacher eines Eingriffs ist nach § 15 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen
(Ausgleichsmaflinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder neu gestaltet ist. Dabei ist zu beachten, dass Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen funktionsbezogen erfolgen missen.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 BNatSchG nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege einschlie3lich der Eingriffsregelung stellen danach gemaf § 1a Abs. 3 BauGB
eine Anforderung an die Abwagung dar.

Die zur Abwendung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG
bzw. zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten von streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder der europaischen Vogelarten erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermei-
dungs- und Kompensationsmafnahmen sind der Abwéagung nicht zuganglich.

Die Eingriffsbilanzierung fir den Bebauungsplan Nr. 146-1 “Nordwestseite Jungfernsee“ der
Stadt Potsdam erfolgt auf mit Hilfe von zwei Bilanzierungsverfahren. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans liegt im Entwicklungsbereich des Bornstedter Feldes. Daher ist fir die
Bilanzierung die entsprechende Eingriffs-Ausgleichs-Konzeption anzuwenden. Die Konzepti-
on Bornstedter Feld werden Eingriffe in Natur- und Landschaft (Oko-Bilanz) erfasst und be-
wertet. Das Bilanzierungsverfahren ist vor allem auf Siedlungsentwicklung ausgelegt. Durch
das Bilanzierungsverfahren kdnnen im konkreten Planungsfall vor allem die durch die Steg-
anlage verursachten Eingriffe in das Landschaftsbild- und das Landschaftserleben nicht aus-
reichend abgebildet und in einen entsprechenden fiskalischen Ausgleichwert umgerechnet
werden.

Eingriffs-Ausgleichs-Konzeption Bornstedter Feld (Stand 16.11.1998)

Durch die bauliche Entwicklung im Bornstedter Feld sind in einzelnen Siedlungsgebieten des
Entwicklungsgebietes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die nicht innerhalb des
Geltungsbereichs des jeweiligen Bebauungsplans auszugleichen sind. In anderen Teilgebie-
ten sind jedoch deutliche Aufwertung von Natur- und Landschaft méglich.

Rechtliche Grundlage fir die das gesamte Entwicklungsgebiet Bornstedter Feld umfassende
Eingriffs-Ausgleich-Konzeption sind die § 1a Abs.3 BauGB (AusgleichsmalRnahmen mussen
nicht zwingend innerhalb eines ,Eingriffs-Bebauungsplans® ausgeglichen werden) und § 135
a Abs. 2 BauGB (zeitliche Vorwegnahme von Ausgleichsmaf3nahmen vor der Durchfiihrung
von Baumal3nahmen).

Die notwendigen AusgleichsmalRnahmen sollen im Wesentlichen im Park im Bornstedter
Feld umgesetzt werden. Die Parkanlage soll zum einen als wohnungs- und siedlungsnahe
Grin- und Freiflaiche entwickelt werden zum anderen soll sie eine gesamtstadtische und
Uberdrtliche Bedeutung erhalten. Zur rechtsverbindlichen Sicherung der Flachen zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurde der nunmehr festgesetzte ,Aus-
gleichs-Bebauungsplan® Nr. 81 ,Park im Bornstedter Feld“ der Stadt Potsdam aufgestellt.
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Mit der Herstellung des Parks erfolgte eine deutliche Aufwertung des Landschaftsbildes, der
Erholungsfunktion und der Uberdrtlichen Funktionen (Freiraum- und Biotopverbund, Nachhal-
tigkeit der Entwicklung). Die Bodenfunktionen und die Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz sind durch bodenverbessernde Malinhahmen und die dauerhafte Sicherung und
Entwicklung wertvoller Biotope und der Biotopvielfalt (trotz teilrAumlicher Verschiebung des
Artenspektrums und der Zunahme der Nutzungsintensitat) in der Gesamtheit verbessert
worden.

Der Park ist zur BUGA 2001 hergestellt worden, damit wurden die Ausgleichsmal3inahmen
zum Teil vorfristig umgesetzt.

Methodik

Das Bewertungs- und Bilanzierungsverfahren erfolgt anhand komplexer Landschaftsstruktu-
ren mit zugeordneten Wertstufen, die das Schliisselglied fir die Erfassung und Bilanzierung
der flachenbezogenen Ausgleichsdefizite und -potenziale im Entwicklungsgebiet darstel-
len.Komplexe Landschaftsstrukturen sind Flachen mit vergleichbaren Vegetationsstrukturen,
Wertigkeiten, Empfindlichkeiten und Potentialen der Schutzguter. Sie werden in 5 Wertstufen
bewertet.

Es erfolgt eine verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung von Eingriff und Aus-
gleich als Ergdnzung der Flachenbilanzierung der ,Komplexen Landschaftsstrukturen®, im
Sinne einer qualitativen Einschatzung und Bewertung der Eingriffserheblichkeit bzw. der
Ausgleichspotenziale. Eine Komplexe Landschaftsstruktur, die dem Jungfernsee als anthro-
pogen gepragten Fluss entspricht war im Bilanzierungsmodell Bornstedter Feld bis dato nicht
vorgesehen und wurde daher in Anlehnung an die bestehenden Komplexen Landschafts-
strukturen erganzt.

Zur Bewertung der Eingriffserheblichkeit werden fir den Bereich der Steganlage die beste-
henden Unterlagen zur Steganlagenplanung sowie die Vereinbarungen aus dem stadtebauli-
chen Vertrag, der sich aktuell noch in Abstimmung befindet, herangezogen.
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Bebauungsplan Nr. 146-1

Beschreibung der Komplexen Landschaftsstrukturen - Bestand

Jungfernsee - Fluss,

anthropogen gepragt Bestand

Charakteristik

Kurzcharakteristik

Der Jungfernsee ist Teil der Unteren Havel-Wasserstral3e (Bun-
deswasserstrafl3e Ill) und damit Bestandteil der Uber den Sacrow-
Paretzer-Kanal, tUber den Jungfernsee und die Havel bzw. den
Griebnitzsee und den Teltowkanal verlaufenden wichtigen Ost-West-
Wasserstral3e zwischen der Oder, Berlin und dem westdeutschen
Raum. Neben dem Guterverkehr wird die Gewassernutzung in zu-
nehmendem MafRe von Sport- und Freizeitverkehr dominiert. Auf
Grund der intensiven Nutzung wird die Wasserqualitat der Potsda-
mer Havelgewasser als stark verschmutzt bzw. polytroph eingestuft.
Der Jungfernsee einschlief3lich seiner Ufer ist im Geltungsbereich
anthropogen gepragt. Zwar finden sich Uferabschnitte, die unverbaut
und als weitgehend naturnah einzustufen sind, in weiten Abschnitten
sind die Ufer jedoch verbaut bzw. auf Grund mangelnder Sicherung
erodiert. Erholungssuchende haben sich in vielen Bereichen Zugan-
ge zum Wasser geschaffen.

Flachenanteile

Wasserflache 104.969 m?2

Bewertung der einzelnen Schutzguter

1. Abiotischer Naturhaushalt

Boden Gewasserboden und Uferrand durch Schiffsverkehr beeinflusst, Ufer
zum Teil befestigt

Wasser BundeswasserstralRe, stark verschmutzt bzw. polytroph

Klima / Luft Kaltluftentstehungsgebiet, Kaltluftschneise in die Innenstadt

2. Biotop und Artenschutz

Im Bereich der Steganlage bestehen geschuitzte Biotope gemal § 30
BNatSchG i.V.m § 18 BbgNatSchAG (Jungfernsee (Biotopcode
01121), Tausendblatt-Teichrosengesellschaften (Biotopcode 01210))
Vorkommen von Biber und Fischotter

Vorkommen von Steinbei3er (C. taenia) und zwei Grol3muschelarten
(Unio pictorum, Unio tumidus) im Uferbereich

3. Landschaftsbild / landschaftsbezogene Erholung

Eigenart

Durch Schiffsverkehr stark genutztes Gewasser, im Geltungsbereich
teilweise naturnah wirkende Gewésserrandstreifen

Visuelle Erlebbar-
keit

Blickachsen Uber den See unter anderem von der Glinicker Briicke
aus; bestehende Ausblicke von Ufer (u.a. durch Aussichtsplattform,
entlang des Uferweges)

Freiraumbezogene
Erholung

Erlebbarkeit des Wassers

4. Ubergeordnete Funktionen

Nachhaltigkeit

Uberortliche  Ver- | BundeswasserstraRe, Biotopverbund

bindungen

Gesamtbewertung | mittlere Wertigkeit

Begriindung Der Jungfernsee ist ein stark anthropogen gepragtes Gewasser. Die

Ufer sind weitgehend verbaut. Von Vorbelastungen auf Grund der
Nutzung ist auszugehen.
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Uferbereich, Aussichtsplattform - Grin-Waldflache

Bestand

Charakteristik

Kurzcharakteristik

Der im Geltungsbereich gelegene Uferbereich ist durch den bestehen-
den Uferwanderweg, die vorhandene Aussichtsplattform, die innerhalb
der Aussichtsplattform bestehenden Griinflache und einer nérdlich
angrenzenden kleinen Flache des Uferwaldes gepragt

Flachenanteile Uferweg mit wassergebundener Wegedecke ca. 56 m2
Aussichtsplattform ca. 78 m2
Griunflache ca. 77 m2
Uferwald ca. 296m?

Bewertung der einzelnen Schutzguter

1. Abiotischer Naturhaushalt

Boden Bodenfunktion stark eingeschrankt. Im Bereich des Uferweges starke
Verdichtung, Uferbereich durch Steinschittung verdichtet und gesi-
chert. Im Bereich der Aussichtsplattform Verdichtung, aufgeschuttete
Steine.

Wasser Mittleres Versickerungsvermégen auf Grund von Verdichtung und Ver-
siegelung

Klima / Luft Keine lufthygienische Belastung

2. Biotop und Artenschutz

Im Bereich der Steganlage bestehen geschiitzte Biotope gemal § 30
BNatSchG i.V.m 8§ 18 BbgNatSchAG (Erlen-Eschenwalder (Biotopcode
08110))

Vorkommen von Biber und Fischotter

3. Landschaftsbild / landschaftsbezogene Erholung

Eigenart

Uferweg als Rad und FulRweg nutzbar

Visuelle Erlebbar-
keit

Erleben des Wassers

Freiraumbezogene
Erholung

Uberortliche Wegeverbindung; Nutzung durch Anwohner zur woh-
nungsnahen Erholung

4. Ubergeordnete Funktionen

Nachhaltigkeit

Uberortliche  Ver- | Geringe Bedeutung fir den Biotopverbund.

bindungen Wichtige Uberortliche Verbindung entlang des Jungfernsees, Teil des
Freiraumverbundes

Gesamtbewertung | mittlere Wertigkeit

Begriindung Bedeutung vor allem fir Erholungszwecke (lberdrtliche Wegeverbin-

dung, wohnungsnahe Erholung)
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Bebauungsplan Nr. 146-1

Beschreibung der Komplexen Landschaftsstrukturen - Planung

Jungfernsee - Fluss, anthropogen gepragt

Planung

Charakteristik

Kurzcharakteristik

Lokal begrenzter Eingriff in den Jungfernsee durch den Bau einer Ste-
ganlage. Gemal Steganlagenplanung ist der Bau einer etwa 73 m
langen und 63,5 m breiten Steganlage vorgesehen. Insgesamt nimmt
die Steganlage an sich eine Flache von etwa 390 m2 ein, hinzu kommt
die Flache fir die Boote. Die Steganlage bindet unmittelbar an den
bestehenden Uferweg an. Vorgesehen sind 32 Liegeplatze fir Sport-
boote, ein Anleger fir das Wassertaxi Potsdam sowie Anlegemdglich-
keiten fur Wasserwanderer mit muskelbetriebenen Fahrzeugen.

Flachenanteile

102.250 m?
390 m?

Wasserflache
davon Steganlage

Bewertung der einzelnen Schutzguter

1. Abiotischer Naturhaushalt

Boden Mit dem Bau der Steganlage werden Pfahle in den Boden vibriert, da-
her kleinflachige Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wasser

Klima / Luft Geringe Erhdhung der Luftschadstoffbelastung durch erhéhtes Boots-

aufkommen; keine Veranderungen hinsichtlich der Kaltluftentstehung,
Kaltluftschneise in die Innenstadt

2. Biotop und Artenschutz

Vorkommen der FFH-Fischart Steinbeil3er (C. taenia) und zwei Grol3-
muschelarten (Unio pictorum, Unio tumidus) sowie geschutzter Seero-
senbestande. Entsprechende naturschutzrelevante Auflagen (s. Kap.
2.5 sowie Anlage Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) sind einzuhalten.

3. Landschaftsbild / landschaftsbezogene Erholung®

Eigenart

Vermittlung von Naturschdnheit

Visuelle Erlebbar-
keit

Erlebbarkeit des Wassers von der offentlich zuganglichen Steganlage
aus (Erlebnisqualitat); Blick Richtung Glienicker Briicke

Freiraumbezogene
Erholung

Offentlich zugéanglichen Steganlage

4. Ubergeordnete Funktionen

Nachhaltigkeit

Keine Bedeutung fir die nachhaltige Stadtentwicklung, Schutz natrli-
cher Ressourcen.

Uberortliche  Ver- | Keine Auswirkungen auf den Jungfernsee als Element des Biotopver-
bindungen bundes.

Gesamtbewertung | mittlere Wertigkeit

Begrindung Die Steganlage stellt zwar einen Eingriff in die Komplexe Landschafts-

struktur des Jungfernsees dar, hat jedoch keine erheblichen Auswir-
kungen auf diese. Den positiven Auswirkungen auf das Erleben stehen
teilweise negative Auswirkungen auf Arten und Biotope entgegen.

20 pje Bilanzierung des Eingriffs in das Landschaftsbild erfolgt in Anlehnung an den Erlass des Ministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung zur naturschutzrechtlichen Beurteilung von Antennentragern fur die Telekommunikation (Antennen-
tragererlass des MUNR) vom 09. Mai 2002
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Bilanzierung der Komplexen Landschaftsstrukturen in Wertstufen in Bestand und Pla-
nung

Tabelle 1: Bilanzierung der Komplexen Landschaftsstrukturen im Bestand

Komplexe Landschaftsstruktur Wertstufe Bestand Flachenanteil
Fluss, anthropogen gepragt 3 10,5 ha 99,7%
Grunflache 3 0,03 ha 0,3%
Gesamtflache Geltungsbereich 10,5 ha 100%
Tabelle 2: Bilanzierung der Komplexen Landschaftsstrukturen in der Planung

Komplexe Landschaftsstruktur Wertstufe Bestand Flachenanteil
Fluss, anthropogen gepragt 3 10,5 ha 99,7 %
Grinflache 3 0,03 ha 0,3 %
Gesamtflache Geltungsbereich 10,5 ha 100%

Durch den Bau der Steganlage einschlie3lich der Anbindung an den Uferweg ergibt sich ins-
gesamt keine Verschlechterung der Wertstufe. Der Anteil der mit Umsetzung der Planung zu
versiegelnden Flache belauft sich auf wenige Quadratmeter und ist somit ist als gering ein-
zustufen.

Bilanzierung des Eingriffs in das Landschaftsbild durch die Steganlage

In Potsdam gibt es bis dato keinen Eingriff der hinsichtlich der Gré3enordnung und der land-
schaftlichen Lage mit der geplanten Steganlage vergleichbar ist.

Zur Bilanzierung des Eingriffs in das Landschaftsbild durch die Steganlage am Jungfernsee
wird neben der verbal-argumentativen Darstellung (siehe oben) auch eine Berechnung
durchgefiihrt. Diese erfolgt in Anlehnung an den Antennentragererlass des MNUR?'. Der
Erlass dient einer einheitlichen Verwaltungspraxis im naturschutzrechtlichen Umgang mit
Antennentragern im Land Brandenburg. Er gibt unter anderem Hinweise zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 10 ff. BbgNatSchG, jetzt 88§ 6 f. BbgNatSchAG),
insbesondere zur Anwendung der Ausgleichsabgaben.

Gemal’ Erlass ist, soweit eine fachlich geeignete ErsatzmafRnahme fir die mit dem Bau von
Antennentrager verbundenen Eingriffe in das Landschaftsbild aus rechtlichen oder tatsachli-
chen Grinden nicht moglich ist, ist flr die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes eine Aus-
gleichsabgabe zu erheben. Die Hohe der Ausgleichsabgabe ist abhangig von der Schwere
des Eingriffs und der Lage im Landschaftsraum fir die sichtbaren Teile pro Meter Sende-
mast.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurde eine Standortprifung fur
die Steganlage durchgefihrt, in der neben dem Landschaftsbild unter anderem auch die na-
turschutzfachlichen Aspekte betrachtet wurden (siehe Anlage). Im Zuge weiterer Abstim-
mungen wurden die urspringlich vorgesehenen Ausmafle der Steganlage reduziert. Alle
maoglichen MalRnahmen zu einer visuell fir das Landschaftsbild optimalen Gestaltung der
Steganlage werden umgesetzt. Eine gréf3ere Beeintréachtigung stellen die Boote dar, die auf

21 Erlass des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung zur naturschutzrechtlichen Beurteilung von Antennen-
tragern fur die Telekommunikation vom 17. August 1998 (ABI. /98, [35], S. 769), geé&ndert durch Bekanntmachung vom 9. Mai
2002 (ABI./02, [22], S. 559).
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Grund ihrer meist hellen Farbe vor dem dunklen Hintergrund der Vegetation meist weithin
wahrnehmbar sind.

Als Grundlage fur die Berechnung der Ausgleichsabgabe flr die Steganlage wird, aquivalent
zur Hohe der Antennentrager gemafl Antennentragerverordnung, hier die Lange der Stegan-
lage von 73 m zugrunde gelegt, da diese sich im weithin sichtbaren Bereich des Jungfern-
sees befindet. Die Steganlage befindet sich im Landschaftsschutzgebiet, daher liegt die H6-
he der Ausgleichsabgabe zwischen 400 und 600 € je Meter. Auf Grund der Nahe zum Natur-
schutzgebiet am gegentiberliegenden Ufer des Jungfernsees, wird fir die Berechnung der
Hochstwert von 600 € angesetzt. Im Ergebnis betragt die Ausgleichsabgabe fur den Eingriff
in das Landschaftsbild fiir die Steganlage 43.800 € (73 m x 600 €).

Die Ausgleichsabgabe ist eine zweckgebundene Abgabe, die fur Malinahmen zur Verbesse-
rung des Landschaftsbildes einzusetzen sind. Vorgesehen sind umfassende Gestaltungs-
und Renaturierungsmafinahmen am Arodasee in Potsdam Babelsberg.

Bilanzierung des Baumbestandes nach PBaumSchV
Im Bereich der Steganlage ist nicht davon auszugehen, dass Baume, die unter die PBaum-
SchV fallen beeintrachtigt werden.

4.2 MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

4.2.1 Vermeidung

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen im Bereich der Steganlage wurden zunachst un-
terschiedliche Standorte innerhalb des Geltungsbereichs geprift. Im Ergebnis wurde der
sowohl 6kologisch als auch landschaftlich und funktional beste Standort gewéhlt. Im Rahmen
der weiteren Planung wurden die GroRe und Lage der Steganlage weiter optimiert, so wurde
sie zum Schutz der bestehenden Aussichtsplattform von dieser abgerickt und die Ausmal3e
der Steganlage und somit auch die Anzahl der anliegenden Boote verringert.

4.2.2 Minimierung

Zur Minimierung des Eingriffs wurde die Steganlage in ihren Ausmafien angepasst (siehe
4.2.1). Gemal textlicher Festsetzung sind Tore und Zaune auf der Steganlage durchsehbar
zu gestalten. Dadurch wird eine Beeintrachtigung von Sichten sowohl entlang der Uberdortli-
chen Sichtachsen als auch vom Uferweg bzw. der Aussichtsplattform Uber das Wasser so-
weit moglich minimiert

4.2.3 Ausgleich

Fur den Bau der Steganlage und den damit verbundenen Eingriff sind auRerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans KompensationsmafBhahmen durchzufiihren. Diese um-
fassen Gestaltungs- / RenaturierungsmalRnahmen am Aradosee (Flurstiick 9/11 und 11/1 der
Flur 16 der Gemarkung Babelsberg, im Umfang von 43.800 €. Folgende MalRnahmen sind
umzusetzen:
o Verbesserung der Zuganglichkeit/ Erlebbarkeit des Gewéssers/ Besucherlenkung
zum Schutz wertvoller Biotop-/ Habitatstrukturen
e Schaffung naturnaher Erholungsmdglichkeiten, angepasste Materialitat bei Mdblie-
rung, Wegebelagen etc.
o Verbesserung der Gewdassermorphologie durch abschnittsweises Abflachen der
Steilufer auf bis zu 1 : 10
e Verbesserung der Gewasserqualitat durch MaflRnahmen zur Erhéhung des Was-
seraustausches mit der Nuthe
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e Okologische Qualifizierung der Ufervegetation, ausschlieRliche Pflanzung standort-
und gebietsheimischer Geholze, Zurtickdrangen von Neophyten
Zudem ist die Umsetzung erforderlicher ArtenschutzmalRnahmen fir Fischen und Mollusken
im Wert von 10.000 € durch die Vorhabenstragerin an das Naturkundemuseum Potsdam zu
Ubertragen.
Zur Sicherstellung der Umsetzung der MalRnahmen im genannten Umfang wurden entspre-
chende Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Zur Lage der geplanten Steganlage erfolgt eine Variantenprifung (vgl. Anhang).

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Wesentliche Datengrundlagen zur Beurteilung des Umweltzustandes bilden der Landschafts-
plan (Stand 19.09.2012), der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan (Stand 19.09.2012)
sowie Ergebnisse der Bestandserfassung durch Ortshegehungen im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der frihzeitigen
Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB darum gebeten, die ihnen vorliegenden umweltrele-
vanten Gutachten bzw. Untersuchungen mit Relevanz fur das Vorhaben bzw. Untersuchun-
gen zur Verfiigung zu stellen.

Die eingesetzten technischen Verfahren sind in den jeweiligen Fachgutachten erlautert.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Ein Erfordernis von MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen die sich
durch die Durchfihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt ergeben und die lber die im
Rahmen der gesetzlichen Zustandigkeitsordnung der jeweiligen Fachbehorde zu priufenden
Belange hinausgehen, ist derzeit nicht erkennbar. Aufgrund der in 8 4 Abs. 3 BauGB ge-
grindeten Informationspflicht der Fachbehdrden Uber unvorhergesehene Auswirkungen auf
die Umwelt werden deshalb im Rahmen der Umweltpriifung keine zusétzlichen Uberwa-
chungsmalinahmen vorgesehen.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 146-1 "Nordwestseite Jungfernsee® sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer Steganlage einschliel3lich deren
Anbindung an den bestehenden Uferweg geschaffen werden.

Die geplante Steganlage stellt zum einen Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen dar.
Sowohl nach Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie geschiitzte Fische und Mollusken als auch ge-
schutzte Biotope werden durch den Bau und den Betrieb der Steganlage beeintrachtigt.
Durch geeignete MalRnahmen, wie eine gewisse Entfernung der Steganalage zum Ufer, die
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Absammlung von Mollusken vor Beginn der BaumalRnahmen sowie eine ¢kologische Bau-
begleitung kann die Erheblichkeit des Eingriffs fir das Schutzgut deutlich minimiert werden.
Zudem hat die Steganlage, vor allem durch die anliegenden Boote, Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und somit auch auf Kulturglter, da sie sich innerhalb des engeren Pufferbe-
reichs des UNESCO-Weltkulturerbes befindet und innerhalb bestehender regionaler und
Uberregionaler Sichtachsen liegt. Die Steganlage liegt innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes ,Kbénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft. Daher wurde eine Pri-
fung der Vereinbarkeit der Festsetzungen des Bebauungsplans mit den Verboten und
Schutzzielen geméal Schutzgebietsverordnung durchgefihrt. Im Ergebnis zeigt sich, dass die
Planung den Schutzzwecken des Landschaftsschutzgebietes ,Koénigswald mit Havelseen
und Seeburger Agrarlandschaft* entgegensteht. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfah-
rens ist im weiteren Zulassungsverfahren eine Landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung
gem. 8 4 Abs. 2 der Schutzgebietsverordnung oder alternativ eine Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Positive Wirkungen durch die Planung ergeben sich vor allem durch die offentliche Zugéng-
lichkeit der Steganlage vor allem fur das Schutzgut Mensch im Sinne der Erholungsnutzung.
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D. Auswirkungen des Bebauungsplans

1 Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Die Auswirkungen auf die Stadtstruktur umfassen im Wesentlichen das Landschaftsbild ent-
lang des Uferwegs am Jungfernsee und die damit verbundene ErschlieBung. Im Planverfah-
ren wurden Standort und Dimensionierung der geplanten Steganlage mit den Belangen der
Schifffahrt, der Denkmalpflege und des Naturschutzes abgestimmt. Die Vorgaben zu der
engeren und weiteren Pufferzone des UNESCO- Weltkulturerbes sind darin eingeflossen.

2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Umweltbericht beschrieben. Entsprechende Aus-
sagen sind bereits unter Kapitel C. beschrieben.

3 Soziale Auswirkungen

Die positive Bevolkerungsentwicklung Potsdams hat zur Folge, dass die bestehenden sozia-
len Infrastruktureinrichtungen weitgehend ausgelastet sind. Sie missen gegebenenfalls er-
weitert bzw. um neue Einrichtungen erganzt werden. Im Rahmen der Daseinsvorsorge muss
die Kommune gewahrleisten, dass vor allem bei neu zu entwickelnden Siedlungsflachen fir
eine angemessene Versorgung mit Einrichtungen der Kinderbetreuung und Schulen gesorgt
wird.

Grundsatzlich besteht die Mdéglichkeit, dass die Kommunen die Trager von Wohnungsbau-
vorhaben im Rahmen von stadtebaulichen Vertrdgen an den Investitionskosten fiir den Neu-
bau. von Kindertagesstatten (Kita) und Grundschulen anteilig beteiligen. Dazu muss u.a. die
Voraussetzung gegeben sein, die die "bestehenden Kita- und Schulpléatze im Bestand nicht
ausreichen, um den durch die BaumalRnahme initiierten Bedarf zu berticksichtigen (Kausali-
tat). Die Folgekosten von Infrastruktureinrichtungen verbleiben bei den Kommunen.

Sollte der Bedarf nicht in Einrichtungen in erreichbarer Nahe des Vorhabens gedeckt werden
kénnen, schlie3t die Landeshauptstadt Potsdam mit dem bzw. den Vorhabentra-
gem/Eigentimern entsprechende Vertrage auf Grundlage der ,Richtlinie zur Kostenbeteili-
gung bei der Baulandentwicklung" (DS 12/SVV/0703) ab.

Die Quoten der Inanspruchnahme von sozialen Einrichtungen in Potsdam liegt mit Stand
September 2015 laut Kindertagesstattenbedarfsplanung?2 in der Krippe bei 65 %, Kindergar-
ten 98,5 %, Hort 66,5 % und Grundschule 100 %.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist keine Wohnnutzung
vorgesehen, sodass kein zusatzlicher. Bedarf an Platzen in Kindertagesbetreuungseinrich-
tungen sowie Schulen entsteht. Entsprechend findet die "Richtlinie zur Kostenbeteiligung bei
der Baulandentwicklung" (DS 12/SW/0703) keine Anwendung.

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die bestehende soziale Infrastruktur.

22 Beschluss 15/SVV/0561 der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam vom 09.09.2015 ,MafRhahmen
des Fachbereichs Kinder, Jugend und Familie fiir eine bedarfsgerechte Versorgung mit Kindertagesbetreuungsangeboten fur
das Kita-Jahr 2015/2016 (Kindertagesstéattenbedarfsplan)
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4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung der privaten Liegeplatze durch die Eigentimer der un-
mittelbar angrenzenden Grundsticke kann auf die Errichtung von landseitiger ergédnzender
technischer Infrastruktur, wie Ver- und Entsorgungsleitungen (mit Ausnahme von Stromlei-
tungen), Stellplatze und Slipanlagen verzichtet werden. Fir den Betrieb der Steganlage sind
jedoch Versorgungssaulen fur Strom mit integrierter blendfreier Beleuchtung erforderlich. Fir
das Aufnehmen bzw. Entleeren ggf. vorhandener Wassertanks sind die Mdglichkeiten von
Marinas in Potsdam oder mobile Einrichtungen zu nutzen.

5 Finanzielle Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung sind keine Realisierungs- beziehungsweise Folgekosten
verbunden, die in die Investitionsplanung der Landeshauptstadt Potsdam aufgenommen
werden missten.

6 Bodenordnung

Fur das vorliegende Bebauungsplanverfahren besteht kein Erfordernis flr bodenordnerische
MalRRnahmen.
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E. Verfahren

1 Ubersicht Giber den Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 146-1 “Nordwestseite Jungfernsee” wird als einfacher Bebauungs-
plan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB im Regelverfahren gemafl § 2 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Die Planaufstellung beinhaltet folgende Verfahrensschritte:

Verfahrensschritte Durchfiihrung
Aufstellungsbeschluss 01.04.2015
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 30.04.2015

(8 2 Abs. 1 BauGB)

Planungsanzeige 06.04.2016

(Art. 12 Landesplanungsvertrag)

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 03.03.2016 bis 08.04.2016

offentlicher Belange
(8 4 Abs. 1 BauGB)

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 07.03.2016 bis 08.04.2016
(8 3 Abs. 1 BauGB)
Beschluss Uber die Teilung des raumlichen Geltungsbereichs - 05.04.2017

Teilung in die Bebauungsplane 146-1 "Nordwestseite Jungfernsee™
und 146-2 "Nérdliche Parkanlage Villa Jacobs"

Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan 146-1 "Nordwestseite 05.04.2017
Jungfernsee"

Amtliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung 27.04.2017

(8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Offentliche Auslegung 22.05.2017 bis 30.06.2017
(8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher 22.05.2017 bis 30.06.2017

Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss
(8 10 Abs. 1 BauGB)

Mitteilung der Abwagungsergebnisse
(8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)

Inkraftsetzung durch ortsiibliche Bekanntmachung
(8 10 Abs. 3 BauGB)

2 Uberblick Uber die Beteiligungsverfahren

2.1 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 07.03.2016 bis zum 08.04.2016 friih-
zeitig beteiligt. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung mit dem Umweltbericht konnten in der Stadtverwaltung,
Bereich Verbindliche Bauleitplanung, eingesehen werden. Erg&nzend wurde der Vorentwurf
des Bebauungsplans in das Internet eingestellt. Insgesamt gingen 10 Stellungnahmen ein.
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2.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 03.03.2015 wurden die Trager oOffentlicher Belange sowie Fachabteilun-
gen der Landesamter um Stellungnahme zum Planentwurf sowie zum erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Es gingen von den Behdérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange insgesamt 27 schriftliche Stellungnahmen ein. Davon
hatten folgende Fachbereiche, Behtérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange keine
Anregungen, Hinweise bzw. waren in ihren Belangen nicht betroffen:

- Fachbereich Planungsrecht,

- Fachbereich Bauaufsicht,

- Fachbereich Grundstiicksmanagement,

- Kreishandwerkerschaft Potsdam,

- Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V.,
- Verkehrsbetrieb Potsdam GmbH und

- EMB Energie Mark Brandenburg

Die folgenden Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht geau-
Rert. Es wird daher davon ausgegangen, dass sie der Planung zustimmen:

- Fachbereich Kataster und Vermessung,

- Deutsche Telekom,

- Deutsche Post AG,

- Industrie- und Handelskammer,

- Deutsche Bahn Services Immobilien GmbH,
- Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH und

- Energie und Wasser Potsdam GmbH,

2.3 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 25.05.2017 wurden die Trager offentlicher Belange sowie Fachabteilun-
gen der Landesamter um Stellungnahme zum Planentwurf und zu den relevanten Fachgut-
achten aufgefordert. Insgesamt 18 schriftliche Stellungnahmen von den Behdrden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange und 11 Stellungnahmen der Fachbereiche ein. Davon hat-
ten folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange keine Anregungen, Hinwei-
se bzw. waren in ihren Belangen nicht betroffen:

- Kreishandwerkerschaft Potsdam

- Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V.

- VIP Verkehrsbetrieb Potsdam GmbH

-  E.ON edis AG

- NBB in Vollmacht der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH
- Deutsche Telekom Technik GmbH

Die folgenden Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht geau-
Rert. Es wird daher davon ausgegangen, dass sie der Planung zustimmen:

- Deutsche Post AG,
- regiobus Potsdam-Mittelmark GmbH mbH und
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- Energie und Wasser Potsdam GmbH,

2.4 Beteiligung der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfes des Bebauungsplans Nr.
146-1 ,Nordwestseite Jungfernsee® mit der Begrindung einschlieRlich Umweltbericht und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurde im Zeitraum vom 22.05.2017 bis zum 30.06.2017 durchgefihrt. Die
offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam Nr. 4 vom 27. April
2017 offentlich bekannt gemacht. Ergédnzend wurden die Unterlagen in das Internet einge-
stellt. Es ging eine Stellungnahme ein.

2.5 Thematische Zusammenfassung der abwégungsrelevanten Stellungnahmen

Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemald § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurden im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 146 "Nordwestseite Jungfernsee/Nordliche Parkanlage
Villa Jacobs® durchgefuhrt. Der Geltungsbereich umfasste damals auch die Flachen des
nunmehr im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 146-2 befindlichen Flachen der priva-
ten Parkanlage. Durch den Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Landeshaupt-
stadt Potsdam vom 05.04.2017 wurde es erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 146 zu teilen
und den Bereich der Wasserflache des Jungfernsees mitsamt der geplanten Steganlage
vordringlich weiterzufiihren. Die entsprechenden Teilflachen, die fur die privaten Nutzungsin-
teressen der Uferzone relevant sind, bilden nunmehr den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 146-1 "Nordwestseite Jungfernsee".

Im Rahmen der nachfolgenden thematischen Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen werden nur die fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 146-1 "Nord-
westseite Jungfernsee" relevanten bzw. dieses Areal betreffenden Aussagen aufgefiihrt. Die
fur das Bebauungsplanverfahren Nr. 146-2 "Nordliche Parkanlage der Villa Jacobs" relevan-
ten Stellungnahmen werden ebendort aufgefiihrt und zusammengefasst.

2.5.1 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Innerhalb der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgten Stellungnahmen insbesondere
zu folgenden Themen, die wie folgt in den Abwagungsprozess eingestellt worden sind:

Steganlage
Die Errichtung der Steganlage wird sowohl begrtif3t als auch abgelehnt. Fur die Ablehnung

der Steganlage werden insbesondere folgende Griinde aufgefihrt:

- schwere Eingriffe in Natur- und Landschaftsschutz,

- die Einschrankung der bestehenden Fischereirechte,

- Nutzungskonflikte auf dem 6ffentlichen Uferweg durch die ErschlieBung der Steganlage,
- die Beeintrachtigung von Sichtachsen,

Die Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fiihrte zu re-
daktionellen Anderungen innerhalb der Begriindung. Im Rahmen der Erarbeitung der Ent-
wurfsfassung des Bebauungsplans wurde die Steganlage reduziert und in der Lage ange-
passt, sowie artenschutzrechtliche Gutachten erstellt und ausgewertet. Im Rahmen der Bi-
lanzierung wurde die Eingriffe in Natur- und Landschaft ermittelt und bilanziert. Daraus resul-
tierende Kompensationsmafnahmen wurden durch Regelungen innerhalb des stadtebauli-
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chen Vertrags planungsrechtlich gesichert. Eine wesentliche Anderung der Ziele und Zwecke
der Planung war hiermit nicht verbunden.

2.5.2 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Innerhalb der frihzeitigen Behotrdenbeteiligung wurden insbesondere die folgenden Beden-
ken, Hinweise und Anregungen zur Planung vorgebracht. Innerhalb der Begriindung zum
Bebauungsplan werden im Folgenden die wesentlichen Stellungnahmen thematisch zusam-
mengefasst und in den Abwéagungsprozess eingestellt. Auf eine vollstandige Wiedergabe der
Stellungnahmen und der Abwagung wird verzichtet, kann jedoch in den gesonderten Abwa-
gungstabellen entnommen werden.

Regional- und Landesplanung

Der Planung wird zugestimmt. Der Bebauungsplanentwurf steht mit den Zielen der Raum-
ordnung im Einklang. Die relevanten Grundsatze wurden ausreichend bericksichtigt. Die
Sicherung und Entwicklung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in
ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken; die Erhaltung
oder Herstellung der 6ffentlichen Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserréndern; die
Sicherung und Entwicklung siedlungsbezogener Freiraume fir die Erholung als auch der
Erhalt bestehender Freirdume stehen auch mit den regionalplanerischen Uberlegungen im
Einklang.

Steganlagenplanung

Ein direkter baulicher Anschluss der geplanten Steganlage an die bestehende Aussichts-
plattform wird nicht zugestimmt. Sie ist als ein separates Bauwerk in einem Mindestabstand
von 3 m im Lichten zu der Aussichtsplattform zu errichten, damit die Unterhaltungsarbeiten
(auch vom Wasser aus) jederzeit ungehindert ausgefihrt werden kénnen.

Die Anregung wurde berucksichtigt. Aufgrund der Stellungnahme wurde ein Abstimmungs-
termin durchgefiihrt und die Steganlagenplanung Uberarbeitet. Ein direkter Anschluss an die
Aussichtsplattform wird nunmehr vermieden. Die Steganlage soll nun in einem Abstand von
3 m zur Aussichtplattform errichtet werden. Die Moglichkeit der Offnung des Gelanders wird
im weiteren Verfahren Uberprift. Eine ErschlielBung der Anlage durch motorisierten Individu-
alverkehr ist nicht vorgesehen.

Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

Es bestehen erhebliche Bedenken gegen die Steganlage. Der Sicherheitsabstand zur Fahr-
rinne ist zwingend einzuhalten. Ferner ist die Anordnung der Bootsliegeplatze dahingehend
anzupassen, dass die Boote nicht riickwérts in die Fahrrinne hinausfahren. Ferner werden
alternative Standorte fur die geplante Steganlage vorgeschlagen, die aus schifffahrtsrechtli-
cher Sicht geeigneter sind.

Aufgrund der Stellungnahme wurde die Steganlagenplanung erneut Uberarbeitet, um den
Sicherheitsanforderungen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung zu entsprechen und die
schifffahrtsrechtliche Genehmigungsfahigkeit zu erlangen. Alternative Standorte kommen
aus naturschutzfachlicher Sicht nicht in Frage. Die Genehmigungsfahigkeit der Gberarbeite-
ten Planung wurden seitens der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung in Aussicht gestellt.

ErschlieBung und Verkehr

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans stehen mit den verkehrspolitischen Zie-
len des Landes Brandenburg im Einklang.

Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl die Uferpromenade als auch die Uferwege als
Fu3- und Radwege hergestellt wurden und nicht fur die Belastung durch Befahrung mit
PKWs und Bootsanhdnger ausgebaut sind.

Eine ErschlieBung der Anlage durch motorisierten Individualverkehr und Slipanlagen sind an
diesem Standort nicht vorgesehen und werden durch die planungsrechtlichen Festsetzungen
ausgeschlossen.
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Immissionsschutz

Von Seiten des Immissionsschutzes ist hier lediglich die vorgesehene Steganlage emissions-
relevant. Durch die geplante Steganlage sind die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir
Reine Wohngebiete mit Beurteilungspegeln von tags 50 dB(A) und nachts 40dB(A) fur Ver-
kehrslarm 35 dB(A) fur Anlagenlarm, an den maRgeblichen Immissionsorten im WR — Gebiet
einzuhalten. Bei der Beurteilung von Gerauschimmissionen von Steganlagen sind die norma-
len Bootsmotorgerédusche beim Ein- und Ausparken und eine kurze Leerlaufzeit zu beriick-
sichtigen. Da die Steganlage vorwiegend durch die Anwohner genutzt werden soll, sind un-
zumutbaren Stérungen nicht zu erwarten. Fir die Ubrigen Nutzungen (Wassertaxi, Liegeplatz
fur groReres Boot, Wasserwanderer) ist nach den Erfahrungen des Landesamtes fur Umwelt
ein Abstand von mehr als 30 m zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte ausreichend und
wird bereits durch den Abstand der nérdlichen Baugrenze des WR des Bebauungsplans Nr.
83 "Campus am Jungfernsee” gewahrleistet.

Naturschutzrechtlicher Eingriff und Ausgleich

Es seien nachvollziehbare und belastbare Ermittlungen zum "erforderlichen" Ausmafd sowohl
der Steganlage mit Bootsanleger" als auch der privaten Sammelsteganlage zu erganzen.
Eine Anwendung des Bilanzierungsmodells fir den Entwicklungsbereich Bornstedter Feld
erscheine nur dann sinnvoll, wenn die ermittelten Werte des Plangebiets 146-1 vollstandig in
die Gesamthilanzierung des Entwicklungsbereiches einbezogen werden sollen. Entstehende
Kompensationserfordernisse seien planintern prioritdr durch naturnahe Ausbildung der Ge-
wasser und deren Uferbereiche und Verlandungszonen umzusetzen.

Nach Uberarbeitung und Aktualisierung der Steganlagen- bzw. Parkplanung werden die Ein-
griffe bilanziert. Im Rahmen eines Abstimmungstermins mit der Unteren Naturschutzbehdrde
wurde sich auf die Anwendung des Bilanzierungsmodells fir den Entwicklungsbereich des
Bornstedter Felds entschieden. Die Kompensation soll prioritar im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans erfolgen. Weitere Kompensationsmafinahmen sind am Aradosee vorgesehen,
die Uber Regelungen innerhalb des stadtebaulichen Vertrags gesichert werden sollen.

Die Steganlagen seien generell so anzulegen, dass stérungsempfindliche Lebensgemein-
schaften und Arten mit gro3en Lebensraumansprichen nicht beunruhigt oder in sonstiger
Weise beeintrachtigt werden. Vor diesem Hintergrund sowie aufgrund der gegenwartigen
Bestandssituation der FFH-relevanten und besonders geschiitzten Fischarten Bitterling und
Steinbeil3er seien zwingend nahere Untersuchungen zu diesen Arten vorzusehen.

Aufgrund der Stellungnahme wurde eine Befischung durch das Naturkundemuseum durch-
gefuihrt. Die Ergebnisse flossen in die weitere Planung und Abwagung ein.

Des Weiteren wird gefordert, die Biberreviere und deren Betroffenheit im Plangebiet genau
abzugrenzen.

Bei bisherigen Begehungen wurden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Erdbauten /
Burgen) gesichtet, nur zwei Fral3spuren, eine alte und eine neue. Die Lage der Fral3spuren
wird in der Biotopkarte ergénzt.

Fur das Vorhaben sei eine Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschutz (polytropher Flusssee)
erforderlich. Im Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kommt hier-
fur ebenfalls der Riickbau von Verdichtungen, Aufschittungen, Steinschittungen im uferna-
hen Bereich zur Herstellung eines naturnahen Schragufers in Betracht, welches planungs-
rechtlich Uber textliche Festsetzung ("Stegverbotsszone™) zu sichern sei.

Die Aussagen zu Eingriffen in den Baum- und Waldbestand werden im weiteren Verfahren
konkretisiert.
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Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans das Boden-
denkmal 2192 (Gréaberfeld Ur- und Friihgeschichte) befindet. Darlber hinaus ist mit weiteren
bisher unbekannten Bodendenkmalen zu rechnen, weshalb in Vorbereitung von Bauvorha-
ben eine erneute Anfrage zum Denkmalschutz bei der zustandigen Unteren Denkmalschutz-
behdrde erfolgen sollte.

Das Bodendenkmal 2192 wurde sowohl in der Begrindung als auch die Planzeichnung er-
ganzt.

Die geplante Steganlage in einer GréRe von 70 m x 75 m beeintrachtige in allen drei Stand-
ortvarianten die uber den Jungfernsee verlaufenden und bisher noch ungestorten Sichtbe-
ziehungen. Insbesondere sind hiervon die Landschaftsbilder, die sich aus dem Park Klein
Glienicke beim Abschreiten des Plearsuregrounds sowie von der Grof3en Neugierde und der
Glienicker Briicke aus entwickeln, betroffen. Um eine Stérung und Beeintrachtigung der
Sichtbeziehungen und Veduten aus dem UNESCO-Welterbe durch die Steganlage und die
dort festgemachten / liegenden Boote, auszuschliel3en, sei eine Verkurzung der Steglange in
den Jungfernsee hinein auf ca. 40 m notwendig.

Die Gr6RRe, Lage und Ausgestaltung der Steganlage wurde im Rahmen des Verfahrens wei-
ter angepasst. Die derzeitigen Entwirfe unterschreiten die Hohe von 10 m. Ferner wird eine
zusammenhangende Grundflache von 500 m2 durch die geplanten Stege voraussichtlich
nicht Gberschritten. Aufgrund der besonderen Lage der Steganlage im Bereich von ungestor-
ten Sichtachsen, sowie der besonderen Eigenart von Steganlagen, dass storende Wirkungen
vor allem von den Sportbooten ausgehen, wurde eine gesonderte Uberpriifung der Betrof-
fenheit der UNESO-Weltkulturerbes innerhalb der engeren Pufferzone durchgefuhrt. Die Be-
eintrachtigung der Umgebung des Weltkulturerbes und der Betroffenheit einzelner Sichtach-
sen wurde im Rahmen einer 3D-Visualisierung unter Mitwirkung der unteren Denkmalpflege
und Vertretern der Stiftung Preulischer Schlésser und Garten beurteilt.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die Steganlage hinsichtlich der Sichtbeziehun-
gen des UNESCO-Weltkulturerbes nur vom Standpunkt Park Alt-Glienicke marginal wahr-
nehmbar ist. Alle weiteren relevanten Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Dartber
hinaus diente die 3D-Visualisierung der Feststellung der Auswirkungen der geplanten Steg-
anlage auf das Gartenbild des UNESCO-Welterbes. Hier wird durch die untere Denkmalbe-
horde und die Stiftung PreuBische Schldsser und Garten eine Beeintrachtigung des Garten-
bildes gesehen. Zur Uberwindung der Beeintrachtigung der Aussicht wird seitens der Stiftung
PreuBBischer Schlésser und Garten eine Verschiebung an die Uferlinie bzw. eine Krimmung
der Steganlage in Anlehnung an die Uferlinie vorgeschlagen. Nach Prifung ist eine Krim-
mung der Steganlage aus stromungstechnischer Sicht ausgeschlossen. Eine weitere Ver-
schiebung der Steganlage an die Uferlinie ist aufgrund der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande und der Betroffenheit einer FFH-Fischart - Steinbeil3er - ausgeschlossen.

Grunordnung und Landschaftsbild

Vor dem Beschluss des Bebauungsplans ist mit der unteren Naturschutzbehérde zu klaren,
ob die Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten der LSG-VO vorliegen und
sie fur das konkrete Vorhaben eine Ausnahme erteilen wird.

Das Verfahren zur Vereinbarkeit der Planung mit den Schutzzielen der Landschaftsschutz-
gebietsverordnung wurde bereits eingeleitet.

Der Standort fir die Steganlage sei so zu verlagern, dass sie den Sichtenfacher der Aus-
sichtsplattform nicht beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigung der Aussicht wird im Rahmen eines Vor-Orttermins durch Simulation
Uberprift. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass der Sichtenfacher betroffen ist.
Grundsétzlich kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund des Landschafts- und Na-
turschutzes andere Standorte fur die Planung einer Steganlage ausgeschlossen sind. Auch
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aufgrund der Minimierung des betroffenen Sichtenfachers wurde die Steganlage 3,0 m von
der bestehenden Aussichtsplattform abgerickt. Ferner ist zu bericksichtigen, dass die ei-
gentlichen Stege 0,7 m Uber Mittelwasserpegel geplant sind. Im Bereich des Ufers, soll die
Steganlage barrierefrei an den Uferweg angebunden werden. Es ist davon auszugehen,
dass die Beeintrachtigung mit zunehmender L&énge des Steges abnehmen wird. Darlber
hinaus erfolgen Regelungen der zu verwendenden Materialien innerhalb des stadtebaulichen
Vertrags gemafll 8§ 11 BauGB um eine weitere Betroffenheit zu minimieren. Seitens des
Plangebers und einzelner Fachbehdrden werden vor allem die Boote als stérend einge-
schatzt, deren Liegeplatze von der Aussichtplattform abgewandt geplant wurden.

Wasserwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Gewasserqualitat weder durch die Durchfiihrung
von BaumaRnahmen noch durch den Betrieb der Steganlage verschlechtern darf. Ferner
wird darauf hingewiesen, dass sich der Planbereich teilweise im Hochwasserrisikogebiet im
Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes befindet.

Die Hinweise sind im Rahmen der nachgeordneten Planungsphasen zu beachten. Eine Be-
bauung ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht vorgesehen, wes-
halb die Anforderungen des vorbeugenden Hochwasserschutzes innerhalb der Risikogebiete
nicht zur Anwendung kommen.

Fischereiwirtschaft

Aufgrund der Steganlagenplanung und der damit verbundenen Folgenutzung auch auf die
Fischbestande im gesamten Gewasser aus, wird eine Minderung des fischereilichen Ertra-
ges beflirchtet.

Die Planung verfolgt eine Konzentration der Steganlagen an einem Standort. Weitere Steg-
anlagen sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen. Es wird nicht da-
von ausgegangen, dass dadurch die Belange der Fischereiwirtschaft unverhaltnismafig be-
eintrachtigt werden

Brandschutz

Im Rahmen der Steganlagenplanung ist ein mindestens 1,25 m breiter und mdglichst gerad-
liniger Zugang zu gewahrleisten. Im Gefahrenfall an, auf oder neben der Anlage muss der
Feuerwehr zur Gewdhrleistung von z.B. wirksamen Léscharbeiten oder zur Gewinnung von
Léschmitteln ein Zugang zur Verfligung stehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Projekttragerin weitergeleitet. Die
Mindestbreite von 1,25 m wird nunmehr in den Entwurfen bericksichtigt.

Redaktionelle Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet teilweise in einer Kampfmittelver-
dachtsflache befindet und vor Ausflihrung von Erarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheini-
gung erforderlich ist.

Der Hinweis wird in die Begriindung und die Planzeichnung des Bebauungsplans aufge-
nommen.

Es erfolgten Hinweise zu den Verfahrensstdnden der angrenzenden Bebauungsplane. Die
Begriindung wurde unter Punkt A 3.6 entsprechend der Stellungnahme angepasst.

Im Ergebnis der Prifung und Auswertung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligungs-

verfahren wurde die GroRRe der Steganlage erneut reduziert und Gutachten zur Bewertung
der naturschutzfachlichen Auswirkungen erstellt und in die Abwagung eingestellt.

2.5.3 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemal 8 4 Abs. 2 BauGB wurden insbesondere
die folgenden Bedenken, Hinweise und Anregungen zur Planung vorgebracht. Innerhalb der
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Begrindung zum Bebauungsplan werden im Folgenden die wesentlichen Stellungnahmen
thematisch zusammengefasst und in den Abwagungsprozess eingestellt. Auf eine vollstandi-
ge Wiedergabe der Stellungnahmen und der Abwéagung wird verzichtet, kann jedoch in den
gesonderten Abwagungstabellen entnommen werden.

Denkmalrechtliche Belange

Trotz Reduktion der Steganlage wird weiterhin von einer Betroffenheit der Sichtachsen fest-
gestellt und eine weitere Reduktion der Lange der Steganlage um 30 m gefordert. Ferner
wird eine Begrenzung von Aufbauten und eine Einschrankung von Werbeanlagen gefordert.

Naturschutzrechtlicher Eingriff und Ausgleich

Hinweis auf den konkreten Verlauf der Grenzen des LSG-Gebiets.

Die Unvermeidbarkeit des Eingriffs sei ausfuhrlicher zu begriinden. Es sei nicht nachvoll-
ziehbar, warum die Grof3e der Steganlage nicht weiter minimiert werden kann. Es werden
nachteilige Beeintrachtigungen sowie die Minderung der Erholungsqualitét und des Land-
schaftserlebens erwartet. Ferner wird eine Minderung der Wohnqualitat aufgrund des gestor-
ten Blicks auf die tieferliegende Wasserflache befiirchtet. Fir die Beurteilung der Vereinbar-
keit mit dem Schutzziel und Schutzzweck der LSG-VO seien konkretere Aussagen zur Gro-
Re der einzelnen Liegeplatze, der GroRe und Lage der einzelnen Stege, die Nutzungsabsich-
ten/Liegezeiten des groReren Bootes sowie Aussagen zu erwartenden Lichtemissionen, der
geplanten Leitungen sowie eine Wirtschaftlichkeitsberechnung der Fahrgastschifffahrt erfor-
derlich. Die Aussagen beziglich des besonderen Artenschutzes sind um Aussagen der Ver-
wirbelungsthematik zu erganzen. Die Aussagen bezlglich der Eingriffsbewertung und Bilan-
Zierung sowie die Aussagen bezuglich der Erforderlichkeit einer Genehmigung nach BbgBO
sollten Uberprift und konkretisiert werden.

Redaktionelle Anderungen und Hinweise

Erforderlichkeit der Korrektur beziglich der Aussagen des Flachennutzungsplans. Erforder-
lichkeit zur Korrektur, Erganzung und Neuordnung der Begriindung beziiglich der Aussagen
der nachrichtlichen Ubernahmen und der Hinweise ohne Normcharakter. Erganzung eines
Teilkapitels zur Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il

Die Aussagen beziglich der Flurstiicke im Geltungsbereich sowie der Eigentumsverhaltnisse
sollten aktualisiert werden. Ferner sei die Plangrundlage zu aktualisieren.

Redaktionelle Hinweise zur Planzeichnung und Zeichenerklarung (z.B. Aufnahme der Was-
serflachen besonderer Zweckbestimmung in die Zeichenerklarung, Abgleich der textlichen
Festsetzungen zwischen Begriindung und Planzeichnung...)

Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung
Ein Bebauungsplanverfahren wird fur nicht erforderlich erachtet und abgelehnt.

Aus der Auswertung der Stellungnahmen resultierten keine Plandnderungen. Die Begrin-
dung wurde jedoch aktualisiert und ein einigen Stellen klarstellend erganzt.

Der grundsatzliche Konflikt zwischen dem privaten Interesse an der Errichtung einer Stegan-
lage, dem Interesse der Denkmalpflege an der Freihaltung der Sichtachsen von jeglichen
baulichen und sonstigen Anlagen sowie dem naturschutzfachlichen Interesse am Erhalt der
naturrdumlichen Gegebenheiten und einem ungestdrten Landschaftsbild besteht trotz der
Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen unveréndert fort.

Seitens der Stadtplanung wird der derzeitige Stand der Planung - unter Berucksichtigung
aller berihrten Belange — als tragfahige Losung eingeschatzt.
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F. Abwagung — Konfliktbewaltigung

1 Abwagung der denkmalfachlichen Belange

Die denkmalpflegerischen Belange haben fir die Landeshauptstadt Potsdam einen hohen
Stellenwert. Mit der im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens verfolgten Planung soll
durch Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Sammelste-
ganlage ein innovativer Gewerbestandort aufgewertet und die Lagegunst der Wohnbaufla-
chen im Entwicklungsbereich des Bornstedter Felds gestarkt werden. Ferner sollen mit der
Planung der Steganlage die Belange des offentlichen Personenverkehrs Rechnung getrage
werden, indem eine Anlegestelle fur die Offentliche Fahrgastschifffahrt vorgesehen wird. Ziel
der Planung ist unter anderem die Erweiterung des vorhandenen Liniennetzes des Potsda-
mer Schifffahrtsverkehrs. Hierdurch kénnen sowohl neue Gebiete fiir die Naherholung er-
schlossen werden als auch der offentliche Personennahverkehr unter besonderer Beruck-
sichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebauli-
chen Entwicklung gestarkt werden.

Die Steganlagenplanung ging bereits auf das Jahr 2008 zuriick. Im Rahmen der Entwicklung
der Wohngebiete des Bornstedter Felds waren insgesamt sieben Steganlagen am Ufer des
Jungfernsees vorgesehen. Aufgrund der landschafts- und naturschutzfachlichen Bedeutung
des Uferbereichs wurde eine Bindelung der wasserseitigen Nutzungen in Form einer Sam-
melsteganlage angestrebt. Die vorgesehene Marina mit ca. 100 Liegeplatzen wurde im
Rahmen der weiteren Vorplanungen aufgrund der Ergebnisse einer Machbarkeitsstudie
(2014) und der abwagungsrelevanten Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gungsschritte dieses Bebauungsplanverfahrens erheblich reduziert. Hierbei hat sich die Lan-
deshauptstadt Potsdam auch mit den Einwénden der Denkmalbehotrde, denen allerdings
nicht immer in Ganze entsprochen werden kann, ausfihrlich auseinandergesetzt und einen
detaillierten Kompromiss erarbeitet mit dem Ziel, die in Teilen gegenséatzlichen Interessen
des Denkmalschutzes, des Projekttragers der Steganlage und der Stadt Potsdam, in einen
angemessenen Ausgleich zu bringen. Aufgrund der Stellungnahmen wurde die Planung der
Sammelsteganlage erneut Uberarbeitet. Die Anlage sieht nunmehr 32 private Liegenplatzen
und zwei Anlegestellen fir gréRere Boote vor.

Die aktualisierte Planung wurde im Rahmen einer Vor-Ort-Simulation den Vertretern der un-
teren Denkmalschutzbehdrde und des Grinflachenamts vorgestellt. Ziel war es, die Betrof-
fenheit des Sichtenfachers der Aussichtplattform zu Uberprifen.

Die Betroffenheit der ortlichen und Uberdrtlichen Sichtbeziehungen wurde dariiber hinaus
anhand einer 3D-Visualisierung der Steganlage unter Mitwirkung der unteren Denkmalbe-
horde und Vertretern der Stiftung PreulBischer Schlésser und Géarten beurteilt. Im Ergebnis
wurde die Bewertung abgebeben, dass die Steganlage hinsichtlich der Sichtbeziehungen
des UNESCO-Weltkulturerbes nur vom Standpunkt Park Alt-Glienicke marginal wahrnehm-
bar sei. Alle weiteren relevanten Sichtbeziehungen werden nicht wesentlich beeintrachtigt.
Eine Beeintrachtigung der Sichtachsenwerde insbesondere durch die festgemachten Boote
und nicht von der eigentlichen Steganlage zu erwarten. In diesem Zusammenhang ist zu
bertcksichtigen, dass die Liegeplatze nur von Frihjahr bis zum Herbst genutzt werden. In
den Wintermonaten werden die Boote zur Vermeidung von Frost- und Eisschaden an Land
verbracht. In den Sommermonaten wird eine Beeintrachtigung der Sichtachsen und Veduten
daher auch aufgrund der Vegetation gemindert. Dartiber hinaus betragt die Entfernung zwi-
schen dem Volkspark Alt-Glienicke und der geplanten Steganlage rund 3,0 km. Auch aus
diesem Grund erscheint es fraglich, ob eine bloRRe Wahrnehmbarkeit - welche nur bei klaren
Sichtverhdaltnissen gegeben ist - eine unverhaltnismafige Stérung und Beeintrachtigung des
Welterbes hervorrufen kann. Trotz der hohen denkmalfachlichen und naturraumlichen Be-
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deutung des Jungfernsees ist er zugleich auch eine Bundeswasserstrasse, weshalb in re-
gelmafigen Abstanden die Sichtachsen auch durch grof3ere Schiffe beeintrachtigt werden.
Darluber hinaus diente die 3D-Visualisierung der Feststellung der Auswirkungen der geplan-
ten Steganlage auf das Gartenbild des UNESCO-Welterbes. Hier wird durch die untere
Denkmalpflege und die Stiftung Preuf3ischer Schliésser und Garten eine Beeintrachtigung
des Gartenbildes gesehen. Zur Uberwindung der Beeintrachtigung der Aussicht wird seitens
der Stiftung PreuBischer Schldsser und Garten eine Verschiebung an die Uferlinie bzw. eine
Kriimmung der Steganlage in Anlehnung an die Uferlinie vorgeschlagen.

Eine Krimmung der Steganlage ist jedoch aus stromungstechnischer Sicht ausgeschlossen.
Eine weitere Verschiebung der Steganlage an die Uferlinie ist aufgrund der artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestdnde und der Betroffenheit einer FFH-Fischart - Steinbeil3er - ausge-
schlossen.

In den flachen Bereich konnte im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Befischung der
SteinbeilRer nachgewiesen werden, der zu den besonders geschlitzten Arten zahlt. Die in der
Stellungnahme geforderte Reduktion der Lange der Steganlage um weitere 30 m wirde
auch zu einer Verlagerung der Anlegestelle fur die Fahrgastschifffahrt in Richtung Ufer fih-
ren. Es ist davon auszugehen, dass dadurch der Lebensraum des SteinbeiRers erheblich
beeintrachtigt wird.

Zur Minimierung der Beeintrdchtigung der denkmalrechtlichen Sichtbeziige wurden ver-
schiedene MaRRnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geprift und planungs-
rechtlich gesichert. Die zustandigen Fachbehérden gehen davon ausgehen, dass eine Be-
eintrachtigung der Sichtachsen weniger durch die Steganlage selbst, sondern durch die dort
liegenden Sportboote hervorgerufen werden wird. Da die Bootskorper Uberwiegend durch die
Steganlage optisch verdeckt werden, spielt die Farb- und Materialienwahl eine Grol3e.

Daher werden im stadtebaulichen Vertrag planerganzende Regelungen zur Gestaltung der
Steganlage getroffen. Demnach sind beim Bau der Steganlage nur feuerverzinkte Stahlele-
mente und Holz zu verwenden. Die Anbringung von Fahnen und Transparente wird ausge-
schlossen. Die Zulassigkeit von Werbeanlagen wird dahingehend eingeschrankt, dass nur
eine Anschlagstafel bis zu einer maximalen Grof3e von 2,0 m2 und bis zu einer Hohe von
1,70 m zulassig ist. Ferner werden Beleuchtungsanlagen bis auf wasser- und schifffahrts-
rechtlich erforderliche Anlagen ausgeschlossen. Sonstige Aufbauten werden Gemal textli-
cher Festsetzung Nr.5 sind als zulassige Aufbauten nur Tore als Ubersteigschutz bis zu ei-
ner Héhe von 2,0 m zuléssig und transparent zu gestalten.

Es wird davon ausgegangen, dass die Betroffenheit der gewichtigen offentlichen denkmal-
fachlichen Belange durch die hier vorliegende Planung auf ein Mindestmal3 begrenzt werden
konnte.

2 Abwagung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Eines der wesentlichsten Ziele der Planung ist die Eingriffe in Natur und Landschaft durch
Konzentration der Steganlage an einem Standort soweit wie moglich zu vermeiden bzw. zu
mindern. Hierbei waren die Belange des Biotop- und Artenschutzes mit dem Landschafts-
schutz, den Belangen der Denkmalpflege sowie der Beeintrachtigung des Sichtenfachers der
bereits bestehenden Aussichtsplattform am Ufer in Einklang zu bringen.

In Abwéagung der beriihrten Belange kann eine Betroffenheit des Sichtenfachers der Aus-
sichtsplattform nicht vermieden werden, da aufgrund der hohen naturschutzfachlichen Be-
deutung der Uferzone weitere Eingriffe in die Uferzone ausgeschlossen werden sollten.

Ausgehend von der Lage und Gréf3e der geplanten Steganlage wurde Verfahren eine Vor-
Ort-Simulation durchgefihrt, um eine Beeintrachtigung der relevanten Sichtenfachers und
des Landschaftsbildes zu prifen. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass der Sichten-
facher betroffen ist, jedoch eine zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbilds bezogen
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auf die gesamte Uferzone im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Konzentration
vermieden werden kann und durch die Offentliche Begehbarkeit dieser Steganlage neue
Sichtbeziehungen geschaffen werden kénnen.

Ferner wurde im Rahmen des Verfahrens die Steganlage 3,0 m von der bestehenden Aus-
sichtsplattform abgertickt, womit die Betroffenheit des Sichtenfachers weiter minimiert wer-
den konnte. Ferner ist zu bertcksichtigen, dass die eigentlichen Stege 0,7 m Uber Mittelwas-
serpegel geplant sind. Im Bereich des Ufers, soll die Steganlage barrierefrei an den Uferweg
angebunden werden. Es ist davon auszugehen, dass die Beeintrachtigung mit zunehmender
Lange des Steges abnehmen wird. Daruber hinaus erfolgen Regelungen der zu verwenden-
den Materialien innerhalb des stadtebaulichen Vertrags gemaf § 11 BauGB um eine weitere
Betroffenheit zu minimieren. Seitens des Plangebers und einzelner Fachbehtrden werden
vor allem die Boote als storend eingeschatzt, deren Liegeplatze von der Aussichtplattform
abgewandt geplant wurden.

3 Abwagung der privaten Belange

Die von der Planung betroffenen Eigentiimer wurden an der Planung beteiligt und deren Be-
lange ermittelt und abgewogen. Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung einer Sammelsteganlage. Aufgrund der
hohen Wertigkeit der Uferzone fur den Landschafts-, Natur- und Denkmalschutz konnte die-
ser Planung nur unter der Voraussetzung einer Konzentration an einem Standort in Form
einer Sammelsteganlage zugestimmt werden. Mit der Erganzung des bestehenden Ufer-
wegenetzes mit einer groéReren Steganlage soll neben der Blindelung privater Nutzungsinte-
ressen auch Anspriichen auf Nutzbarkeit fir die Offentlichkeit Rechnung getragen werden.
Hierzu sind seit einigen Jahren Uberlegungen zur Standortwahl, zur Integration in den Land-
schaftsraum, zur Bericksichtigung der naturschutzfachlichen Anforderungen, zur Anbindung
an das Wegenetz und zur konkreten Ausformung der Steganlage angestellt worden. Die
Planung der Vorhabentragerin geht bereits auf das Jahr 2008 zurtick. Bereits vor dem Be-
bauungsplanverfahren wurde diese Planung mehrfach tberarbeitet und angepasst. Aufgrund
der Vielzahl der von der Planung beruhrten Belange, wurde in Abstimmung mit dem Vorha-
bentrager entschieden, die Steganlagenplanung innerhalb eines umfassenden férmlichen
Bebauungsplanverfahrens zu konkretisieren (s. Kap. B.2.1). Aufgrund der Auswertung der
Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsschritte wurde die GréRRe der ge-
planten Steganlage erneut deutlich reduziert. Von einer unzumutbaren Beeintréachtigung der
Belange der Vorhabentragerin ist jedoch nicht auszugehen, da dem Grunde nach kein An-
spruch auf Errichtung einer Steganlage abgeleitet werden kann.

Im Rahmen des Verfahrens wurden die Eingriffe in Natur- und Landschaft ermittelt und die
erforderlichen Kompensationsmafinahmen wurden durch Regelungen innerhalb eines stad-
tebaulichen Vertrags gesichert. Mit der Zustimmung des Eigentiimers zu den vertraglichen
Regelungen ist Angemessenheit der Regelungen sichergestellt.
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G. Stadtebaulicher Vertrag

Die Landeshauptstadt Potsdam hat zurzeit mit dem Projekttrager der Steganlage Vertrags-
verhandlungen gefiihrt. Im Folgenden werden die abwagungsrelevanten Regelungstatbe-
stande aufgefuhrt.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in Abstimmung mit der Stadt bei der Herstellung der
Sammelsteganlage entsprechend der Vorplanung der Steganlage am Jungfernsee folgende
stadtebaulichen und gestalterischen Anforderungen zu beachten:

¢ Verwendung von feuerverzinktem Stahl fir die konstruktiven Bestandteile der Steganla-
ge, flr Tore, Zaune und Gelander sowie von Holz fur den Stegbelag,

e Transparente Ausfiihrung der Tore, Zdune und Gelénder,

e Fahnen und Transparente werden nicht ausgefuhrt. Hochstens eine Anschlagtafel wird
bis zu einer maximalen Gréf3e von 2 m2 und bis zu einer H6he von 1,70 m an der Steg-
anlage, ausschlieB3lich an den Gelandern ausgefihrt,

o Beleuchtungsanlagen werden bis auf wasser- und schifffahrtsrechtlich erforderliche An-
lagen ausgeschlossen,

DarlUber hinaus hat sich die Vorhabentragerin verpflichtet, dafiir Sorge zu tragen, dass die
privaten Bootsliegeplatze an der Sammelsteganlage ausschlie3lich an Grundstlickseigentu-
mer und Mieter eines Wohnhauses innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete,
reinen Wohngebiete und Gewerbegebiete im Geltungsbereich des angrenzenden Bebau-
ungsplans Nr. 83 "Campus am Jungfernsee" veraul3ert werden. Sie verpflichtet sich, dies in
den entsprechenden Grundstickskaufvertragen zu sichern und darin auch eine Weiter-
veraulRerung oder -vermietung an Dritte auszuschliel3en.

Die Nutzung dieser privaten Bootsliegeplatze erfolgt ausschlie3lich zum privaten Gebrauch.
Nicht an die Grundstiickseigentiimer innerhalb des Geltungsbereichs des angrenzenden
Bebauungsplans Nr. 83 ,Campus am Jungfernsee“ veraullerte Bootsliegeplatze werden
nicht anderweitig verauf3ert oder vermietet.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich nach Herstellung der Sammelsteganlage einen Zu-
gang zum Haltepunkt fir das Wassertaxi sicherzustellen, der eine Nutzung wahrend der Be-
triebszeiten des Wassertaxis ermdglicht. Sie wird eine Anlegestelle fir muskelbetriebene
Wasserfahrzeuge (1 bis 3 Boote) und fur ein Wassertaxi im Rahmen der von der Bun-
deswasserstralienverwaltung erteilten strom- und schifffahrtsrechtlichen Genehmigung und
der Nutzungsgenehmigung sicherstellen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich ferner, spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung ihres
Bauvorhabens, spatestens aber bis zum 30.06.2019 samtliche MaRnahmen zum Ausgleich
des zugelassenen Eingriffs in Natur und Landschaft umzusetzen. An die Umsetzung der
Malnahmen schliel3t sich die Fertigstellungspflege (DIN 18916) und eine 3-jahrige Entwick-
lungspflege (DIN 18919) an.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiterhin, spatestens ein Jahr nach Fertigstellung ih-
res Vorhabens, spatestens aber bis zum 30.06.2019 folgende dem Ausgleich dienende
MalRnahmen auf ihre Kosten durchzufiihren:

e Strukturverbesserung im Uferbereich (Gewéassermorphologie, Rohrichtwalze, Lahnung)
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Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, als Kompensation fir nicht im Plangebiet ausgleich-
bare Eingriffe in Natur und Landschaft folgende Malinahmen auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr. 146-1 ,Nordwestseite Jungfernsee" zu erbringen:

e Gestaltungs-/ Renaturierungsmaflinahme Aradosee

e Die Vorhabentragerin erklart, im Rahmen des Bauvorhabens eine 6kologische Baube-
gleitung durchzufuhren.

¢ Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im Fisch- und Muschelgutachten zum Bebau-
ungsplan festgestellten MaRnahmen auf ihre Kosten durchzufiihren oder unter der Be-
nachrichtigung der Stadt auf Dritte zu Gbertragen.
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H. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI. 1/16, [Nr. 14],
S. 1).
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l. Anlagen

1 Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Steganlagen

1. Auf den Wasserflachen mit der Zweckbestimmung "Steganlage mit Bootsanleger" sind ein
Steg mit einer Anlegestelle fir die Fahrgastschifffahrt und bis zu drei Halteplatzen fir Was-
serwanderer mit einer LaAnge von insgesamt héchstens 73,0 m und einer Breite von insgesamt
hochstens 2,5 m zuldssig. Die Nutzung als Dauerliegeplatz ist unzulassig. Der Offentlichkeit
ist ein Zugang zum Steg zu gewahren.

2. Auf den Wasserflachen mit der Zweckbestimmung "Private Sammelsteganlage" sind fur Lie-
geplatze fur Sportboote zwei Stege mit einer Lange von jeweils hochstens 63,0 m und einer
Breite von jeweils htéchstens 1,5 m zuldssig. Die Stege sind mit dem Steg "Steganlage mit
Bootsanleger" fest verbunden.

3. Auf den Wasserflachen ohne Festsetzungen zur Zweckbestimmung sind bauliche Anlagen
wie Bootsstege und Bootshéuser unzulassig.

Sonstige Festsetzungen
4. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-

rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches
bezeichneten Art enthalten, auRRer Kraft.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Einfriedungen

5. Auf den Bootsstegen sind Tore und Zaune mit Ubersteigschutz bis zu einer Hohe von 2,0 m
zulassig. Sie sind durchsehbar zu gestalten.

Nachrichtliche Ubernahmen
1. Der Jungfernsee ist eine gewidmete Bundeswasserstralle, fur die die Verwaltungszustandigkeit

der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes gemal Artikel 87 Abs. 1 Satz 1 und Artikel 89
Grundgesetz gegeben ist.
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Hinweise ohne Normcharakter

1.

Die Sammelsteganlage mit 6ffentlichem Bootsanleger sowie bauliche Anlagen zur Uferbefes-
tigung bedirfen einer Genehmigung durch die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung. Aus der
Festsetzung im Bebauungsplan kann kein Anspruch auf Erteilung dieser Genehmigung abge-
leitet werden.

Vor Durchfiihrung von BaumafRnahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fur besonders ge-
schitzte Arten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei
der jeweils zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmen (8 45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen. Hieraus kodnnen sich besondere Beschrankungen fir die BaumalRhahmen erge-
ben (z. B. hinsichtlich der Bauzeiten).

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes
Potsdam-Nedlitz.

Teilbereiche des Plangebiets werden in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Bran-
denburg fir den Koordinierungsraum Havel teilweise als Gebiete mit "Hochwasser mit hoher
Wahrscheinlichkeit (10oder 20jahrliches Ereignis - HQ10), "Hochwasser mit mittlerer Wahr-
scheinlichkeit (10jahrliches Ereignis - HQ100)" sowie als Gebiet mit "Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (200jahrliches Ereignis - HQextrem)" dargestellt.

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist
vor der Ausfuhrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die
Vorhabentrager / Grundstiickseigentimer kénnen dazu Antrage zur Uberprifung einer kon-
kreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind
rechtzeitig vor Beginn der Mal3nahme einzureichen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Bodendenkmal 2192 (Graberfeld
Ur- und Friihgeschichte) im Sinne des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkma-
le im Land Brandenburg (BbgDSchG vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff), 88 1 (1), 2 (1)-
(2) reqistriert.

Biotopkartierung

siehe Anlage

Kartierung Eingriffsbilanzierung

siehe Anlage

Variantenuntersuchung Standort Steganlage

siehe Anlage

FFH Vorprifung

siehe Anlage

LSG Vertraglichkeitsprifung

siehe Anlage
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7 Faunistische Gutachten

siehe Anlage

8 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

siehe Anlage
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