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| PLANUNGSGEGENSTAND
1. Anlass und Erforderlichkeit

Das rd. 300 ha groBe Bornstedter Feld ist ein in weiten Teilen unbebautes
Areal im Norden Potsdams. Aufgrund seiner jahrhundertelangen militéri-
schen Nutzung war es bisher von einer zivilen baulichen Entwicklung ausge-
schlossen. An den Ré&ndern entwickelten sich bis in die 1990er Jahre Uber-
wiegend stadtraumpragende Gebaude mit Uberwiegend militarischen Nut-
zungen.

Das Bornstedter Feld wird nun erstmalig in seiner Geschichte einer zivilen
Nutzungen zugefiihrt und stédtebaulich in die Stadt Potsdam einbezogen.
Dazu ist das Bornstedter Feld am 04.12.1991 durch die Stadtverordneten-
versammlung Potsdam mit einer Entwicklungssatzung als Entwicklungsbe-
reich férmlich festgelegt worden (ortslibliche Bekanntmachung der Satzung
im Amtsblatt der Stadt Potsdam, Sonderdruck Nr. 6 vom 22.02.1993). In ei-
nem stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind gem. § 166 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) B-Pléne aufzustellen. Die Stadtverordnetenversammiung
hat daher am 01.07.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Rote
Kaserne West “ gem. § 2 BauGB beschlossen.

Auch ist das Plangebiet als Konversionsflache kein im Zusammenhang be-
bauter Ortsteil im Sinne des BauGB; die angestrebte stadtebauliche Neu-
strukturierung kann nicht nach § 34 BauGB beurteilt werden. Durch die Plan-
aufstellung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets
entsprechend § 1 Abs. 3 und 5 BauGB gewéhrleistet. Mit seiner stadtebauli-
chen Neuordnung kommt dem Quartier der Roten Kaserne West zukiinftig
eine erhebliche Bedeutung im Norden Potsdams zu: Mit der mittel- bis lang-
fristig geplanten Realisierung von 1.300 — 1.600 Wohnungen einschlieBlich
der erforderlichen Infrastruktureinrichtungen stellt die Rote Kaserne West ei-
ne der wesentlichen Entwicklungsflachen des Bornstedter Feldes dar.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80.1 ,Rote Kaserne West /
Biosphare” fand zur Bundesgartenschau Potsdam 2001 (BUGA) die zentrale
BUGA-Ausstellungshalle ihren Standort. Auf Grundlage des landschaftspla-
nerischen und stadtebaulichen ldeenwettbewerbes zur Bundesgartenschau
Potsdam 2001 war im Zuge der Realisierung des Parks als zentrales Veran-
staltungsgelande der BUGA und der BUGA-Halle die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 80 einschlieBlich eines landschaftsplanerischen Fachbei-
trages fur das Quartier Rote Kaserne West erforderlich. Durch den Bebau-
ungsplan wurden einerseits die ErschlieBung des Gelandes der BUGA gesi-
chert und andererseits die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau
der BUGA-Halle geschaffen.

Aufgrund der besonderen Situation, d.h. dem kurzfristigen Realisierungser-
fordernis fir die BUGA-Halle einschlieBlich des Eingangsbereiches fir den
Park, seiner erforderlichen ErschlieBung und dem nur langfristigen Realisie-
rungserfordernis fir die Wohnbebauung des Quartiers Rote Kaserne West,
ist der Bebauungsplan Nr. 80.1 im Verfahren vorgezogen worden.

Zunachst ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
80 ein qualifizierter Bebauungsplan mit vergleichsweise geringer Regelungs-
dichte einschlieBlich eines landschaftsplanerischen Fachbeitrages aufgestellt
worden. Im Zuge des landschaftsplanerischen Fachbeitrages in Abstimmung
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mit der Gesamt-Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fir den gesamten Entwicklungs-
bereich Bornstedter Feld ist der voraussichtliche Umfang des Eingriffs durch
die Quartiersbebauung ermittelt worden, um die hieraus resultierenden
KompensationsmaBnahmen festlegen zu kénnen. Nach der Durchflihrung
der Tragerbeteiligung waren die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Realisierung der fir die BUGA erforderlichen ErschlieBung nach § 125
BauGB gegeben.

Nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligung der Blrger und der Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 3 und 4 BauGB wurde der die BUGA betreffende
sldliche Teilbereich mit dem Hallen-Standort und der Esplanade aus dem
Bebauungsplanverfahren Nr. 80 herausgel6st, der als eigenstéandiger Be-
bauungsplan Nr. 80.1 ,Rote Kaserne West / Biosphéare” das weitere Verfah-
ren durchlauft. Dabei konnte hinsichtlich der planungsrechtlichen Regelun-
gen auf die Ergebnisse des ,Realisierungswettbewerbes Neubau der Bio-
sphare / BUGA-Blumenhalle Potsdam 2001 zurlickgegriffen werden.

Das Verfahren fiir den nérdlichen Teilbereich der Roten Kaserne West, Be-
bauungsplan Nr. 80.2, ruht seit 1999.

2. Plangebiet
2.1 Lage in der Stadt

In der groBraumigen Einbindung liegt das Plangebiet nordlich der Pappelal-
lee zwischen dem ehemaligen BUGA-Park, dem jetzigen Volkspark im
Bornstedter Feld und der Nedlitzer StraBe, die teilweise innerhalb des Gel-
tungsbereiches verlauft.

Topographisch ist das Areal eingebunden durch den Ruinenberg im Siiden
und den Pfingstberg im Osten. Die beiden Erhebungen, die zum Unesco-
Weltkulturerbe zahlen, pragen das Bornstedter Feld in rdumlicher und in kul-
turhistorischer Hinsicht.

Im Einzelnen wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80.1 be-
grenzt:

— im Norden durch die nérdliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe ,Es-
planade” sowie durch die nérdliche Grenze des Grundstlckes der BUGA-
Halle / Biosphare (Flurstiick 689, Gemarkung Potsdam, Flur 26);

— im Osten durch die 6stliche StraBenbegrenzungslinie der Nedlitzer Stra-
Be;

— im Siden und im Westen durch den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 81 ,Park im Bornstedter Feld“.

Das Plangebiet hat eine Gr6Be von rd. 7,1 ha.

Im weiteren Umfeld schlieBen sich im Norden des Gebiets die Bornstedter-
und die Bornimer Feldflur an, die ebenfalls in der historischen Potsdamer
Kulturlandschaft von Bedeutung sind.

Nordéstlich des Plangebiets, 6stlich der Nedlitzer StraBe, liegt das ausge-
dehnte Areal der fir den Bebauungsplan namensgebenden Roten Kaserne
mit seinen grinderzeitlichen Klinkerbauten.
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Nordlich des Plangebiets, westlich der Nedlitzer StraBe liegen ein heterogen
strukturierter Bereich mit dem Einfamilien- und Doppelhausgebiet der An-
germannsiedlung, einer Tankstelle, einem Kfz-Reparaturbetrieb sowie ehe-
mals der Roten Kaserne zugeordneten Wohngeb&auden.

Das Plangebiet war Teil der militarischen Nutzungen, die den Norden Pots-
dams maBgeblich pragten. Dieser Bereich des groBflachigen Militargelandes
ist bis zum Abzug der sowjetischen (GUS-)Truppen im Wesentlichen als U-
bungsgelande mit entsprechenden Einrichtungen genutzt worden.

2.2 Historische Entwicklung

Mit der Regierungsibernahme durch Friedrich Wilhelm I. beginnt fir Pots-
dam ab 1713 eine baulich pragende Phase. Der Umbau der Stadt zur Garni-
sonsstadt durch den Soldatenkdnig zieht umfassende Stadterweiterungs-
maBnahmen nach sich.

Ab ca. 1747 wird das Bornstedter Feld als Exerzierplatz der preuBischen
Armee genutzt. Das Areal bleibt weiterhin eine unbebaute Wiesenlandschaft,
durchsetzt mit vereinzelten abgegrenzten Waldstiicken wie der Angermann-
remise oder der Viereckremise im Norden.

Im Hinblick auf einen weiteren Ausbau der Garnisonsstadt werden ab Mitte
des 19. Jahrhunderts weitere Kasernen gebaut. So entstehen sidlich der
Pappelallee ab 1834 die Garde-Ulanen-Kaserne, das Garnisonslazarett und
die Ruinenberg-Kaserne sowie die Rote Kaserne im Nordosten des
Bornstedter Feldes. Eine weitere Bebauung des Bornstedter Feldes wird je-
doch durch einen kéniglichen Erlass 1841 verhindert, indem es als Exerzier-
platz festgelegt wird.

J. P. Lenné bezieht unter anderem den Pfingstberg und den Ruinenberg in
Zusammenhang mit dem Bornstedter Feld in sein gesamtésthetisches Land-
schaftsbild ein. Der ,Verschdnerungsplan der Umgebung von Potsdam® von
1833 berlcksichtigt die Blickbeziehungen zwischen beiden Anhéhen, sowie
die panoramaartigen Bildausschnitte von den topographischen Erhebungen
Uber das Bornstedter Feld in die Bornimer und Bornstedter Feldflur. Das mili-
tarisch genutzte Gelédnde wird in die landschaftsrdumliche Inszenierung ein-
gebunden.

Noch vor 1915 beginnt die erste Bebauung der Kaserne Kirschallee sowie
der Kaserne Pappelallee. Die einschneidenste bauliche Veranderung des
Bornstedter Feldes findet nach 1933 statt. Im Siden werden die Kaserne
Pappelallee und die Kaserne Kirschallee erweitert. Nordéstlich, angrenzend
an das Nedlitzer Holz, entstehen die ehemalige Ludendorff-Kaserne und die
Hohenlohe-Kaserne.

Zur gleichen Zeit entstehen am Rande des Gebiets kleinere Wohnsiedlun-
gen, die keine rein militdrische Nutzung beinhalten, jedoch im Kontext zu den
Kasernenanlagen stehen (u.a. die Angermannsiedlung fir Kriegsversehrte
studwestlich der Roten Kaserne).

Am 27.04.1945 wird Potsdam von der sowjetischen Armee eingenommen.
Damit setzt sich fir das Bornstedter Feld die militdrische Tradition fort. Die
Kaserne Kirschallee wird nach Osten erweitert. Hinzu kommen Wohnbauten
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fir Angehdrige des sowjetischen Militdrs westlich der Roten Kaserne, an der
Pappelallee sowie zwischen den ehemaligen Kasernen Pappelallee und
Kirschallee. Letztgenannter Wohnkomplex aus den 1970er Jahren stellt den
wohl entscheidensten negativen baulichen Eingriff in den Stadt- und Land-
schaftsraum dar.

2.3 Nutzung

Bis zum Abzug der GUS-Truppen zu Beginn der 1990er Jahre ist das Plan-
gebiet im Wesentlichen als Truppenlbungsplatz genutzt worden. Zur BUGA
2001 wurde die Biosphare als Ausstellungshalle realisiert und die Esplanade
als gruner Auftakt fir den zentralen BUGA-Park angelegt.

2.4 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet befanden sich zum Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland und des
Landes Brandenburg. Der Entwicklungstrager Bornstedter Feld hat die
Grundsticke im Oktober 1998 erworben und anschlieBend die Bodenord-
nung gem. des Bebauungsplanes durchgefihrt.

2.5 ErschlieBung

Das Plangebiet war zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses lediglich an
die Nedlitzer StraBBe angebunden, auf der vier Buslinien verkehrten.

Zur ErschlieBung des BUGA-Gelandes sind dann bis April 2001 die Georg-
Hermann-Allee und die StraBe ,Esplanade” als Querverbindung zwischen
der Georg-Hermann-Allee und der Nedlitzer StraBe hergestellt worden; zwi-
schen der Einmiindung der ,Esplanade” und der Kiepenheuerallee ist derzeit
jedoch nur die rechte Fahrbahn der Georg-Hermann-Allee hergestellt. In der
Georg-Hermann-Allee verlauft auch der so genannte ,Nordast” der StraBen-
bahn, mit einer Haltestelle unmittelbar vor der BUGA-Halle.

2.6 Stadttechnik

Das Plangebiet war zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses mit lei-
tungsgebundenen Medien nicht erschlossen. Im Rahmen des StraBenbaus
ist auch die leitungsgebundene ErschlieBung verlegt worden.

Die Fernwérmeleitung liegt in der Georg-Hermann-Allee; Elektroleitungen
liegen ebenfalls in der Georg-Hermann-Allee und zuséatzlich in der StraBe
+Esplanade”. Die Ver- und Entsorgung mit Trink- und Schmutzwasser erfolgt
auch Uber die Georg-Hermann-Allee.

Das Plangebiet befindet sich im Fernwarmevorranggebiet der Stadt Pots-
dam.

2.7 Naturraumliche Bedingungen
Geologie und Boden

Das Bornstedter Feld liegt am stdéstlichen Rand einer flachen bis welligen
Grundmoraneninsel des Brandenburger Stadiums der Weichselvereisung im
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Schmelzwassertal der Havelniederung. Die Begrenzung bilden markante
Endmoranenerhebungen, bestehend aus dem Kirchberg in Fahrland im Nor-
den, dem Kapellen- und Pfingstberg im Osten sowie dem Ruinenberg im Si-
den. Im Inneren dieses Bogens liegt das flachwellige Plateau des Bornsted-
ter Feldes, das von z.T. aufgearbeitetem und verwittertem weichselkaltzeitli-
chen Geschiebemergel und feinkérnigen bis schluffigen Schmelzwassersan-
den geringer Méachtigkeit aufgebaut ist.

Es haben sich Braun- und Parabraunerden mit Gberwiegend lehmigen San-
den bis stellenweise sandigen Lehmen entwickelt. Im Rahmen der militari-
schen Nutzung sind die Béden durch die intensive militdrische Nutzung (Ab-
grabungen und Aufschiittungen, Befahren mit schwerem Gerat, Ablagerun-
gen und Deponien) anthropogen Uberformt worden, so dass die Bodenfunk-
tionen im Plangebiet Uberwiegend als gestdrt einzuschatzen sind. Ausge-
nommen ist der Bereich mit hainartigem Altbaumbestand (Relikte der An-
germannsremise), der naturnahe Bdden aufweist.

Wasserhaushalt

Der Grundwasserflurabstand liegt etwa 10 m bis 16 m unter Geléandeober-
kante, ortlich ist mit Schichtenwasser zu rechnen. Das natirliche Rickhalte-
und Versickerungsvermégen ist auBer im Bereich von Bodenverdichtungen
und -versiegelungen nicht eingeschrankt. Aufgrund des o.g. Grundwasser-
flurabstands sowie Béden mit Lehmanteil ist das Grundwasser vor Schad-
stoffeintrédgen relativ geschitzt.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |1l des Was-
serwerks Nedlitz.

Klima und Lufthygiene

Der Potsdamer Landschaftsraum liegt im Einflussgebiet des Binnenklimas.
Als Teil des Bornstedter Feldes mit geringem Versiegelungsgrad sowie ho-
hem Vegetationsanteil stellt das Plangebiet ein Klimagunst-/ Kaltluftentste-
hungsgebiet dar.

Als Belastungsschneise ist vor allem die Nedlitzer StraBe zu vermerken, un-
ter Beriicksichtigung der Hauptwindrichtung entstehen v.a. fir die westlich
angrenzenden Bereiche lufthygienische Belastungen.

Biotope / Flora / Fauna

Der Uberwiegende Teil der Freiflachen z&hlt zu den anthropogen gepragten
Biotopen. Neben groBflachigen Offenlandbiotopen mit Ruderalfluren, aufge-
lassenem Grasland und Extensivrasen treten kleinflachig Vorwalder, Laub-
geblsche und lockere Altbaumbestande (z.T. Altobstbestand) auf.

Von besonderem Wert fir den Arten- und Biotopschutz sind der flachige Alt-
baumbestand der Angermannremise und Teilflachen mit strukturreichen Ei-
chenaufwuchsbestéanden.

Die Biotope mit den Codierungen 082811 und 07174 wurden im Marz 1999
auf der Grundlage der Kriterien der Verwaltungsvorschrift des MUNR vom
25.11.1998 zum Vollzug der §§ 32, 36 des BbgNatSchG auf ihren unmittel-
baren Schutzstatus gepruft.
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Die Laubgeblsche, Hecken und Vorwaldflachen sowie Obstbdume als struk-
turreiche Gehoélzfluren mit aufgelassenem Grasland oder Ruderalfluren im
Unterwuchs weisen eine hohe Wertigkeit fir die Arten und Lebensgemein-
schaften auf, sind aufgrund der nicht erreichten MindestgréBen aber nicht als
geschitzte Biotope gem. § 32 BbgNatSchG einzustufen.

Die offenen ruderal gepragten Flachen bieten einen wichtigen Lebensraum
fUr viele spezialisierte Faunenarten (Insekten, Heuschrecken, Eidechsen und
auch Kleinsauger) und sind daher als wertvoll einzuschéatzen.

Von geringem Wert fiir den Arten- und Biotopschutz sind die strukturarmen
Ruderalfluren (ruderale Pioniervegetation auBerhalb von Ortschaften), die
vegetationslosen Freiflachen und die Flachen mit Schuttablagerungen.

Liste der kartierten Biotoptypen und deren Bewertung

Biotoptyp gering | wertvoll | besonders
wertvoll wertvoll
05132R  Aufgelassenes Grasland frischer Standorte X
(ruderal gepragt)
07102 Laubgebiische frischer Standorte ) X
071313  Hecken und Windschutzstreifen ohne Uber- X

schirmung, geschlossen Uberwiegend nicht
heimische Gehdlze

071421  Baumreihe mehr oder weniger geschlossen, X
in gesundem Zustand, tberwiegend heimi-
sche Baumarten

07150 Alte Solitdrbdume und Baumgruppen

07174 Aufgelassene Altobstbestédnde

082811  Eichen-Vorwald

X X X

082814  Robinien-Vorwald X
082815  Pappel-Vorwald X
082816  Birken-Vorwald X
082817  Espen-Vorwald X
082818  Sonstiger Vorwald X
10123 Ruderale Pioniervegetation auBerhalb von X
Ortschaften
10126G  Sonstige ruderale Staudenfluren X
(mit Gehdlzbesténden)
10150 Kleingartenanlage X
(mit pragendem Obstbaumbestand)
10160 Freiflachen im Siedlungsbereich, wenig ver- X
siegelt, mehr oder weniger ohne Vegetation
12141 Mll-, Schutt- und sonstige Deponien X

Einzelbaumkartierung

Herausragend fiir das Plangebiet ist der Alteichenbestand (Quercus robur)
im Bereich der Angermannremise, deren Stammumfang durchgehend Uber
200 cm liegt. Die Baume sind freistehende Einzelexemplare oder in Gruppen
angeordnet. Insgesamt handelt es sich um 28 Baume, die aufgrund von Art,
Alter und Vitalitét als besonders wertvoll und unbedingt erhaltenswert einzu-
stufen sind.

Raumbestimmend und daher von hohem visuellem Wert fur das Gebiet sind
zusatzlich zu den o.g. Baumen alte Einzelexemplare der WeiBpappel. Die
Pappel ist mit ca. 32 % die meistvertretene Baumart im Plangebiet, gefolgt
von 26 % Stiel- und Traubeneichen und 20 % Robinien.
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Alle kartierten Einzelbdume innerhalb des Geltungsbereichs fallen unter die
Potsdamer Baumschutzverordnung. Daher ist bei Beeintrachtigungen im
Kronen- und Traufbereich sowie Verlust eine Genehmigung der Unteren Na-
turschutzbehérde Potsdam erforderlich.

Landschaftsbild / Erholungs- und Freiraumnutzung

Das Plangebiet war offiziell nicht zuganglich und nur Gber Trampelpfade er-
schlossen. Ehemals als Lagerflachen genutzte Bereiche waren mit Stachel-
draht umgrenzt, so dass die Zuganglichkeit erheblich eingeschrankt war. Ab-
gesehen von den hainartigen Eichenbestidnden der Angermannremise wies
das Gebiet aufgrund der Reste von militdrischen Anlagen (ehemalige Pan-
zerrampen, Reste von Gebauden, versiegelte Lagerflachen) einen geringen
Wert fir das Landschaftsbild auf. Flr die Erholungsnutzung hatte das Plan-
gebiet mit Ausnahme der privat genutzten Kleingarten keine Bedeutung.

Zusammenfassende Bewertung

Der Geltungsbereich umfasste Gberwiegend unversiegelte Flachen, die auf-
grund der ehemals intensiven Nutzung (militarische Ubungs- und Lagerzwe-
cke) in ihrer Wertigkeit fur Naturhaushalt, Arten- und Biotopschutz sowie fur
das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung als beeintrachtigt zu bewer-
ten sind und deren fortschreitende Sukzession (u.a. Verbuschung) aufgrund
fehlender Nutzung und Pflege zu einem zunehmenden Wertverlust der Of-
fenlandbiotope flhrt.

Die zusammenfassende Bewertung der einzelnen Schutzgiter ergibt fir den
Geltungsbereich aufgrund von

- anthropogen Uberformten, gestérten Béden,

- hoher Regenerationsfahigkeit fiir Wasserhaushalt und Klima,

- groBflachiger Offenlandbiotope mit dem Relikte einer Remise sowie
strukturreichen Vorwaldern und Gebiischen,

- fortschreitender Sukzession und

- Landschaftsbildbeeintrachtigungen

eine mittlere Wertigkeit fir Natur und Landschaft.

Unbedingt erhaltenswert ist der verbliebene Teil der Angermannremise, der
kaum Stdérungen aufweist und aufgrund seiner ausgepragten Vegetation so-
wohl fir den Naturschutz als auch flir das Landschaftsbild und die Erho-
lungsnutzung eine herausragende Rolle spielt. Zusatzlich besitzen die ge-
schlossenen Flachen mit Vorwald- und Laubgeblschbestand an der sidli-
chen und sldwestlichen Geltungsbereichsgrenze ein hohes Potential fir Na-
tur und Landschaft und sollten daher erhalten und entwickelt werden.

2.8 Altlasten

Aufgrund der jahrhundertelangen militdrischen Nutzung des Geldndes war
der Boden in exponierten Bereichen wie Tankstellen, Werkstétten und War-
tungsrampen teilweise mit Schadstoffen verunreinigt. Das mégliche Gefahr-
dungspotential wurde in einer Untersuchung durch das Ingenieurbiiro B.1.G.
im Auftrag des Bereiches Umwelt und Natur der Stadt Potsdam 1994 erfasst
und bewertet.
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Im Zusammenhang mit der Herstellung des Parks und der ErschlieBungsan-
lagen fir die BUGA sind die Anforderungen an die Sanierungsuntersuchun-
gen erarbeitet und mit dem Bereich Umwelt und Natur abgestimmt worden.

Auf Grundlage der vorliegenden Altlastensondierung (Dietrich, Bensch, An-
gelow, Kontamination und Gefahrdungsabschéatzung, 1994/1997) wurden in
den Jahren 1998 und 1999 die Bodenkontaminationen, Altauffiillungen, Ab-
lagerungen und Bebauungsreste fachgerecht beseitigt. Die entsprechenden
Bestatigungen der unteren Abfallbehérde liegen vor.

Im Plangebiet sind derzeit keine weiteren Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Aufgrund der ehemaligen militarischen Nutzung muss im gesamten Plange-
biet weiterhin mit derzeit noch unbekannten Gelandeaufflllungen oder Ver-
grabungen gerechnet werden. Sollten sich im Zuge der Bauvorhaben Ver-
dachtsmomente ergeben, sind bezliglich der zu veranlassenden MafBnah-
men gesonderte Abstimmungen mit dem Fachbereich Umwelt und Natur der
Stadt Potsdam vorzunehmen.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Planungsprozess seit 1991

Eine erste Konkretisierung der groBmafBstéblichen Untersuchungen bzw. der
verbalen Zielkonzepte flir das Bornstedter Feld ist 1993 mit der Stadtbe-
reichsplanung Potsdam-Nord ,Bornstedter Feld“ (BDA-Konzept der Arbeits-
gruppe Bonn / Potsdam) vorgelegt worden.

Kern dieses Konzeptes ist ein parkartiger Grinraum, der den zentralen Be-
reich des Bornstedter Feldes in Nord-Sid Richtung gliedert und in einem
weiten Bogen den Ruinenberg mit dem Pfingstberg verbindet.

Der als Volkspark zu entwickelnde Grinraum teilte das Bornstedter Feld in
unterschiedliche Quartiere: die durch eine Einzel-, Doppel- und Reihenhaus-
bebauung gepragte Gartenstadt, das durch Wohn-, Dienstleistungs- und ge-
werbliche Nutzungen geprégte Quartier in der ehemaligen Kaserne Kirschal-
lee, das Quartier mit Wohn- und Dienstleistungsnutzungen sowie der Fach-
hochschule Potsdam in der ehemaligen Kaserne Pappelallee und den Be-
reich der Roten Kaserne West mit iberwiegender Wohnnutzung .

Folgende Grunduberlegungen zu einem Gesamtkonzept sind durch die wei-
teren Rahmenplanungen bestatigt worden und flossen als feste Eckpunkte in
die fortlaufenden Prazisierungen des Gesamtkonzeptes fir das Bornstedter
Feld ein:

1. Die Festlegung von vier Standorten fiir Versorgungseinrichtungen; die
Versorgungszentren im Quartier der ehemaligen Kasernen Kirschallee
und Pappelallee sowie Nahversorgungseinrichtungen in den Quartieren
Rote Kaserne West und den ehemalige Nedlitzer Kasernen.

2. Der behutsame Ausbau der Nedlitzer StraBe und der Pappelallee unter
Erhalt der wertvollen Baumbestande. Die Nedlitzer StraBe und die Pap-
pelallee Ubernehmen die Funktion der &uBeren ErschlieBung. Die Erich-
Mendelsohn-Allee in der Gartenstadt und die Georg-Hermann-Allee im
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Quartier Rote Kaserne West bilden das Rickgrat der inneren Erschlie-
Bung, wobei diese im Bereich der Gartenstadt als ParkrandstraBBe mit ei-
ner Querverbindung zwischen der nérdlichen Gartenstadt und dem Quar-
tier Rote Kaserne West vorgesehen ist.

3. Die Verlangerung der StraBenbahn in den Entwicklungsbereich. Neben
dem verklrzten Nordast flhrt eine StraBenbahnlinie, der so genannte
~Westast®, bis in die ehemalige Kaserne Kirschallee.

4. In der Gartenstadt auf der Westseite des Bornstedter Feldes sind Baufla-
chen mit einer vergleichsweise geringen Dichte ausgewiesen. Die Verbin-
dung zur Lennéschen Feldflur wird durch Sicht- und Wegebeziehungen
hergestellt.

5. Die Sicherung von zwei Grundschulstandorten (Karl-Foerster-Schule an
der Kirschallee, erdffnet 1999 und Rote Kaserne West) sowie einem
Standort fiir das Oberstufenzentrum | Technik in der Garde-Ulanen-
Kaserne, eréffnet in 2002. Dariiber hinaus ist gegenwartig von einem
Bedarf von insgesamt 12 Kindertagestatten auszugehen. Des Weiteren
sind Jugend- und Senioreneinrichtungen innerhalb der Siedlungsflachen
zu berlcksichtigen.

Es folgten weitere Uberarbeitungen des Gesamtkonzeptes sowohl fiir die
Abgrenzung der Bauflachen als auch hinsichtlich der verkehrlichen Erschlie-
Bung des Gesamtgebiets. Dabei sind die sidlichen und westlichen Rander
der Bauflachen der Roten Kaserne West entsprechend der Ergebnisse der
Biotopbewertung bzw. der Sichtraumanalyse erneut modifiziert worden. Im
Bereich der Pappelallee ist die Siedlungsflache um eine Blocktiefe im Norden
reduziert worden, als Ausgleich ist die Siedlungsflache in Richtung Schragen
geringfugig erweitert worden. Ferner ist aufgrund des groBen Angebotes an
Blro- und Dienstleistungsflachen in Potsdam eine Reduzierung der fur derar-
tige Nutzungen vorgesehenen Bereiche im Bornstedter Feld vorgenommen
worden.

Dies fuhrte schlieBlich zu einem abgestimmten Gesamtkonzept, das die
Grundlage fir die Auslobung des europaweiten landschaftsplanerisch-
stadtebaulichen ldeenwettbewerbs ,Bundesgartenschau Potsdam 2001 -
Park auf dem Bornstedter Feld” bildete und hinsichtlich der Flachendispositi-
on als Grundlage fir die Darstellungen des Flachennutzungsplanes diente.

3.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Potsdam ist der Standort
der BUGA-Halle / Biosphare (im Folgenden ,Biosphéare” genannt) als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung“ ausgewiesen.
Die Wohnbauflachen sidlich der éffentlichen Griinflaiche ,Esplanade” sind
als Allgemeines Wohngebiet mit der Dichtestufe 4 (héhere Dichte: GFZ 0,8 -
1,2) dargestellt.

Die Angermannremise sowie die sudlich angrenzenden Bereiche sind als 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ dargestellt.
Darlber hinaus ist dieses Gebiet als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.
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Weiterhin ist der in der Georg-Hermann-Allee verlaufende Nordast der Stra-
Benbahn dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 80.2 ,Rote Kaserne West" ist als
Allgemeines Wohngebiet mit der Dichtestufe 4 (héhere Dichte: GFZ 0,8 -
1,2) ausgewiesen. Des Weiteren sind hier Gemeinbedarfsstandorte fir
Schulen, Kindertagesstéatten, Jugendeinrichtungen sowie Sport- und Spiel-
pléatze symbolisch und mit dem Hinweis dargestellt, dass eine Standortprazi-
sierung im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen soll. In diesem
Zusammenhang weist der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 80.2 den
Standort fir die zweite Grundschule im Bornstedter Feld nérdlich der Bio-
sphéare aus.

Im Landschaftsplan der Stadt Potsdam sind Teile des Entwicklungsbereiches
Bornstedter Feld zusammen mit den angrenzenden Erhebungen des End-
moranenzuges als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild
und Landschaftserleben dargestellt. Das Plangebiet ist als Flache fir die
Neuanlage von Wohnbauflachen mit hohem Griinanteil vorgesehen. Dartber
hinaus sollen Griinziige entwickelt werden.

3.3 Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80.1 liegt vollstandig inner-
halb des férmlich festgelegten Entwicklungsbereiches Bornstedter Feld.
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! PLANINHALT
1. Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 80.1 ,Rote Kaserne West / Biosphéare® schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der Biosphare sowie
des erforderlichen funktionalen Umfeldes und sichert die zudem Ausgleichs-
maBnahmen planungsrechtlich.

Da die Nutzung der Halle zur BUGA nur eine ,Interimslésung” fir den Zeit-
raum der BUGA darstellte, ist die endgultige Zweckbestimmung der Halle als
Biosphére, d.h. als neue Form einer naturwissenschaftlichen Erlebniswelt,
planungsrechtlich gesichert worden.

2. Stadtebauliches Konzept

Mit der Durchflihrung des landschaftsplanerisch-stadtebaulichen Ideenwett-
bewerbs ,Bundesgartenschau Potsdam 2001 — Park auf dem Bornstedter
Feld“ in 1996 ist ein stadtebaulich und landschaftsplanerisch tragfahiges Ge-
samtkonzept fur den kinftigen (Volks-)Park im Bornstedter Feld sowie fiir die
langerfristig geplante Bebauung des Gebiets der Roten Kaserne West ge-
funden worden. Wesentliches Merkmal der Wettbewerbsauslobung war da-
bei der Gedanke, kurzfristig die ErschlieBung fiir das Ausstellungsgelande in
Form des spéter fir die Bebauung benétigten StraBennetzes herzustellen
und die zuklnftigen Baufelder als Teil der Ausstellungsflachen sowie als
Stellplatze fir die BUGA-Besucher zu nutzen.

Durch die Preisgerichtsentscheidung ist im Méarz 1997 der Wettbewerbsbei-
trag der Arbeitsgemeinschaft Latz + Partner / Jourda & Perraudin / HHS Pla-
ner + Architekten fiir die weitere Bearbeitung empfohlen worden.

Zentrales Element des stadtebaulichen Teils des Entwurfs ist eine vierge-
schossige Bebauung, die sich um begriinte Anger gruppiert, die in unter-
schiedlichen Winkeln die Georg-Hermann-Allee schneiden und an deren
Randern den Wohngebieten zugeordnete Stellplatze angeordnet sind. Dabei
sollen jeweils die Nordseite der Anger mit einer geschlossenen, dem Verlauf
der Anger folgenden, bogenférmigen Zeilenbebauung und die Sldseiten mit
senkrecht zu den Angern ausgerichteten Baukérpern gefasst werden.

Durch die sich aus der Idee der Anger ergebende stadtebauliche Struktur
kommt es zu einer ,Verzahnung“ von Park und Wohnquartier. So gelingt es,
den relativ schmalen Park optisch Uberzeugend mit der Wohnbebauung zu
verknlpfen und eine erweiterte Raumdimension zu erschlieBen.

Der stadtebauliche Entwurf fir das Quartier der Roten Kaserne West bildete
hinsichtlich des ErschlieBungsgeriistes sowie im Bezug auf Art und MaB der
Nutzung die Grundlage des Gesamtbebauungsplanes Nr. 80 ,Rote Kaserne
West".

An der sidlichen Grenze des Bereiches der Roten Kaserne West ist die Er-
richtung einer ,Biosphére” vorgesehen, die als zentrale Ausstellungshalle der
BUGA genutzt wurde. Die &stlich der Halle gelegenen Freiflachen der
Esplanade, die als ,stadtischer Freiraum“ mit Aufenthaltsqualitat konzipiert
waren, bilden , den rdumlichen Auftakt fir den Volkspark und die Biosphére
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Auf Teilflachen der Esplanade kénnen zudem optional Stellplatze nachge-
wiesen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 80.1 hat die Ergebnisse des Wettbewerbsverfahrens
fir die Biosphare, die Esplanade mit den sidlich angrenzenden Wohnbau-
feldern umgesetzt. Im Planungsprozess erfolgten jedoch Konkretisierungen
und Anpassungen auf Grundlage der gem. §§ 3 und 4 BauGB durchgefiihr-
ten Beteiligungsverfahren.

3. Begriindung der Festsetzungen

3.1  Art und MaB der baulichen Nutzung, Giberbaubare Grundstiicks-
flachen

Das Grundstiick der Biosphére ist als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Freizeit und Erholung / Biosphare” gem. § 11 BauNVO festgesetzt.
Zuléssig sind hier neben Anlagen fir Freizeit und Erholung auch solche fir
kulturelle und sportliche Zwecke sowie Schank- und Speisewirtschaften.
Diese Festsetzung berlcksichtigt die Nutzung der Biosphare als Naturerleb-
niswelt.

Fir das Sondergebiet ist das MaB der baulichen Nutzung mit einer GRZ von
0,4 in Verbindung mit einer maximal zulassigen Baumasse von 120.000 m3
und einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe von 18 m Uber Gelande (dies
entspricht etwa 67 m tber NHN im Bezugssystem DHHN92) festgesetzt. Die
Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticksflache lasst eine flexible Anord-
nung von Baukérpern unter Beriicksichtigung der Festsetzungen zum MaB
der baulichen Nutzung zu. Weitere Regelungen sind entbehrlich, da die Bio-
sphare als stadtisches Bauvorhaben realisiert worden ist.

Die Baufelder sudlich der 6ffentlichen Grunflache ,Esplanade” sind als All-
gemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die geplante Bebau-
ung soll einen raumlichen Abschluss zum Waldpark bilden. Hinsichtlich des
Nutzungsspektrums kann im Allgemeinen Wohngebiet eine weitgehende
Flexibilitat erreicht werden, die auch die Ansiedlung beispielsweise von der
Versorgung des Gebiets dienende Laden oder Gaststattenerméglicht.

Das MaB der baulichen Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten ist durch
die Bestimmung der Grundflachenzahl, der GeschoBflachenzahl und der An-
zahl der zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Dabei wird durch die Festset-
zung einer GRZ von 0,3 im Rahmen groBzlgig abgegrenzter Uberbaubarer
Grundstiicksflachen gewahrleistet, dass eine fiir die attraktive Lage im
Randbereich des Waldparks adaquate stadtebauliche Struktur entstehen
kann, ohne den erforderlichen Gestaltungsspielraum zu sehr einzuschran-
ken. Da die Baugebiete ausschlieBlich Uber eine private ErschlieBung in
Form von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten verfligen (die in die GRZ einzu-
rechnen sind), ist es erforderlich, die durch § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ge-
wabhrleistete Uberschreitungsmaéglichkeit der GRZ durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten zu erhéhen.

3.2 ErschlieBung
Mit der Ausweisung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die erforderlichen

ErschlieBungsstraBen entsprechend des stadtebaulichen Entwurfs flir die
Rote Kaserne West planungsrechtlich gesichert. Die Festsetzung der Ver-
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kehrsflachen entspricht dem Ubergeordneten ErschlieBungskonzept fir den
Entwicklungsbereich und ist auf Grundlage der Gesamtkonzeption fiir den
Entwicklungsbereich Bornstedter Feld mit den Festsetzungen der angren-
zenden Bebauungsplane sowie mit der Ausbauplanung fur die Nedlitzer
StraBe und dem Planfeststellungsbeschluss fir die StraBenbahn koordiniert.

Die festgesetzten Breiten basieren auf der entsprechenden Ausfiihrungspla-
nung. Die StraBen sind hergestellt und der Stadt, Bereich Verkehrsanlagen,
Ubergeben worden. In diesem Zusammenhang ergab sich fiir die Fihrung
und Dimensionierung der StraBe ,Esplanade” eine Anderung der urspriingli-
chen Planung. Um die vorhandenen Altbaumbestédnde der Angermannremi-
se moglichst wenig zu beeintrachtigen, ist die ,Esplanade” mit einer leicht
geschwungene Trassenfiihrung hergestellt worden, die alle Baumstandorte
berlcksichtigt. Weiterhin ist dabei auf den stdlichen Gehweg verzichtet wor-
den. Die fuBlaufigen Wegeverbindungen werden in die angrenzende &ffent-
liche Grlnflache ,Esplanade” integriert.

Die Georg-Hermann-Allee als Ubergeordnete HaupterschlieBung mit der
StraBenbahntrasse verfligt Uber eine Breite von insgesamt 32 m, die sich
westlich der 6ffentlichen Grinflache ,Esplanade” auf 30 m reduziert, da hier
auf den 6stlichen Parkstreifen verzichtet wird.

1
250 2.00 550 12.00 5.50 200 250

o 4 £ Fahrbahn StraBenbahn Fahrbahn 5 14 o
£ 3 2

£ S| £ |3
g 3 S & @
g £ g
8 & 5
(] ‘ (6]

w [e]

StraBenquerschnitt der Georg-Hermann-Allee (32 m)

Die StraBe ,Esplanade” hat eine Profilbreite von 11 m.

A
&
By
i

6.50 2,00 250
Fahrbahn :5 g E
g 2 s | 2
8 2 © 9
E & 5
2 & o
o] &

s N

StraBenquerschnitt StraBe ,Esplanade” (11 m)

15



LANDESHAUPTSTADT POTSDAM
ENTWICKLUNGSTRAGERBORNSTEDTERFELD )
BEBAUUNGSPLANNR.80.1,ROTE KASERNE WEST/BIOSPHARE*

Ruhender Verkehr

Eine Uberschlagige Bedarfsermittlung zum Nachweis der notwendigen Stell-
platze im Plangebiet ergab entsprechend der Richtzahlen der Potsdamer
Stellplatzsatzung folgendes Bild:

— Fir die Biosphare ist ein Nachweis von 173 PKW-Stellplatzen sowie 5
Bus-Stellplatzen zu fihren. Weitere 100 (bauordnungsrechtlich nicht er-
forderliche) Stellplatze sind den Volkspark dauerhaft nachzuweisen.

— Aus der Wohnbebauung stidlich der Esplanade resultiert ein Bedarf von
ca. 100 Stellplatzen.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung / Bio-
sphéare” sind 215 Stellplatze hergestellt worden. Der Stellplatznachweis wird
somit auf dem Grundstiick der Biosphare erbracht. Der Uberhang von 42
Stellplatzen kann auf den erforderlichen Nachweis von 100 Stellplatzen fir
den Volkspark angerechnet werden.

Fir den Nachweis der restlichen 60 Stellplatze fir den Volkspark ist inner-
halb der o&ffentlichen Grinflache ,Esplanade” (auBerhalb der Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)
die Anlage von 60 Stellplatzen zulassig.

Auch der aus der geplanten Wohnnutzung resultierende Stellplatzbedarf ist
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete abzudecken.

3.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur verkehrlichen und stadttechnischen ErschlieBung der allgemeinen
Wohngebiete sind nérdlich der Uberbaubaren Grundsticksflachen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt. Diese werden einerseits Uber die Ge-
org-Hermann-Allee und andererseits Uber die Nedlitzer StraBe erschlossen.

Weiterhin ist durch die Festsetzung der Bestandstrasse eine Trinkwasserlei-
tung innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets parallel zur Nedlitzer StraBe
gesichert.

3.4 Offentliche Griinflichen

Der Bereich zwischen der StraBe ,Esplanade” und den allgemeinen Wohn-
gebieten ist als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanla-
ge“ festgesetzt.

Innerhalb der o&ffentlichen Grinflache ist der Bereich der historischen An-
germannremise als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft zur Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt, um den vorhandenen Altbaumbestand flachenhaft zu sichern
und zu entwickeln.
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3.5 Flachenbilanz

Allgemeine Wohngebiete ca. 13.370 m2
Sondergebiet ,Freizeit und Erholung / Biosphare* ca. 31.880 m?
Verkehrsflachen ca. 10.940 m2
Offentliche Grinflachen ca. 15.530 m?
Summe ca. 71.720 m2
4. Naturhaushalt und Umwelt

4.1 Eingriffsbewertung in Natur und Landschaft

Die Auswirkungen des zu erwartenden Eingriffs sind erst nach Realisierung
des geplanten Bauvorhabens exakt zu bestimmen. Daher werden die vor-
aussehbaren Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs abgeschatzt.

MaBgeblich fur die Beurteilung des voraussehbaren Eingriffs in Natur und
Landschaft ist § 10 BbgNatSchG, der die "Veranderung der Gestalt oder
Nutzung von Grinflachen im besiedelten und unbesiedelten Bereich, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den Erho-
lungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintréachtigen kénnen"
als solche benennt.

Bei der Eingriffsbewertung ist sowohl die Ausgangsposition bzw. Vorbelas-
tung als auch das Entwicklungspotential von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild bzw. das Biotoppotential im Untersuchungsgebiet berlcksichtigt
worden. Der durch die ca. 12 m breite Trasse des StraBenbahn-Nordastes in
der Georg-Hermann-Allee verursachte Eingriff wurde im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens ermittelt. Die ca. 1.980 m2 groBe Flache ist aus der
Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 80 aus der Gesamtflache von 71.721
m?2 herausgenommen. Die Beeintrachtigungen der Alleebdume an der Ned-
litzer StraBe durch den geplanten Verkehrsknoten Nedlitzer StraBe / StraBe
an der Esplanade wurde im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Aus-
bau Nedlitzer StraBe behandelt und ist nicht Gegenstand der Bilanzierung
des Bebauungsplanes. Damit ergibt sich ein Untersuchungsgebiet von
69.741 m2 flr die Eingriffsbilanzierung.

Boden und Wasserhaushalt

Die Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen innerhalb des Geltungsbereichs
werden bezogen auf die Filter- und Pufferkapazitaten und die Grundwasser-
neubildung durch die bestehende anthropogene Beeinflussung (Versiege-
lung, Aufschittungen, Abgrabungen und Verdichtung) nur gering beeintréch-
tigt.

Mit der baulichen Entwicklung (GRZ von 0,3 fir WA bzw. 0,4 fir SO) ist eine
erhebliche Zunahme des Versiegelungsgrades zu erwarten. Wahrend im Be-
stand ca. 18 % der Flache versiegelt bzw. stark verdichtet sind, steigt mit der
vorgesehenen Planung der Versiegelungsgrad auf ca. 64 % durch Voll- bzw.
Teilversiegelung.
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Auf der Gesamtflache von 69.741 m2 entsteht insbesondere durch Uberbau-
ung voraussichtlich eine zusétzliche Versiegelung von rd. 16.249 m2. Durch
die Anlage von StraBen bleibt der Anteil an vollversiegelten Flachen gegen-
Uber der Bestandssituation in etwa gleich. Mit der Anlage von Stellplatzen
und deren Zufahrten sowie ErschlieBungswegen ist mit der Neuanlage von
21.276 m? teilversiegelter Flache zu rechnen.

Damit verbleiben ca. 25.172 m? offene Bodenflache, die als Flache fir die
Funktionen des Naturhaushaltes zur Verfligung steht. Der Verlust gegeniiber
der Bestandssituation nach Regeneration der heute stark verdichteten Fla-
chen betragt 31.851 m2.

Ubersicht: Versiegelung (Bestand / Planung)

Art der Versiegelung Bestand Planung Zusétzliche
Versiegelung

Uberbaut / 16.250 m? 16.250 m2

versiegelt / unterbaut 7.159 m2 7.043 m2 -116 m2

teilversiegelt / 21.276 m2 21.276 m2

stark verdichteter Boden / 5.559 m? / - 5.559 m?

Schlacke

offener Boden 57.196 m2 25.172 m2

Summe 69.741 m2 69.741 m2 31.851 m?2

Klima / Lufthygiene

Die Wohnbebauung sowie die Verkehrsflachen flhren zu einer Verénderung
des Standortklimas. Mit der Zunahme von versiegelten Flachen und Verlust
vorhandener Vegetation wird es zu einer Verschlechterung des Lokalklimas
kommen.

Biotope / Flora / Fauna

Durch die geplante Siedlungsentwicklung mit gestalteten Grinflachen geht
die Komplexitat und derzeitige Ungestortheit des Gebiets verloren. Beein-
tréachtigungen fir Flora und Fauna, die mit Verlust und Uberformung von be-
stehendem Lebensraum einhergehen, betreffen ca. 90 % der vorhandenen
Vegetationsflache. Lediglich Besténde die innerhalb von ausgewiesenen Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
oder am Rand des Parks im Bornstedter Feld innerhalb von Flachen zum
Anpflanzen liegen, sind als weniger geféhrdet einzustufen.

Zur weiteren Vermeidung von Beeintrachtigungen des Altbaumbestandes
wurde gegenliber dem Vorentwurf die StraBe an der Esplanade im Bereich
der Angermannremise nach Norden verlegt, so dass sich die besonders
wertvollen Stieleichen und Kastanien bis auf ein Exemplar innerhalb der 6f-
fentlichen Grinflache der Esplanade befinden. Zuséatzlich wurde die Grinfla-
che der Esplanade, durch die teilweise Ricknahme des sudlich gelegenen
Baufeldes, mit dem an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Waldpark
verbunden.

Von dem besonders wertvollen Biotoptyp des heimischen Altbaumbestan-
des, der insgesamt 24 % der Flache darstellt, wird voraussichtlich rd. 30 %
im flachigen Zusammenhang in die Planung zu integrieren sein. Weitere be-
sonders herausragende Solitdre und Baumgruppen werden in die 6ffentliche
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Grinflache der Esplanade als Einzelelemente integriert, so dass insgesamt
Uber 50 % des heutigen Altbaumbestandes integriert werden. Ein teilweiser
Erhalt von kleinteiligen Vorwaldflachen sowie Laubgebliischen und Hecken
ist an den Randern der Wohngebiete und des Sondergebiets sowie in der
offentlichen Grinflache der Esplanade zu erwarten. Der Erhalt von Altbaum-
bestand, Vorwald sowie Laubgebiischen und Hecken ist in der Tabelle Bio-
topstruktur rechnerisch aus den Biotoptypen Parkanlage und Neubebauung
mit Garten herausgezogen.

Ubersicht: Biotopstruktur (Bestand / Planung)

Biotoptyp (gem. Liste der Biotoptypen Bestand Planung
Brandenburgs)

Altbaumbestand 16.855 m2 9.500 m2
Baumreihe, heimisch 715 m? 715 m?
Vorwélder (Eichen) 1.856 m2 400 m2
Vorwalder (sonstige) 4.555 mz 500 m2
Laubgebiische und Hecken 1.250 m2 600 m2
Aufgelassenes Altobst 200 m2 /
Kleingarten mit Obstbdumen 2.460 m2 /

rud. Gras- u. Staudenfluren 31.960 m? /
Parkanlage* / 18.796 m2
Neubebauung mit Garten** / 12.711 m2
unversiegelte, vegetationslose 5.559 m? /

Flache

*6ff. Grinflache Esplanade sowie Freiflache des Sondergebiets Biosphére incl. Wege, jedoch
ohne Gebaude und Stellplétze
**Freiflachenanteil incl. Wege, jedoch ohne Bebauung und Stellplatze

Einzelbaume

Mit der Verlagerung der StraBe an der Esplanade und der Ausweitung der
offentlichen Grinflache nach Siiden bis an die Grenze des Waldparks ist der
vollstandige Erhalt der besonders wertvollen Einzelbdume der Angermann-
remise gesichert. Weitere als besonders wertvoll oder wertvoll eingestufte
Einzelbdume befinden sich ebenfalls innerhalb der &ffentlichen Griinflache
und sind in die Freiflachenplanung zu Gbernehmen. Sieben der als beson-
ders wertvoll und 11 der als wertvoll gekennzeichneten Einzelbdume sind
aufgrund ihrer Lage innerhalb der Baufelder der Wohnbauflachen bzw. des
Sondergebiets und der StraBe als stark gefahrdet einzuschatzen. Der zu er-
wartende Verlust von Baumbestand ist in der Gegentiberstellung der Biotop-
strukturen (Bestand/Planung) als Altbaumbestand flachig erfasst.

Landschaftsbild / Erholung

Durch die geplante Bebauung geht die Offenheit des Geléandes verloren. Vor
allem mit dem zu erwartenden Verlust von landschaftsbildprdgenden Gehdl-
zen geht ein Eingriff in das Landschaftsbild einher. Mit der Neuanlage einer
offentlichen Grunflache mit Anbindung an den sidlich gelegenen Waldpark
(s. Bebauungsplan Nr. 81) steigt der Wert fur die Erholungs- und Freiraum-
nutzung.
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4.2 Grinplanerisches Konzept

Den grinplanerischen Schwerpunkt im Bebauungsplan Nr. 80.1 ,Rote Ka-
serne West / Biosphare“ bildet die Parkanlage der Esplanade. Neben der In-
tegration der Angermannremise ist fir die Esplanade die Neuanlage von
reich strukturierten Flachen mit mehrschichtigen Gehdlzbestanden und
Parkrasen mit Einzelbdumen.

In dem siidlich gelegenen Wohngebiet entstehen Haus- und Gemeinschafts-
garten, die ihren direkten Ubergang in den Waldpark finden. Die Gestaltung
der Freiflachen im Sondergebiet der Biosphare erfolgt als Teilbereich des
Parks im Bornstedter Feld.

Innerhalb der Wohnquartiere werden ,6kologische Standards®, z.B. Versicke-
rung des Regenwassers, Anlage von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau, Gliederung der Stellplatze und Ges-
taltung der Freiflachen durch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
umgesetzt. Wertvoller und gebietspragender Baumbestand ist in die Freifla-
chenplanung zu integrieren.

Um die privaten und 6ffentlichen Griinflachen als Lebensraum fiir Végel und
Kleintiere zu entwickeln, werden Pflanzlisten mit gebietstypischen und stand-
ortgerechten Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen fir Wohngebiete,
Grinanlagen und die straBenbegleitenden Alleen vorgegeben.

4.3 MaBnahmenliste
VermeidungsmaBnahmen

\Al Ausweisung der Angermannremise als Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Mit dieser VermeidungsmaBnahme wird der besonders wertvolle und ge-
bietsprdgende Gehdlzbestand der Remise fir den Naturschutz und das
Landschaftsbild erhalten und langfristig in seinem Bestand durch Pflege- und
Entwicklung gesichert.

V2 Schutz des Oberbodens sowie Schutz des Bodens vor Verdichtung
und Verschlammung wéhrend der Bauphase (Einzdunen von kiinfti-
gen Grinflachen, Einrichtung von BaustraBen, Lagern und Wieder-
einbau von Oberboden)

Mit dieser MaBnahme soll die Sicherung, Lagerung und der Wiedereinbau
von Oberboden zum Schutz des Bodens vor Verdichtung gewéhrleistet wer-
den.

V3 Schutz des Baumbestandes wahrend der Bauphase

Mit dieser MaBnahme wird die Sicherung des Baumbestandes gewahrleistet.
Samtliche Beeintrachtigungen im Bereich der Baumstandorte bzw. Kronen-
traufe durch bauliche MaBnahmen bzw. Anlagen sind zu vermeiden (z.B.
Einhausen der Baume im Traufbereich entsprechend DIN 18920). Da der
Schutz des Baumbestandes vor Beeintrachtigungen in der BaumSchVO ge-
regelt ist, ist keine explizite Festsetzung erforderlich.
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MinimierungsmaBnahmen

M1 Anlage von Stellplatzen, Gehwegen und Zufahrten, Wegen und Plat-
zen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau. Ausschluss von die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernden MaBnah-
men wie Fugenverguss bzw. Befestigungen mit Betonunterbau oder
Asphaltierungen und Betonierungen

M2 Reduzierung des teilversiegelten Anteils eines Stellplatzes auf 90 %.
Festlegung von 10% unversiegelter, zu begrinender Flache. Ausge-
nommen sind Behindertenstellplatze.

Mit diesen MinimierungsmaBnahmen wird der Versiegelungsgrad im Bebau-
ungsplangebiet so gering wie mdglich gehalten und sichergestellt, dass ein
Teil des anfallenden Niederschlagswassers auf der Flache versickern kann.

M3 Festlegung des Versiegelungsgrades und der Art der Versiegelung in
der offentlichen Grinflache

Die Festlegung des Versiegelungsgrades minimiert den versiegelten Anteil
der 6ffentlichen Grinflache und sichert den Anteil der zu begriinenden offe-
nen Bodenflachen, die als Ausgleich flr Beeintrachtigungen den Naturhaus-
haltfunktionen sowie dem Arten und Biotopschutz zur Verfligung gestellt
werden.

M4 Anlage von Versickerungsflachen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme)
zur Versickerung des Niederschlagswassers

Ziel der MinimierungsmaBnahme ist das Regenwasser vor Ort zur Stabilisie-
rung des Wasserhaushaltes zu versickern. Aufgrund der eingeschrankten
Versickerungsfahigkeit des Bodens (lehmiger Sand) kann mit Hilfe eines
Mulden-Rigolen-Systems der Stauraum zur Versickerungsféhigkeit verbes-
sert werden.

Auf die Festsetzung ist verzichtet worden, da die Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Brandenburgischen Wassergesetz geregelt ist (§ 54 Abs.
4).

M5 Beschrankung der Gebaudehdhen auf maximal 15 m in den Wohn-
gebieten. Reduzierung der Geb&udehdhe im Sondergebiet

Mit der Beschrankung der Gebaudehdhe werden Beeintrachtigungen fur die
landschaftliche Zusammenhange innerhalb des Bornstedter Feldes minimiert
und Sichtbeziehungen in die Umgebung bewahrt.

AusgleichsmaBnahmen

A1l Begriinung der nicht Uberbauten Grundstuicksflachen
A2 Anlage von Flachen zum Anpflanzen auf den privaten Grundstiicks-
flachen

Mit der Begriinung der nicht Gberbauten Grundstlcksflachen wird ein Teil der
Grundstiicksflache fir den Naturhaushalt sichergestellt. Insbesondere mit
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Flachen zum Anpflanzen wird die Einbindung der Grundstiicke in den an-
grenzenden Waldpark sichergestellt. In Verbindung mit den Baumpflanzun-
gen (A3 bis A7) entstehen griine Inseln, die als Trittsteinbiotope fiir den Ar-
ten- und Biotopschutz sowie als gliedernde Elemente fiir das Landschaftsbild
von Bedeutung sind.

A3 Anpflanzung von Laub- und Obstb&dumen in den allgemeinen Wohn-
gebieten: je 150 m2 nicht Gberbaute Flache ein Baum StU 18/20

A4 Anpflanzung von Laub- und Obstbadumen im Sondergebiet: je 350 m?
nicht tberbaute Flache ein Baum StU 18/20

A5 Vegetative Einfriedung und Gliederung von Stellplatzanlagen in den
Baugebieten durch Hecken und Straucher oder Baumpflanzungen
(StU 18/20)

Die AusgleichsmaBnahmen A3 bis A5 tragen als raumpragende Grinstruktu-
ren wesentlich zur Gliederung des Gebiets und zur Einbindung in die Land-
schaft bei. Darliber hinaus bieten sie langfristig zahlreichen Tieren einen Le-
bensraum und verbessern zusétzlich das Stadtklima.

A6 Ausweisung einer offentlichen Griinflaiche mit strukturreichen und
intensiv gestalteten Vegetationsflachen. Pflanzung eines Laub- oder
Obstbaumes StU 18/20 je 500 m? Flache.

Durch die Ausweisung der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage wird der Verlust von Gras- und Staudenfluren sowie Ge-
bische und Vorwaldflachen durch die Anlage von Wiesen -und Gehdlzfla-
chen anteilig ausgeglichen.

A7 Anpflanzen von Baumen zur Baumreihe oder Allee entlang von Er-
schlieBungsstraBen. Pflanzung eines Laubbaumes StU 18/20 je 2
Langsstellplatze und je 5 Querstellplatze.

Die Gliederung der Stellplatze im 6ffentlichen StraBenland ist aus land-
schaftsplanerischer Sicht unabdingbar. Als lineare Griinstrukturen tragen sie
wesentlich zur Gliederung des Gebiets und zur Einbindung in die Landschaft
bei. Dartber hinaus dienen sie dem Erhalt des Standortklimas.

A8 Verwendung von ortstypischen, standortgerechten und vorwiegend
heimischen Gehdlzen in den Baugebieten, den 6ffentlichen Griinan-
lagen und dem 6ffentlichen StraBenland

Mit der Verwendung von ortstypischen, standortgerechten und vorwiegend
heimischen Gehdlzen wird Lebensraum firr Flora und Fauna langfristig gesi-
chert und die gebietspragende Vegetationsstruktur erhalten.

A9 Festlegung einer dreijéhrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspfle-
ge fir Neupflanzungen

Mit einer dreijahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fir Vegetati-

onsflaichen und Baumpflanzungen wird eine qualitéatvolle Entwicklung der
Neupflanzungen im Gebiet festgelegt.
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4.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
Naturhaushalt

Zur Minderung und Kompensation der Beeintrachtigungen von Boden und
Wasserhaushalt werden 6kologische Standards innerhalb des Geltungsbe-
reichs festgesetzt. Hierzu zahlt die Anlage der ebenerdigen Stellplatze, der
Zufahrten sowie der befestigten ErschlieBungsflachen mit einem wasser-
und luftdurchldssigen Belag zur Reduzierung der Versiegelung und zur antei-
ligen Versickerung des Niederschlagswassers.

BegrinungsmaBnahmen tragen zu einer Rlckhaltung des Regenwassers
und zu verzégertem Oberflachenabfluss bei. Durch die Anlage von ober-
bzw. unterirdischen Versickerungsflachen kann das Niederschlagswasser
der Dacher und ErschlieBungsflachen gedrosselt dem Wasserhaushalt wie-
der zugefuihrt werden. Der Einfluss der Versiegelung auf den Bodenwasser-
haushalt und die Grundwasserneubildungsrate kann somit ausgeglichen
werden. Der Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Boden wird innerhalb
des Geltungsbereichs nicht erreicht. Es werden ErsatzmaBnahmen im
Bornstedter Feld erforderlich.

Lokale Klimaveranderungen hervorgerufen durch Neubau von Gebauden
und StraBen kénnen durch BegrinungsmaBnahmen (z.B. Anpflanzung von
Baumen und strukturreichen Vegetationsflachen in privaten und &ffentlichen
Grlnanlagen) gering gehalten werden.

Biotop- und Artenschutz

Mit der Anderung des StraBenverlaufs an der Esplanade wurde der Eingriff in
den schitzenswerten Altbaumbestand der Angermannremise gegeniber
dem Vorentwurf wesentlich gemindert, so dass ein Eingriff in die Remise
weitgehend vermieden wird. Der Verlust von wertvollem Baumbestand inner-
halb der Baufelder ist innerhalb des Geltungsbereichs voraussichtlich nicht
vollstandig ausgleichbar, wird jedoch erst im Baugenehmigungsverfahren
abschlieBend zu klaren sein.

Fir den Eingriff in wertvolle Biotoptypen wie Laubgeblische, Hecken, Vor-
waldflachen und strukturreiche Kleingarten wird als Ausgleich strukturreiche
Parkanlage im Geltungsbereich entwickelt.

Bestehende ruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Wertigkeit werden
durch die Anlage und Entwicklung &6kologisch (langfristig) gleichwertiger,
strukturreicher privater Griinflaichen bzw. intensiv gestaltete &ffentliche Frei-
flachen ersetzt. Die zur Verwendung empfohlenen Pflanzen sind den Pflanz-
listen im Anhang, die sich an den flr diese Flachen charakteristische Vege-
tation orientieren, zu entnehmen. Fir den aus Uberbauung und Versiegelung
entstehenden Verlust an Lebensraum sind KompensationsmaBnahmen au-
Berhalb des Geltungsbereichs nachzuweisen.

Landschaftsbild / Erholung
Mit der Sicherung und Erhaltung von wertvollen landschaftsbildpragenden

Gehdlzstrukturen als Solitdre und Baumgruppen, die Entwicklung von Privat-
und Gemeinschaftsgarten sowie der Esplanade als 6ffentliche Grinflache
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wird der Eingriff in das Landschaftsbild kompensiert und die Versorgung der
Anwohner mit Freiflachen sichergestellt.

Die qualitative und quantitative Bilanz der einzelnen Schutzglter wird in der
Ubersicht Eingriffs-Ausgleichs-Tabelle dargestellt.

AbschlieBende Bilanz

Mit den in den Bebauungsplan integrierten naturhaushalts- und landschafts-
bildrelevanten MaBnahmen wird unter Berlcksichtigung der Vorbelastung
eine ausreichende Kompensation des Eingriffs im Sinne des Naturschutzge-
setztes § 8 und 8a BNatSchG und § 12 BbgNatSchG innerhalb des Gel-
tungsbereichs jedoch nicht erreicht. Es werden zusatzlich ErsatzmaBnahmen
im Park auf dem Bornstedter Feld erforderlich.

Die Festlegung und Darstellung der KompensationsmaBnahmen fir die Defi-
zite aus dem Bebauungsplan Nr. 80.1 ,Rote Kaserne West / Biosphare® er-
folgt in der Eingriff-Ausgleichs-Bilanz Bornstedter Feld. Mit dem Ausgleichs-
Bebauungsplan Nr. 81 ,Park im Bornstedter Feld“ werden die Flachen fir
MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
rechtsverbindlich gesichert.

Die in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zugrunde gelegten Annahmen fiir die
Planung im Quartier Rote Kaserne West werden fir den Teil-Bebauungsplan
Nr. 80.1 ,Rote Kaserne West / Biosphare” bestatigt. Sowohl der Erhalt der
Altbaumbestande und wertvollen Einzelelemente als auch der prozentuale
Anteil von 6ffentlichen und privaten Griinflachen kénnen aufgrund der getrof-
fenen Festsetzungen nachgewiesen werden. Lediglich fiir das Sondergebiet
der Biosphéare wird mit einer GRZ von 0,4 ein hdherer Versiegelungsanteil
erreicht. Positiv gegenliber den Annahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
wirkt sich die Verlegung der SammelstraBe an der Esplanade aus: der Ver-
lust von Altbaumbestand im Bereich der Remise (0,3 ha Wertstufe 1) kann
nach der vorliegenden Planung vermieden werden.
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Ubersicht: Eingriffs-Ausgleichs-Tabelle

Konfliktsituation /
Eingriff

KompensationsmaBnahmen

Bilanz

Boden

dauerhafter Verlust der
Bodenfunktionen durch
zusétzliche Versiegelung
von ca. 31.850 m2

V2 Schutz des Bodens vor Beein-
tréachtigungen in der Bauphase
M2 Ausfiihrung eines PKW-
Stellplatzes in 90 %, teilversiegel-
ter Flache und 10% zu begriinen-
der offener Bodenflache

Ausgleich von dauerhaf-
tem Verlust an Boden im
Geltungsbereich nicht
moglich. ErsatzmaBnah-
men im Park im Entwick-
lungsgebiet Bornstedter
Feld durch Bodenverbes-
serung.

Wasserhaushalt
Erh6éhung des kurzzeiti-
gen Oberflachenabflus-
ses und Beeintrachtigung
der Grundwasserneubil-
dungsrate durch die zu-
satzliche Versiegelung
von

ca. 31.850 m2

M1 Anlage der Stellplatzflachen,
Zufahrten und Gehwege in den
Baugebieten sowie Wegen und
Platzen in der &ff. Grinflache als
teilversiegelte Flachen

M2 Ausfiihrung eines PKW-
Stellplatzes in 90 %, teilversiegel-
ter Flache und 10% zu begriinen-
de offene Bodenflache

M3 Festlegung des max. Versie-
gelungsgrades innerhalb der &ff.
Grilnflache

M4 Versickerung des Nieder-
schlagswassers Uber vegetations-
bedeckte Mulden-Rigolen-
Systeme

A1, A2 Anlage von strukturreichen
Vegetationsflachen in den Bauge-
bieten

A6 Ausweisung einer offentlichen
Grlnflache mit strukturreichen und
intensiv gestalteten Vegetations-
flachen

Bei einer durchschnittli-
chen GRZ von 0,3 bzw.
0,4 sowie der Anlage von
Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen in wasser-
durchlassigem Aufbau
stehen innerhalb des Gel-
tungsbereichs ausrei-
chend Flachen fir die
Rickhaltung und gedros-
selte Versickerung des
Niederschlagswassers auf
zur Verfligung (ca. 40%
der Gesamtflache).

Kompensation erfolgt in-
nerhalb des Geltungsbe-
reichs

Klima und Lufthygiene
Verschlechterung des
Standortklimas durch zu-
satzliche Versiegelung,
Verlust an Ba&umen sowie
Ausbau des StraBennet-
zes.

A3, A4, A5,A6, A7 Anpflanzung
von Laubbaumen (StU 18/20) in
den privaten Grlnflachen der Bau-
gebiete, der &ffentlichen Grinan-
lage und im o6ffentlichen StraBen-
land

A1, A2 Anlage von strukturreichen
Vegetationsflachen in den Bauge-
bieten

A6 Ausweisung einer offentlichen
Grlnflache mit strukturreichen und
intensiv gestalteten Vegetations-
flachen

Anpflanzung von struktur-
reichen Grinflachen mit
hohem Biovolumen und
Baumpflanzungen (ca.
23.960 m?)

Durch zusétzliche Versie-
gelung und Verlust an Alt-
baumbestand verbleiben
Beeintrachtigungen deren
Ausgleich im Geltungsbe-
reich voraussichtlich nicht
mdglich ist.

Ersatzerfolgt im Park im
Entwicklungsgebiet Born-
stedter Feld durch die An-
lage strukturreicher Park-
flache und Bodenverbes-
serung (vgl. Spalte Boden
sowie Flora und Fauna)
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Konfliktsituation / KompensationsmaBnahmen Bilanz

Eingriff

Flora und Fauna

Verlust von V1 Ausweisung der Angermann- Anlage von

ca. 9.011 m2 Biotopflache | remise als Flache fur MaBnahmen | - 18.796 m? strukturreicher
hoher Wertigkeit (Alt- zum Schutz, zur Pflege und zur und intensiv gestalteter
baumbestand, Eichen- Entwicklung von Natur und Land- Parkanlage mittlerer Wer-
Vorwald) schaft tigkeit

- 39.125 m2 Biotopflache
mittlerer Wertigkeit (Vor-
walder, Laubgebiische,
Hecken und ruderale
Gras- und Staudenfluren)
- 5.559 m2 Biotopflache
geringer Wertigkeit (stark
beeintrachtigte Gras- und
Staudenfluren, offener,
vegetationsloser Boden)

V3 Schutz des Baumbestandes
wahrend der Bauphase

A3, A4, A5, A7, A8 Anpflanzung
von Laubb&umen (StU 18/20) in
den privaten Grinflachen der
Baugebiete, der offentlichen
Griinanlage und im 6&ffentlichen
StraBenland

A1, A2 Anlage von strukturreichen
Vegetationsflachen in den Bauge-
bieten

A7 Ausweisung einer 6ffentlichen
Grinflache mit strukturreichen und
intensiv gestalteten Vegetations-
flachen

A8 Verwendung von ortstypischen,
standortgerechten und vorwiegend
heimischen Gehdlzen

A9 Festlegung von dreijahriger
Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege

- 5.166 m2 strukturreicher
Gartenflache mittlerer
Wertigkeit

Das voraussichtliche Defi-
zit von ca. 9.011 m2 Bio-
topflache hoher Wertigkeit
(Altbaumbestand, Eichen-
Vorwalder) und 15.163 m?
mittlerer Wertigkeit (Vor-
walder, Laubgebiische
und Hecken sowie rudera-
le Staudenfluren) sowie
5.559 m? Biotopflache ge-
ringer Wertigkeit erfordern
ErsatzmaBnahmen im
Bornstedter Feld.

Landschaftsbild

Gefahr der Nichteinbin-
dung der geplanten Be-
bauung der Baugebiete in
den kulturell gepragten
Landschaftsraum

Verlust von pragendem
Baumbestand (Solitare
und Baumgruppen)

V1 Erhalt von prégendem Alt-
baumbestand

M5 Begrenzung der Gebaudehd-
hen auf max. 15 m Héhe in WA
A3, A4, A5, A6, A7, Anpflanzung
von Laubbdumen (StU 18/20) in
den privaten Grlnflachen der
Baugebiete, den 6ffentlichen
Griinanlagen und im 6ffentlichen
StraBenland

Der Ausgleich fur den Ver-
lust an Strukturelementen
wird mit den genannten
MaBnahmen erbracht, e-
benso erfolgt die Einbin-
dung der Baufelder in den
Landschaftsraum.
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i AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
1. Finanzielle Auswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 80.1 schafft Planungsrecht fir eine touristische Ein-
richtung durch die Ausweisung eines Sondergebiets mit der Zweckbestim-
mung ,Freizeit und Erholung / Biosphare* sowie fiir éffentliche Infrastruktur-
maBnahmen (Herstellung der Grinflachen, StraBenbau, straBenseitige Ent-
wasserung).

Die genannten Anlagen sind zur Bundesgartenschau Potsdam 2001 herge-
stellt worden.
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IV VERFAHREN

01.07.1998 Aufstellungsbeschluss
(§ 2 BauGB)
30.11.-12.12.1998 Fruhzeitige Burgerbeteiligung

(§ 3 Abs. 1 BauGB)
07.12.1998 Burgerversammlung

17.12.1998 - 21.01.1999 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

02.08. - 05.09.1999 offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungen der Blrger und der Trager 6f-
fentlicher Belange sind verschiedene Anregungen im Bezug auf das Ge-
samtgebiet Rote Kaserne West vorgebracht worden. Aufgrund dieser Anre-
gungen sind im Bebauungsplan Nr. 80.1 folgende Inhalte der Planung geéan-
dert worden:

— Die zulassige Hb6he der baulichen Anlagen im Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung / Biosphare* wurde von 70 m
Uber NHN auf 67 m Uber NHN reduziert, was einer Verringerung der ma-
ximal zuldssigen Gebaudehdéhe von 21 m auf 18 m entspricht (Amt fir
Denkmalpflege, Landesamt fir Denkmalpflege, Stiftung Schlésser und
Garten).

— Der Verlauf der StraBe ,Esplanade” wurde so in die értliche Situation an-
gepasst, dass eine Gefahrdung der Altbaumbestdnde ausgeschlossen
werden konnte (Stadtische Amter).

— Die offentliche Grunflache ,Esplanade” wurde im Bereich der Angermann-
remise nach Siden erweitert, so dass eine durchgehende o&ffentliche
Verbindung zum stdlich angrenzenden Waldpark entstand. Weiterhin ist
nunmehr fir die vorhandenen Altbaumbesténde eine Flache zum Schutz,
zur Entwicklung und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt (Untere Naturschutzbehérde).

Weiterhin wurde entsprechend einer Ergédnzungsforderung des Ausschusses
fir Recht, Sicherheit, Ordnung und Umwelt im Zuge der Beschlussfassung
zur offentlichen Auslegung das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung im
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung / Biosphare*
durch die Bestimmung einer maximal zuldssigen Baumasse von 120.000 m?
in Anlehnung an den Wettbewerbsentwurf konkretisiert. Darlber hinaus er-
folgte entsprechend des Wettbewerbsergebnisses eine textliche Festsetzung
zur Gebaudehéhe (OK 67 m Uber NHN), die klarstellt, dass bauliche Anlagen
die festgesetzte Hohe, die einem Niveau von 18,0 m Uber Gelande ent-
spricht, nicht Gberschreiten dirfen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Die Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 80.1 sind

§ 233 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005
(BGBI. | S. 1818) i.V. mit dem BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI S.
2141, ber. BGBI. 1998 S. 317) zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunut-
zungsverordnung BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58)

die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBI. | S.
210) zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2005 (GVBI. | S. 267)

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI.
I S. 1193), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. |
S. 1818)

das Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz — BbgNatSchG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350)
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ANHANG
1. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet:
1.  Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe.

Nicht zuléssig sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO:
1. Tankstellen

1.2 Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zuléssig sind im Sondergebiet ,Freizeit und Erholung / Biosphéare*:
1. Anlagen fiir Freizeit und Erholung,
2. Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke,
3. Schank- und Speisewirtschaften.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der festge-
setzten Grundflachenzahl durch Garagen und Stellpladtze mit ihren Zu-
fahrten bis zu 80 % zulassig.

2.2 Bauliche Anlagen im Sondergebiet ,Freizeit und Erholung / Biosphéare*
dirfen eine H6he von 67 m Gber NHN nicht Gberschreiten.

5. Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Innerhalb der 6&ffentlichen Griinflache ist mit Ausnahme der Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft die Anlage von maximal 60 Stellplatzen zulassig.

6. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist der vorhandene Baumbestand zu er-
halten und mit finf Neupflanzungen (Quercus petraea, Stammumfang
von 20/25 cm) zu ergénzen.

6.2 Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist eine Versiegelung von bis zu 5 % zu-
l&ssig.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je 150 m2 nicht Uberbaubarer
Grundstiicksflache ein Baum (Stammumfang 18/20) gemaRB der Pflanz-
listen 1 zu pflanzen. Die standortgerechten und gebietstypischen Soli-
tarbdume sind bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume
anzurechnen.

Im Sondergebiet ist je 350 m?2 nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ein
Baum (Stammumfang 18/20) gemaB der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die
vorhandenen Solitdrbaume sind bei der Ermittlung der Zahl der zu pflan-
zenden Baume anzurechnen.

In den Baugebieten sind Stellplatze, Gehwege und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Gesamtaufbau herzustellen. Ausge-
schlossen sind auch die Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich
mindernden MaBnahmen wie Fugenverguss bzw. Befestigungen mit Be-
tonunterbau oder Asphaltierungen und Betonierungen.

Stellplatze sind mit einem teilversiegelten Anteil von 90 % und einem
unversiegelten Anteil von 10 % der Gesamtflache eines Stellplatzes
herzustellen. Ausgenommen sind Behindertenstellplatze.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatzanlagen durch Baume
zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein Baum (Stammumfang 18/20) ge-
maB der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache, mit Ausnahme der Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, ist eine Versiegelung von bis zu 25 % zulassig. Je 500 m2 Griin-
flache ist ein Baum (Stammumfang 18/20) gemaB der Pflanzliste 1 zu
pflanzen.

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache ist die Befestigung von Stellplat-
zen, Wegen, Zufahrten, Aufenthaltsflachen und sonstigen Erschlie-
Bungsflachen nur in wasser- und luftdurchlassigem Gesamtaufbau her-
zustellen. Ausgeschlossen sind auch die Wasser- und Luftdurchlassig-
keit wesentlich mindernden MaBnahmen wie Fugenverguss oder Befes-
tigungen mit Betonunterbau oder Asphaltierungen und Betonierungen.

In den o&ffentlichen Verkehrsflachen ist je zwei Langsstellplatze und je
funf Querstellplatze ein Baum (Stammumfang 18/20) gemaB der Pflanz-
liste 1 zu pflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-

8.1

pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Heckenpflanzung (4 Stréucher je laufender Me-
ter, Qualitat 60 - 80 cm Hohe gemaB der Pflanzliste 3) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.
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2. Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Bdume

Aesculus hippocastanum (Kastanie)
Betula pendula (Gemeine Birke)
Crataegus - Arten (z.B. WeiBdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Morus-Arten (Maulbeerbaumarten)
Obstbaumarten

Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix -Arten (Weidenarten)

Tilia cordata (Winterlinde)
Ulmus-Arten (Ulmenarten)

Pflanzliste 2: Straucher

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)
Salix-Arten (Weidenarten)

Pflanzliste 3: Hecken

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Pflanzliste 4: Kletterpflanzen

Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)

Hedera helix (Gemeiner Efeu)

Lonicera caprifolium (Jeléangerjelieber)
Parthenocissus tricuspidata (Dreiblattrige Zaunrebe)
Parthenocissus quinquefolia (Finfblattrige Zaunrebe)

extensive Wiese:
Landschaftsrasen mit 30 % Krauteranteil
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