Teil B Textliche Festsetzungen Teil A Planzeichriung “ i - L ; l X I 3 t t : l
POTSDAM andeshauplistadt
Stédtebauliche Festsetzungen 3.3  Aufdem Grundstiick des Baudenkmals Potsdamer Chaussee 14 (Flurstiick 76, Flur 16) und auf dem Grundstiick 13.3.3 An allen Ubrigen Statten der Leistung sind Werbeanlagen nur an den Fassaden zuldssig, die der &ffentlichen v
des Baudenkmals Potsdamer Chaussee 20 (Flurstiick 55/2, Flur 16) ist aufter im Bereich der mit KT bezeichneten Verkehrsfldche unmittelbar zugewandt sind. Sie dirfen in ihrer Gesamtausdehnung eine Fldche von 10 Prozent
Planungsrechtliche Festsetzungen Flachen ein Uberschreiten der Baulinien durch ebenerdige Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m zulassig, sofern der Fassadenflache der Gebaudefront und eine EinzelgroRRe von 8/1 Bogen (4 m?) nicht Gberschreiten. P ‘ ) t s‘ ( "Tl ll l
deren Anteil 10 vom Hundert der Gesamtldnge der Aullenwénde des Gebaudes nicht berschreitet. = - 5. <
1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] 13.4 Frei stehende Werbeanlagen an der Statte der Leistung (Freifiachenwerbung) sind wie folgt zulassig:
4 Hdhe der baulichen Anlagen [§ 9 Abs. 3 BauGB]
1.1 Reine Wohngebiete [§ 3 BauNVO] 13.4.1 Pylone und Werbefahnen sind nur im Baugebiet SO ,Nahversorgung"” zuldssig. Es sind 1 Pylon (als Einzel- oder
_Die im Baugebiet SO 'Nahvemorgung“__als Hochstmal festgesetzte Oberk_ante (OK) bezieht sich auf die durch den Sammelwerbeanlage) mit einer Hohe von maximal 8 m (Oberkante liber Gelandeniveau) und einer Grof3e der
In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie folgt be- in der Planzeichnung eingetragenen Hohenbezugspunkt festgesetzte Geléndehdhe (42,50 m G.NHN im DHHN 92). Werbeflache von insgesamt 10/1 Bogen (5 m?) sowie maximal 5 Fahnenmasten mit einer Hohe von maximal 5 m " "
schrénkt: Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen ) ) ) ; mit Werbefahnen einer GréRe von maximal 3 m? pro Fahne zuléssig. Beba uu ng S pl an N f. 2 1 POtSd amer C h aussee
fur soziale Zwecke und den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir gesundheitliche 5 Ein- und Ausfahrten; Anschiuss anderer Fiéchen an die Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB] S TR : : _ : 2 _ Maiistab 1:1000 e
Zweoks: 13.4.2 Werbe- und Hinweisschilder sind nur in den Baugebieten M 1 bis MI 4 sowie im Baugebiet SO ,Nahversorgung* (im Original) Landeshau ptstadt Potsdam, OT Grol} Glienicke
Die im Baugebiet SO "Nahversorgung" festgesetzte Stellplatzanlage darf nur im Bereich der festgesetzten Ein- und wie folgt zulassig: 5/6
i i Ausfahrten E/A 1 und E/A 2 an die StraBenverkehrsflaiche angeschlossen werden.
12 - Alpmnaiiobmaciieted) & Do) In den Baugebieten MI 1 bis M 4 ist pro Stéitte der Leistung je ein Schild mit einer GroRe von maximal 1 m? und
: A : : ; - . 6 Geh- und Fahrrecht [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB einer Héhe von maximal 1,60 m (Oberkante (iber Geléndeniveau) zuldssig.
In den Aligemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe unzuléssig. S ] Im Baugebiet SO ,Nahversorgung* sind nur an den Ein- und Ausfahrten E/A 1 und E/A 2 jeweils zwei Werbe- . HEE T,
1.3  Mischaebiete [§ 6 BauNVO Die in der Planzeichnung mit GF bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und mit einem Fahrrecht fiir Fahrrad- stelen mit einer Einzelgroe von maximal 1 m? und einer HGhe von maximal 2,50 m (Oberkante Gber Gelénde- ; A
e 5 ] fahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. niveau) zulassig. s s Planzeichenerklarung
; ; : ; : ; ugenehmigung bediirfen, sind erlaubnispflichtig, soweit sie eine Groke von 1, n. von Natur und Landschaft
1.3.2 In den Baugebieten MI 1 bis MI 4 ist Einzelhandel mit den Warensortimenten aus der "Potsdamer Liste der L& Reine Wahngebiste; Algsmeine Wolwgebiste, Mischgabiete - Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
zentrenrelevanten Sortimente" nicht zulaSSIg. Diese Sortimente sind: 7.11 Inden Baugebiﬁlen WR 1| WR 2- WA 1l WA2‘1. WA 2.2 - auRer Flurstiick 55!2| Flur 16 = WA3‘1, WA 3.2 14. Abgl‘abungal'l [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BmBO] D Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen
- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Getrénke, Reformwaren, Tabak {-,Sgﬁ,';rugg;ugkm?&;&;ﬁécﬂgﬂ ISni?JTﬁE:i;gebmen e e Abgrabungen vor den straenseitigen Gebdudekanten sind nicht zuldssig. Vor den anderen Gebdudekanten sind - Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) :g:‘::;ﬁﬁ;ul.ramgau# ?‘ﬁﬁ:ﬁlﬁ?%
- Drogeriewaren, ParfUmeriewaren, Kosmetika, Apothekerwaren, Sanitédtswaren ' Abgrabungen bis zu 40 vom Hundert der jeweiligen Gebaudekante zulassig. und Abs. 6 BauGB)
- Schnittblumen, zoologischer Bedarf, lebende Tiere i 2 2 : "
4 et * 7.1.2  Auf den zum Baudenkmal Potsdamer Chaussee 14 gehdrenden Grundstiicksfldchen (Flurstiick 76, Flur 16) ist . ) U Flich Anpfia
- Eﬁgﬂ; "Z";tssgf?g;gjrazr:;mgen eine Garage oder ein {iberdachter Stellplatz (Carport) sowie ein Stellplatz nur im seitlichen und riickwartigen 15.  Garagen und Uberdachte Steliplétze [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO] Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO) m vor Bl St e s B
cher, : i i i eschii 5 a. 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstab
- Spi el\._v aren, Ba sty e_l artikel Gartenbereich unter Wahrung eines Abstandes von mindestens 3 Meter zum g Utzten Gebdude zuldssig Im Baugebiet SO "Nahversorgung® sind Garagen und iiberdachte Stellplétze (Carpors) nur in baulicher und ge- i mrg;;leen (§ r uchstabe a)
- Eaidaiung. Tediien . 713 Auf den zum Baudenkmal Potsdamer Chaussee 20 gehdrenden Grundstiicksflachen (Flurstiick 55/2, Flur 16) ist WERRTROTE TN TR Gons Cmenle di HUPRRERN SoNy. - (§ 11BauNVO)
P s cat o e mt o W el Ciackio o Talskmktia die Errichtung von Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports) unzuléssig. Stellplétze sind nur im Bereich o ik e A ‘ . ol i o bbb e
- Ange 5, GIGRIFCRS TIRLSHEHBgra (Kiemteing ), (Serdie der | elaKommuniation der durch die Gebdude begrenzten Hoffldche zuléssig. Einsteliplétze fir Fahrzeuge sind innerhalb der Bestands- 6. Einfriedungen [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO)] Zweckbestimmung / Art der Nutzung: Textfestsetzung 5.4
- Computer, Biiroorganisationsmittel, Biro- und Kommunikationstechnik gebaude ausnahmsweise zulasssig, wenn dafiir die denkmalrechtliche Erlaubnis erteilt wird "Nah 8
- Musikinstrumente, Ton- und Bildtréger ; : Als Einfriedungen im Bereich des nachrichtlich ibemommenen straenrechtlichen Anbauverbots gemaR FStrG / I Nahversorgung } (RS Plarseschiloher Lk fu o (icionn ik ki e
- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehér : s . .. BbgStrG sind nur durchsehbare Metallziune bis zu eienr Hohe von 1,20 m zuléssig. 0 ANG 5 P & Textfestsetzung 1.4) COTEITCUTIAIL LG T C e SIS von
- Haushaltwaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitéiten T.2 Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung "Nahversorgung 2 X 2 ® : ! — " ) A S 7 { 87 ;l::grr;nmuvcoh:g x; s;og::ugen Bepflan-
= HO'Z—, Kork-, Fle?‘ht- und Korbwaren Gal‘agen und (iberdachte Slellplatza (Carpoﬂs) sind im Baugabiet SO 'Nahversorgung' nur innerhalb der (iberbau- 17. Stlitzmauern l§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BDQBO] g !{44 e ‘o8 ‘4 i P8 D Q‘@ kit A ] i b ; 2 Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
i Ea:euchggugsa;‘hkel baren Grundstiicksfldchen (TeilfidichenA, B und C) zuléssig. Stellplétze fiir Kunden- und Besucherfahrzeuge der im : : e e . el . £ 2 ‘:Eb T\ 8 e g i e o Erhaltung Baum
- Fotoganiie, Fatomaren Baugebiet SO "Nahversorgung” ansassigen Einrichtungen sind nur innerhalb der festgesetzten Steliplatzanlage zu- im Baugebiet SO "Nahversorgung" sind die im Bereich des nachrichtich lbemommenen strallenrechtiichen Anbau- 2 v % , © 45 r\_ 5 /4 86 A GRZ 0,3  Grundfidchenzah als Hochstmat *) rogdy o PTG S
- optische Waren, Horgeréte lassig. Stellplatze fiir Firmen- und Mitarbeiterfahrzeuge sind auch auRerhalb der festgesetzten Stellplatzaniage zu- verbots gemaR FStrG / BbgStrG ausnahmsweise zuldssigen Stiitzmauern nur bis zu einer Hhe von 1,35 m - bezo- ﬁ.! %, o 7172 Ry ) o T (§ -1 Nr. 25 Buc ) BauGB)
= . . . . . . - - - . @ ' 41.33 m
Uhren, Schmuck, Edelmetallwaren. |assig; auRer im Bereich des in die Planzeichnung nachrichtlich Gibernommenen straRenrechtlichen Anbauverbots gen auf_ dles durch den in diar F_'Ianzelchnung eingetragenen Hohenbezugspunkt festgesetzte Gelandehdhe (42,50 m % o - e . Galbtinan g doo Ginceanitichion
. el - . : gemaR FStrG / BbgStrG. G.NHN im DHHN 92) - zulassig. 419 3 & GFZ 0,8  Geschossfldchenzahl als Hochstmaly Textfestsetzungen 1.1 - 1.3, 3.1, 3.2
1.3.3 Ausnahmsweise zuldssig sind Nachbarschaftsladen (z.B. Kioske, Brotladen). . - 415 4 : = I Tl s o sk i ciakuni
d ’ " il s R @ @ MaBnahmen gemaR den griinordnerischen
1.3.4 In Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sind zentrenrelevante Randsortimente 8 Nebenanlagen [§ 14 Abs. 1 BauNVO] - o s OK 9,00 m Oberkante als Hochstmal Textfestsetzungen 2.1 - 2.6
gemaR 1.3.2 nur zuldssig, wenn die Summe der Verkaufsflichen der einzelnen zentrenrelevanten Randsorti- oy g : i " Fooii o e SR Griinordnerische Festsetzungen L o
mente 10 % der Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes nicht (iberschreiten. Das Randsortiment ' n allen Baugebieten sind zwischen Strallenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze oder Baulinie bzw. " i - . . 28 : 86/2 88/1 i Nachrichtliche Obernahmen
muss in Wechsslbeziehiung mit dem Kemsaortiment des Elnzeihandelsbetriabes stshen und sich diesem in deren geradiiniger Verl&ngerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen (Vorgartenbereich) nur Zufahrten, 1 Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepfianzungen innerhalb von e i Y : e (§ 9 Abs. 6 BauGB)
seinem Umfang und seiner Bedeutung deutlich unterordnen. Dies gilt auch fiir untergeordneten Einzelhandel Zulgaéinge, Werbeanlagen gemaf Textfestsetzung 13.4 sowie Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen Granfiachen B : 0 a2 i a7 a abweichende Bauweise
in Di i i zuldssig. y ; # = 11 =
i Dlenstieltungabatishen. . 1.1 Auf der in der Planzeichnung mit A bezeichneten Fiche ist eine Strauchpfianzung aus Stréuchern mit einer Min- / A\ ﬁ,@.ﬁ-“*"‘e’ S/o Wy - e [0]  esudenkoma @ogscncy
. ) : - . - destqualitat von 60-80 cm anzulegen. Die Straucher sind in einem Abstand von mindestenst 2,50 m zum Geh- und / 5 LA 72/3 e B E0 A RUE FRIeRE Ui LI ppawkaloon 1kison =
1.3.5 Auf den mit AF bezeichneten Flachen in den Baugebieten MI 2 (Teilgebiet Ml 2.2) und MI 3 sind sonstige 8.2 2:: ?t?]n fes!iego;tz::: nFIg::De;r;:}nEmgltur:‘gsublndungen (Fléch:: m:ri‘dﬁmgl.;'nﬂg:n furb%te pﬂa;r:u??en und:\unr die Radweg der Landesstrale zu pflanzen. Je 1 m? Pflanzflache ist mindestens 1 Strauch gemaR Pflanzenliste zu ) 1 @@r e o BERME  Baucrenze y/ straBenrechtliches Anbauverbot (FStrG,
Gewerbebetriebe nur zuldssig, wenn sie ber keine Lager- oder Ausstellungsfidchen im Freien verfliigen. sy At ey e Bepflanzung .) g Bnzgeboten (Fichen zum Anpllan- pflanzen und dauerhaft zu erhalten. / i 5 10 35 90 o A BbgStrG)
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) sowie in einem diese Flachen umgebenden Ab- / 49 iy S 19528 ]
: : - " B standsbereich von 3 m sind Nebenanlagen unzuldssig. ) . : . b Lo . . ) 3 ﬂ@ = g 4 SRS  Baulinie
1.4  Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung "Nahversorgung” - [§ 11 BauNVO] 1.2 Auf der in der Planzeichnung mit B bezeichneten Flache sind je 100 m? Pflanzflache mindestens 1 groRRkroniger // T = 3 .. O 5 Sonstige Planzeichen
. o : e T : Laubbaum und 30 Strducher gemaR Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei diirfen entlang der ' —- B 55 oy Flachen filr Sport- und Spiel . :
Das Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgung" dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit Waren 8.3 g;g%{%ﬁ::%;ﬁéﬁ : Erﬂngel::n:;gsgi?&;}gﬂm :lbt:;:; m&e:enr;:ltér:slﬁengizhsﬂlﬁgi?cg‘n%arwemm RIaR oG | Landesstrafle L20 Baumpflanzungen einen Abstand von 7,50 m zum befestigten Fahrbahnrand bzw. von 3,00 m fa9/2 By o > B : = LYl % 5 . (§9 Abs, 1 l;\ir.p;Ba:GB] g T Eg“;:bgﬁjf”;ﬁaﬁgin(gg':‘g‘fsm"é’gT
des taglichen Bedarfs (nahversorgungsrelevante Sortimente), von sonstigen Einzelhandelsbetrieben und unter- gen, gen, 9 9 : zur grundstiicksseitigen Kante des Geh- und Radweges und Strauchpflanzungen einen Abstand von 2,50 m zur o / o > 5 R s o e <5385 - 3 S
geordneten Nutzungen gemaf 1.4 .4, die der Entwicklung des Baugebietes als Bestandteil des Ortszentrums i g ; = s i . : grundstiicksseitigen Kante des Geh- und Radweges nicht unterschreiten. Es sind Hochstdmme mit einem STU |:| 17 = @i e : " oy S G @—@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
g - bauliche Anlagen im Bereich der festgesetzten Flache fiir Sport- und Spielanlagen, die der Zweckbestimmung 5 Ao . e ur & - / Sportanlagen Baugebieten, oder Ab .
GroR Glienicke dienen. "Meh kspielfeld"” entsprechen, jedoch keine Werbeanlagen, von 14-16 cm zu pflanzen. Straucher sind in einer Mindestqualitat von 60-80 cm zu pflanzen. / // & 258 l 1 " _ 4F 5 W . &da:lﬁem:t:g.m n::h i m::ggg:gﬁes
- Einfri 4 i 7 = o " 52 p X - Zweckbesti : B. .4, :
Folgende Nutzungen sind zuléssig: : Eg::fd‘;ggetne ngSEr:;;Itlz ﬁ;::;gﬁ;"e"sche" Tosisasioung 18 ond 1.3 Auf der in der Planzeichnung mit C bezeichneten Fléche sind je 100 m* Pflanzfléche 1 groBkroniger Laubbaum / 205 e GRZ 0,35 2\ = T EEETERONA L nonei
) ' und 1 kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem STU von / = N> I o » e o & = %3 - Mehrzweckspielfeld <«—>  Firstrichtung; Léngsachse der Gebéude
141 Telcoen Ausnahmsweise sind im Bereich des Baugebiets SO "Nahversorgung” Stiitzmauem gemaR der baugestalterischen 6 Qi o i g ot e ot e, | -2 | ” [ foe (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Auf der Teilfliche A des Baugebietes SO "Nahversorgung" ist Einzelhandel mit folgenden nahversorgungsrele- Textfesteotzung 17 zuldssig. ' / = : — /ED i w . = - - ® :‘é‘g‘z;'::““"m'} und Abs. 6 BauGB) E" “": g:::::nﬂ:; :ga;_nn:fnt:&agsatzlll:;:a.
vanten Sortimenten aus der "Potsdamer Liste der zentrenrelevanten Sortimente" als Kernsortimenten ZU'éssig: o LimechutzmaBnahumen [§ o Abs. 1 Nr. 24 BauGB] 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von Badumen, Strauchern und sg,nsﬁgen Bepﬂanzungen innerhalb der /; 4 g/ L .- 5 >N s : i b " a)et 54 e - o MI 3 v @ g 74 " il (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
. . Baugebiete SO "Nahversorgung” und Ml 1 [ res -\ 7 e J 4 = S 3 " = : - )
- Drogeriewaren, Parfiimeriewaren, Kosmetika, Apothekerwaren, Sanitétswaren . b -. . ,7\ /L 7 : Y e o o) @Rzo x tr of " é{f 92 ¥ M | 8 Sffentliche Straltenverkehrsfidchen St Zweckbestimmung: Steliplatzaniage
- Papier- und Schreibwaren 9.1 In den Baugebieten WA 2.2, WA 3.2 und MI 1 bis Ml 4 sind die AuBenbauteile von Gebduden vor Wohn- und 2.1 Auf der mit 1 bezeichnete Fléche sind 9 kleinkronige Baume gemaR Pflanzenliste als Hochstdmme mit einem STU 40/2 /- . - e r — : X (®) : v ; 0 4 o O3 Geh- und Fahrrecht
H " t a # & g & - X / v o O, v ¥ - gemal Planungsrecht-
- Biicher, Zeitschriften, Zeitungen. Schlafrédumen an der der StraBenverkehrsfidche der Potsdamer Chaussee zugewandten Seite sowie an den von 14-16 cm zu pflanzen. Unter den Baumen sind Straucher gemaR Pflanzenliste mit einer Mindestqualitét von ;Z / - GFZ 0.% 7s &7 3.4 o5 = pr private StraBenverkehrsfldchen GF licher Textfestsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
Seitenfassaden in einem Abstandsbereich von bis zu 16 Meter von der Fahrbahnmitte der Potsdamer Chaus- 60-80 cm zu pflanzen. Je 1 m? Planzfiéiche ist mindestens 1 Strauch zu pflanzen. 0/ ©oo0 o @ : 313 s o1 N 5 1T BauGB)
Randsortimente mit anderen Waren sind pro Einzelhandelsbetrieb bis zu einem Anteil von insgesamt 10 % see so auszubilden, dass ein resultierendes bewertetes SchallddmmmaR von 40 dB (nach DIN 4109) erreicht 4 | @ & .. £> ] 4 = T ———
der Verkaufsflache zuléssig. Randsortimente miissen in Wechselbeziehung mit dem Kernsortiment des Ein- wird. Die Fenster der Wohn- und Schlafrdume in diesem Abstandsbereich, die nicht liber mindestens ein Fen- 2.2 Aufden mit 2, 3, 4, 5 und 6 bezeichneten Fldchen sind je Pflanzfldche 4 groRkronige Baume der gleichen Art ge- ; " & | - 7 ®, = 8/ sees f.-_g w 5 s FES StraGenbegrenzungslinie geman planungswﬂime?srexﬂosm"ﬁg
zelhandelsbtriebes stehen und sich diesem in seinem Umfang und seiner Bedeutung deutlich unterordnen. ster zur von der Potsdamer Chaussee abgewandten Geb&udeseite (Riickseite) verfligen, sind mit Schall ge- méaR Pflanzenliste als Hochstdmme mit einem STU von 14-16 cm zu pflanzen. Unter den B&umen sind Striucher = 1 &2 © i A 1.3.5)
dammten Liftungseinrichtungen nach VDI 2719 zu versehen. Beim Nachweis des SchallddmmmaRes ist die gemaR Pflanzenliste mit einer Mindestqualitat von 60-80 cm zu pflanzen. Je 1 m? Pflanzfliche ist mindestens 1 2" B = s E% eatd wef o RS © - S E/A {1 Einfahrtbereich )
Auf der Teilfldche A sind pro m* Grundstiicksfléche 0,19 m? Verkaufsfléche zuléssig. Minderung der Schalldédmmung durch eventuell vorhandene AuBeniuftdurchldsse zu beriicksichtigen. Strauch zu pflanzen 535 o ol g fese ® © 2 Fléchen, in deren Bereich gemaR planungs-
p . 8 : . AN L —— o, 57 30 404 & B B o i cd Kot resc;\tlicher Textfestsetzung 3.3 keine Terrassen
ae g S 5 l4ssig sind
1.4.2 Teilfliche B 9.2  Im Baugebiet SO "Nahversorgung" ist jede einzelne haustechnische Anlage so auszubilden, dass die Immis- 2.3 Auf der mit 7 bezeichneten Flache sind 4 kieinkronige Laubb&ume gleicher Art als Hochstdmme mit einem STU - 130§ D 5, 3927/ © - R SO 87 . e ® B
sionsrichtwerte fiir Tag und Nacht (nach TA L&rm) an allen Imissionsorten auerhalb des Sondergebietes um von 14-16 cm zu pflanzen. Unter den Baumen sind Straucher gemaR Pflanzenliste mit einer Mindestqualitét von . OQ NE2; o 82 . 5 Fiichen fir die Al T —
Auf der Teilflache B des Baugebietes SO "Nahversorgung” ist ein Lebensmittelmarkt mit Frischwaren und mindestens 6 dB(A) unterschritten wird. 60-80 cm zu pflanzen. Je 1 m? Pflanzfléche ist mindestens 1 Strauch zu pflanzen. = {| \235\\) ) 5 .s we | @ - - s (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Eintragungen ohne Normencharakter
Randsortimenten (Vollsortimenter) mit einer Verkaufsfidche von insgesamt 1.600 m? zulassig. Die zuléssige \\* ® . © 3 = MaBangaben zur Herstellung der geometri-
Verkaufsfldche darf Mietfléachen fiir Konzessionére (z.B. Backshop mit Imbiss) enthalten. Randsortimente 9.3  Auf der im Baugebiet SO "Nahversorgung” festgesetzten Stellplatzanlage sind die Zufahrten und Fahrgassen 2.4 Auf den mit 8 und 9 bezeichneten Flachen sind insgesamt 9 groRkronige Laubbaume der gleichen Art gemaR " 286 . S . . oF 169 433 Fléichen fir die Abwasserbeseitigun 100 ,Jﬁ-l schen Eindeutigkeit der zeichnerischen Fest-
o e s K s e Exumeeibiot s o ) ks e mit einem Asphaltbelag herzustellen. Pflanzeniiste als Hochstamme mit einem STU von 14-16 cm zu pflanzen. Unter den Baumen sind Stréucher = \1 285 L, e g Y| Y ® [z e ’ ; b
10 Spielplatz auf der Grinfléiche G 1 [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] otk - i ottt e o e \z i 3 e A . B Zeny o #2821, " Maangaben (nforme)
1.4.3 Teilfldche C : o _ S ) _ i ) ] o g & .. 8 @ s OR W  Versickerungsanlage Regenwasser 9. 7 MaRangaben zur Herstellung der geometri-
s ) V- ) Auf der Griinflédche G 1 ist ein Spielplatz mit einer Nettospielfidche von mindestens 250 m* anzulegen. Die 2.5 Auf der mit 10 bezeichneten Flache sind je 100 m? Pflanzflache 1 grokroniger Laubbaum und 1 kleinkroniger = : s gp - A N D schen Eindeutigkeit der zeichnerischen Fest-
Auf der Teilfliche C des Baugebietes SO "Nahversorgung" ist Einzelhandel mit folgenden nahversorgungsrele- tbrigen Flachen aulerhalb der Pflanzgebotsflache B sind gemaR der griinordnerischen Textfestsetzung 6 Laubbaum gemaR Pflanzenliste als Hochstamme mit einem STU von 14-16 cm zu pflanzen. Je 5 m? Pflanzfidche e RS ] : B EC Flur 17 Grinfiiche setzungen in Grad
vanten Sortimenten und den Ubrigen zentrenrelevanten Sortimenten aus der "Potsdamer Liste der zentrenrele- zu bepflanzen. ; ; : o : - : 7 o ] 805 Parkplotz [ [T ) e “ +
vanten Sortimente" (Kernsoﬂimegte) zuldssig. Diese sind: SN SEERATAR NN MRS NuE Shinr MUNISHGUANEVOn (5580 0% 1 SRUONes 20 D, - J'I f e e 'ég ® (5 9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) festgesetzter Hohenbezugspunkt i.V.m. der
Bauordnunasrechtliche Festsetzungen ' » . B e " — ® @ Planungsrchiichen Toxfesiseizung ¢
a) nahversorgungsrelevante Sortimente 2.6 Auf der mit 11 bezeichneten Flache sind 3 Acer campestre als Hochstdmme mit einem STU von 14-16 cm zu 193 | Blow (9] == L 3 " - ; @9 / ® - Griinflachen
: . . 2 - - - s " an o . v | | . o A8 g 0 13 Ha
11 Fassaden [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO] ngapf:nle? SUELIN LR TG o SN anc My SRS INETSING o1t e DADGNSI L Yoy 000 v g1l L 3 oy St e U usnummer
- Drogeriewaren, Parfiimeriewaren, Kosmetika, Apothekerwaren, Sanitatswaren ' 1] c ] e ® o 8 5 offentliche Grinfiéchen W vorhandener Geb&udebestand mit Eintragung
g gﬁpd’?;; lg‘;tssg:r?g;b:%r:&‘ungen 111 Reine Wohngebiete, Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete 3. Umgrenzung von Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3 8 G 1 D feee i Q pr private Griinfiachen 4 derVoligeschosse
- : : : ; ’ ; . 9411 8 ) — vorhandene bauliche Anlage
e . N | 7 - LA T T O £ UNE A L D S e 3.1 Auf der mit D bezeichneten Fldche sind mindestens 80% der Fliche dauerhaft von Gehizbewuchs freizuhalten. ey | £33 / 198 (=1 o **| §=5° 1811 (67).(G3) Bezictmung g Grintichen iv.m.don X e
b) Gibrige zentrenrelevante Sortimente OdegeMO(tl:i: erhls e;dun%en aus; 'a:priaiien r':'u_ﬂ g}asmrten Oberflachen sowie Verkleidungen aus Kunststoffen Entlang der Stralenbegrenzungslinie zur Potsdamer Chaussee ist auf mindestens 200 m? der Fléche eine drei- = | . L as | L3 554 ; Griinordnerischen Textfestsetzungen 1.1 - 1.3 l Flurstiicksgrenze
; ‘ _ i G e reihige freiwachsende Hecke aus mindestens fiinf Stréuchern je 10 m? Pflanzfidche gemaR Pflanzenliste mit ei- I 3| — 16/12 16/13 Zweckbestimmung: :
- Schnittblumen, zoologischer Bedarf, lebende Tiere ner Mindestqualitat von 60-80 cm anzulegen und dauerhaft zu erhalten 191 [g/d G B0 5% 3468 o 163 Flurstiicksnummer
- Spielwaren, Bastelartikel 11.1.2 Auf den Baugrundstiicken in den Baugebieten WA 2.1 und WA 2.2, die an das Baudenkmal Potsdamer Chaus- ’ 6 | | || 1 X I 348 > o @ Spielplatz
- Bekleidung, Textilien see 20 (Flurstiick 55/2, Flur 16) grenzen sowie auf den Baugrundstiicken in den Baugebieten WA 3.1 und WA 3.2, 3.2 Auf der mit E bezeichneten Fliche sind die Waldfidchen so zu gestalten, dass die Kronendeckung 60% der FIa- 1 E o, ) 2 o A o —ese—  Flurgrenze
- Schuhe, Lederwaren, Orthopﬁdiewaren die an das Baudenkmal Potsdamer Chaussee 14 (Flurstﬁck 76, Flur 16} grenzen sind nur geputzte Aulenwand- ' che nicht iberschreitet Entlang der &stlichen Wﬂ’dgranze ist auf einer F,ﬂche von mindestens 200 m? ein Wald- b 2 %ﬁ# v O FLUR 3 Flurmummer
- Unterhaltungselektronik, elektrische Haushaltsgeréte (kleinteilig), Geréte der Telekommunikation flichen aus Glatt- und Kratzputz oder Verkleidungen aus Holz zuldssig. Sockelzonen dirfen auch in Sichtmauerwerk rand durch Anpﬂanzuné von Struchern anzulegen. Je 1 m? Pflanzfidche ist mindestens 1 Strauch gemaR Pflan- Fléachen fiir Wald
= hcd?gzil:‘t:t:h i[gr?t%rg%ra‘?:;sa?mbgrum- und Kommunikationstechnik oder Naturstein sowie mit Verblendungen aus unglasierten Ziegeln oder Naturstein hergestellt werden. zenliste mit einer Mindestqualitat von 60-80 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b und Abs. 6 BauGB) @ & Einzelbaum (Bestand)
- Heimtextilien, Beﬁwamn. Gardinen und Zubehér 11.2 Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung "Nahversorgung" - —— = . - Flachen fur Wald [gﬁﬁﬂ Béschung im Bestand
- Haushaltwaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitdten 4 Nicht Gberbaubare Grundstiicksfiachen Nordpfeil
- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren Im Baugebiet SO "Nahversorgung" sind glasierte Ziegel oder Verblendungen aus Materialien mit glasierten Ober- 5 o o S : " Die Verwendung der in der Pflanzenliste genannten Arten wird empfohlen: . . o 5 . -
- Beleuchtungsartikel flachen sowie Verkleidungen aus Kunststoffen als Fassadenmaterialien unzuldssig. 4.1 Inden Baugabneten_‘_WR 1, WA 1, WA 2.1 und WA 3.1 sind '““9',“3"’ der "'d?‘ uberbaubaren bzw. mcﬁt f“[ y NaCh ﬂChtllChe Ube rnah men: Vemessungsgmndlage' Verf ahren sve rmerke . B2 Gelandehdhe Bestand (DHHN 92)
- Fotogeréite, Fotowaren Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflichen je angefangene 100 m? nicht tiberbaubarer Pfianzeniiste
’ : ; Grundstiicksfiache 2 kleinkronige Laubbaume gemaR Pflanzenliste oder zwei Obstbdume als Hochstamme mit einem i Katasterbestand: August 2010
- 1 ; V.m. . ; : E Geschiitzte Allee (§ 31 BbgNatSchG
e e aca ¢ Pochimdone. Saciommen it TREOMAT DA+ OMOR 1.0 S01 008 1 1. T undAbe. 10N, £0500) STU von 14-16 cm sowie 10 m? als Hecken- und Strauchpflanzung aus Stréuchem mit einer Mindestqualitit von 60-80 . i ° e ) Stand der Topografie: Juni 2007 1. KATASTERVERMERK
i ' : 2 i i i i Grofikronige Bédume Stréucher .
121 In den Baugebieten WR 1 und WR 2 sind nur Décher mit zwei einander gegeniiber liegenden Fléchen gleicher Nei- R 5 (NS, O {7 Shes 0% I N Ten o S DRt Snetmeiene 1 g et Qe ) o e Potsdamer Chaussee, Abschnitt zwischen Sacrower Allee und Griiner Weg o s oy . ) . ‘
Randsortimente mit anderen Waren sind pro Einzelhandelsbetrieb bis zu einem Anteil von insgesamt 10 % gung (Satteldacher) mit mindestens 35° und maximal 55° (gemessen zur Waagerechten) zulassig. erhalten. Im Kronenbere ume ist eine offene Vegetationsfidche von mindestens 8 m* anzulegen. - ercus robur 2tlelercheK . Comus mas Hartriegel dhensystem: Die vemendz% Plféu#néer!age e_nthalit den Inhalt des Lnegensch_z-mskatasters mit
der Verkaufsflache zulédssig. Randsortimente miissen in Wechselbeziehung mit dem Kernsortiment des Ein- Das zweite Voligeschoss ist im Dachraum auszubilden. Die Traufhdhe darf 4,50 m (iber mittlerem Geléndeniveau s ks S inus sylvestris - IO PV . Corylus avellana Haselnuss » Baudenkmale (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 BbgDSchG) : : Stand vom .£.X..X.-.%’ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen so-
; i i A : g : 4.2 Im Baugebiet MI 1 ist innerhalb der nicht (berbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO Ulmus resista "Rebona” Resista-Uime "Rebona : . angefertigt von: wie StraRen, Wege und Platze volistdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
zelhandelsbtriebes stehen und sich diesem in seinem Umfang und seiner Bedeutung deutlich unterordnen. nicht Gberschreiten. - : e = 2 : 3 Comnus sanguinea Roter Hartriegel ; . : 4 ;
nutzbaren Gmngstucksﬂémgn je angefangene 10(_) m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ein grol!.krop:ger Acer campestre Feldahpm Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdom - Potsdamer Chaussee 14 (Holzhaus), Stadtvemfaltung der Landeshauptstadt Potsdam relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzu-
Auf der Teilflache C sind pro m? Grundstiicksflache 0,27 m? Verkaufsfiiche zuldssig. 122  In den Baugebieten WA 1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1 und WA 3.2 sind nur D&cher mit zwei einander gegeniiber lie- 'é‘;”bb"‘;;‘ Qemaoﬁﬂepﬁa{,‘ze“::ﬁ‘z:;é’;ms'ﬂm’? r;:sf'“e'"g STU von 14-16 cm zu pflanzen.im Kronenbereich der 2‘"‘?‘ "emj‘ fff'db"“e Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn - Potsdamer Chaussee 20 (ehemaliges BauemgehGt). Etaechbl;f:':; ‘:g‘aﬁte' U;‘d Vermessung bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrei méglich.
genden Flichen gleicher Neigung (Satteldécher) mit mindestens 35° und maximal 55° (gemessen zur Waagerechten) AT ML GO GO0, 'O e von mindestens 8 m* anzulegen. . 'T"I"'“s ;s ainbuche . Prunus spinosa Schiehe 1 435?1 ool e
1.4.4 TeilflachenA, B und C zulassig. Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum auszubilden. Die Traufhhe darf 4,50 m Gber mittlerem Gel&nde- 5 Verkehesilicher / Neberanis opulus tremu Zitterpappe Rhamnus catharticus Kreuzdorn e Altlasten / Bodenschutz (Altlast- und Altlastenverdachtsflichenka- vah
niveau nicht {iberschreiten. Andere Dachformen sind in den Baugebieten WA 1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1 und WA 3.2 i+ o A D—— T = Rhamnus frangula Faulbaum taster der Landeshauptstadt Potsdam) 29.0¢4. 2044 /> == Y/ e
Auf den Teilflachen A, B und C des Baugebietes SO "Nahversorgung"” sind auBerdem zul4ssig: nur auf den der Potsdamer Chaussee nicht unmittelbar zugewandten Gebiudeseiten ausnahmsweise zuléssig, wenn S5 it 55 Ma e . o Kleinkronige Béume Rosa canina Hundsrose ot . (Ort), den .0 T[T 1@ E R ode T s
dadurch denkmalrechtliche Belange (Umgebungsschutz) nicht verletzt werden. -1 In den Baugebieten, ausgenommen das Baugebiet ahversorgung”, ist auf Steliplatzaniagen je vier Stell- Crataegus spec. Weildorn / Rotdorn Rosa rugosa Apfelrose - Altiastenverdachtsfldche ehemalige Tankstelle Potsdamer Chaussee 10 ortlicher Geltungsbereich: o e Herstéller der Planunterlage
- sonstige Gewerbebetriebe im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO plétze ein Keinkroniger Baum geméat Plianzeniiete als Hochstamm mit einem STU von 14-16 cm zu pllenzen. im Malus sylvestris Wildapfel Rosa tomentosa Filzrose (ISAL-Nr. 0369540490) - Flurstiick 78, Flur 16, Gemarkung GroR Glienicke - ' ]
- Geschafts- und Biirogeb4ude 12.3  Im Baugebiet Mi 1 sind nur Flachdacher oder Dacher mit zwei einander gegeniiber liegenden Fléchen gleicher Nei- Kronenbereich der Baume ist eine offene Vegetationsfidche von mindestens 8 m* anzulegen. Pyrus pyraster Wildbirne Sambucus nigra Holunder - Verdachtsflache einer stofflich schadlichen Bodenverénderung (SSBV) KFZ- Gemeinde Potsdam, Gemarkung GroR Glienicke
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswesens gung (Satteldicher) mit mindestens 35° und maximal 55° (gemessen zur Waagerechten) zuldssig. Bei Ausfiihrung . , Robinia pseudoacacia  Kugelrobinie Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Werkstatt Griner Weg 1 (ISAL-Nr. 0369540513) - Flurstiicke 55/1 und 170,
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. von Sattelddchern ist das oberste Vollgeschoss im Dachraum auszubilden und die Traufhdhe darf 4,50 m tiber mitt- 52 L’l‘".em der Eatrag:épvemah(sﬂé%e der ljéags;‘t;'aae A" ist eine t:nsemqa Stralenbaumpfianzung "‘:I‘f 1m'"des'e"s 15 "Umbraculifera” Euonymus europaea Europ. Pfaffenhiitchen Flur 16, Gemarkung GroR Glienicke - Flur 16; 2. AUSFERTIGUNG
lerem Gelandeniveau nicht iiberschreiten. g e S ekt i b xS A s o S s P Sorbus aucuparia Vogelbeere Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Flurstiicke 52/2, 54, 55/1, 55/2, 64 tw., 65 bis 67, 68, 72, 74, 76, 77/2, T7/3, 77/4, T7/5, 78 _ g~ -
In Dienstleistungsbetrieben ist Einzelhandel nur zuldssig, wenn das Warensortiment in Wechselbeziehung éﬂe "h::"' m ;E"g:abemT tdeer Qtélgme ':’; eéneestoﬁe?:é:legetgou_osrgﬁéche ;‘: mindestens 8 m* anzulegen und mit Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere ¢ Kommunale Satzungen bis 81, 85 tw., 145, 170, 171 tw. und 172 bis 179 Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sizung am ................... die Abw- v
mit der angebotenen Dienstleistung steht und sich diesem in seinem Umfang und seiner Bedeutung deutlich 12.4  In den Baugebieten MI 2 bis Ml 4 sind nur Dacher mit zwei einander gegeniiber liegenden Fléchen gleicher Neigung scaloails REEERON TN GI0E MR oo cm zu bepfianzen. Ribes rubrum Rote Johannisbeere gung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
unterordnet. (Satteldzcher) mit mindestens 35° und maximal 55° (gemessen zur Waagerechten) zuléssig. Das oberste Volige- B8 Ribiosenis ok s e e e s v S Rosa carolina Sand-Rose - Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 23. Juni 2008, Flur 17; sonstiger Trager offentlicher Belange gepr(ft und den Bebauungsplan gemat § 10
schoss ist im Dachraum auszubilden. Die Traufhhe darf bei drei zuldssigen Voligeschossen 6,50 m tiber mittlerem A O 0 U1 -t £ Wi Don S0 Pl B i e Rosa nitida Glanz-Rose - Steliplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 07. Mérz 2012, Flurstiicke 6/4, 7/1, 7/2, 8, 9, 12, 20 tw., 43/3 tw., 72/3 tw., 162 bis 164, 171, 236, 395, 398, 400 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebiligt. zum Bebauungsplan Nr. 21
2 MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO] Gelandeniveau und bei zwei zulassigen Voligeschossen 4,50 m (iber mittlerem Geléndeniveau nicht iiberschreiten. v t':‘ FaoRipenefrinch sechs Linden al Pfgéf'z.‘“;g der Allee zu pflanzen. Es sind Abweichungen fir die Rosa pimpineliifolia Bibemell-Rose - Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 11. Februar 2003. und 402. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Andere Dachformen sind in den Baugebieten Ml 2 bis Ml 4 nur auf den der Potsdamer Chaussee und der Glienicker agﬁzsn OEID YOR 56 ?en | m:ezogebr;aq‘(f:glga l;gzerc i zug;;asssn. Es s_mdS;!éochstﬁmmg IS Sr:;U
21 In den Baugebieten WR 1 und WR 2 sowie in den Baugebieten WA 1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1 und WA 3.2 ist Dorfstrale nicht unmittelbar zugewandten Gebaudeseiten ausnahmsweise zuldssig, wenn dadurch denkmalrecht- von cm zu verwenden. im Kronenbereich der Baume ist eine offene Vegetationsfidche von mindestens 8 Ak — ~
auf Baugrundstiicken, die eine Flache von 800 m? {iberschreiten, die zuldssige Grundfiche so aufzuteilen, liche Belange (Umgebungsschutz) nicht verletzt werden. anzulegen. L ' ki e e /{ Z b /( (,( C‘MM C L J
dass keines der als Einzel- oder Doppelhaus errichteten Gebaude eine Grundfliche von 160 m? (iberschreitet. . _ . : . - . : echtliche Grun agen: ’ ki siiils A 1% It ERsasginiashestsriajersiiseio vysis
125 Im Baugebiet SO ,Nahversorgung® sind nur Flachdicher oder flach geneigte Sattel-, Pult- oder Walmdécher mit einer 6  Offentliche Grunfidchen Vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschrifien des § 44 Abs. 1 rolrgermeister
2.2  Im Baugebiet MI 1 ist auf Baugrundstiicken, die eine Flache von 750 m? iiberschreiten, die zuldssige Grund- Neigung von maximal 25° zuléssig. > ) ) ) ) . ) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
filiche so aufzuteilen, dass keines der als Einzel- oder Doppelhuser errichteten Gebaude eine Grundfiache Der Splel_platz I_Sl c!urch eine frelwachsende Heckenbepﬂanzgng von mindestens 100 m? aus fStrauchem gemal eingehalten wert_:len. Andemfglis sind _l?el der 1_eweais zustandigen Bahorcle artens_chul_zremtlld!e Ausnahmen (§ 45 Abs. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
von 300 m? {iberschreitet. 12,6  Als Material zur Dacheindeckung von Geb&uden mit geneigten Dachem sind nur unglasierte Dachsteine aus gebrann- Pﬂanzenllst_e mit e Mlndesiquai!tat VO 60'80 cm einzugriinen. Je 1 m* Hacken_pﬂanzung ist 1 Strauch_ - pflan- 7. B’."*“S."’“G} emzuhgien. Hieraus kbnnen sich besondere Beschrankungen fur die BaumaBnahmen ergeben (z.B.
tem Ton oder Dachsteine aus Beton zulssig. zen. Am Spielplatz ist ein groRkroniger einheimischer Laubbaum gemaR Pflanzenliste als Hochstamm mit einem hinsichtlich der Bauzeiten). - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) 3. BEKANNTMACHUNG
2.3 Inden Baugebieten MI 2 bis Mi 4 ist auf Baugrundstiicken, die eine Flache von 600 m? Uberschreiten, die zu- STU von 14-16 cm zu pflanzen. in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge- o )
I&ssige Grundfiache so aufzuteilen, dass keines der als Einzel- oder Doppelhaus errichteten Geb&ude eine 12.7  In den Baugebieten WA 1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1 und WA 3.2 sowie MI 1 bis MI 4 regelmaRig oder ausnahmswei- 7 ™ poREe setzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1551), Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebau- s
Grundflache von 200 m? (iberschreitet. se zuldssige Flachdécher sind als Griindécher auszubilden, ausgenommen der Dachfldchen, die fiir den Einsatz von il o Eangsﬂﬁ: E&?:g;ﬁﬂﬂﬁf:;ﬂ:g s;tsi:nde;re:q:tjesqe;r:a mﬁ?&feﬂ ﬁ'n' w?&?net:-
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Solarenergie oder Photovoltaik) verwendet oder als Aufenthalts- g o ; - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean- i » O R RS SR W)
2.4  Im Baugebiet Ml 1 darf die zulissige Grundfldchenzahi durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten flache (z.B. Dachterrassen) genutzt werden. E;ﬂ'g'g“eaiﬂ“fazhgenﬁf:fmmn‘ga d’?“e"- die ]!’;gf?&&?”geb'ez“’“ WF;.‘- WR2,WA1, WA2.1, WA 2-23;3“’“ 3.1, Hinwei missi dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). blatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ../ . &0/ Y= ortsiiblich bekanntgemacht :
Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 {iberschritten werden. bl i - O iegen und die ausschlieRlich diesem Zweck dienen, sowie die innerhalb des Baugebietes SO worden. ) : BEnes
25  Aufden TeilfilichenA bis C des Baugebietes SO "Nahversorgung" diirfen die festgesetzten Grundfiachen durch motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmt sind, sind in einem wasser- und luftdurchiassigen Aufbau herzustellen. Auch Hochbau" und VDI-2719 ,Schalld@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® kénnen bei der Landeshaupt- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen SShnls
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen wie folgt tiberschritten werden: 131 Werbeanlagen sind so anzubringen, dass sie Wasser- und Luftdurchiassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphal- stadt Potsdam im Fachbereich Stadtplanung und Stadtemeuerung, Bereich Verbindliche Bauleitplanung, Hegelallee (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Eridschen von Entschédigungs- ssuujsss
- die architektonischen Merkmale von Gebauden, insbesondere die waagerecht und senkrecht gliedernden tierungen und Betonierungen sind unzuléssig. 6-10, 14467 Potsdam, Haus 1, 8. Etage, eingesehen werden. ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bel 5
Teilfidiche A  bis zu einer Grundfliche von 2.470 m? (0,7-fache der Gesamtfiéche) Fassadenelemente und Fenster, nicht verdecken, 8  Zuvord » kanntmachung in Kraft getreten. @E; =T
- keine sich bewegende, blinkende oder an- und abschwellende Lichtwirkung erzeugen, uordnungsfestsetzungen - = S=p== s
s ; ) : a8 - i g : : . ) : ===i=
TeilflacheB  bis zu einer Grundflache von 6.720 m? (0,8-fache der Gesamtfléche) nicht mit Spiegeln oder farbigen Fldchen unterlegt sind und keine akustischen Elemente aufweisen. Fir die jeichefichen B, C und E sowie die zugehdrigen Mainahmen der grinordnerechen Te metangen 12, s ’ c /( q =EH B
Teilfidiche C  bis zu einer Grundfiiche von 3.470 m? (0,8-fache der Gesamtfliche) 13.2 Werbeanlagen miissen sich an der Stitte der Leistung befinden. 1.3 und 3.2 wird folgende Zuordnung festgesetzt: Potsdam, den ..o ke L HEL 4
Mehrere Werbeanlagen (Sammelwerbeanlage) auf einer Unterkonstruktion gelten als eine Werbeanlage. Flache o Zuord der Elnariffe 0 | SR
2.6 Abweichend von der im Baugebiet WA 2.2 festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ergibt sich auf dem Grundstiick Die in den folgenden Festsetzungen festgelegten Abmessungen und FlachenmaRe der Werbeanlagen beziehen Am i hme e ok fo
des Baudenkmals Potsdamer Chaussee 20 (Flurstiick 55/2, Flur 16) die zulassige Grundfiache aus der durch die sich auf das die Werbeanlage umschlieftende Rechteck. usgleichsmaBnahmen (Textfestsetzg.)
festgesetzten Baulinien umgrenzten liberbaubaren Grundstiicksflache. Flich A B&
Die sich daraus ergebende Grundflache darf durch die gemaR Textfestsetzung 3.3 zuléssigen Flachen von Terras- 13.3 Werbeanlagen, die am Gebaude der Statte der Leistung angebracht werden (Fassadenwerbung), sind wie folgt ol S:r;um pflanzen von Biumen =
sen um bis zu 10 vom Hundert {iberschritten werden. zuldssig: . uchern
2.7  Abweichend von der im Baugebiet WA 3.2 festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) ergibt sich auf dem Grundstiick 13.3.1 Werbeanlagen diirfen an den gemaR Textfestsetzungen 13.3.2 und 13.3.3 zuldssigen Fassaden nur bis zur magnna:me:gge (B: ;::._. :llg g ::anversorgung", Mehrzweckspielfeld -
des Baudenkmals Potsdamer Chaussee 14 (Flurstiick 76, Flur 16) die zulassige Grundfiache aus der durch die Oberkante der Briistung des 1. Obergeschosses angebracht werden. Oberhalb der Traufe und des Daches sind R raas e & TE82 %0 ,Nah"mfgmg' A W2
festgesetzten Baulinien umgrenzten {iberbaubaren Grundstiicksflache. Werbeanlagen unzuldssig. T : ahversorgung®, , '
Die sich daraus ergebende Grundfidche darf durch die geméaR Textfestsetzung 3.3 zuldssigen Flachen von Terras- TF.T aaia
sen um bis zu 10 vom Hundert iiberschritten werden. 13.3.2 Im Baugebiet SO ,Nahversorgung® sind Werbeanlagen nur an den Fassaden zuldssig, die der Potsdamer - Texifestesizung
Chaussee unmttelbar zugewandt sind. Sie dirfen in ihrer Gesamtausdehnung eine Flache von 10 Prozent der e ; i ; = : e -
3 Bauweise, Baulinien und Stellung der baulichen Anlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO] Fassadenflache der Gebaudefront, jedoch maximal 30/1 Bogen (15 m?) nicht tiberschreiten. g;nvéeés&DeEaVZrteltI;rsmlu?;;sg:It die Sat1zung_ UD?gl;gdsle Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen gema § 135¢
Werbeanlagen am gemaR Textfestsetzung 1.4.2 zuldssigen Lebensmittelmarkt diirfen abweichend davon eine UGB der Landeshauphsia am vom 1. Marz 1996.
3.1 Im Baugebiet SO "Nahversorgung" diirfen die Geb&ude in abweichender Bauweise wie folgt errichtet werden: mit Gesamtgrofle von 40/1 Bogen (20 m?) nicht (iberschreiten.
seitlichem Grenzabstand und einer maximalen Gebdudelénge, die durch die festgesetzten Baugrenzen ermdglicht Pro Werbeanlage ist eine Einzelgrofie von 10/1 Bogen (5 m?) zuldssig.
wird.
32 Dieinden Baugebieten WR 1, WR 2, WA 1 und WA 3.1 festgesetzte Richtung der Geb&udeléngsachse bzw. der Landeshau ptstadt Potsdam
Firstrichtung gilt nur fiir die Gebdude der Hauptnutzung. .
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