Stand: 21.11.2019

Verwaltungsvereinbarung

die Landeshauptstadt Potsdam
vertreten durch Herrn Oberbirgermeister Mike Schubert und die Beigeordnete fur Bildung,
Kultur und Sport, Frau Noosha Aubel

- nachfolgend ,Stadt" genannt -

die Stiftung PreuBische Schlésser und Garten Berlin-Brandenburg
vertreten durch den Generaldirektor, Herrn Prof. Dr. Christoph Martin Vogtherr und (...)

- nachfolgend ,Stiftung“ genannt —
und

die Stadtwerke Potsdam GmbH
vertreten durch lhre Geschéftsfilhrung Frau Sephia Eltrop und Herr Jér-Michael Westphal

-nachfolgend ,.SWP* genannt-

-gemeinsam nachfolgend ,Vertragspartner* genannt-

schlieBen folgende Vereinbarung uber die Neuordnung von Grundstiicksflachen im
Babelsberger Park:

Priaambel

Im”Zuge der Vermégenszuordnung nach der deutschen Wiedervereinigung wurden durch
Gerichtsurteil Flachen im Babelsberger Park sowohl der Stadt als auch der Stiftung
zugeordnet. Die Stadt hat ihre Fldchen (Teilflache des Flursticks 28 der Flur 20 und
Flurstick 192 der Flur 19) inzwischen an die SWP zum Zweck der Betreibung’ des
Strandbades Park Babelsberg (im weiteren ~Strandbad") Gbertragen. Das Strandbad wird seit
der Zeit vor der Vermdgenszuordnung auch auf Flachen betrieben, die dem Eigentum der
Stiftung zugeordnet wurden (Teilflache des Flurstiick 20/1 der Flur 20).

Neben der Gewahrleistung des Strandbadbetriebes im Park Babelsberg verfolgt die Stadt
-auch die Sicherung der Vereinsarbeit des Potsdamer Seesportclub e.V. (PSSC), der Nutzer
des alten GST-Gelédndes neben dem Gelinde des Strandbades (Flursttick 1/1 der Flur 19) ist
und das im Eigentum der Stiftung steht. Der Nutzungsvertrag mit der Stiftung fur dieses
Gelénde lief am 31.12.2017 aus. Die Stiftung hat dem Potsdamer Seesportclub e.V. das
Angebot unterbreitet, diesen bis zum 31.12.2019 zu verldngern.

Der Babelsberger Park ist ein eingetragenes Denkmal und Bestandteil der UNESCO-
Welterbestétte ,Schiésser und Parks von Potsdam und Berlin®. Er ist zudem durch die
Satzung zum Schutz des Denkmalbereichs Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft von 1996
geschitzt. Die betroffenen Flachen sind integraler Bestandteil des Parks Babelsberg. Die
Stiftung hat fir den Babelsberger Park ein gartendenkmalpflegerisches Leitbild entwickelt,
das eine Verschiebung des Strandbades nach Stdwesten in Richtung Parkeingang vorsieht.
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Die auf dem derzeitigen Geldnde des Strandbades und dem alten GST-Geldnde
vorhandenen Gebéude sollen abgetragen und die historische Parkstruktur wiederhergestelit
werden.

Die Stiftung hat aus dem Leitbild einen denkmalpflegerischen Bindungsplan:fur die Verortung
eines neuen Funktionsgebdudes entwickelt, der den Planen der Stadt und der SWP fiir einen
Neubau als Richtschnur dienen soll.

Die SWP verfoigt das Ziel, die aufgrund der Eigentumsverhéltnisse erforderliche Neuordnung
des Strandbadbetriebes mit den geringsten Einschrénkungen fir den Badbetrieb und einer
Verbesserung der ErschlieBungssituation sowie des Besucherservices zu verbinden.

Ziel dieser Vereinbarung ist, eine. Bereinigung der eigentumsrechtlichen Verhéltnisse
herbeizufiihren und dabei die vorbeschriebenen Interessen der Vertragspartner ausgewogen
zu bertcksichtigen.

§ 1 Flidchentausch

1) Die SWP und die Stiftung vereinbaren den Abschiuss des als Anlage 1 beigefligten
Grundstlckstauschvertrages, der wesentlicher Bestandteil dieser Vereinbarung ist. -

2) Soweit sich durch den Vollzug des Grundstiickstausches nach Abs. 1 Differenzen
hinsichtlich der Gr6Re der Tauschobjekte ergeben, vereinbaren die Vetrtragspartner des
Grundstuckstauschvertrages eine  Kompensation. Diese soll vorrangig durch
GrundstiicksUbertragungen zwischen der Stadt und der Stiftung erfolgen und erst
nachrangig Gber den in der Anlage 1 vereinbarten Wertausgleich. Im Falle einer
Ubertragung von Grundstiicken zur Kompensation bedarf diese der nochmaligen
Zustimmung der zusténdigen Gremien der Stadt.

§ 2 Zwischen|dsung bis zur Fertigstellung des neuen Funktionsgebéudes

1) Die Stiftung stellt dem Verein langstens bis zum Einzug in den Neubau des
Funktionsgebdudes der SWP eine 1000 m? groRe Freifldche in Ufernihe (Lageplan

Anlage 4) zur Verfugung.

2) Die Stiftung wird die Baustelleinrichtung fur den Abriss des Bestandsgebaudes vor Ort so
aufstellen, dass der Zugang zur Steganlage im Zuge der BaumaRnahmen fir den
Potsdamer Seesportclub e.V fuRlaufig gewshrleistet ist. Diese Zusage . erfolgt unter der
Bedingung, dass der PSSC der Stiftung die dadurch entstehenden Mehrkosten erstattet
und die Baustellenabsicherung, insbesondere der Schutz unbeteiligter Personen,
sichergestellt werden kann.

3) Die Versorgung des Strandbades mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation wird
bis zur Inbetriebnahme des Neubaus des Funktionsgebdudes Uber das Mediennetz der
Stiftung erfolgen. Die Anschlusspunkte befinden sich dabei auBerhalb der Flachen, auf
denen die Abrissarbeiten erfolgen. Anfallende Anschlusskosten tragt die SWP.

4) Der fur den Betrieb des Strandbades notwendige Fahrzeugverkehr (Mitarbeiter
Strandbad/Lieferanten/Feuerwehr) erfolgt wahrend der BaumaBnahmen ab Muhlentor
Uber den Okonomieweg und den Schotterweg entiang der heutigen Strandbadgrenze.

5) Die ErschlieBung der Baustellen durch Baufahrzeuge muss (ber die StraRe Park
Babelsberg/Schwarzer Weg erfolgen.
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§ 3 Neubau eines Funktionsgeb3udes fiir das Strandbad

Die Vertragspartner sind sich darUber einig, dass die in der Anlage 3 zu dieser
Vereinbarung beigefugte Projektstudie vom 23.07.2019 sowie der in der Anlage 2 zu
dieser Vereinbarung beigeflgte denkmalpflegerische Bindungsplan vom 04.04.2018 bei
der Verlagerung des Strandbades umgesetzt werden sollen. Sie sind sich weiterhin
darliber einig, dass das Funktionsgebdude maximal 1.005 gm Bruttogeschossflache
(bebaute Fliche) zuzlglich 325 qm Uberdachte Fliche fur die RaumumschlieBung der
beiden Gebaudekoérper umfassen darf, eingeschossig sein muss und eine Bauhhe von
hochstens 3,6 m bei maximal 35 m NHN (Normalhshennull) sowie keine vertikale
Betonung haben darf. Den Vertragsparteien ist bewusst, dass diese Absprachen
erforderliche &ffentlich-rechtliche Genehmigungsverfahren nicht ersetzen.

Die SWP wird unter Berlcksichtigung der Vorgaben der Anlagen 2 und 3, bis zum
30.04.2023 ein neues Funktionsgebsude fir das Strandbad zu errichten, in dem auch
Réume vorhanden sind, die die SWP an den Potsdamer Seesportclub e.V. langfristig
vermietet.

Die SWP wird beim &uReren Erscheinungsbild des Funktionsgebsudes, zum Beispiel bei
der Materialitst und Farbigkeit, sowie bei der Gestaltung der AuBenanlagen und der
Einfriedung die denkmalfachlichen Auflagen der Stiftung beriicksichtigen. -

Die Stadtwerke werden das Grundstiick des Strandbades parkseitig vollstandig
umfrieden. Der Eingang wird an der gepflasterten Zuwegung vom Schwarzen Weg aus
neben dem Havelhaus eingerichtet. Ein Tor allein fir den 2. Rettungsweg wird am Drive
am Abzweig des Weges zum Kutscherhaus singebaut. Die Kosten fir die volisténdige
Umfriedung und das Tor fur den zweiten Rettungsweg am Drive werden zwischen der
Stiftung und der SWP geteilt. Dabei tibernimmt die Stiftung den Anteil der Kosten, der fur
die parkseitige Umzaunung inklusive ' Zufahrtstor ~zum Anschlusspunkt Zaun am
Haupteingang (Lageplan Anlage 5) entsteht. -

Vor dem Hintergrund, dass das Grundstiick der Stiftung berdumt an die SWP zur
Errichtung des Funktionsgebaudes am 31.12.2020 tbergeben werden soll, nehmen die
Vertragspartner nach Abschluss dieser Vereinbarung umgehend Gespréche iiber einen
konkreten Ablaufplan. auf, der Neubau, Umziige und RiickbaumaRnahmen in zeitlicher
Abfolge darstelit.

§ 4 Denkmalpflegerische MaBnahmen
Die Stiftung wird nach Volizug des Grundstickstauschs gartendenkmalpflegerische
Mafinahmen im Umfeld des neu zugeschnittenen Strandbadgeléndes vornehimen und

den historischen Drive wieder anlegen.

Die Stiftung und die Stadt werden ab der Badesaison 2020 gemeinsame Anstrengungen
unternehmen um das wilde Baden im Park auerhalb des Strandbades zu unterbinden.

§ 6 Betrieb des zukiinftigen Strandbades

Beabsichtigen die SWP, Verinderungen am Baukdrper des neuen Funktionsgebaudes
oder am Freiflichenkonzept aus der Studie vom 23.07.2019 vorzunehmen, werden sie
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vor Beauftragung von Veranderungen rechtzeitig die Stiftung beteiligen. Unbenommen
bleibt dabei die Beteiligung bei éffentlich-rechtlichen Verfahren. Mégliche Einwendungen
teilt die Stiftung innerhalb von 1 Monat nach deren Kenntnis von der beabsichtigten
Veranderung mit. Die SWP wird die Einwendungen und Vorschldge der Stiftung priifen
und bei der Umsetzung der MaRnahmen in lhrer Entscheidung einbeziehen.

2) Alle Werbemafinahmen, die optisch in den Park hineinwirken, bedurfen der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Stiftung. Die Stiftung wird das Strandbad der SWP
kostenlos in ihr Wegeleitsystem aufnehmen.

3) Die SWP tragt dafur Sorge, dass eine Winterlagerung von Booten des Potsdamer
Seesportclub e.V auf den ihr von der Stiftung Ubertragenen Freifiichen (Tauschflachen)
nicht stattfindet und wird hierzu im Nutzungsvertrag mit. dem Potsdamer Seesportclub
eine verbindliche Regelung treffen.

§ 6 Aufgabe der Badestelle durch die Stadt

FUr den Fall, dass die Stadt die Badestelle am derzeitige Standort des Strandbades
Babelsberg aufgeben wird, wollen Stadt und Stiftung Verhandlungen Ober eine Ubertragung
dieser Grundstiicke in das Eigentum der Stiftung aufnehmen, Ziel ist es, diese Grundstlicke
wieder dem Park Babelsberg zuzufithren. Die Stadt wird die Stiftung rechtzeitig Gber die
Aufgabe des Standortes informieren.

§ 7 Wirksamkeit der Vereinbarung

Diese  Verwaltungsvereinbarung wird  erst wirksam  mit Zustimmung  der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt, der Gesellschafterversammlung der SWP, des
Stiftungsrates der Stiftung und mit der Beurkundung des Grundstlckstauschvertrages
zwischen der Stiftung und der SWP.

§ 8 Anlagen
Bestandteil dieser Vereinbarung sind:
Grundstiickstauschvertrag Anlage 1
Projektstudie vom 23.07.2019 Anlage 3
denkmaipflegerischer Bindungsplan vom 04.04.2018 Anlage 2
Lageplan Zwischenlésung Anlage 4
Lageplan Zaun Anlage 5



Potsdam, den

flr die Stadt

Mike Schubert

fOr die Stiftung

Prof. Dr. Christoph Martin Vogtherr

fur die SWP

Sophia Eltrop
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Noosha Aubel

()

Jorn-Michael Westphal
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