Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
1. Ausschluss von Tankstellen und Gartenbaubetrieben

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Einschrankung von der Gebietsversorgung dienenden Laden in den allgemeinen Wohngebieten

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 7, WA 8, WA 9, WA 13, WA 14, WA 18, WA 19, WA 20, WA 21, WA 22, WA 23, WA 24 und WA 25 sind die nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssigen Léden nur ausnahmsweise zuléssig, sofern sie der Versorgung des Gebietes dienende Nachbarschaftsldden sind.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

3. Bauhdhenbeschrankung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 7, WA 8, WA 9, WA 13, WA 14, WA 18, WA 19, WA 20, WA 21, WA 22, WA 23, WA 24 und WA 25 diirfen
zweigeschossige bauliche Anlagen eine Firsthéhe von 9,0 m, in den allgemeinen Wohngebieten WA 7.1, WA 13.1, WA 20.1, WA 22 und WA 24.1 diirfen
dreigeschossige bauliche Anlagen eine Firsthéhe von 11,0 m, jeweils gemessen an der ndchstgelegenen AulBenkante der 6ffentlichen Verkehrsfldche, nicht
(iberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische Aufbauten, wie Schornsteine, Liiftungsanlagen und Anlagen zum Einsatz erneuerbarer Energien.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

4. Geschossigkeit

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 7, WA 8, WA 9, WA 13, WA 14, WA 18, WA 19, WA 20, WA 21, WA 22, WA 23, WA 24 und WA 25 sind
eingeschossige bauliche Hauptanlagen unzuléssig. Ausnahmsweise kénnen eingeschossige Hauptgebéude zugelassen werden, wenn die der 6ffentlichen
StralBe zugewandte Gebéudeaullenwand eine Héhe von mindestens 5,5 m erreicht.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 4 Satz 1 und Abs. 6 BauNVO)

5. Beschrankung der Geschossflache

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7.1, WA 13.1, WA 20.1, WA 22 und WA 24.1 darf die Geschossfléche des Ill. Geschosses nicht mehr als zwei Drittel der
Geschossflache des darunter liegenden Geschosses betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO)

Bauweise / Uberbaubare Grundsticksflachen

6. Baulinien

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7, WA 8, WA 9, WA 13, WA 14, WA 18, WA 19, WA 20, WA 22, WA 24 und WA 25 diirfen die stralSenseitigen
AuBenwénde von Gebéduden bis zu maximal 2,0 m zurticktreten, wenn die stral3enseitigen AuBenwénde zu mindestens 30 % ihrer Léange auf der Baulinie
gebaut sind. Sind die straBenseitigen AuBenwénde von Gebéduden zu mindestens 70 % ihrer Léange auf der Baulinie gebaut, gilt keine Begrenzung des MalSes
des Zuriicktretens.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 an der Erich-Mendelsohn-Allee, WA 19, WA 20, WA 22 jeweils an der Planstralle 1 bzw. 2 sowie WA 7 und WA 8
jeweils an der Gustav-Meyer-Stral8e sind Gebaude auch zuldssig, wenn nur eine Geb&udeecke der baulichen Hauptanlage auf der Baulinie gebaut ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

7. Zuléssigkeit von Nebenanlagen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 7, WA 8, WA 9, WA 13, WA 14, WA 18, WA 19, WA 20, WA 21, WA 22, WA 23, WA 24 und WA 25 sind
Nebenanlagen gemél3 § 14 BauNVO nur in den (berbaubaren Grundstiicksfldchen ab einer Tiefe von 1,0 m ab der stralRenseitigen Baulinie oder vorderen
Baugrenze zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO)

Stellplétze
8. Zulassigkeit von Stellplatzen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 7, WA 8, WA 9, WA 13, WA 14, WA 18, WA 19, WA 20, WA 21, WA 22, WA 23, WA 24 und WA 25 sind
Stellplétze und Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig; Garagen und (iberdachte Stellplétze sind jedoch erst ab einer Tiefe von
1,0 m ab der stralBenseitigen Baulinie oder vorderen Baugrenze zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO )

9. Ausschluss von Garagen und tberdachten Stellplatzen
In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 21 und WA 23 sind in den Fléachen a, b und ¢ Garagen und (berdachte Stellplétze unzuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Grinfestsetzungen

10. Befestigung von Flachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 7, WA 8, WA 9, WA 13, WA 14, WA 18, WA 19, WA 20, WA 21, WA 22, WA 23, WA 24 und WA 25, in der Fldche
fir den Gemeinbedarf sowie innerhalb der dffentlichen Griinfléche ist die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und deren Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, undurchléssige
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11. Befestigung von Flachen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau

In den dffentlichen Verkehrsfléchen ist die Befestigung von Stellplétzen und Gehwegen nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, undurchldssige Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12. Pflanzung von Hecken

Entlang der dffentlichen Verkehrsfldchen und der 6ffentlichen Griinflachen sind auf den privaten Grundstiicken der allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 7, WA
8 WA9 WA 13, WA 14, WA 18, WA 19, WA 20, WA 21, WA 22, WA 23, WA 24 und WA 25 Hecken (H6he mindestens 0,8 m bei Pflanzung, 4 Pflanzen je
Meter) gemaR der Pflanzliste 4 zu pflanzen. In den allgemeinen Wohngebieten WA 9, WA 14, WA 21, WA 23 und WA 25 sind entlang des Volksparks auf den
privaten Grundstiicken Hecken in Hainbuche (H6he mindestens 0,8 m bei Pflanzung, 4 Pflanzen je Meter) zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

13. Pflanzgebot im allgemeinen Wohngebiet

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 7, WA 8, WA 9, WA 13, WA 14, WA 18, WA 19, WA 20, WA 21, WA 22, WA 23, WA 24 und WA 25 ist pro
angefangener 150 m? nicht (iberbaubarer Grundstiicksflache mindestens ein Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) mit einem Stammumfang von 18/20 bzw.
10/12 geméaR der Pflanzliste 1 und 2 zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Béume einzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

14. Pflanzgebot flr Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 7, WA 8, WA 9, WA 13, WA 14, WA 18, WA 19, WA 20, WA 21, WA 22, WA 23, WA 24 und WA 25 ist auf
Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen je vier Stellplétze ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 18/20 geméal der Pflanzliste 1 zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

15. Begrlnung von Garagen und uberdachten Stellplatzen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 7, WA 8, WA 9, WA 13, WA 14, WA 18, WA 19, WA 20, WA 21, WA 22, WA 23, WA 24 und WA 25 sind die
AuBenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und die vertikalen Bauteile (iberdachter Stellplétze mit rankenden Pflanzen mit
einem Pflanzabstand gemal der Pflanzliste 3 von maximal 2,0 m zu begriinen, ausgenommen sind Bauteile, die auf der Grundstiicksgrenze stehen.
Flachdécher und Décher mit einer Neigung bis zu 15° von Garagen, (berdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen sind extensiv zu begrtinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

16. Pflanzgebot im 6ffentlichen Straenraum

In der Fritz-Encke-Strale und der Hermann-Mattern-Promenade sind in einem regelméigen Abstand von maximal 12,0 m beidseitig Laubbdume mit einem
Stammumfang von 18/20 gemafl der Pflanzliste 1 zu pflanzen. In der Erich-Mendelsohn-Allee sind in einem regelméBigen Pflanzabstand von bis zu 14,0 m
einseitig Laubbdume mit einem Stammumfang von 18/20 geméR der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Innerhalb der StraBen mit einer Querschnittsbreite von 6 - 8 m
sind in einem unregelméfigen Pflanzabstand von maximal 12,0 m einseitig Laubbdume mit einem Stammumfang von 168/20 gemaR der Pflanzliste 1 zu
pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

17. Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzung

Innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung sind die vorhandenen Baume, Strducher, Kraut- und Wiesensdume zu erhalten. Bei
Abgang ist die vorhandene Vegetation in der Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck einer Stiel-Eichen-Baumreihe entsteht. Im WA 23 ist innerhalb der
Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung je Grundstiick eine Hauszuwegung und Zufahrt in einer Breite von zusammen maximal 3,0 m zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 81 Abs. 1 und 9 Nr. 1 BbgBO
1. Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

1.1 Der Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschrift, die gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Abs. 10 BbgBO als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen wird, gilt fur die allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 7, WA 8, WA 9, WA 13, WA 14, WA 18, WA 19, WA 20, WA 21, WA 22, WA 23, WA
24 und WA 25.

1.2 Diese ortliche Bauvorschrift regelt die d&ulRere Gestaltung baulicher Anlagen.
2. Gebaudestellung und -kubatur

2.1 Zweigeschossige Gebaude im Sinne der Brandenburgischen Bauordnung, deren Obergeschoss als ausgebautes bzw. ausbaubares Dach errichtet wird,
durfen nicht traufstandig zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden, wenn jede zur éffentlichen Verkehrsflache gerichtete Traufe mehr als 50 % der
Lange der Gebaudeaulenwand einnimmt.

2.2 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 18, WA 19 und WA 20.2 ist das zweite Geschoss der Gebaude mit einem Steildach zu errichten. Steildacher sind
mit einem Neigungswinkel von mindestens 35° auszufiihren. In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 7, WA 8, WA 9, WA 13, WA 14, WA 20.1, WA
21, WA 22, WA 23, WA 24 und WA 25 sind zweigeschossige Gebaude nur mit einem Flachdach oder flachgeneigtem Dach mit einem Neigungswinkel bis
zu 35° zulassig; in den allgemeinen Wohngebieten WA 7.1, WA 13.1, WA 20.1, WA 22 und WA 24.1 sind auch dreigeschossige Gebaude mit
flachgeneigten oder Flachdéchern zulassig.

2.3 Das unter der textlichen Festsetzung Nr. 4 aufgefuhrte Vollgeschoss kann auch als ausbaubares Dachgeschoss mit geneigten Dachflachen mit einem
Neigungswinkel von maximal 45° ausgebildet werden.

3. Gestalterische Festsetzungen fir bauliche Anlagen

3.1 Zulassig sind weilte und helle Fassadenanstriche, abgetont mit Ockertdnen und Schwarz. Zulassig sind auch die Farbtdne Oxidrot und Ocker.

3.2 Sichtmauerwerk, Klinker und sonstige tonkeramische Werkstoffe sowie Holz und Naturstein sind nur in ihrem nattirlichen Materialbild zulassig. Diese
Materialien kdnnen zu gestalterischen Zwecken auch kombiniert werden. Holzwerkstoffe sind in ihrem naturlichen Materialbild oder auch im vorgenannten
Farbspektrum zul3ssig.

3.3 Die Dacheindeckung mit Dachziegeln ist nur in Anthrazit (engobiert/unglasiert) oder mit Betondachsteinen in Anthrazit (unglasiert) zulassig.

Blecheindeckungen (Zink, Kupfer) sind in ihrem nattirlichen Materialbild zul&ssig. Sonstige Materialien (z.B. Wellfaserzementplatten) sind nur in
Anthrazitgrau zulassig. Anlagen zum Einsatz erneuerbarer Energien (in Form von Photovoltaikanlagen) sind auf den Dachflachen zulassig.

4.  Einfriedungen, Garagen und Nebenanlagen

41  Einfriedungen sind nur in einer Hohe bis maximal 1,4 m zulassig. Zu den 6ffentlichen Griinflachen und zum Volkspark sind Einfriedungen nur in
Kombination mit einer Hainbuchenhecke gemaR textlicher Festsetzung Nr. 12 zulassig; die Einfriedung ist auf der von der &ffentlichen Griinflache bzw.
vom Volkspark abgewandten Seite der Hainbuchenhecke zu errichten.

4.2  Garagen, Carports, Gartenhauser und sonstige Nebenanlagen sind in Material und Farbgebung den Gebauden der Hauptnutzung anzugleichen.

Hinweise

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 66 B "Nérdliche Gartenstadt" 1. Anderung "Nordbereich” liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes
fir das Wasserwerk Potsdam-Nedlitz (GVBI. Il S. 501).

Die fiir die Offentlichkeit zuganglichen und von der Offentlichkeit genutzten Bereiche sind nach den einschlagigen Vorschriften barrierefrei zu bauen (§ 45
BbgBO, DIN 18024).

Artenschutz-Hinweis ohne Normcharakter flir Bauleitplane:

Vor Durchfihrung von Baumalnahmen ist durch den Bauherren zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG 2009
fir besonders geschutzte Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 b BNatSchG 2009 eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behorde
artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 8 BNatSchG 2009) oder Befreiungen (§ 67 BNatSchG 2009) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere
Beschrankungen fir die Baumalinahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

Pflanzlisten

Bei Anwendung von textlichen Festsetzungen mit Bindungen fiir Bepflanzung wird die Verwendung folgender Arten empfohlen:

Pflanzliste 1: Laubbdume Pflanzliste 3: Kletter- und Rankpflanzen

Acer campestre Feldahorn *' Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Acer platanoides Spitzahorn Clematis vitalbe Gemeine Waldrebe
Acer pseudoplatanus Bergahorn Hedera helix Gemeiner Efeu
Alnus cordata herzblattrige Erle Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Betula pendula Sandbirke * Lonicera caprifolium Geilblatt

Carpinus betulus Hainbuche Parthenocissus quinquefolia Funfblattrige Zaunrebe
Corylus columa Baumhasel Parthenocissus tricuspidata Dreiblattrige Zaunrebe
Crataegus in Sorten Weildorn/Rotdorn ** Polygonum aubertii Knéterich

Fagus sylvatica Rotbuche * Rosen-Arten Kletterrose
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche Pflanzliste 4: Hecken

Prunus padus Auen-Traubenkirsche Carpinus betulus Hainbuche

Prunus serr. Kanzan Blitenkirsche Ligustrum vulgare Liguster

Juglans regia Walnuss Ribes alpinum Johannisbeere
Quercus robur Stieleiche Acer campestre Feldahorn

Sorbus aucuparia Eberesche ** Cornus mas Kornelkirsche
Sorbus intermedia Mehlbeere **

Tilia cordata Winterlinde **

Tilia platyphyllos Sommerlinde **

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus minor Feldulme

Ulmus resista® "New Horizon" Resista®-Ulme "New Horizon"

Pflanzliste 2: Obstgeholze

Juglans regia Walnuss
Malus domestica Apfel

Prunus cerasus Sauer-Kirsche
Prunus domestica Kultur-Pflaume
Pyrus communis Kultur-Birne

(Es wird die Verwendung alter, regionaltypischer Sorten empfohlen.)

' Vertraglichkeit mit Mulden-Rigolen-Systemen: Eindringen in Entsorgungsleitungen * selten / ** nie

Verfahrensvermerke

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ................. die Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Birger sowie der Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange gebilligt und den Bebauungsplan in der Fassung vom ............ gemal

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

POtSAAM, QBN oo ——————————————

PoOtSAAM, BN oo —————————
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Veroffentlichung am ............... im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Nr. ...... Die Stelle, bei
der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann
der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

POtSAAM, AEN o —————————————
Oberbirgermeister

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und
Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

POtSAAM, ABN ..o e
Hersteller der Planunterlage

Dieser Plan wurde am ...........ccceeuune. ausgefertigt.

POtSAAM, QBN oot
Oberblrgermeister
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Nr. 81

Planzeichenerklarung

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise /
Uberbaubare Grundsticksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

15

0,4

H1*

Baufeld-Nummer

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

offene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

nur Einzelh@user zulassig
(§ 22 BauNVO)

Beschrankung der Geschossflache des
1. Vollgeschosses gemaR der értlichen Bauvorschrift
(textliche Festsetzung Nr. 5 ist zu beachten)

Abgrenzung des Malies der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Verkehrsflachen

Flachen fir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grinflachen

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuRgangerbereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr
die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

zu erhaltende Baume

Sonstige Planzeichen

E
\

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 66 B -1 "Nérdliche Gartenstadt” - 1. Anderung "Nordbereich"
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