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1. Planungsgegenstand

11 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Flache des Bebauungsplans Nr. SAN-P 13 ,Havelufer/Alte Fahrt"
liegt weitgehend innerhalb der Grenzen des Sanierungsgebietes
.Potsdamer Mitte* (Sanierungssatzung veréffentlicht im Amtsblatt von
Potsdam 12/1999) und umfasst ca. 1,5 ha. Um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Umsetzung der Sanierungsziele und de-
ren im Rahmen der Planungswerkstatt Potsdamer Mitte sowie mit
dem integrierten Leitbautenkonzept erfolgten Konkretisierungen zu
schaffen, wird ein Bebauungsplan fiir das Havelufer aufgestellt.

Da es sich hierbei um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt und die mafigeblichen Obergrenzen der tberbaubaren Fla-
chen nicht Gberschritten werden, wird er im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB — Bebauungspléne der Innenentwicklung — auf-
gestellt.

Ubersicht: Lage des Plangebietes
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1.2. Plangebiet
1.2.1 Lage in der Stadt

Das ca. 1,5 ha grof3e Plangebiet des Bebauungsplans Nr. SAN-P 13
,Havelufer / Alte Fahrt* liegt im Zentrum der Landeshauptstadt Pots-
dam zwischen Alter Markt und Havelufer.

Im direkten Umfeld des Plangebietes finden sich die Nikolaikirche,
das Alte Rathaus, die Lange Brilicke, das Hotel Mercure, der Marstall
mit dem Filmmuseum und die Fachhochschule der Landshauptstadt-
stadt Potsdam.

1.2.2 Baustruktur und Nutzung

Die Flache ist mit Ausnahme eines Trafo-Hauschens im norddstlichen
Teilbereich unbebaut.

Weiterhin liegen in diesem Teil des Plangebietes o6ffentliche Stell-
platzanlagen mit insgesamt ca. 130 Stellplatzen, davon ca. 65 ,be-
wirtschaftet®, d.h. gebuhrenpflichtig.

Ein Teilbereich im Sidwesten des Plangebietes wird gegenwartig
zeitlich befristet als Flache zur Baustelleneinrichtung fir den Neubau
des benachbarten Landtages genutzt.

Entlang der Alten Fahrt an der siiddstlichen Grenze des Plangebietes
verlauft eine 6ffentlich zugangliche Uferpromenade.

Am Ufer der Alten Fahrt an der Uferpromenade liegt derzeit noch das
Potsdamer ,Theaterschiff‘, auf dem regelmaflig Theater- und Tanz-
veranstaltungen durchgefiihrt werden. Das Schiff wurde 1924 als
selbstfahrender Lastkahn in Stahlbauweise gebaut, es ist 52 m lang
und 6 m breit, die Hohe Uber Wasserlinie betragt ca. 3,30 m — 4,00 m.
Es verflgt im Inneren Uber einen Theatersaal, der in die ehemaligen
Laderdume eingebaut wurde und eine Kapazitat von bis zu 86 Sitz-
platzen aufweist. Der hintere Teil des Schiffes wird gastronomisch als
Restaurant und ,Kneipe“ genutzt. Insgesamt besteht im Gastrono-
miebereich ein Angebot fir bis zu 200 Gaste im Schiff und auf den
AulRenflachen.

Betrieben wird das Schiff durch den ,Theaterschiff Potsdam e.V.“, der
als gemeinnutziger Verein die Tragerschaft Gber den Betrieb halt. Fur
den Liegeplatz an der Alten Fahrt besteht seit Aufnahme des Spielbe-
triebs im Jahre 1995 ein Pachtvertrag mit dem Wasserschifffahrtsamt
Brandenburg.
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1.2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Flache des Plangebietes befindet sich im Eigentum der Landes-
hauptstadt Potsdam. Die Ubertragung der Flachen auf den treuhén-
derisch wirkenden Sanierungstrager wird derzeit vollzogen.

1.2.4  ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich und mit allen stadttechnischen Medien
erschlossen. Die Breite Stralle ist Bestandteil des Bundesfernstra-
Rennetzes und ermdglicht als Hauptverkehrsstrale eine gute 6rtliche
und Uberértliche Erreichbarkeit (aufiere VerkehrserschlieRung fir den
motorisierten Individualverkehr (MIV)). Die innere Verkehrserschlie-
Rung im MIV wird Uber die Humboldtstralle gewéhrleistet. Derzeit ist
noch nicht abschlieRend geklart, ob und in welcher Form eine Anbin-
dung an die Breite Stral3e oder an die Stral’ie Am Kanal erfolgt.

Zugleich ist das Plangebiet durch seine Lage in fulllaufiger Entfer-
nung zum Hauptbahnhof sehr gut an den landesweiten Schienenper-
sonennahverkehr und die Berliner S-Bahn angebunden. Alle Stra-
Renbahnlinien Potsdams und mehrere Buslinien halten unmittelbar
am Plangebiet (Haltestelle ,Alter Markt) oder in fuBlaufiger Entfer-
nung (Haltestelle ,Platz der Einheit‘), so dass auch die OPNV-
ErschlieBung hervorragend ist.

Leitungen und Kanale zur ErschlieBung des Plangebiets sind vorhan-
den. Sie sind bei der Umgestaltung des Verkehrsknotenpunkts Fried-
rich-Ebert-Stralde / Breite Stralle zu einem erheblichen Teil umverlegt
und dabei erneuert worden. Auf der Trasse der "Planstralle Hum-
boldtstrale" und am Alten Markt sind ebenfalls neue Leitungen und
Kanale eingebaut worden.

Das Plangebiet liegt im Fernwdrmevorranggebiet, so dass als Ener-
gietrager fir Heizung und Warmwasserbereitung Fernwdrme zum
Einsatz kommen kann.

1.2.5 Bodendenkmale

Das Bebauungsplangebiet liegt vollstdndig innerhalb des in die
Denkmalliste unter Nr. 2141 eingetragenen geschuitzten Bodendenk-
mals. Es handelt sich im Planungsgebiet dabei um die mittelalterliche/
frlhneuzeitliche Stadtanlage, einen Rast- und Werkplatz der Mittel-
steinzeit, einen Siedlungs- und Bestattungsplatz der Jungsteinzeit,
eine Siedlung der R&mischen Kaiserzeit und einen Siedlungs- und
Bestattungsplatz des slawischen Mittelalters.
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Innerhalb der Baugrube des 1989 errichteten Theaterrohbaus ist da-
von auszugehen, dass keine Bodendenkmalsubstanz mehr erhalten
ist. Die genaue Ausdehnung des zerstérten Bereiches muss durch
Vorerkundung geklart werden. Anhaltspunkte geben die im Boden
noch vorhandenen Fundamente des Ostflligels des ,Palastes Barbe-
rini“ und die erhaltene Fundamentierung fiir den Saulenportikus auf
der Marktseite vom Palast Barberini, die bei den arch&ologischen Un-
tersuchungen 2003/04 freigelegt wurden.

Aulerhalb der Baugrube fur den 1989 errichteten Theaterrohbau ist
mit umfangreichen arch&ologischen Befunden zu rechnen.

Bei Inanspruchnahme von bisher unbebauten oder nicht durch tief
reichende Einbauten vollstédndig gestérte Flachen werden archaologi-
sche Bergungs- oder DokumentationsmalRnahmen erforderlich. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass auch un-
terhalb der FuRboden- und Griindungshorizonte der Altbebauung in
der Humboldtstral’e, Brauerstrale und dem Bllicherplatz noch Bo-
dendenkmale vorhanden sind.

1.2.6 Naturhaushalt und Umwelt

Landschaftsplanerische Ausgangssituation, Bestand

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist zur Zeit Baustellenein-
richtungsflache / Baustelle bzw. Parkplatz. Nach Sidosten, entlang
der Alten Fahrt, schlie3t sich eine offentliche Flache mit begrinter
Bdschung und versiegelten Gehwegflachen am Wasser an, die im
weiteren Verlauf nach Norden sich mit einer grofieren 6&ffentlichen
Grinflache verbindet. Pragend fir das Plangebiet sind der Baumbe-
stand und die dicht bewachsenen Bdschungsabschnitte. Im Bereich
des Parkplatzes stehen 7 alte Pappeln in Reihe, in der Béschung so-
wie an der norddstlichen und —westlichen Grenze der Parkplatzflache
befinden sich zahlreiche Pappeln, Ahorne, Ulmen und Weiden mittle-
ren Alters.

Das Ortsbild pragend ist eine an der sidlichen Spitze des Plangebie-
tes solitdr stehende sehr alte Kastanie, die aufgrund der Bautatigkeit
eingehaust ist.

Nach Abschluss der Bauarbeiten wird die fir die Dauer Baumaf3nah-
men umgepflanzte sog. ,Bittschriftenlinde” an ihren Standort auf dem
Havelplatz zurtickkehren.

Die im Gebiet vorkommenden Biotoptypen sind stadtisch gepragt:
12730 Baustelle (OAB)

12642 Parkplatz, teilversiegelt (OVPT)
12611 Pflasterstralie (OVSP)
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101011 Grinanlage < 2 ha (PFPK)

071423 Baumreihe, geschlossen, gesund, Gberwiegend nichthei-
mische Arten, mittleres Alter (BRRNM)

0715111  markanter Solitdrbaum, heimische Art, Altbaum (BESHA)

Biotoptypen

Die Grinanlage des Uferbereiches weist auf ihrer Boschung Uber-
wiegend nicht heimische Bodendecker (z.B. kriechende Felsmispel)
und Zierstraucher (Mahonie, Forsythie, Pfeiffenstrauch u.a.) auf. Der
in der B&schung verteilte Baumbestand ist spontan aufgekommen
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und weist jingere und mittlere Altersstufen auf. Lediglich eine zwei-
stdmmige Weide (Baum Nr. 7), der Austrieb aus einer auf Stock ge-
setzten alten Weide (Baum Nr. 30) und ein alter Obstbaum (Baum Nr.
10) kénnten Hinweise auf eine urspringliche Bepflanzung sein.

Artenschutz

Aufgrund der Lage gegenlber der Freundschaftsinsel wurden das
Plangebiet sowie der gegentber liegende Uferabschnitt auf das Vor-
kommen von Brutvdgeln sowie von Fledermausen im Jahr 2009 un-
tersucht (vgl. Faunistischer Fachbeitrag tber das Vorkommen der
Brutvégel und Fledermause auf der Flache des Bebauungsplans Nr.
SAN-P 13 in Potsdam, September 2009).

Es wurden 15 Vogelarten, davon 11 als Brutvégel im Untersuchungs-
gebiet nachgewiesen. Insgesamt 14 Reviere davon befinden sich in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Es handelt sich
vorwiegend um verbreitete und wenig spezialisierte Arten, die sich
auch in Bdumen und gréReren Zierstrduchern wieder ansiedeln wer-
den.

Drei der erfassten Arten zeigen in Brandenburg einen abnehmenden,
2 einen zunehmenden und 6 Arten einen gleich bleibenden Brutbe-
stand auf. Keine der Arten ist auf der Roten Liste.

Weiterhin ergab die faunistische Untersuchung den Nachweis von
zwei Fledermausarten, die das Gebiet als Jagdgebiet nutzen oder
Uberfliegen. Sowohl die Zwergfledermaus als auch der Abendsegler
stehen unter besonderem Schutz (FFH-Anhang IV) und sind auf der
Roten Liste gefahrdeter Arten des Landes Brandenburg verzeichnet.

Der Schutz der Fortpflanzungsstéatten (hier das Nest oder ein System
aus abwechselnd genutzten Nestern) der o0.g. Singvogelarten erlischt
nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode bzw. fiihrt eine Beein-
trachtigung eines oder mehrerer Einzelnester au3erhalb der Brutzeit
i.d.R. nicht zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte. Der
Verbotstatbestand greift jedoch auch aullerhalb der Brutzeit, wenn
ganze regelmaflig genutzte Reviere beseitigt werden. Dies trifft fir
die 0.g. Singvogelarten im B-Plangebiet zu. Aufgrund der Uberwie-
gend guten Vitalitat der Bestdnde verschlechtert sich der Erhaltungs-
zustand der Arten aufgrund der geringen Anzahl der hier betroffenen
Fortpflanzungsstatten bzw. Reviere grundséatzlich nicht, so dass unter
der Maligabe von Bauzeitenregelungen und vorgezogenen kompen-
satorischen AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malnahmen) von einer
Vermeidung der Verbote nach § 42 BNatSchG ausgegangen werden
kann.

Vogelarten mit wechselnden Niststatten sind durch eine Erteilung von
Baumféllungen, Baufeldfreimachung und Baugenehmigungen auller-
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halb der Brutzeit vor Stérungen zu schiitzen. Die Freibriter kénnen
durch die Anlage deckungsreicher und groRflachiger Gehdlzbestan-
de, bevorzugt aus heimischen standortgerechten Arten, geférdert
werden. Fur Nischen- und Héhlenbriter kdnnen Nistkdsten an vor-
handene B&ume angebracht werden. Damit ein Erfolg sichergestellt
oder mit grof3er Sicherheit zu erwarten ist, sind funktionserhaltende
Maflnahmen im Vorfeld der Entwicklung umzusetzen. Dies ist auf der
Freundschaftsinsel bereits geschehen.

Zusammenfassende Bewertung

Der Geltungsbereich umfasst Uberwiegend unversiegelte, jedoch
stark stadtisch gepragte Flachen, die aufgrund ihrer Nutzung und ih-
rer Artenzusammensetzung in ihrer Wertigkeit fur Naturhaushalt, Ar-
ten- und Biotopschutz sowie fir das Landschaftsbild und die Erho-
lungsnutzung als wenig wertvoll zu bezeichnen sind.

Fur die Avifauna ist die Biotopstruktur aus dichten Bodendeckern,
Strauchgruppen und heimischen Baumen als Lebensraum im Zu-
sammenhang mit dem Wasserlauf sowie dem gegeniber liegenden
Ufer dennoch von gewisser Wertigkeit. Aufgrund der Biotopstruktur
handelt es sich jedoch um verbreitete Arten.

Ein direkter Bezug zum Untersuchungsgebiet konnte nur bei der
Zwergfledermaus festgestellt werden, die hauptsachlich im Bereich
der Ufervegetation der Havel/Alte Fahrt und dem 6stlich gelegenen
Parkareal jagte. Weiterhin konnten einzelne, das Untersuchungsge-
biet Artenschutz Uberfliegende Abendsegler festgestellt werden. Es
konnten bei der 2009 durchgeflihrten Untersuchung jedoch keine
Fledermausquartiere festgestellt werden. Ein Einfluss der Bautatigkeit
auf die vorhandene Fledermausfauna des Gebietes ist nicht zu erwar-
ten. Bei Fallungen von Héhlenbdumen sind diese unmittelbar vorher
auf méglichen Besatz durch Fledermause zu prifen.

Der Baumbestand auf dem Grundstlick unterliegt der Baumschutz-
verordnung der Landeshauptstadt Potsdam. Geschiitzt sind alle
Baume im Plangebiet mit einem Stammumfang von 30 cm, gemes-
sen in 1,30 m H6he Uber dem Erdboden. Fallungen und sonstige we-
sentliche Veranderungen bediirfen nach der Potsdamer Baumschutz-
verordnung (PBaumSchVO) einer Genehmigung, die mit der Auflage
zu Ersatzpflanzungen verbunden werden darf.
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1.2.7 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B, Rechts-
kraft seit 15. Mai 2009) legt Potsdam als Oberzentrum mit einem
ausgewiesenen "Gestaltungsraum Siedlung" fest. Der Bebauungs-
plan SAN-P13 liegt in diesem "Gestaltungsraum Siedlung”. Innerhalb
dieses Bereiches ist sowohl Siedlungsentwicklung als auch Ansied-
lung und Erweiterung von Einzelhandel grundsétzlich zuldssig.

Im wirksamen Flachennutzungsplan vom 4. Oktober 2001 ist das
Plangebiet als Mischgebiet der Dichtestufe 4 (GFZ 0,8-1,2) darge-
stellt. Am 2. Marz 2005 hat die Stadtverordnetenversammlung die
Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplans beschlossen. Im ak-
tuellen Entwurf, Stand 09.02.2011 der Anfang 2011 erneut &ffentlich
ausgelegt wurde, liegt das Plangebiet innerhalb einer gemischten
Bauflache M1 (GFZ 0,8 bis 1,6). Damit ist der Bebauungsplan aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelbar.

Das Plangebiet liegt innerhalb des innerstadtischen Siedlungsberei-
ches und zum gréRten Teil im "Sanierungsgebiet Potsdamer Mitte",
das von der Stadtverordnetenversammlung durch Beschluss der Sat-
zung am 6. Oktober 1999 férmlich festgelegt worden ist. Die Satzung
trat am Tage nach ihrer am 15. November 1999 erfolgten Bekannt-
machung in Kraft. Das im Rahmen der vorbereitenden Untersuchun-
gen gemal § 141 BauGB erarbeitete Neuordnungsprogramm sieht
die Wiederherstellung des Alten Marktes als Kernbereich der Lan-
deshauptstadt Potsdam vor.

Fur die Verlegung der an das Plangebiet angrenzenden Stralten-
bahntrasse und seiner Umgebung einschlieRlich Umgestaltung der
StraBenverkehrsflachen Breite StralRe und Friedrich-Ebert-StralRe
wurde das Planfeststellungsverfahren "Verkehr Potsdam Mitte" ge-
mafl Personenbeforderungsgesetz durchgefiihrt. Teile des fir die
Baumalinahmen planfestgestellten Bereiches liegen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Es handelt sich dabei um
Flachen im sidwestlichen Teil des Plangebietes. Direkt an der sid-
westlichen Grenze ist eine unterirdische Anlage zur Reinigung und
Ableitung des Oberflachenwassers in die Havel vorhanden und liegt
zum Teil innerhalb des Plangebietes. Der weitaus grofte Teil der
planfestgestellten Flache wurde zur Baustelleneinrichtung fir den
Umbau der Verkehrsanlagen genutzt. Mit Abschluss der Baumal3-
nahmen wird der Bereich fur die Baustelleneinrichtung des Landtags-
neubaus befristet in Anspruch genommen. Nutzungsbeschrankungen
fur die stadtebauliche Planung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans sind gegenwértig nicht erkennbar.

10
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Das Plangebiet liegt auf der Flache des Bodendenkmals 2141 (Pots-
dam Fpl. 3). In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets befin-
den sich in die Denkmalliste eingetragene Bau- und Gartendenkmale:

- Platzflache des Alten Marktes
- Obelisk auf dem Alten Markt
- Knobelsdorffwohnhaus

- Altes Rathaus

- Freundschaftsinsel

- Nikolaikirche

Verénderungen an Denkmalen und in ihrer geschitzten ndheren Um-
gebung sind gemal § 9 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz -
BbgDSchG erlaubnispflichtig.

L3
Ubersicht: Geltungsbereich Planfeststellungsverfahren ,Verkehr Potsdamer Mitte*

1.2.8 Gebietsentwicklung

Das Plangebiet liegt im Zentrum der mittelalterlichen Landeshaupt-
stadt Potsdam. Im 14. Jahrhundert sicherte hier eine steinerne Burg

11
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den wichtigen Havelubergang zwischen dem Teltow und der Zauche.
Spéatestens zu dieser Zeit hatte sich das mittelalterliche Siedlungs-
zentrum von der Burgstralle/Heiligen-Geist-Stralde in den Bereich des
spateren Stadtschlosses und anschlieBenden Alten Markt verlagert.

Die erste Befestigung, von der bisher nur ein Turm mit quadratischem
Grundriss bekannt ist, wurde bis zum Beginn des 16. Jahrhunderts in
mehreren Bauphasen zu einer Wehranlage mit vier weiteren Tdrmen
und in der Ostmauer eingebundenem Wohnbau erweitert. Unter der
Kurfirstin Katharina begannen 1558 ein erneuter Umbau und die Er-
weiterung des Wohnhauses. Fundamente und aufgehendes Mauer-
werk wurden spater in das Stadtschloss integriert und bestimmten so
die Lage und Orientierung des barocken Schlosses.

Unter Kurfurst Friedrich Wilhelm wurde nach teilweisem Abbruch des
Renaissanceschlosses zwischen 1660 und 1670 ein neues Schloss
errichtet, das neben Berlin bald zum stédndigen Aufenthaltsort der
Kurfirsten bzw. Kénige wurde.

Im Zuge des intensiven Ausbaus Potsdams zur Residenzstadt unter
Friedrich dem Grolden, wurde Potsdam zu einer der schénsten Ba-
rockstadte Norddeutschlands. Friedrich Il. (Der Grof3e) lieR den Alten
Markt 1754 im Zuge der Neugestaltung des Schlossumfeldes zu ei-
nem reprasentativen Platz nach rémischem Vorbild anlegen. Die
Hauserfronten um den Platz wurden durch reprasentative Geb&ude
nach dem Vorbild italienischer Palaste ersetzt. Schloss, Rathaus und
der Palast Barberini rahmten den Platz. Die Platzflache erstreckte
sich im Norden bis zur Schwertfegerstralle und bildete fortan das
Zentrum der Stadt Potsdam.

Der Obelisk und seine Einrahmung durch unterschiedliche Bordstein-
kanten waren die einzigen Gestaltungselemente des Platzes. Stra-
Renbdume gab es keine, abgesehen von einem kurzen Zeitraum zwi-
schen ca. 1760 und 1790.

Die Bebauung des Plangebietes selbst entwickelte sich in den Folge-
jahren insgesamt heterogen. Neben der Entstehung von einfacheren
Birgerhdusern sind vor allem zwei Bauwerke pragend fur die histori-
sche stadtebauliche Situation am Havelufer: der sog. Palast Barberini
direkt an der ,Schauseite“ des Alten Marktes sowie das Palasthotel
am Havelplatz / Lange Briicke.

Palast Barberini

Das Haus Humboldtstrale 5-6, der sog. Palast Barberini, war wohl
das bekannteste Wohnhaus Potsdams. Die aufwendige Fassade ver-
barg zunéchst zwei einfache Blirgerhduser sowie eine Gastwirtschaft
im Haus Nr. 6. Das dreigeschossige Doppelhaus wurde durch die
Bauherren Gontard und Unger 1771-1772 nach verschiedenen rémi-
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schen Vorbildern erbaut. Es erméglichte in der Achse des Obelisken
einen offentlichen Durchgang vom Alten Markt zur Havel. Die Stra-
Renfront entsprach im Wesentlichen der des Palazzo Barberini in
Rom, was zu der Namensgebung Palast Barberini flhrte.

1843 wurden die Hoffligel verlangert und das Innere im Stile eines
rémischen Palais ausgebaut. Auf dem Grundstick am Wasser ent-
stand auRerdem ein frei stehender Saalbau. Nach dem Umbau wurde
das Gelénde durch verschiedene wissenschaftliche und kunstlieben-
de Vereine genutzt. Spater wurden die Rdume zu Geschéftszwecken
vermietet.

1913 wurde der Palast Barberini von der Stadt gekauft und 1916 fir
Dienststellen des Rathauses eingerichtet. Seit 1925 war die Stadti-
sche Volksbicherei zentral im Palast Barberini untergebracht.
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Palast Barberini, Ansicht vom Alten Markt

Palasthotel

An der ehemaligen Kaiser-Wilhelm-Briicke entstand 1896 das erste
grol3e, mit modernen Einrichtungen versehene Hotel, das sog. Pa-
lasthotel. Seine besondere Attraktion war eine grofRe, Uberdachte
Terrasse an der Havel. Die Besitzer der angrenzenden Grundstlicke
folgten diesem Beispiel und lielken ebenfalls Terrassen anlegen, auf
denen Kaffee getrunken wurde. Wegen seines malerischen Anblicks
wurde dieser Bereich der Havelbebauung an der Alten Fahrt auch als
'Klein Venedig' bezeichnet.

Die Bebauung zwischen Havel und HumboldtstralRe wurde im Zwei-
ten Weltkrieg vollstandig zerstort. Seither stellt sich der einstige
Kernbereich der Altstadt um das ehemalige Stadtschloss als weitlau-
fige Flache dar, geprégt von den stadtebaulichen Briichen der letzten
60 Jahre. Die im Zuge der stadtebaulichen Uberformung der Potsda-
mer Mitte entstandenen Gebaude, wie das achtzehnstéckige Hoch-
haus und der Gebaudekomplex Friedrich-Ebert-Stralte/Staudenhof,
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stehen den fragmentarisch erhaltenen Resten der historischen Alt-
stadt wie Nikolaikirche, Altes Rathaus und Marstall beziehungslos
gegeniber. Der Alte Markt verlor seine stidwestliche und stddstliche
Raumkante. Pragend fiir diesen Bereich wurde nun der Verkehrskno-
tenpunkt Friedrich-Ebert-Strale/Breite Stralle, der das einstige
Schlossareal trennte und die Aufenthaltsqualitat im gesamten Bereich
zusatzlich durch Larm und Abgase beeintrachtigte.

Ab Mitte der 1980er Jahre wurde im stdwestlichen Teil des Plange-
bietes der Neubau einer Spielstatte des Hans-Otto-Theaters geplant.
Die Eréffnung war urspringlich fir 1993 zur 1000-Jahr-Feier Pots-
dams vorgesehen. Noch vor dem Mauerfall fand 1989 die Grund-
steinlegung statt. Nach der Wende wurde 1991 der Abriss des bereits
fertiggestellten Theaterrohbaus beschlossen und ausgefihrt. Noch
heute liegen Teile der Fundamente des Theaterneubaus im Boden in
diesem Teil des Plangebietes. Der vollstdndige Rickbau ist im Zeit-
raum vom IV. Quartal 2011 — I. Quartal 2012 vorgesehen.

Ab etwa Mitte der 1990er Jahre fand eine provisorische Spielstatte

des Hans-Otto-Theaters im Plangebiet ihren Standort. Das Geb&ude
wurde im Jahre 2007 demontiert.
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2. Planinhalt

21 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Der Wiederherstellung des historischen Kernbereiches des Alten
Marktes der Landeshauptstadt Potsdam kommt eine herausragende
Bedeutung zu. Dabei soll die stadtebauliche ,Fassung” wieder herge-
stellt und der Alte Markt als Raum wieder erlebbar gemacht werden.
Neue Nutzungen fur die umgebende Bebauung, die der stadtraumli-
chen Lage gerecht werden, kénnen diesen Bereich nachhaltig auf-
werten und beleben. Der Platz wird dartber hinaus zuklnftig in das
Netz der 6ffentlichen Rdume der Stadt eingebunden werden.

Bereits am 24. Oktober 1990 beschloss die Stadtverordnetenver-
sammlung der Landeshauptstadt Potsdam die behutsame Wiederan-
naherung an das charakteristische, historisch gewachsene Stadtbild.
Mit den vorbereitenden Untersuchungen zur Festlegung der Potsda-
mer Mitte als Sanierungsgebiet wurden die stadtebaulichen und funk-
tionalen Ziele weiter konkretisiert. In dem durch Beschluss der Stadt-
verordnetenversammlung und Bekanntmachung der Satzung am 15.
November 1999 festgelegten Sanierungsgebiet "Potsdamer Mitte" ist
ein wesentliches Sanierungsziel, die hochwertige stadtebauliche
Struktur der Potsdamer Innenstadt in ihrem historischen Stadtgrund-
riss wieder herzustellen und weiter zu entwickeln. Dabei soll die tradi-
tionelle Nutzungsmischung soweit wie mdglich erhalten werden.

Im Zuge einer intensiv geflihrten Diskussion um die zukinftige Ge-
stalt der Potsdamer Mitte um den Alten Markt kristallisierte sich in den
folgenden Jahren ein eindeutiges Votum zum Wiederaufbau des
Potsdamer Stadtschlosses heraus, welches zukiinftig den Branden-
burgischen Landtag beherbergt. Der "Beirat Potsdamer Mitte", ein
Beratungsgremium der Stadtverordnetenversammlung aus Fachleu-
ten und Vertretern der Fraktionen in der Stadtverordnetenversamm-
lung, begriindete in seiner "Ersten Empfehlung zur Entwicklung der
Potsdamer Mitte" vom 25. September 2001 die Unabdingbarkeit der
Wiederherstellung des Baukérpers des Stadtschlosses in seinen du-
Reren Umrissen zur baulichen Wiedergewinnung der Potsdamer Mit-
te.

Im November 2001 votierte die Stadtverordnetenversammlung per
Beschluss dafiir, den vom Landtag Brandenburg beschlossenen
Landtagsneubau ,am Alten Markt entsprechend der Empfehlung des
Beirates Potsdamer Mitte unter Einbeziehung des wiederaufzubau-
enden Stadtschlosses samt weitestgehend historischer Fassade zu
verwirklichen". Aulerdem wurde beschlossen, ,zur Gewahrleistung
einer Freilegung des Schlossgrundrisses und zur Wiederherstellung
der stadtebaulichen Grundstruktur im Umfeld des Alten Marktes und
des Lustgartens vorrangig die verlegte Verbindung der Langen Bri-
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cke mit der Breiten Stral’e auf vier durchlaufenden Fahrsteifen zwi-
schen Schlossgrundriss und Hotel Mercure in der Ausbauplanung
vorzubereiten und im Rahmen der bauvorbereitenden MaRnahmen
auf dem Schlossgrundstiick umzusetzen®. Hierbei solle eine einge-
schrankte ErschlieBung des Alten Marktes Uber die wiederherzustel-
lende HumboldtstralRe erfolgen.

Im Zuge der weiteren Konkretisierung der planerischen Uberlegungen
wurde Ende 2005 eine internationale Planungswerkstatt als diskursi-
ves Verfahren durchgefiihrt, fir die sieben interdisziplinar zusam-
mengesetzte Teams ausgewahlt wurden. Ziel der ,Planungswerkstatt
Potsdamer Mitte” war es, fir das weitere Umfeld des Alten Marktes
und insbesondere die Umgebung des kinftigen Landtagsneubaus die
stadtebaulichen Rahmenbedingungen in Bezug auf die Funktion, die
Nutzungen und das Erschlielungs- und Stellplatzkonzept zu Uberpri-
fen und neu zu formulieren. Als Ergebnis des Verfahrens wurde im
Mai 2006 durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, die
Empfehlungen aus der Planungswerkstatt ,den weiteren Planungen
im Bereich 'Potsdamer Mitte' zugrunde zu legen, insbesondere fir die
Konkretisierung der Sanierungsziele und die Aufstellung der Bebau-
ungsplane".

Auf Grundlage der Beschlisse zu den Empfehlungen der Planungs-
werkstatt sowie eines Beschlusses des Brandenburgischen Landta-
ges vom 20. Mai 2005, dass neuer Sitz des Landtages der Standort
"Alter Markt" in der Mitte der Landeshauptstadt Potsdam werden soll,
wurde das bereits im Jahre 2002 eingeleitete Bebauungsplanverfah-
ren Nr. SAN-P 10 ,Baufeld Stadtschloss” wieder aufgenommen. Der
unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. SAN-P
13 angrenzende Bebauungsplan Nr. SAN-P 10 wurde mit Beschluss
vom 4. Juli 2007 in Kraft gesetzt.

Die Empfehlungen der Planungswerkstatt Potsdamer Mitte bilden fiir
den Bebauungsplan Nr. SAN-P 13 ,Havelufer / Alte Fahrt* die stadte-
baulich / strukturelle Grundlage fur die angestrebte bauliche Entwick-
lung. Die weitere wesentliche Grundlage fir die Entwicklung der pla-
nungsrechtlichen Regelungen des Bebauungsplans stellt das
2009/2010 im Auftrag des Sanierungstrédgers Potsdam erarbeitete
»Integrierte Leitbautenkonzept Potsdamer Mitte® dar.

Im Rahmen des Gutachtens wurde fir einen Teilbereich des Sanie-
rungsgebietes Potsdamer Mitte detailliert untersucht, wie und in wel-
chem Umfang eine historische Rekonstruktion der Bebauung in der
Potsdamer Mitte unter stadtebaulichen, funktionalen und wirtschaftli-
chen Aspekten umsetzbar ist. Zundchst wurde eine stadtebaulich-
architektonische Analyse mdglicher Leitbauten vorgenommen, in der
die Eignung der Objekte fiir eine Rekonstruktion des kompletten Ge-
baudes bzw. der Fassade Uberprift sowie eine Kategorisierung nach

16



Landeshauptstadt Potsdam Bebauungsplan Nr. SAN-P 13 ,Havelufer / Alte Fahrt*
Begriindung

stadtebaulich / architektonischer Bedeutung, Quellenlage etc. durch-
geftihrt wurde.

In Uberlagerung der so gewonnenen Erkenntnisse mit den Ergebnis-
sen einer Nutzungsstrukturanalyse und einer Verkehrsuntersuchung
wurde das Integrierte Leitbautenkonzept entwickelt, welches Empfeh-
lungen zunéachst fir den Bereich Havelufer / Alte Fahrt (Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. SAN-P 13) und den sog. Synagogen-
block (Friedrich-Ebert-Stralle/Schlof3stralle) formuliert.

Bezogen auf den Bebauungsplan Nr. SAN-P 13 ,Havelufer / Alte

Fahrt” ergibt sich aus dem Integrierten Leitbautenkonzept die Emp-

fehlung

- der vollstdndigen Rekonstruktion des Kopfbaus des ehemaligen
Palastes Barberini,

- der Rekonstruktion der historischen Fassaden der Gebdude Hum-
boldtstral3e 3 und 4 sowie

- des Wiederaufbaus der Seitenfligel des Palast Barberini unter Be-
achtung der historischen Kubatur und weiterer Gestaltungsvorga-

ben.
Die Ergebnisse des i
Leitbautenkonzep- 7 -. Lon
tes werden in soge- [1& 5
nannten Grund- ...« S leaie 3

stlickspassen par-
zellenscharf in Vor-
gaben fir die zu-
kiinftige Bebauung
hinsichtlich Art und
Mafl der Nutzung,
Fassaden- und
Dachgestaltung
sowie Erschlielung
Uberfuhrt. Diese
Grundstiickspasse
bildeten die Grund- .
lage der weiteren ™
Grundstiicksaus-
schreibungen in
Form eines 2011 durchgefiihrten Bieterwettbewerbes zum Verkauf
stadtischer Grundstiicke.

'I--..__'
— =
Integriertes Leitbautenkonzept (Ausschnitt)

Die Ergebnisse des Integrierten Leitbautenkonzeptes sind durch die
Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam am
1. September 2010 beschlossen und somit als Ziele der weiteren
Entwicklung der Potsdamer Mitte verbindlich festgelegt worden.
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Im Rahmen des Bieterwettbewerbs wurden die Grundsticke des
Plangebietes offentlich ausgeschrieben. In einem zweistufigen Ver-
fahren wurden geeignete und engagierte Bauherren gesucht, um die
Grundstiicke am Havelufer / Alte Fahrt zu bebauen. Im Einzelnen wa-
ren dies im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. SAN P-13 ,Havelufer
/ Alte Fahrt” die folgenden Grundstlicke:

- das Grundstiick Humboldtstra’e 1 und 2 mit einer Flache von ca.
2.270 m? und einem Bebauungspotenzial von rund 6.500m? BGF;

- das Grundstick Humboldtstral3e 3 mit einer Fldche von ca. 970 m?
und einem Bebauungspotenzial von rund 950 m? BGF;

- das Grundstick Humboldtstral3e 4 mit einer Fldche von ca. 890 m?
und einem Bebauungspotenzial von rund 740 m? BGF;

- das Grundstick Humboldtstrale 5 und 6 (ehem. Palast Barberini)
mit einer Flache von ca. 3.330 m? und einem Bebauungspotenzial
von rund 7.800 m? BGF;

- das Grundstliick BrauerstraRe 1 mit einer Flache von ca. 760 m?
und einem Bebauungspotenzial von rund 790 m? BGF;

- das Grundstlick BrauerstraRe 2 mit einer Flache von ca. 750 m?
und einem Bebauungspotenzial von rund 720 m? BGF;

- das Grundstiick Brauerstralle 3 mit einer Flache von ca. 740 m?
und einem Bebauungspotenzial von rund 620 m? BGF; kombinier-
ten

Im Ergebnis des Bieterwettbewerbes wurde durch eine interdisziplinar
besetzte Jury und unter Einbindung des Gestaltungsrates fir jedes
der ausgeschriebenen Grundstiicke im Plangebiet ein Bebauungs-
entwurf in Verbindung mit einen Kaufpreisgebot ausgewahlt und zur
Realisierung empfohlen. Diese ausgewdhlten Konzepte bilden die
Grundlage firr die weitere Konkretisierung der nunmehr vorgesehe-
nen planungsrechtlichen Regelungen des Bebauungsplans.

2.2 Ziele des Bebauungsplanes

Entsprechend der konkretisierten Sanierungsziele und des ,Integrier-
ten Leitbautenkonzeptes Potsdamer Mitte* ergeben sich fir den Be-
bauungsplan Nr. SAN-P 13 ,Havelufer / Alte Fahrt* folgende stadte-
bauliche Vorgaben:

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Entwicklung einer hochwertigen Bebauung an diesem
pragenden Standort im Zentrum der Stadt Potsdam geschaffen wer-
den. Vor dem Hintergrund der angestrebten Belebung der Innenstadt
ist eine Nutzungsstruktur mit hohem Wohnanteil erforderlich. Dem-
entsprechend sollen die Baustrukturen Gber eine hohe Flexibilitat ver-
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figen, um nachhaltig unterschiedliche Nutzungsméglichkeiten zu ge-
wahrleisten. In den stralRenseitigen Erdgeschossen sind dabei ge-
werbliche Nutzungen mit Gberwiegend &ffentlichem Charakter vorzu-
sehen (Gastronomie, Einzelhandel etc.). Auch eine Hotelnutzung ist
an diesem Standort vorstellbar.

Die Baukante zum Alten Markt bildet ein wesentliches Element der
baulichen Fassung des Platzraumes und ist in Orientierung an die
historische Situation geschlossen auszubilden. Zum Havelufer sollen
offentliche Durchwegungen ermdglicht werden.

Die Bebauung sollte entsprechend der Nutzung mit einer differenzier-
ten Gebdudehthe und -tiefe ausgebildet werden, wobei eine offene
Baustruktur zum Wasser vorgesehen ist. Angestrebt werden keine
grol¥flachigen Blockstrukturen, sondern kleinteilige Baukérper mit ho-
her architektonischer Qualitat und gestalterischer Zuriickhaltung. In
Anlehnung an historische Vorbilder kénnen z.B. Fassadenrhythmus,
Materialdifferenzierung und Relief interpretiert werden.

Die Gebaudehdhen sind in Orientierung an die erforderliche stadte-
bauliche Einordnung mit drei bis héchstens flinf Geschossen vorge-
sehen. Uber die Festsetzung von Trauf- und Geb&udehdhen soll eine
stadtebaulich vertrégliche Hohenentwicklung gesichert werden.

Als Fortfuhrung der neuen Gestaltung des Alten Marktes wird die
Humboldtstralie auf der westlichen Seite bordsteinfrei gepflastert. Zur
Abgrenzung der StralRenflaiche gegenliber dem Gehwegbereich ist
eine Pflasterrinne vorgesehen. Im westlichen Bereich der Humboldt-
stralle wird der Gehweg durch einen Bordstein begrenzt. Am ndérdli-
chen Ende der Stralle soll eine Wendeanlage entstehen. Die techni-
sche und fuBlaufige ErschlieBung der Bebauung im Plangebiet ist
grundsétzlich Uber die Humboldtstralle mdglich. Die Moglichkeiten
einer verkehrlichen (KFZ-) ErschlieBung in Form von Grundstiickszu-
fahrten von der HumboldtstralRe aus sind im Einzelfall zu prifen.
Grundsatzlich ist die Schaffung von 2 zentralen Zufahrten zu einer
(Sammel-) Tiefgarage der Einrichtung von einzelnen Grundstlickszu-
fahrten vorzuziehen.

Erforderliche Stellplatze fir die neu zu schaffenden Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans sind innerhalb der Baufelder in
Tiefgaragen bzw. in einer Sammeltiefgarage fir alle Baugrundstiicke
nachzuweisen (oder abzul6sen). Der 6ffentliche StraRenraum ist be-
dingt auch durch die Nutzung des Landtages stark eingeschrankt und
kann keinen ruhenden Verkehr aufnehmen.

Entlang der Alten Fahrt soll eine Promenade entstehen, die eine dem
Ort entsprechende Aufenthaltsqualitat bietet. Die gestalterische Aus-
bildung soll entsprechend der eines urban gepragten Raumes erfol-
gen. Gleichzeitig kommt der Uferpromenade eine wichtige Verbin-
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dungsfunktion fir Ubergeordnete Full- und Radwegebeziehungen im
Potsdamer Stadtzentrum abseits der viel befahrenen Stral3en in ei-
nem vorwiegend landschaftlich gepragten Umfeld zu. Fir die Gestal-
tung der Promenade soll ein Realisierungswettbewerb durchgefiihrt
werden.

Durch die Regelungen des Bebauungsplans werden die wesentlichen
Aspekte der vorgenannten Ziele der Gebietsentwicklung planungs-
rechtlich gesichert. Eine vollstdndige normative Umsetzung - vor al-
lem der gestalterischen Vorgaben der Stadtebauwerkstatt - ist dabei
allerdings nicht méglich, da dies die Regelungsmdglichkeiten der ver-
bindlichen Bauleitplanung Ubersteigt.

2.3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. SAN-P 13
.Havelufer / Alte Fahrt* umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha und wird
begrenzt

im Nordwesten durch die stdéstliche Grenze der Planstralle (zu-
kiinftige Humboldtstralie), den Alten Markt und die
nordwestliche Grenze der Brauerstralle,

im Nordosten  durch eine gedachte Linie in der Verlangerung der
rickwértigen Gebdudekante des Ausstellungspavil-
lons auf der Freundschaftsinsel

im Sludosten durch das nordwestliche Ufer der Alten Fahrt

im Stidwesten  durch die nordéstliche Grenze der neuen Langen
Bricke.

2.4 Wesentlicher Planinhalt

Entsprechend der funktionalen Vorgaben zur Nutzungsstruktur wer-
den die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Kern- und Mischgebiete zur Festsetzung vorgesehen. Dabei wird eine
stadtebauliche Gliederung in ein Kerngebiet und zwei Mischgebiete
vorgesehen, die sich durch unterschiedliche Nutzungsmafie und
Bauweisen unterscheiden.

Die Uberbaubaren Flachen sollen durch Baulinien und Baugrenzen
bestimmt werden.

Die im Nordwesten an das Baugebiet MI1 angrenzende Flache der
ehemaligen Brauerstrale soll als Stralenverkehrsflache ausgewie-
sen werden, sie dient der Erschlielung dieses Teils des Plangebie-
tes. Der stuidwestlich an das Baugebiet MK angrenzende Bereich des
sogenannten Havelplatzes wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — Fullgangerbereich zur Festsetzung vorgesehen.
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Hier ist in Verbindung mit der Neugestaltung der Verkehrsanlagen der
Potsdamer Mitte die Anlage eines grofRziigigen Platzbereiches mit
Treppenanlage (die bereits hergestellt ist) zum Havelufer vorgese-
hen. Die vorhandene Kastanie etwa in der Mitte des Platzes wird als
zu erhaltender Baum in ihrem Bestand gesichert.

Die Promenade am Havelufer wird als 6ffentliche Grinflache —
Zweckbestimmung Uferpromenade zur Festsetzung vorgesehen. Hier
soll ein stadtisch gepragter Freiraum zum Flanieren und Aufenthalt
entstehen, dementsprechend wird voraussichtlich ein vergleichsweise
hoher Anteil der Flache versiegelt werden. Zwischen der Humboldt-
stralle und der Uferpromenade soll eine 6ffentliche Wegeverbindung
im Bereich des sog. Ehrenhofes des ehemaligen Palast Barberini
durch die Festsetzung eines 6&ffentlichen Gehrechtes gesichert wer-
den.

Die in die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragenen
Denkmale innerhalb des Plangebiets werden als nachrichtliche Uber-
nahme gemal} § 9 Abs. 6 BauGB im Plan dargestellt. Auf eingetrage-
ne Denkmale in der Umgebung des Plangebiets wird hingewiesen.

Ebenso wird die Abgrenzung des planfestgestellten Bereiches ,Ver-
kehrsanlagen Potsdamer Mitte“ nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

2.5 Abwéagung und Begriindung einzelner Festsetzungen

251  Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen als
Mischgebiete gem. § 6 BauNVO und Kerngebiet gem. § 7 BauNVO
festgesetzt werden. Dabei ist der (iberwiegende Teil des Plangebie-
tes als Mischgebiet zur Festsetzung vorgesehen, lediglich die am
stdlichen Rand des Plangebietes gelegenen Grundstiicke sollen als
Kerngebiete festgesetzt werden.

Aufgrund der stadtebaulich exponierten Lage und der hohen Er-
schlielBungsgunst bietet sich hier die Unterbringung von Geschéfts-,
BlUro- oder Verwaltungsnutzungen in Verbindung mit kleinteiligem
Einzelhandel und gastronomischen Nutzungen an. Auch die ver-
gleichsweise hohen Immissionsbelastungen aus dem Stral3en- und
Schienenverkehr im Bereich der Langen Brucke sprechen fur die An-
siedlung vorwiegend ,unempfindlicher” Nutzungen in diesem Teil des
Plangebietes. Somit ist die Ausweisung eines Kerngebietes an dieser
Stelle sowohl stadtebaulich als auch funktional begriindet.

Ein Wohnanteil von bis zu 2.000 m? - dies entspricht rd. 30 % der im
MK zuléssigen Geschol¥flache - soll oberhalb des ersten Vollge-
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schosses zugelassen werden, um den Ubergeordneten Sanierungs-
zielen der Entwicklung der Potsdamer Mitte zur ,Sicherung und Star-
kung des Wohnstandortes Innenstadt* gerecht zu werden. Der mégli-
che Wohnanteil wird aufgrund der im Weiteren dargestellten Schall-
schutzanforderungen vorwiegend in den Teilen des Kerngebietes un-
terzubringen sein, die zur Humboldtstrale hin orientiert sind.

Durch textliche Festsetzung ausgeschlossen werden sollen im Kern-
gebiet Vergnligungsstatten und grol¥flachige Handelsbetriebe sowie
Tankstellen. Dies wirde den generellen Entwicklungszielen einer
qualitatvollen und ausgewogenen Entwicklung dieses Standortes
vollstandig zuwider laufen.

Im Ergebnisse des Bieterwettbewerbs ist in diesem Teil des Plange-
bietes die Errichtung eines tUberwiegend gewerblich / kommerziell
genutzten Gebdudeensembles mit einer vergleichsweise hohen Dich-
te vorgesehen.

Der weitaus gréRte Teil des Plangebietes wird als Mischgebiet zur
Festsetzung vorgesehen. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Durch textliche Festsetzungen soll bestimmt werden, dass
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten in den
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teilen des
Baugebietes (§ 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO) nicht zuldssig sind und
auch die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten auferhalb
der Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégten Teile des
Baugebietes (§ 6 Abs. 3 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes sind.

Durch die vorgesehene Festsetzung von Mischgebieten werden die
zuldssigen Nutzungen im Sinne der stddtebaulichen und nutzungs-
strukturellen Vorgaben hinreichend definiert. Auch die Vorgaben des
Flachennutzungsplans der Landeshauptstadt Potsdam finden darin
Berilcksichtigung.

Der Ausschluss flachenintensiver gewerblicher Nutzungen wie Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen und auch der von Vergnigungsstat-
ten resultiert aus der planerischen Zielstellung, im Plangebiet ein
hochwertiges Quartier fir Wohnen und Arbeiten zu entwickeln. Mit
dieser Zielstellung waren die vorgenannten Betriebsarten nicht zu
vereinbaren.
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2.5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen des zulassigen Malles der baulichen Nutzung sol-
len im Bebauungsplan durch die Festsetzung der GRZ sowie durch
detaillierte Regelungen zu den Gebaudehdhen festgelegt werden.
Das Plangebiet wird dabei in ein Kerngebiet sowie in die zwei Misch-
gebiete MI1 und MI2 gegliedert, die sich hinsichtlich Dichte unter-
scheiden.

Im MI1 entlang der Brauerstrale ist die Entwicklung einer straRensei-
tig geschlossenen Bebauung vorgesehen, in den rickwértigen, dem
Havelufer zugewandten Bereichen des Plangebietes soll eine offene
Bebauung mit geringerer Dichte entstehen, die Bezliige zum Wasser
und zum gegeniberliegenden Landschaftsraum der Freundschaftsin-
sel aufweist. Fir das MI1 wird eine GRZ von 0,6 zu Festsetzung vor-
gesehen.

Im Bereich an der Brauerstralle im MI1 ist eine Bebauung entspre-
chend des historischen Stadtgrundrisses gemaf der Ergebnisse der
Planungswerkstatt vorgesehen. Die First- und Traufhéhen sollen in
Anlehnung an die hier ehemals vorhandenen Wohnhauser bestimmt
werden. Fir die Firsthéhe wird eine Obergrenze von 53,5 m Uber
NHN (= 20,5 m Uber dem Stra3enniveau von 33 m Uber NHN) vorge-
sehen. Die Traufhéhen sollen durch 46 m Gber NHN als Mindestmalf}
bis 48 m Gber NHN als Hochstmaf (13 m — 15 m Gber dem Strallen-
niveau von 33 m Gber NHN) bestimmt werden.

Im rickwartigen, dem Havelufer zugewandten Teil des MI1 wird eine
zulassige Gebaudehdhe von 45 m Uber NHN (entspricht ca. 12 m
Uber Gelénde) vorgesehen.

In Teilen des MI 2 ist fur die historisch zu rekonstruierenden Gebaude
bzw. Fassaden zum Alten Markt und zur Humboldtstral’e unter ande-
rem aufgrund der besonderen stéddtebaulichen Bedeutung fir den
Platzraum des Alten Marktes bei einer vorgesehenen GRZ von 0,7
die parzellenscharfe Regelung der zuldssigen Héhen entsprechend
der historischen Héhenentwicklung vorgesehen.

Fur den Kopfbau des einstigen Palast Barberini (HumboldtstraRe
5/6), als einziger Leitbau im Integrierten Leitbautenkonzept definiert,
wird die historische Hohe der Attika als zwingende Traufhéhe von
54,0 m Uber NHN zur Festsetzung vorgesehen. Bei einem histori-
schen Stralenniveau (Oberkante Gehweg) von 33,1 m Gber NHN im
Bereich des ehemaligen Mittelrisalites entspricht das der historischen
,Traufhohe” von rd. 21 m.

Fur die ehemaligen Nachbargebdude Humboldtstralle 3 und 4, deren
Fassaden originalgetreu rekonstruiert werden sollen, werden Trauf-

23



Bebauungsplan Nr. SAN-P 13 ,Havelufer / Alte Fahrt* Landeshauptstadt Potsdam
Begriindung

und Gebdudehdhen von 46,0 m / 51,0 m Uber NHN (Humboldtstr. 3:
Bezugshéhe OK Gehweg = 32,3 m tGber NHN) und 48,0 m /51,0 m
Uber NHN (Humboldtstr. 4: Bezugshéhe OK Gehweg = 32,5 m (ber
NHN) zur Festsetzung vorgesehen, die den jeweils historischen
Trauf- und Firsthéhen entsprechen.

Die Grundlage zur Festlegung der Gebdudeh&hen entsprechend der
einstigen Situation bildet eine detaillierte, computergestutzte Mel3-
bildauswertung historischer Gro3bildaufnahmen.

Im rckwartigen, dem Havelufer zugewandten Teil des MI 2 wird fir
die ehemaligen Seitenfliigel des Palast Barberini eine Gebaudehdhe
von 54,6 m Uber NHN (entspricht ca. 21,6m Uber Gelande) zur Fest-
setzung vorgesehen. FiUr den gréRten Teil der Ubrigen Bauflédchen
soll wie im MI 1 eine zuldssige Gebdudehdhe von 45,0 m Gber NHN
(entspricht ca. 12 m Uber Geldnde) festgesetzt werden. Eine Aus-
nahme bildet lediglich das ,Gartenhaus® des Grundstiickes Humboldt-
stralRe 3. Bedingt durch den schmalen Schnitt des Grundstlckes soll
hier eine zuldssige Gebaudehdhe von 47,8 m Uber NHN festgesetzt
werden.

Im Kerngebiet nérdlich des sog. Havelplatzes und an der Humboldt-
stral’e 1 und 2 wird aufgrund der oben beschriebenen Rahmenbedin-
gungen einer ,intensiven“ Nutzung eine GRZ von 1,0 zur Festsetzung
vorgesehen. Gemal Leitbautenkonzept sind hier keine Rekonstrukti-
onen der historischen Bausubstanz erforderlich, es soll lediglich eine
Bebauung in ,Anlehnung“ an den historischen Stadtgrundriss und
gemal der Ergebnisse der Planungswerkstatt erfolgen. Die First- und
Traufhéhen sollen mit einer Obergrenze von 49 m und 47 m Uber
NHN (= 17 m / 15 m Uber StralBenniveau von 32 m Uber NHN) be-
stimmt werden. Damit wird unter anderem sichergestellt, dass die
Traufhdhe der zukinftigen Bebauung nicht Gber die des zukinftigen
Landtages (48,6 m Gber NHN) hinausgeht. Im wasserseitigen Bereich
des Kerngebietes wird wie auch in den Mischgebieten eine zuldssige
Gebaudehdhe von 45,0 m Uber NHN zur Festsetzung vorgesehen.

Die im MI 2 zur Festsetzung vorgesehene Gundflachenzahl von 0,7
geht geringfiigig Uber die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO
(0,6) hinaus. Deutlich Gber den Obergrenzen der BauNVO liegen al-
lerdings die sich rechnerisch und auch aus den Bebauungskonzepten
fur die Grundstiicke der Mischgebiete ergebenden Geschossflachen-
zahlen. Diese liegen im Ml 1 zwischen ca. 1,4 und 1,7 und im MI 2
zwischen ca. 1,6 und 2,4 (GFZ-Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO
1,2).

Die Uberschreitung leitet sich aus folgenden informellen Planungen

und den darin formulierten stéadtebaulichen Entwicklungszielen ab:
- Sanierungsziele des Sanierungsgebietes ,Potsdamer Mitte“
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- Ergebnisse der Planungswerkstatt Potsdamer Mitte

- Integriertes Leitbautenbautenkonzept Potsdamer Mitte

- Ergebnisse des Bieterwettbewerbs zum Verkauf stadtischer
Grundstuicke

Der Wiederherstellung des historischen Kernbereiches der Stadt
Potsdam um den Alten Markt kommt eine herausragende gesamt-
stadtische Bedeutung zu. Mit der Rekonstruktion der stadtebaulichen
LFassung” wird der Alte Markt als Raum wieder erlebbar gemacht.
Neue Nutzungen, wie Wohnungen und Dienstleistungseinrichtungen
mit neuen Arbeitsplatzen in der umgebenden Bebauung, die der
stadtraumlichen Lage gerecht werden, werden diesen Bereich nach-
haltig aufwerten und beleben.

Bereits im Jahre 1990 beschloss die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Potsdam deshalb die behutsame Wiederanndherung an
das charakteristische, historisch gewachsene Stadtbild. In dem fest-
gelegten Sanierungsgebiet "Potsdamer Mitte" ist ein wesentliches
Sanierungsziel, die hochwertige stddtebauliche Struktur der Potsda-
mer Innenstadt auf dem historischen Stadtgrundriss wieder herzustel-
len und weiter zu entwickeln. Dabei soll auch die traditionelle Nut-
zungsmischung und Dichte soweit wie mdglich wieder hergestellt
werden.

Im Zuge der weiteren Konkretisierung der planerischen Uberlegungen
wurde Ende 2005 eine internationale Planungswerkstatt als diskursi-
ves Verfahren durchgefiihrt. Ziel war es, fir das Umfeld des Alten
Marktes und insbesondere die Umgebung des kinftigen Landtags die
stadtebaulichen Rahmenbedingungen in Bezug auf die Funktion, die
Nutzungen und das ErschlieBungs- und Stellplatzkonzept zu konkre-
tisieren bzw. neu zu formulieren. Als Ergebnis des Verfahrens wurde
im Mai 2006 durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen,
die Empfehlungen aus der Planungswerkstatt ,den weiteren Planun-
gen im Bereich 'Potsdamer Mitte' zugrunde zu legen, insbesondere
fur die Konkretisierung der Sanierungsziele und die Aufstellung der
Bebauungsplane".

Die Empfehlungen der Planungswerkstatt Potsdamer Mitte bilden fir
den Bebauungsplan Nr. SAN-P 13 ,Havelufer / Alte Fahrt* die stadte-
baulich / strukturelle Grundlage firr die angestrebte bauliche Entwick-
lung. Die weitere wesentliche Grundlage fir die Entwicklung der pla-
nungsrechtlichen Regelungen des Bebauungsplans stellt das
2009/2010 im Auftrag des Sanierungstrdgers Potsdam erarbeitete
.integrierte Leitbautenkonzept Potsdamer Mitte“ dar.

Im Rahmen des Leitbautenkonzeptes wurde fiir einen Teilbereich des
Sanierungsgebietes Potsdamer Mitte detailliert untersucht, wie und in
welchem Umfang eine historische Rekonstruktion der Bebauung in
der Potsdamer Mitte unter stadtebaulichen, funktionalen und wirt-
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schaftlichen Aspekten umsetzbar ist. Bezogen auf den Bebauungs-
plan Nr. SAN-P 13 ,Havelufer / Alte Fahrt* ergibt sich aus dem Inte-
grierten Leitbautenkonzept die Empfehlung

- der vollstdndigen Rekonstruktion des Kopfbaus des ehemaligen
Palast Barberini,

- der Rekonstruktion der historischen Fassaden der Gebaude Hum-
boldtstrale 3 und 4 sowie

- des Wiederaufbaus der Seitenfliigel des Palast Barberini unter Be-
achtung der historischen Kubatur und weiterer Gestaltungsvorga-
ben.

Auch die Ergebnisse des Integrierten Leitbautenkonzeptes wurden
durch die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Pots-
dam am 01. September 2010 beschlossen und somit als Ziele der
weiteren Entwicklung der Potsdamer Mitte verbindlich festgelegt.

Schlief3lich zeigen auch die vorliegenden Bebauungskonzepte fur die
Grundstiicke des Plangebietes, dass eine den allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entsprechende
Nutzung mit den erhdhten Dichtewerten problemlos mdglich ist. Die
intensive Prufung der eingereichten Entwirfe auch unter Aspekten
der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsfahigkeit hat eine weitge-
hende Ubereinstimmung mit den entsprechenden Regelungen der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ergeben.

Insgesamt gehen alle stadtebaulichen Voruntersuchungen und -
Planungen sowie die daraus jeweils resultierenden politischen Be-
schlisse fiir das Bebauungsplangebiet von der Entwicklung einer ge-
schlossenen Randbebauung im Bereich Humboldtstralie / Alter Markt
/ Brauerstralle und einer eher offenen Baustruktur in den rtuckwérti-
gen Bereichen zum Havelufer aus. Dies entspricht weitgehend der
historischen Situation.

Die stadtebaulichen Vorgaben sollen durch den Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Zur bedeutenden barocken Platzan-
lage des Alten Marktes wird auf Grundlage der bauhistorischen An-
forderungen eine stadtbildprdgende ,Raumkante“ ausgebildet. Zur Al-
ten Fahrt und im Gegenlber zum Landschaftsraum der Freund-
schaftsinsel soll in Anlehnung an das historische Vorbild eine dichte,
vielfaltig strukturierte Bebauung entstehen. Daraus ergibt sich das Er-
fordernis zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung einer bis zu flinfgeschossigen Bebauung im Gel-
tungsbereich. Die vorgesehene differenzierte Struktur der Neubebau-
ung gewahrleistet trotz der hohen Dichte gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse hinsichtlich Belichtung und Bellftung vor allem
durch die nach Suden orientierten offenen Héfe und Freiflachen.
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Die geplante Entwicklung des Havelufers ist bei der Neuordnung der
Verkehrsflachen zur Reduzierung des Uberortlichen Verkehrs in der
Potsdamer Mitte bereits berlicksichtigt worden und |6st keine zuséatz-
lichen Verkehrsstréme aus. Es handelt sich um einen mit dem OPNV
(StraRenbahn und Bus) optimal erschlossenen Standort. Fir die ge-
plante stadtebauliche Entwicklung wird eine Uberschreitung der
Obergrenzen gemafl § 17 Abs. 1 BauNVO fiir das Mal} der baulichen
Nutzung erforderlich.

Erst mit der vorgesehenen Festsetzung einer vergleichsweise dichten
Bebauung in geschlossener Bauweise an der Humboldtstrale sowie
am Alten Markt wird dariber hinaus verbindlich sichergestellt, dass
die ,dichte Vorderhausbebauung® eine Abschirmwirkung der zum Ha-
velufer orientierten Hofbereiche gegen die prognostizierten Ver-
kehrsemissionen von der Humboldt- und Breiten Stral3e entfaltet (vgl.
2.5.5).

Damit ist das Vorliegen besonderer stddtebaulicher Grinde gem.
§ 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO gegeben. Insbesondere liegt bei der
Uberplanung des vormaligen historischen Kernbereichs der Stadt um
den Alten Markt eine stéadtebauliche Sondersituation vor.

Als ausgleichend fir die Uberschreitung der Grenzwerte wirken die
Lage an der Havel und der Freundschaftsinsel. Auch die planungs-
rechtliche Sicherung der Uferpromenade als zum Wasser orientierte
offentliche Flache mit Aufenthaltsqualitaten und Verbindungsfunktio-
nen sowie die vorhandenen nérdlich angrenzenden ausgedehnten
Griinbereiche sind als ausgleichende Faktoren fiir die Uberschreitung
anzusehen. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt stehen nicht zu
beflirchten.

Eine Beeintrachtigung der Belange des Verkehrs ist durch die zentra-
le Lage des Plangebietes mit einer vielfaltigen OPNV-Anbindung
nicht gegeben.

Sonstige 6ffentliche Belange, die dem erhéhten Nutzungsmalf? entge-
genstehen kdnnten, sind nicht erkennbar.

Im sudlichen Teil des Plangebietes im Bereich der Baugebiete MK
und MI 2 sollen durch den Bebauungsplan die Méglichkeiten zur Er-
richtung einer Sammeltiefgarage fir die zukinftigen Nutzer geschaf-
fen werden. Im Rahmen des Bieterverfahrens war fur die Grundstu-
cke HumboldtstralRe 1-2 sowie Humboldtstrae 5-6 (Palast Barberini)
der Bau eine Tiefgarage gefordert worden. Im Zuge der Verhandlun-
gen mit den Bietern stellte sich heraus, dass eine zusammenhéangen-
de Sammeltiefgarage unter den Grundstiicken auch der ,Zwischen-
lieger” (Humboldtstrale 3 und 4) wirtschaftlich und funktional sinnvoll
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sein konnte. Aus diesem Grund soll fiir die betroffenen Teile der
Grundstiicke Humboldtstralle 1-2, 3, 4 und 5-6 aul3erhalb der Uber-
baubaren Grundstlicksflachen durch zeichnerische Festsetzung die
Méglichkeit der ,Unterbauung“ durch eine Tiefgerarage geschaffen
werden. Die daraus resultierende Mdglichkeit einer Uberschreitung
der zulassigen GRZ ist stadtebaulich vertretbar und wird durch eine
entsprechende textliche Festsetzung ermdglicht. Sie dient vor allem
auch der Befriedigung der Bedurfnisse des Verkehrs. Motorisierter
Individualverkehr lasst sich in dieser zentralen Lage nicht vermeiden.
Die Lasten des ruhenden Verkehrs sind allein iber Stellplatzablose-
vertrége nicht zu bewaltigen.

2.5.3 Uberbaubare Flichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen sollen durch Baulinien und Baugrenzen
bestimmt werden. Dabei ist im Bereich der Brauerstral’e, der Platz-
kante zum Alten Markt sowie weiter in Verlauf der HumboldtstralRe
die Festlegung von Baulinien vorgesehen, da insbesondere diese Be-
reiche fUr die ,bauliche Fassung“ des Stadtraumes von herausragen-
der Bedeutung sind. Der Verlauf der Baulinie folgt dabei weitestmog-
lich der historischen Bauflucht: Im Bereich des ehemaligen Palastes
Barberini wird die historische Fassade durch die Baulinie exakt nach-
gezeichnet, im weiteren Verlauf der HumboldtstralRe erfolgt eine ge-
neralisierte Festlegung der Baulinie, da hier eine detailtreue Darstel-
lung die zuldssigen mallichen Toleranzen der verbindlichen Bauleit-
planung Uberschreiten wirde. Darlber hinaus sind durch die differen-
zierte Festlegung der Geltungsbereichsgrenze in diesem Teil des
Plangebietes auch untergeordnete Bauteile wie etwa Kellereingange
und ahnliches erfasst, deren Rekonstruktion nicht erforderlich ist. Es
ist davon auszugehen, dass ein Vortreten von Gebdudeteilen wie
Balkone, Erker, Veranden, Freitreppen und architektonische Gliede-
rungen Uber die Baulinie innerhalb der Grenzen des Geltungsberei-
ches gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 der BauNVO ausnahmsweise zugelas-
sen werden kann. Damit wird die Errichtung einer Fassade entspre-
chend der historischen Gliederung und in Korrespondenz zu der ge-
genlberliegenden Fassade des Landtages grundséatzlich erméglicht,
aber unter den Genehmigungsvorbehalt der bauordnungsrechtlichen
Prifung gestellt.

In den Ubrigen Teilen des Plangebietes werden die Uberbaubaren
Flachen durch Baugrenzen festgelegt. Dies betrifft zum einen die
rickwartigen Begrenzungen der ,Vorderhausbebauung“ und zum an-
deren die Gebaude auf den rickwértigen Grundstuicksteilen zur Alten
Fahrt. Hier ist eine Baukd&rperfestsetzung (mit entsprechenden Spiel-
raumen) abgeleitet aus den Ergebnissen des Bieterwettbewerbs vor-
gesehen. Damit wird zum einen der Vorgabe Rechnung getragen, zur
Havel hin durch eine eher offene Bauweise die Offnung zur Land-
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schaft und zum Wasser vorzusehen, zum anderen wird hier die M6g-
lichkeit ertffnet, eine dem Ort und den spezifischen Nutzungsvorga-
ben angemessene bauliche Struktur zu entwickeln.

Bedingt durch die stadtebaulich erforderliche Rekonstruktion der Sei-
tenfligel des ehemaligen Palast Barberini in der historischen Kubatur
Jfallen“ die Abstandsflachen auf die Nachbargrundstiicke. Da es sich
bei den betroffenen Teilen der Nachbargrundstiicke um nicht Uber-
baubare Grundstiicksflachen handelt, ist dies ist zwar grundsatzlich
durch die Eintragung entsprechender Baulasten zwischen den zu-
kinftigen Nutzern / Nachbarn zu regeln, zur Vermeidung weiterer
bauordnungsrechtlicher Probleme (Brandschutz) sollen durch zeich-
nerische und textliche Festsetzung in den betroffenen Grundstiicks-
teilen auch Nebenanlagen ausgeschlossen werden.

Entsprechend der vorgenannten stadtebaulichen Vorgaben sowie aus
Grinden des Immissionsschutzes (s.u.) wird Ml 1 und MI 2 sowie im
MK in den Randbereichen des Plangebietes zur Brauerstral’e, zum
Alten Markt, zur Humboldtstrale und zur Langen Briicke / ,Havel-
platz® eine geschlossene Bauweise zur Festsetzung vorgesehen. In
den Ubrigen Bereichen des Plangebietes ist die Festsetzung einer
Bauweise entbehrlich.

254 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung einer offentlichen Wegeverbindung zwischen Altem
Markt und der Uferpromenade ist die Festsetzung von Gehrechten
durch das Gebaude und lUber das Grundstiick des ehemaligen Palas-
tes Barberini erforderlich. Dies entspricht der historischen Situation
und gewahrleistet eine ,Durchlassigkeit® der geplanten stédtebauli-
chen Struktur im Sinne einer (fuldlaufigen) Vernetzung des Alten
Marktes mit dem Havelufer.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines Gehrechtes zugunsten der All-
gemeinheit in der Ebene des Erdgeschosses im Bereich der ehemali-
gen Gehweglberbauung durch den Mittelrisalit des Palastes Barberi-
ni sowie weiterfihrend durch den Kopfbau. Gleichzeitig soll hier ein
Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager gesichert werden.

Im Bereich zwischen den ehemaligen Seitenfligeln des Palastes
Barberini ist die Festsetzung eines anschlieRenden Gehrechtes zu-
gunsten der Allgemeinheit bis an die &ffentliche Griinflache der Ufer-
promenade vorgesehen.
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2.5.5 Immissionsschutz

Eine im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung durchgefiihrte schall-
technische Untersuchung zu der zu erwartenden Verkehrslarmbe-
lastung im Plangebiet ergab Richtwertliberschreitungen, die Schall-
schutzmalRnahmen erfordern, um gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse zu gewahrleisten (vgl. Anlage 1: Schalltechnische Prognose
fir den Bebauungsplan SAN-P13, KSZ Ingenieurbiiro GmbH Berlin,
August 2011). Unter Bericksichtigung des geplanten Neubaus der
Humboldtstralle und des Umbaus der Langen Briicke wurden Ver-
kehrsmengenprognosen herangezogen, die von einem durchschnittli-
chen Tagessverkehr (DTV) von ca. 50.500 KFZ auf der Langen Bri-
cke und 1.330-1.780 KFZ in der Humboldtstral’e ausgehen. In der
Prognose fiir die Humboldtstralle ist auch der Ziel- und Quellverkehr
aus dem Plangebiet selbst sowie der aus dem zukiinftigen Landtag
bertcksichtigt (dieser ist allerdings vor allem in den Nachtstunden
nahezu zu vernachldssigen) Weiterhin ist der Besucher- und Reise-
busverkehr zum / vom Alten Markt und Landtag enthalten. Beriick-
sichtigt wurden weiterhin die Verkehrsbewegungen des OPNV (Stra-
Renbahn und Regionalbusse) auf der Langen Briicke, der Friedrich-
Ebert-Stral’e und der Breiten Strale.

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass an den AulRenfassa-
den der vorgesehenen Bebauung im Bereich der Langen Briicke /
,Havelplatz* und im slidlichen Teil der Humboldtstralle die Richtwerte
der DIN 18005 Uberschritten werden, wahrend die rickwértigen Be-
reiche zur Havel / Freundschaftsinsel vergleichsweise gering belastet
sind.

Dabei sind Beurteilungspegel an den zur Langen Briicke gerichteten
Fassaden in einer Grofienordnung zwischen 61 bis 67 dB(A) tags
und 54 bis 60 dB(A) nachts zu erwarten. Die fir Kerngebiete gelten-
den Orientierungswerte der DIN 18005 fur den Tag werden um bis zu
2 dB(A) und fur die Nacht um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Mit gréf3e-
rem Abstand zur Langen Briicke werden deutlich geringere Pegel er-
reicht. Am nachsten Gebdude an der Wasserseite wird der fur Misch-
gebiete geltende Orientierungswert der DIN 18005 fur die Nacht in
den zwei oberen Stockwerken um lediglich 1 dB(A) Uberschritten. An
allen anderen Nachweisorten werden die Orientierungswerte der DIN
18005 eingehalten bzw. unterschritten.

Entsprechend der errechneten Pegelwerte im Bereich der AuRenfas-
saden werden durch textliche Festsetzungen deshalb die fir die Si-
cherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlichen Luft-
schalldammmale der Aulienbauteile gem. DIN 4109 im Bebauungs-
plan zur Festsetzung vorgesehen.
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Darlber hinaus soll fiir Wohnungen in den besonders belasteten Be-
reichen des Plangebietes an der Langen Briicke festgesetzt werden,
dass durch eine entsprechende Grundrissorganisation ein Teil der
Aufenthaltsrdume der unbelasteten Seite des Gebietes / dem Havel-
ufer zugewandt sind.

Die aus der Nutzung des Theaterschiffes resultierenden Emissionen
werden in den planungsrechtlichen Regelungen zur Sicherung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht berlcksichtigt, da dies
unverhaltnismafig hohe Aufwendungen fir den Schallschutz zu Fol-
ge héatte oder sogar die vorgesehene Nutzung unmdéglich machen
wirde. Es ist deshalb vorgesehen, das Theaterschiff noch vor Fest-
setzung des Bebauungsplans an einen anderen Standort zu verle-
gen.

2.5.6 Artenschutz

Zum Artenschutz sind die nachstehenden Ausfihrungen zu berick-
sichtigen. Die fiir die CEF-MalRnahmen erforderlichen Grundstlicke
befinden sich im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam. Die fol-
genden CEF-MaRnahmen wurden im August 2011 durch den Sanie-
rungstrager Potsdam, Treuhander der Stadt, umgesetzt.

Fur die Blaumeise (Parus caeruleus) wurden ein Nistkasten (Durch-
messer des Einfluglochs 26-27mm) gemal der Vorgaben der Ge-
nehmigungsbehérde am, dem Plangebiet gegeniberliegenden Ufer-
abschnitt der Freundschaftsinsel angebracht.

Fur die Zwergfledermaus wurden zwei, flir den Abendsegler ein Fle-
dermauskasten gemafl den Vorgaben der Genehmigungsbehérde
am, dem Plangebiet gegeniberliegenden Uferabschnitt der Freund-
schaftsinsel angebracht.

Zur Vermeidung von Stérungen von Vogelarten mit festen Niststatten
sowie mit jahrlich wechselnden Niststatten wahrend der Fortpflan-
zungs- und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Ge-
lege) bzw. zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte ist im Rahmen der
Erteilung von Baugenehmigungen ein konfliktfreier Zeitraum fur még-
liche Baumfallungen und Baufeldfreimachungen zu definieren (Bau-
zeitenregelung).
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3. Auswirkungen des Bebauungsplans

3.1 Auswirkungen auf die Stadtentwicklung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden in einem heute
noch weitgehend ungestalteten Raum, der einst Kernbereich der Alt-
stadt war, die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um
die historische Mitte der Landeshauptstadt Potsdam stadtebaulich
und funktional wiederzugewinnen. In engem raumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang mit dem Neubau des Brandenburgischen
Landtages auf dem Grundstiick des historischen Potsdamer Stadt-
schlosses (Bebauungsplan Nr. SAN-P 10 ,Landtagsneubau®) soll die-
ser aufgrund seiner Geschichte und seiner Lage herausragende in-
nerstadtische Ort so deutlich revitalisiert werden.

In Anlehnung an den historischen Stadtgrundriss wird im Bereich des
Plangebietes sidlich des Alten Marktes eine Neubebauung ermdég-
licht, die malgeblich die erwarteten Auswirkungen auf die Gesamt-
entwicklung der Potsdamer Mitte unterstiitzt. In Anbetracht der au-
Rerordentlichen Lage des Plangebietes mit seiner hervorragenden
verkehrlichen Anbindung, den Beziigen zum Alten Markt mit einer
Vielzahl von Baudenkmalen auf der einen und zum Landschaftsraum
der Freundschaftsinsel / Havel auf der anderen Seite wird eine zlgige
Entwicklung der Grundstlicke erwartet.

Durch die planungsrechtlichen Regelungen des Bebauungsplanes
wird die Realisierung von rd. 23.000 m? Bruttogeschossflache (ober-
irdisch) vorbereitet. Aus der durch den Bebauungsplan erméglichten
Grundsticksausnutzung und unter Berlcksichtigung der Ergebnisse
des Bieterwettbewerbs ergibt sich daraus eine Bruttogeschossflache
fir Wohnungen von rd. 8.500 m2. Die daraus resultierende mdégliche
Anzahl von Wohnungen ist nicht abschlielend zu benennen. Ange-
sichts der hervorragenden Lage des Plangebietes werden die durch-
schnittlichen Wohnungsgrofien aber deutlich tGber denen im Ubrigen
Stadtgebiet liegen.

3.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Festsetzungen des Bebauungsplans haben Auswirkungen auf die
Umwelt, die im Wesentlichen aus der Uberbauung der mit Geholzen
bestandenen Bdschung siddstlich von Parkplatz bzw. Baustelle re-
sultieren. Zusatzlich werden die Pappelreihe und weitere einzeln ste-
hende Baume auf dem Parkplatz durch die kiinftige Bebauung vo-
raussichtlich verloren gehen. Auch mit der Neuausweisung von 6&f-
fentlichem Straltenland sind Baumverluste abzusehen.
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Die Auswirkungen entsprechen aufgrund der starken Vorbelastung
des Bodens durch Baustelle und Parkplatz einer Neuversiegelung
von ca. 4.800 m2.

Aufgrund der innerstadtischen Lage mit einer entsprechenden bauli-
chen Dichte wird die vollstédndige Versickerung des Niederschlags-
wassers voraussichtlich nicht méglich sein. Das Niederschlagswasser
von den Dachflachen wird getrennt gesammelt und in die Havel ein-
geleitet.

Gleichzeitig gehen durch die Uberbauung bzw. Versiegelung Bio-
topflachen von vergleichsweise geringer Wertigkeit (Strauchpflanzung
Uberwiegend nicht heimische bodendeckende Gehdlze) verloren
(1.484 m?). Hier sollte der Verlust an Lebensraum fir Kleinsduger und
Végel durch Neupflanzungen heimischer Arten im Plangebiet ausge-
glichen werden. Der Verlust des Baumbestandes (46 Stilick) wirkt sich
insbesondere fiir die Avifauna negativ aus, lasst sich jedoch ebenfalls
durch Neupflanzungen im Umfeld kompensieren.

In unmittelbarer Nahe auf der Freundschaftsinsel wurde der Ein-
gangsbereich im Sommer 2010 neu gestaltet. Die Gehdlzneupflan-
zungen in einem Gesamtumfang von 14 gréReren Saulenpappeln, 4
Trauerweiden sowie insgesamt 14 GroR3strauchern (Strauchweiden,
Mehlbeere) und eine Heckenpflanzung aus 130 Eiben ersetzen den
Verlust des Abstandsgriins auf der Bodschung sowie den zu erwarten-
den Verlust an Baumen (Pappelreihe). Sie sind als vorgezogene
funktionserhaltende MalRnahmen fir den zu erwartenden Eingriff im
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. SAN-P13 zu bewerten.

Zusatzlich kann eine Nisthilfe fir den Fortpflanzungsstatten- bzw.
Revierverlust der Héhlen britenden Blaumeise am gegeniberliegen-
den Ufer auf der Freundschaftsinsel angebracht werden. Der Nistkas-
ten wird im Herbst 2011 aulRerhalb des Wirkungsbereichs baubeding-
ter Beeintrachtigungen an einem schattigen bzw. halbschattigen
Standort in einer H6he von 1,80 m bis 3,0 m angebracht. Dabei ist
darauf zu achten, dass sich in der Nahe des Einfluglochs keine Aste
befinden und das Einflugloch entgegen der Wetterseite ausgerichtet
ist. Der Nistkasten ist einmal im Jahr von altem Nistmaterial zu reini-
gen.

Fur die Zwergfledermaus und den Abendsegler werden 3 Fleder-
mauskasten als Ausweichquartier fur die Wochenstube / Sommer-
quartier im dem Plangebiet gegenliberliegenden Uferabschnitt der
Freundschaftsinsel vorgesehen.

Fur das Landschaftsbild stehen den negativen Umweltauswirkungen
positive Auswirkungen gegenuiber: Die Wiederherstellung der Bebau-
ung bewirkt fur den Bereich Alter Markt eine wesentliche Verbesse-
rung des Stadt- und Landschaftsbilds. Auch an der Wasserseite — der
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Alten Fahrt — ist eine Verbesserung des Stadt- und Landschaftsbilds
durch die Bebauung sowie eine Neugestaltung des 6ffentlichen Ufer-
weges und seiner Zugange zu erwarten.

Gleichfalls positiv zu bewerten ist die neue Platzflache an der Langen
Briicke, in deren Mitte die alte Kastanie erhalten und die Bittschriftlin-
de wieder eingepflanzt wird. Mit einer neuen Treppenanlage werden
Platzflache und Uferweg miteinander verbunden.

Weitere Kompensationswirkungen werden von den gemafll Baum-

schutzverordnung erforderlichen Ersatzbaumpflanzungen in den Bau-
feldern ausgehen.
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4. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) in der Neufassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1960).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 17.
September 2008 (GVBI. 1/08, Nr. 14, S. 226), zuletzt geadndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBI: 1/10, Nr. 39).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Bran-

denburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) in
der Fassung vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215).
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Anhang: Textliche Festsetzungen und Hinweise

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 der
BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig.

1.2 Im Mischgebiet sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.3 Im Kerngebiet sind Vergnligungsstatten sowie Einkaufszentren,
grol¥flachige Einzelhandels- und Handelsbetriebe i. S. des § 11
Abs. (3) BauNVO unzulassig

1.4 Im Kerngebiet sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO genannten
Nutzungen unzulassig.

1.5 Im Kerngebiet sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.6 Im Kerngebiet sind oberhalb des ersten Vollgeschosses Woh-
nungen allgemein zuldssig, héchstens jedoch bis zu einem An-
teil von 30% Geschossflache fir Wohnungen der im Baugebiet
insgesamt zulassigen Geschossflache.

1.7 Im Mischgebiet 2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl durch Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 1,0
zulassig.

1.8 Im Mischgebiet 2 ist eine Uberschreitung der zulédssigen Hoéhe
baulicher Anlagen durch Schmuck- und Gestaltungselemente
zuléssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Fir die AuBenwande der Gebaude im Mischgebiet 2 kann ein
Vor- oder Zurlicktreten von der Baulinie / Baugrenze zugelas-
sen werden, wenn damit der Bau der AuRenwéande auf den his-
torischen Fundamenten mdglich ist.

2.2 In der Flache zwischen den Punkten S-T-X-Y-S sind bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache zulassig.

2.3 In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fl&-
chen GFL 1 wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in
der Ebene des Erdgeschosses festgesetzt und ein Leitungs-
recht zugunsten der ErschlieRungstrager festgesetzt.

In der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fla-
che GFL 2 wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit fest-
gesetzt.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der Baulinie zwischen den Punkten A-B-C-D-E missen
an den dieser Linie zugewandten Fassaden die Aulenbauteile
einschlielich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnun-
gen ein bewertetes Luftschalldd@mmmal (R'w,res nach DIN
4109, Ausgabe 11/89) von mindestens 40 dB, von Biurordumen
von mindestens 35 dB aufweisen.

Entlang der Baugrenze zwischen den Punkten F-G missen an
den dieser Linie zugewandten Fassaden die Auf3enbauteile ein-
schlielllich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
ein bewertetes Luftschalldd@mmmaly (R'w,res nach DIN 4109,
Ausgabe 11/89) von mindestens 35 dB, von Blrordumen von
mindestens 30 dB aufweisen.

Entlang der Baulinie zwischen den Punkten A-B-C-D-E muss
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr
als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei Aufent-
haltsrdume mit den notwendigen Fenstern von der Baulinie ab-
gewandt sein. Alternativ ist der Einbau von schallgedammten
Luftungseinrichtungen in den der vorgenannten Baulinie / Bau-
grenze zugewandten Aufenthaltsrdumen vorzusehen.

Hinweise

1.

Das Plangebiet liegt grétenteils im Sanierungsgebiet ,Potsda-
mer Mitte". Die Sanierungssatzung gemaf § 142 BauGB wurde
bekannt gemacht im Amtsblatt 12/99 der Landeshauptstadt
Potsdam, Seite 4.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flache des eingetragenen
Bodendenkmals ,Schloss Neuzeit, Altstadt deutsches Mittela-
Iter, Graberfeld slawisches Mittelalter, Altstadt Neuzeit" (Pots-
dam Nr. 2141). Alle Verdnderungen an Bodendenkmalen beddr-
fen einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 5 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG.
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Die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen und zur Trauf-
héhe beziehen sich auf die Bezugsflache Normalhéhennull
(NHN) im System des Deutschen Haupthéhennetzes 1992
(DHHN 92).

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften kénnen
bei der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadterneu-
erung und Denkmalpflege, Haus 1, Zimmer 238-240, Hegelallee
6—-10, 14467 Potsdam wahrend der Dienststunden eingesehen
werden.

Vor Durchfiihrung von Baumalnahmen ist zu prifen, ob die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders ge-
schutzte Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehal-
ten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behor-
de artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen. Hieraus kdénnen sich besondere Beschrankungen
fur die BaumaRRnahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzei-
ten).



KSZz

Ingenieurbiiro GmbH

TorstraBe 7

10119 Berlin

Tel. 030 44008793

Messstelle nach § 26/28 BImSchG

Schalltechnische Prognose

far den Bebauungsplan SAN-P 13
,Havelufer / Alte Fahrt*

Potsdam

Projekt-Nr.: 09-008-03

Auftraggeber: Sanierungstréager Potsdam GmbH
Treuhander der Stadt Potsdam
Voltaireweg 4a
14469 Potsdam

Vertreter des
Auftraggebers:  Frau Rabbe

Auftrag vom: August 2011
AbschluB: 31.08.2011

Uberarbeitete Fassung vom 31.08.2011

Bearbeiter: Dr.-Ing. Thomas Schenk
Dipl.-Ing. Frank Salzborn

Dr.-Ing. Th. Schenk
Fachingenieur fir Schallschutz



Schalltechnische Prognose B-Plan SAN-P 13 “Havelufer / Alte Fahrt* Seite 2

Inhaltsverzeichnis

1 AUFGABENSTELLUNG ........oeeeeeeeeeeececccccccesesnesss s s s sssss s s s s s s s s s s s s s s s nnssnnsnsnnssnnnnnnnns 3

2 ORTLICHE SITUATION UND AUSBREITUNGSBEDINGUNGEN...........c.ccceuvurueunas 4

3 IMMISSIONSRICHTWERTE ........coocrirrirircssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsnnnes 5

4 METHODIK ...t s e s s s s s nmmss s s s s e e s s s e s mmmss s s e e e s e s s nnmmmsssssssssessnnnnnnnnnnnnnn 7
4.1 Vorgehensweise und Berechnungsverfahren 7
4.2 Emissionsdaten 10

5 ERGEBNISSE UND BEURTEILUNG .........cooiiiiiemmmrrrrinnsssssssss s ssssssssssss s 13
5.1 StraBBenverkehr 13
5.2 Kulturelle Veranstaltungen 14

6 VORSCHLAGE ZUM SCHALLSCHUTZ GEGENUBER DEM

STRABENVERKEHR .......occeiieeiirieiireesiirsssssssssssssssssssssssssssasssssnsssssnsssssnssssnnsssnen 15
6.1 Aktive SchallschutzmafSnahmen 15
6.1 Passive SchallschutzmafBnahmen 16

7 VORSCHLAGE FUR TEXTLICHE FESTLEGUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN ....18

8 QUELLENVERZEICHNIS ........ooiiiiimimennsss s ssssss s ssssssssss s sssssnsssssnas 19

Projekt-Nr. 09-008-03 KSZ Ingenieurbdiro Berlin



Schalltechnische Prognose B-Plan SAN-P 13 “Havelufer / Alte Fahrt* Seite 3

1 Aufgabenstellung

In der Innenstadt von Potsdam, am Nordufer der ,Alten Fahrt®, soll in unmittelbarer
Néhe zum Landtags-Neubau eine brach liegende Flache baulich erschlossen wer-
den. Fir diese Planungen wird derzeitig der Bebauungsplanung SAN-P 13 ,Havel-

ufer / Alte Fahrt” erarbeitet.

Im Geltungsbereich dieses B-Plangebietes sind Gerduschimmissionen in Form von
StraBenverkehrslarm und Freizeitlarm durch die kulturelle Nutzung des auf der ,Alten
Fahrt“ liegenden Theaterschiffs wirksam. Im Rahmen der Erarbeitung des Bebau-
ungsplanes wurde deshalb eine schalltechnische Prognose flir die zukinftig zu er-
wartende Larmbelastung durchgefihrt und deren Ergebnisse nach der DIN 18005 [1]
bzw. nach Brandenburger Freizeitlarmrichtlinie [2] beurteilt. Hierbei wurde von den
zukUnftig wirksamen Gerduschimmissionen der neuen StraBen- und StraBenbahn-
flhrung nach vollendeten Umbau im Rahmen der Neugestaltung des Alten Marktes

(Verkehr Potsdam Mitte) ausgegangen

Zur Bearbeitung der Aufgabenstellung standen folgende Unterlagen zur Verfligung:

e Entwurf der B-Planes SAN-P13 ,Havelufer/Alte Fahrt* als dwg-Files,
Stand August 2011

e Fotos und Ergebnisse der Ortsbesichtigung am 28.11.2008

e Ergebnisse messtechnischer Untersuchungen der Gerauschemission des
Theaterschiffs bei einem Rock-Konzert

e Schalltechnische Untersuchung zur Neugestaltung Alter Markt Potsdam,
KSZ Ingenieurbilro Berlin, 15.02.2004

e Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan SAN-P 10 ,Landtagsneubau®,
KSZ Ingenieurblro Berlin, 15.08.2006

e Topographischer Lageplan Alter Markt vom 05.02.03  MafBstab 1: 500
e Topographische Stadtkarte 2. Auflage 1996 MaBstab 1:10000

e Erganzende Verkehrsumlegungsrechnungen flr die
Verkehrsflihrungsvariante 3, Dr. Brenner + Mlnnich
Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, Potsdam 2003

e Stadtebauliche Revitalisierung der Potsdamer Mitte: Neubau der Humboldt-
straBe und der Haveluferbebauung — Verkehrstechnische Untersuchung. Zwi-
schenprasentation am 12.08.2011, Ingenieurblro Stadt + Verkehr

e Telefonat am 17.08.2011 mit Herrn Terfort, Ingenieurblro Stadt + Verkehr zu
Verkehrsdaten und Schwerlastanteilen HumboldtstraBe

e Fahrplane Offentlicher Verkehr

Projekt-Nr. 09-008-03 KSZ Ingenieurbdiro Berlin
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2 Ortliche Situation und Ausbreitungsbedingungen

Das Untersuchungsgebiet befindet sich Rande des historischen Zentrums der Stadt
Potsdam. Es beginnt im Stden an der Breite StraBe/Friedrich-Ebert-StraBe (B1/B2)
und Langen Brlcke und erstreckt sich nach Norden hin bis zum Rathaus. Es wird
flankiert im Stdosten von der ,Alten Fahrt”, einem Nebenarm der durch Potsdam
fliesenden Havel und im Westen durch die von der Breiten StraBe/Friedrich-Ebert-
StraBe zur StraBe Am Alten Markt filhrenden neuen HumboldtstraBe.

Das B-Plangebiet ist zur Nutzung als Mischgebiet bzw. teilweise als Kerngebiet nach
§ 6 BauNVO vorgesehen. Es liegt mit durchschnittlich 32 bis 33 m Uber NHN etwas
héher als das Niveau der ,Alten Fahrt“ mit 29 m Gber NHN. Fir die értlichen Schall-
ausbreitungsverhaltnisse ist die Lange Bricke bedeutsam, die die Havel mit einer

Hohe von ca. 38 m Gber NHN Uberquert.

Das B-Plangebiet soll mit mehrgeschossigen Wohn- und Geschéftshdusern bebaut
werden. Das vorliegende Bebauungskonzept sieht eine geschlossene Bebauung mit
Gebaudehdhen (OK) 18,20 bzw. 22,63 m Uber Gelande vor, welche von Stdosten
kommend parallel zur Langen Briicke in etwa 30 m Abstand zur B-Plan-Grenze flihrt
und dann abknickend der HumboldtstraBe in Richtung Rathaus folgt. Im Innenbe-
reich des B-Plangebietes zur Alten Fahrt hin sind dartber hinaus weitere, in Nord-
west - SUdost-Richtung angeordnete Gebdude mit Gebaudehéhen (OK) zwischen
9,55 und 21,63 m Uber Geléande konzipiert. Zwischen der geschlossenen Bebauung

und der Langen Brlcke ist ein 6ffentlicher Platz geplant.

Die derzeitigen und zukunftigen Hauptverkehrsstrome flieBen Gber die Lange Bricke
weiter Uber die Breite StraBe/ Friedrich-Ebert-StraBe (B1/ B2) nach Westen zur Zep-
pelinstraBe und zurtck. Fur den hier betrachteten Prognosefall wurde entsprechend
der Verkehrskonzeption ,Verkehr Potsdam Mitte“ die Breite StraBe bis auf ca. 17 m
(Mittelachse) zum Hotel Merkur von der Langen Brlicke kommend nach Siden ver-
schwenkt. Die StraBenbahntrasse wurde verschwenkt, dass sie an der Nordseite der
Breiten StraBe entlang fiihrt. Nach etwa 100 m biegt die StraBenbahntrasse fast
rechtwinklig nach Norden ab und fuhrt auf der Westseite der Friedrich-Ebert-StraBe

zum Platz der Einheit. Die HumboldtstraBBe ist ein Neubau und fiihrt von der Breiten
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StraBe/ Friedrich-Ebert-StraBe sidlich am Rathaus vorbei bis zum Ende des hier

beschriebenen B-Plangebietes.

Auf der ,Alten Fahrt® liegt direkt an der Grenze zum B-Plangebiet das Potsdamer
Theaterschiff vor Anker. Es ist 52 m lang und 6 m breit und beherbergt neben dem
eigentlichen Theater auch ein Schiffsrestaurant und eine Bar. Auf dem Oberdeck
finden 120 Personen, im Theatersaal ca. 90 Personen Platz. Im und auf dem Thea-
terschiff finden neben Theaterauffllhrungen auch Kabarett-, Rock- und Discoveran-

staltungen statt.

3 Immissionsrichtwerte

Da es sich im vorliegenden Falle um die Larmprognose flr eine stadtebauliche Pla-
nung handelt, sind die Festlegungen der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" [1]
zu berilcksichtigen. Im Beiblatt 1 dieser DIN sind Orientierungswerte flir eine ange-
messene Berlcksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung ent-
halten. In Tabelle 1 sind diese Orientierungswerte aufgelistet. Die jeweils niedrigeren
Orientierungswerte in der Nacht gelten fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.

. . Beurteilungspegel
Gebietseinstufung in dB(A)
nach BauNVO Tag Nacht
Reine Wohngebigte, Wocher]endhausgeblete, 50 40 bzw. 35
Ferienhausgebiete
Allgemeine Wohngebiete,
Kleinsiedlungsgebiete, Campingplatzgebiete 55 45 bzw. 40
Friedhéfe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete 60 45 bzw. 40
Dorf- und Mischgebiete 60 50 bzw. 45
Kern- und Gewerbegebiete 65 55 bzw. 50
sonstige schutzbedurftige Gebiete 45 bis 65 35 bis 65
(je nach Nutzungsart)

Tabelle 1: Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind keine Grenzwerte, die zwangsweise ein-
zuhalten sind und bei deren Uberschreitung bestimmte Konsequenzen vorgegeben
sind. lhre Einhaltung bzw. Unterschreitung ist jedoch gemaB Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) im Interesse gesunder Wohnbedingungen méglichst wei-
testgehend anzustreben. Bei unvermeidbaren Uberschreitungen sollten Schall-

schutzmaBnahmen vorgesehen werden.

Immissionsschutzrechtlich ist fir die zuklinftige nachbarschaftliche Situation von
Misch- bzw. Kerngebiet und kultureller Nutzung des Theaterschiffs auBerdem die
Brandenburger Freizeitlarmrichtlinie [2] zu beachten.

Die Freizeitlarm-Richtlinie legt folgende Immissionsrichtwerte auBerhalb von Gebau-

den fest:
Gebietsnutzung Immissionsrichtwerte in dB(A)
werktags auBerhalb | werktags innerhalb der nachts
der Ruhezeiten und an
Ruhezeiten Sonn- und Feiertagen
Dorf-, Misch- und Kern- 60 55 45
gebiete
Allg. Wohngebiete,
Kleinsiedlungsgebiete 55 50 40
Reine Wohngebiete 50 45 35
K_l_Jrgeblete, Kranken- 45 45 35
hauser, Pflegeanstalten

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie

Die einzelnen Beurteilungszeitrdume werden gemaB der Freizeitlarm-Richtlinie wie

folgt unterteilt:

Werktage:
1. Ruhezeit morgens 06:00 bis 08:00 Uhr
2. Ruhezeit abends 20:00 bis 22:00 Uhr
3. tags auBerhalb der Ruhezeiten 08:00 bis 20:00 Uhr
4. nachts ungunstigste volle Stunde

zwischen 22:00 und 06:00 Uhr
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Sonn- und Feiertags

1. Ruhezeit morgens 07:00 bis 09:00 Uhr
2. Ruhezeit mittags 13:00 bis 15:00 Uhr
3. Ruhezeit abends 20:00 bis 22.00 Uhr

4. tags auBerhalb der Ruhezeiten 09.00 bis 13:00 Uhr
15:00 bis 20:00 Uhr

5. nachts ungtinstigste volle Stunde
zwischen 22:00 und 07:00 Uhr

Einzelne von der Anlage herriihrende Gerduschspitzen (Schallimpulse) sollen die
genannten Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 30 dB(A) am Tage und um nicht
mehr als 20 dB(A) in der Nacht Gberschreiten.

AuBerdem weist die Freizeitlarm-Richtlinie fir den Fall der ,seltenen Ereignisse®,
d. h. Betrieb an bis zu 10 Kalendertagen im Jahr, einzuhaltende Immissionsrichtwer-
te am Tage auBerhalb der Ruhezeiten von 70 dB(A), innerhalb der Ruhezeiten von
65 dB(A) und nachts von 55 dB(A) aus.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungscharakteristik der geplanten kulturellen Veran-
staltungen ist nur der Beurteilungszeitraum in den Abendstunden und nachts von

Interesse.

4 Methodik

4.1 Vorgehensweise und Berechnungsverfahren

Die Immissionsrechnungen flr die Verkehrsgerausche erfolgten nach dem genaue-
ren Teilstickverfahren mittels der im PC-Programmpaket "SoundPlan" (Version 7.0
vom 25.07.2011) integrierten Rechenverfahren der RLS-90 und Schall 03. Dieses
PC-Programm ist seit etwa 10 Jahren am Markt eingeflihrt, hinsichtlich seiner Leis-
tungsfahigkeit und Rechengenauigkeit in der Fachwelt allgemein anerkannt und er-
fillt die "Testaufgaben zur Uberpriifung von Rechenprogrammen nach den Richtli-

nien fir den Larmschutz an StraBen" (Test 94) des Bundesministers flir Verkehr.

Die Berechnung der Gerauschimmissionen infolge des Betriebes des Theaterschif-
fes erfolgten mittels der Berechnungsverfahren der DIN ISO 9613-2. Hierzu wurden
im Berechnungsmodell zwei Flachenquellen modelliert, die die Gerduschemission

des Konzertbetriebes sowie die durch die Besucher auf dem Oberdeck verursachten
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Emissionen beinhalten. Fir die Berechnungen wurde vom ungunstigsten Fall, von
der Durchfihrung eines Rockkonzertes ausgegangen. Die hierbei erzeugten Ge-
rauschemissionen wurden messtechnisch bei einer Veranstaltung am 28.11.2008

bestimmt.

Fir die Berechnungen wurde anhand der o6rtlichen Gegebenheiten (Gebaude, Ent-
fernungen, Héhenangaben ...), ausgehend von den vorliegenden Planen sowie von
den Ergebnissen der 6rtlichen Begehungen ein digitalisiertes Rechenmodell erstellt,
das auch die Schallquellen und die Gebaude mit ihren raumlichen Koordinaten ent-
halt.

Zur Berechnung eines einzelnen Pegels (Rastermittelpunkt des Schallimmissions-
planes oder konkreter Nachweisort der Einzelpunktberechnung) ermittelt das PC
Programm ausgehend vom Berechnungspunkt getrennt fir jeweils ein 1°-Segment
samtliche im Vollkreis von 360° um den Berechnungspunkt herumliegende Schall-
quellen. Dann werden, ebenfalls in 1°-Schritten die auf dem Ausbreitungswege von
der Quelle zum Berechnungspunkt befindlichen Hindernisse (z. B. Gebaude) und
sonstige die Schallausbreitung beeinflussende Objekte (z. B. H6henprofil, Reflexi-
onsflachen) ermittelt. Aus allen diesen Informationen sowie aus den entsprechenden
Entfernungen berechnet das Programm die sich fir die einzelnen Quellen in den
einzelnen 1°Segmenten ergebenden Teilpegel. Die Anteile aller einzelnen Quellen
werden logarithmisch aufsummiert und der daraus resultierende Mittelungspegel be-

rechnet.

Die Ausbreitungsrechnungen wurden flachenhaft fir das gesamte Untersuchungs-
gebiet in Schallimmissionspldnen sowie als Einzelpunktberechnung nur flr aus-
gewahlte Punkte (Nachweisorte bzw. Immissionspunkte) in der Nachbarschaft der

jeweiligen Schallquellen vorgenommen.

In den Schallimmissionsplanen wird die flachenhafte Schallausbreitung innerhalb
des untersuchten Gebietes grafisch durch unterschiedliche Farben symbolisiert. Fir
die Berechnung dieser Plane wurde das Untersuchungsgebiet in eine Matrix mit
quadratischen Rasterfeldern mit einer Seitenlange von 5 m aufgeteilt. Die Zuordnung
der Farben zu den Pegelklassen ist aus der Legende auf den Abbildungen ersicht-

lich. Es wurde far Tag und Nacht mit der gleichen Farbskala gearbeitet, so dass ein
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unmittelbarer Vergleich der Ergebnisse der einzelnen Berechnungsvarianten maglich
ist. Hierzu wurde die Farbskala in eine Klassenbreite von 3 dB(A) pro Farbton einge-
teilt. Zu beachten ist, dass die Schallimmissionspléne die zu erwartende Gerausch-

immission auf den Freiflachen 4 m Uber Grund darstellen.

Wahrend bei den Schallimmissionsplanen die Immissionsorte im gleichmaBigen
Raster tber den Untersuchungsraum verteilt sind, werden bei einer Einzelpunktbe-
rechnung die Immissionsorte exakt der Gebaudefassade von konkreten Gebauden

unter Berlcksichtigung aller Stockwerke zugeordnet.

In die Berechnungen fir die Schallimmissionsplane gehen aufgrund der mathemati-
schen Zusammenhange bei der Schallausbreitung im Freien die Reflexionen an al-
len Hausfassaden mit ein. Die Reflexionen der Hausfassade, an der sich ein be-
stimmter Nachweisort befindet, werden jedoch entsprechend der geltenden Rechen-
vorschriften nicht beriicksichtigt. Deshalb wurden in den Einzelpunktrechnungen die
Reflexionen der Hausfassade, an der ein Nachweisort liegt, nicht mit eingerechnet.
AuBerdem ergeben sich Unterschiede zu den numerischen Werten infolge der Inter-
polation der berechneten Werte zur grafischen Darstellung der Iso-dB-Linien (um-

gangssprachlich "Isophonen" oder "Isolinien") in den Larmkarten.

Die in den Einzelpunktrechnungen ermittelten Werte sind zur Beurteilung eines Ein-
zelobjektes deshalb genauer. Ein Vergleich der Untersuchungsergebnisse mit
Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten darf nur mit den tabellarisch aufgelisteten
Ergebnissen der Einzelpunktberechnungen erfolgen. Zur Veranschaulichung der von
den einzelnen Quellen ausgehenden Schallausbreitung, zum Gewinnen eines Uber-
blickes Uber die unterschiedliche Auspragung der Larmbelastung im gesamten Un-
tersuchungsgebiet sowie zum Erkennen der Schwerpunkte der Larmbelastung ist der

Schallimmissionsplan jedoch ein unverzichtbares Hilfsmittel.

Die Rechnungen wurden hinsichtlich der Verkehrsgerausche fir den Prognosefall
getrennt fur die Einwirkzeiten tags (6.00 - 22.00 Uhr) und nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
durchgefiihrt. Die Gerausche des Theaterschiffes wurden nur fir die Ruhezeiten
abends sowie fir die Nachtzeit berechnet. Hierbei wurde eine laute Veranstaltung

(Rockkonzert) berilicksichtigt.
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Die Ergebnisse sind in der Anlage als farbige Grafiken (Schallimmissionsplane), als
Lageplane sowie als Tabellen flir die Einzelpunktrechnungen dargestellt. Im Ergeb-
nis der Einzelpunktberechnungen stehen Beurteilungspegel flr die berlcksichtigten
Hausfassaden fir die verschiedenen Einwirkungshéhen (Stockwerke) zur Verfigung.

4.2 Emissionsdaten

Die Schalltechnische Untersuchung basiert auf Angaben zur Durchschnittlichen Tag-
lichen Verkehrsstarke (DTV) des Bilros StaadtPlan Ingenieur GmbH, welche wieder-
um auf der Basis von ,Erganzenden Verkehrsumlegungsrechnungen fir die Ver-
kehrsfihrungsvariante 3“ der Dr. Brenner + Minnich mbH Berlin berechnet wurden.
Diese Angaben fir den Prognosefall mit dem Neubau der HumboldtstraBe, der Ver-
lagerung der Breiten StraBe, dem Ruckbau der Friedrich-Ebert-StraBe und der Ver-
lagerung der StraBenbahntrasse wurden im Juli 2010 nach den Angaben des Blros
StadtPlan sowie beziglich der HumboldtstraBe noch einmal im August 2011 nach
Angaben des Ingenieurblros Stadt + Verkehr aktualisiert und in den hier beschrie-

benen Berechnungen verwendet.

Die zulassige Geschwindigkeit wird, mit Ausnahme der HumboldtstraBe und der
StraBe Am Alten Markt, auf allen StraBen mit 50 km/h angesetzt. Die Oberflachen-
beschaffenheit der StraBen ist, ebenfalls mit Ausnahme bei der HumboldtstraBe, als
,hicht geriffelter Gussasphalt, Asphaltbeton bzw. Splittmastixasphalt“ angesetzt wor-
den. FUr die HumboldtstraBe wird nach derzeitigem Planungsstand mit einer zuléssi-
gen Geschwindigkeit von 30 km/h und einem Zuschlag fir ,ebenes Pflaster” gerech-

net.

Nach den Angaben des Ingenieurbiros Stadt + Verkehr ist in der fir die Humboldt-
straBe prognostizierten Verkehrsmenge von 1780 Kfz/24h der zu erwartende Ver-
kehr des Landtages 450 Kfz/24h mit enthalten. Der Nachtanteil des Landtagsver-
kehrs wird mit 11 Kfz prognostiziert. Als Lkw-Verkehr von und zum Landtag ist im
ersten Teilabschnitt der HumboldtstraBe lediglich der Busverkehr fir Besucher mit 8
Bussen am Tag zu berlcksichtigen. Der Ziel- und Quellverkehr zum B-Plangebiet
betragt 1330 Kfz/24h - davon in der Nacht 30 Kfz. Von dem, in der Verkehrstechni-
sche Untersuchung des Ingenieurbiro Stadt + Verkehr ausgewiesenen Wirtschafts-

verkehrs zum B-Plangebiet mit 66 Kfz/tags sollen etwa 25 % (entsprechend 16,5
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Kfz) dem Schwerlastverkehr (Lkw) am Tage zugerechnet werden. Fir die Nacht wird

lediglich von einem Schwerlastverkehr von 1 Lkw ausgegangen.

Die Verkehrszahlen fir StraBenbahn, Stadt- und Regionalbusse die im Untersu-

chungsgebiet verkehren, wurden den aktuellen Angaben der Potsdamer Verkehrsbe-

triebe entnommen. Da auch in der Zukunft mit &hnlich hohen Verkehrszahlen, wohl

aber eher mit geringeren Verkehrszahlen des 6ffentlichen Personennahverkehrs zu

rechnen ist, wird auch fir den Prognosefall mit diesen Daten gerechnet.

In den nachfolgenden Tabellen sind die emissionsrelevanten Ausgangsdaten des

StraBen- und StraBenbahnverkehres zusammengefasst.

Emissionsdaten StraBenverkehr Prognosefall
StraBe Abschnitt DTV LmE in dB(A)
Im Gesamt- je Fahrbahn je Fahrbahn
querschnitt
Kfz/24h Tag | Nacht
Lange Briicke -
B1 HumboldtstraBe 50500 25025 65,5 58,1
B1/B2 HumboldtstraBBe -
Breite StraBe SchloBstraBe 46200 23100 65.1 57,5
Am Kanal Ri Charlot-
Fr.-Ebert-StraBBe tenstraBe 4400 57,9 50,5
Am Kanal - Altes
Am Alten Markt Rathaus 3300 56,7 49,3
1. Abschnitt bis nord-
HumboldtstraBe 6stlich Einfahrt Land- 1780 890 49,4 37,3
tag
tzeigAbSChnltt ab Land- 1330 665 486 36.4

Tabelle 3: Emissionsdaten StraBenverkehr
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Emissionsdaten Stadtverkehrs- und Regionalbusse

Linien Richtung Fahrten Le in dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht
604/605/606/609/ Hauptbahnhof — Alter

612/614/631/638/ Markt — Platz der 218 24 55,6 49,9

639 Einheit

Gegenrichtung 217 17 55,7 47,6

695/X5/ N31 Hauptbahnhof ~ 58 5 49,9 42,28

SchlossstraBe
Gegenrichtung 59 6 50,0 43,1
Tabelle 4: Emissionsdaten Busverkehr

Emissionsdaten StraBenbahnen

Linien Richtung Fahrten L in dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht
Hauptbahnhof — Alter Markt —

91/ 92/ 96 Platz der Einheit 156 13 51,8 44 1
Gegenrichtung 155 18 51,8 45,5
Hauptbahnhof — Alter Markt —

93 Am Kanal - BurgstraBBe 47 3 46,6 37,7
Gegenrichtung 48 3 46,7 37,7
Hauptbahnhof — Alter Markt —

X98 Platz der Einheit 14 ] 41,4 ]
Gegenrichtung 13 - 41,4 -

Tabelle 5: Emissionsdaten StraBenbahnverkehr

Die Beurteilung der zuklnftig zu erwartenden Gerauschbelastung durch den Betrieb

des Theaterschiffes erfolgte beispielhaft flir die Durchfliihrung eines unter Deck statt-

findenden Rockkonzertes. Nicht gerduschintensive kulturelle Veranstaltungen des

Theaterschiffes (Theaterauffihrungen, Lesestunden u. &.) werden bei den hier vor-

genommenen schalltechnischen Untersuchungen unberlcksichtigt gelassen.

Projekt-Nr. 09-008-03

KSZ Ingenieurbdiro Berlin



Schalltechnische Prognose B-Plan SAN-P 13 “Havelufer / Alte Fahrt* Seite 13

Da die akustischen Randbedingungen der Schallausbreitung aus dem Schiff in die
Nachbarschaft nicht mittels der bauakustischen Standardangaben fir die Schall-
dammung von AuBenbauteilen ausreichend beschrieben werden kénnen, wurde die
Schallemission des gesamten Schiffes messtechnisch bestimmt. Hierzu wurden si-
multane Messungen an vier Messpunkten in der Nachbarschaft der Anlage durchge-
fihrt und hieraus unter Berlcksichtigung der Schallausbreitung entsprechend DIN
ISO 9613-2 der Schallleistungspegel abgeschatzt. Die Messung bei einer Rock-
Veranstaltung ergab einen Schallleistungspegel Lwa = 97,2 dB(A) fir das abstrah-
lende Schiffsdeck zuzliglich eines messtechnisch ermittelten Impulszuschlages von
4 dB(A). Fur die Gerdusche der Besucher auf dem Vordeck wurden 86,0 dB(A) fur

das gesamte Vordeck in der Berechnung bertcksichtigt.

5 Ergebnisse und Beurteilung

Die Larmimmissionen im Untersuchungsgebiet, hervorgerufen durch den StraBen-
und Schienenverkehr im Umfeld des B-Plangebietes und der kulturellen Aktivitaten
auf dem Theaterschiff sind grafisch in Form von Schallimmissionspléanen im Anhang,
jeweils getrennt fir die Beurteilungszeitraume Tag und Nacht (Verkehr) bzw. Abend
und Nacht (Theaterschiff) dargestellt. AuBerdem sind im Anhang in Tabelle 1 und
Tabelle 2 die Ergebnisse der Einzelpunktberechnungen enthalten. Diese Tabellen
weisen die Beurteilungspegel flir alle betrachteten Fassaden sowie, falls vorhanden,

die entsprechenden Uberschreitungen der Richt- bzw. Orientierungswerte aus.

Die Ergebnisse sind auBerdem in getrennten Lageplanen fir den StraBenverkehr
und far das Theaterschiff dargestellt. Hierin sind die Fassaden der zukunftigen Be-
bauung, an denen Richt- bzw. Orientierungswertiiberschreitungen zu erwarten sind,
rot markiert. FUr diese Fassaden sind die jeweiligen (fur den Verkehr entsprechend
RLS-90 aufgerundeten) Fassadenpegel in den Lageplanen extra ausgewiesen.

5.1 StraBenverkehr

Die Ergebnisse lassen erkennen, dass die Beurteilungspegel flr den StraBen- und
StraBenbahnverkehr an den zur Langen Briicke gerichteten Fassaden tags in der
GrdBenordnung zwischen 61 bis 64 dB(A) am Nachweisort 7;A und 64 bis 67 dB(A)

am Nachweisort 1;E liegen. Nachts liegen die entsprechenden Werte fir 71;A zwi-
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schen 54 und 56 dB(A) sowie flr 71;E zwischen 57 und 60 dB(A). Die flr Kerngebiete
geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 [1] fir den Tag werden um bis zu
2 dB(A) und fur die Nacht um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Mit gréBerem Abstand
zur Langen Bricke werden deutlich geringere Pegel erreicht. Am Nachweisort 11;B
wird der flir Mischgebiete geltende Orientierungswert der DIN 18005 flr die Nacht in
den zwei oberen Stockwerken um lediglich 1 dB(A) Uberschritten. An allen anderen

Nachweisorten werden die Orientierungswerte der DIN 18005 unterschritten.

In den von den StraBen abgewanden Innenbereichen des B-Plangebietes sind infol-
ge der abschirmenden Wirkung der Bebauung erheblich geringere Gerauschimmis-
sionen zu erwarten. Auch hier kommt es an keiner Stelle zu einer Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 [1].

5.2 Kulturelle Veranstaltungen

Der in der Anlage enthaltene Schallimmissionsplan fiir den Betrieb des Theaterschif-
fes (Rock-Konzert) zeigt, dass die durch das Theaterschiff verursachten Gerausch-
immissionen hauptsachlich die den StraBen abgewandten Innenbereiche und die
rickwartigen Fassaden der angenommenen Bebauung betreffen. Im Vergleich zur
StraBenverkehrsbelastung erscheint die Geraduschimmission des Theaterschiffes
nicht so ausgepragt, jedoch ist zu beachten, dass die Brandenburgische Freizeit-
larmrichtlinie bezogen auf eine Mischgebietseinstufung um 5 dB(A) scharfere Richt-
werte im Vergleich zum StraBenverkehrslarm enthélt. Der Lageplan fir das Theater-
schiff zeigt demzufolge auch deutlich mehr Fassaden, die von Richtwertlberschrei-
tungen betroffen sind. Flr die unglnstigste Nachtstunde sind Richtwertlberschrei-

tungen bis zu etwa 19 d(A) - am Nachweisort 714;B - zu erwarten.

Falls vergleichbar laute Veranstaltungen, wie sie in der hier vorliegenden Untersu-
chung beispielhaft betrachtet wurden, nur an bis zu 10 Veranstaltungstagen im Jahr
durchgefiihrt werden (,seltene Ereignisse” im Sinne der Brandenburgischen Freizeit-
larmrichtlinie), so wird der dann geltende Nacht-Richtwert von 55 dB(A) immer noch
um bis zu 9 dB(A) Gberschritten.
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6 Vorschlage zum Schallschutz gegeniiber dem StraBenverkehr
6.1 Aktive SchallschutzmaBnahmen

Aktive SchallschutzmaBnahmen in der Form von Larmschutzwanden oder —wallen
mit dem Ziel, die Verkehrsgerausche wirkungsvoll abzuschirmen, sind aufgrund der
Abstandsverhaltnisse, der vorgesehenen Bauhdhen und aus stadtebaulichen Griin-
den praktisch nicht zu realisieren.

Die Berechnungsergebnisse zeigen fir die untersuchte Bebauungsvariante sehr
deutlich, dass flir einen ausreichenden Schutz der Freibereiche im Untersuchungs-
gebiet eine geschlossene Randbebauung mit ausreichender Héhe (5 bzw. 6 Ge-
schosse) erforderlich ist. Ohne diese geschlossene Bebauung ist fir den groBten
Teil des B-Plangebietes mit flichendeckender Uberschreitung der Orientierungswer-
te der DIN 18005 zu rechnen ist. Eine geschlossene Bebauung sichert in den stra-
Benabgewandten Innenbereichen die Einhaltung der Orientierungswerte. Die sich
hierbei teilweise ergebenden Orientierungswert-Uberschreitungen an den straBen-
seitigen Fassaden sind durch passive MaBnahmen (baulicher Schallschutz) aus-
zugleichen.

Die festgestellten Richtwertliberschreitungen infolge des Betriebes des Theaterschif-
fes bei lauten Veranstaltungen sind einerseits wegen der besonders hohen Richt-
wertlberschreitungen problematisch. Andererseits treten diese Immissionen gerade
in den vom StraBenverkehr verschonten Bereichen, an den rlickwértigen Fassaden
der Bebauung und hierbei vor allem auch noch in der Nacht auf. Den betroffenen
Bewohnern bleibt somit keine Rickzugsmdglichkeit vor hohen Gerduschimmissionen
mehr. Eine Lage von Schlaf- und Kinderzimmern an ruhigen Fassaden ist nicht mehr
mdglich. Es sollte deshalb eine Verlagerung des Theaterschiffes an eine weniger
sensible Lage geprift werden.

Prinzipiell ist zwar ebenfalls die Errichtung einer abschirmenden Bebauung méglich,
jedoch muss dann sichergestellt werden, dass diese Bebauung nicht fir Wohnzwe-
cke genutzt wird. Diese Bebauung wirde auBerdem wegen der dann fehlenden
Sichtverbindung zur Havel das gesamte Gebiet sicherlich auch unattraktiver machen.
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6.1 Passive SchallschutzmaBnahmen

Wie die Untersuchungsergebnisse zum Verkehrslarm zeigen, liegen die Gerauschim-
missionen an den straBenseitigen Fassaden teilweise Uber den Orientierungswerten
der DIN 18005. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes mussen deshalb SchallschutzmaBnahmen vorgesehen
werden. Bei der vorgesehenen geschlossenen Randbebauung ist an den hoch be-
lasteten Fassaden baulicher Schallschutz erforderlich. Hierzu ist fir die AuBenbauteile
(einschlieBlich der Fenster) der geplanten Gebaude ein bestimmtes erforderliches und
am Bau zu erbringendes resultierendes Luftschallddmm-MaB (R'yes nach DIN 4109

Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989) auszuweisen.

Méglichkeiten zum passiven Schallschutz bestehen bereits im Bereich einer larm-
schutztechnisch glnstigen Gestaltung der Gebaudenutzungen und der Wohnungs-
grundrisse. Bei den ausgewiesenen Orientierungswerttiberschreitungen an den di-
rekt gegenliber der Langen Briicke gelegenen Gebaudefassaden sollte vorzugswei-
se auf Biiro- bzw. gewerbliche Nutzungen (einschlieBlich Ubernachtungsgewerbe)
hinter diesen Fassaden orientiert werden. Ansonsten sollten Schlaf- und Kinderzim-
mer in Richtung auf die der StraBen abgewandten Hausseiten gelegt werden. Da
hierbei kein zusatzlicher Schallschutz (keine Fenster mit héherer Schallddmmung)
an den AuBenfassaden dieser Zimmer erforderlich ist, ist der notwendige Luftaus-
tausch in jedem Fall, auch bei geschlossenen Fenstern, gegeben. Falls Schlaf- und
Kinderzimmer der Gebaude mit Orientierungswertiiberschreitungen in Richtung Lan-
gen Briicke / HumboldtstraBe orientiert sein sollen, ist zur Gewahrleistung des not-
wendigen Luftaustausches der Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen

erforderlich.

Zur Ermittlung der Anforderungen an den baulichen Schallschutz sind nach DIN 4109
die in der Ergebnistabelle flir den StraBenverkehrslarm enthaltenen Beurteilungspegel
fir den Tag mit einem pauschalen Pegelzuschlag von 3 dB zu versehen. Aus dem
sich hiermit ergebenden ,maBgeblichen AuBenlarmpegel“ lassen sich die Larmpegel-
bereiche nach DIN 4109 und auf dieser Basis die erforderlichen resultierenden und
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am Bau zu erbringenden bewerteten Schallddmm-MaBe R’y res der jeweiligen AuBen-
bauteile ableiten (siehe Tabelle 6).

Raumarten
. . Bettenrdume in | Aufenthaltsraume in Biiroraume und
Larm- MaBgeblicher | ki ankenanstal- | Wohnungen, Ubernach- | ahnliches *
pegel- AuBenlarmpegel | oy tungsraume in Beher-
bereich zur Tageszeit | \nq Sanatorien | bergungsbetrieben,
Unterrichtsraume und
ahnliches
in dB(A) erf. R* W res des AuBenbauteils in dB
I <55 35 30 -
Il 56 — 60 35 30 30
11 61 -65 40 35 30
v 66 — 70 45 40 35
Vv 71-75 50 45 40
Vi 76 — 80 > 50 45
Vil > 80 * ** 50
* Soweit der eindringende AuBenldrm aufgrund der ausgedibten Tétigkeit relevant ist
** Finzelauslegung der Anforderungen entsprechend der Ortlichkeit

Tabelle 6: Larmpegelbereiche geman DIN 4109 und Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AuBenbauteilen

Die erforderlichen resultierenden Bauschalldamm-MaBe sind von Wand und Fenstern
der jeweiligen Fassade gemeinsam zu erbringen. Die genaue Dimensionierung des
Schallschutzes der Fenster ist im Rahmen der Hochbauplanung auf der Basis der
konkreten AbmaBe der Raume, der Raumart, des Aufbaus der AuBenwande und des
sich hierbei ergebenden Schallddmm-MaBes sowie der konkreten Flachenanteile der
Fenster vorzunehmen. Aufgrund der erforderlichen Dichtheit der Fenster zur Gewahr-
leistung héherer Schalldammungen sind ab Fenster der Schallschutzklasse 3 geman
VDI 2719 zusétzliche, mdglichst in die Fenster integrierte Lifter zu fordern.

Die maBgeblichen AuBenlarmpegel, die sich hieraus ergebenden Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 und die somit erforderlichen bewerteten Bauschallddmm-MaBe sind in

den entsprechenden Spalten in der Tabelle 1 des Anhanges angegeben.

Fir die Gebaude, die den Larmpegelbereichen | und Il zuzuordnen sind, ergeben
sich aufgrund des nach deutschen Standards ohnehin erforderlichen hohen Niveaus
der Dammung der AuBenbauteile (Stichwort: Wé&rmeschutzverordnung) keine zu-
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satzlichen Forderungen aus schallschutztechnischer Sicht. Die genannten Schall-
damm-MaBe sind durch Ubliche, nach den geltenden bauingenieurtechnischen Re-
geln und Normen ausgefihrte Baukonstruktionen ohne weiteres zu erbringen. Zu-
satzliche SchallschutzmaBnahmen sind also ab Larmpegelbereich Il zu fordern.

Wie die Ergebnisse der Tabelle 1 des Anhanges zeigen, ist flr die direkt zur Langen
Briucke orientierten Fassaden mit maBgeblichen AuBenlarmpegeln im Larmpegelbe-
reich IV der DIN 4109 zu rechnen. Auch die in Richtung Alte Fahrt gerichtete Giebel-
fassade des sudlichsten im Kerngebiet befindlichen Gebdudes weist den Larmpe-
gelbereich IV (in einigen Geschossen Larmpegelbereich Ill) auf. Bei den in Richtung
Alte Fahrt orientierten Fassaden der sich hieran anschlieBenden Gebaude (stdlich-
stes Gebaude im Mischgebiet) treten maBgebliche AuBenlarmpegel im Larmpegel-
bereich 11l der DIN 4109 auf.

Im Larmpegelbereich IV ist ein erforderliches resultierendes Bauschalldamm-MaR
von 40 dB far Wohnrdume und von 35 dB fir Blrordume zu gewdhrleisten. Im
Larmpegelbereich Il ist fir Aufenthaltsraume in Wohnungen ein erforderliches resul-
tierendes Bauschallddmm-MaB von 35 dB (Burordume 30 dB) zu gewahrleisten.

7 Vorschlage fir textliche Festlegungen im Bebauungsplan

Folgende Formulierungen fir die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan vorge-
schlagen:

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes missen die AuBenbauteile (einschlieBlich der Fenster, Rollldden-
kdsten, schallddmmende Liftungseinrichtungen und gegebenenfalls anderer Au-
Benbauteile) der Wohn- und Blrordume, die innerhalb der Ldrmpegelbereiche Il und
IV gelegen sind, ein bestimmtes erforderliches und am Bau zu erbringendes resultie-
rendes bewertetes Luftschallddmm-MaB (R'w,.s nach DIN 4109, Ausgabe November
1989) aufweisen, und zwar:

e flr die direkt zur Langen Briicke gerichtete Fassade sowie die zur Alten Fahrt ge-
richtete Giebelfassade des stdlichsten Hauserblocks (Larmpegelbereich 1V) min-
destens 40 dB (Blrordume 35 dB)
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e fur die zur Alten Fahrt orientierte Giebelfassade des an der Grenze zum Kernge-
biet MK im Mischgebiet MI 2 gelegene Gebaude (Larmpegelbereich Ill) minde-
stens 35 dB (Bdrordume 30 dB)

Fiur diese Gebidude sollten unabhdngig vom erforderlichen SchallschutzmalB die
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer vorzugsweise nach der, der Langen Briicke
abgewandten Gebd&udeseite orientiert sein. Falls diese Grundorientierung aus
schwerwiegenden Griinden nicht méglich ist, sind schallgeddmmte Liftungseinrich-

tungen fir diese Zimmer vorzusehen.

AuBerdem sollte durch eine geeignete textliche Festsetzung eine geschlossene
Blockrandbebauung entlang der Langen Briicke und der HumboldtstraBe festge-

schrieben werden.
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilur?gspegel
Tabelle 1 HaVE|UfeI‘ / Alte Fahrt StraBen- u. Schienenverkehr
Objekt- Orientierungswert Lm Diff zu Orientierungswert| maBgeblicher [Larmpegel-| Bewertetes

Nr sSw HFront Nutz Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht AuBenlarm- bereich [Schallddmm-
pegel nach MaB R'w,res*

dB(A) DIN 4109 dB

1;A 1 SO MK 65 55 60,4 53,1 - - 64 1 35

1;A 2 SO MK 65 55 61,0 53,7 - - 64 1 35

1;A 3 SO MK 65 55 61,7 54,3 - - 65 1 35

1;A 4 SO MK 65 55 62,3 55,0 - - 66 v 40

1;A 5 SO MK 65 55 62,8 55,5 - 0,5 66 v 40

1;A 6 SO MK 65 55 63,1 55,8 - 0,8 67 v 40

1;B 1 NO MK 65 55 39,7 32,3 - - 43 I 30

1;B 2 NO MK 65 55 40,8 33,4 - - 44 I 30

1;B 3 NO MK 65 55 42,2 34,8 - - 46 I 30

1;B 4 NO MK 65 55 441 36,7 - - 48 I 30

1;B 5 NO MK 65 55 49,4 42,0 - - 53 I 30

1;B 6 NO MK 65 55 50,1 427 - - 54 I 30

1;,C 1 @) MK 65 55 47 1 39,7 - - 51 I 30

1;,C 2 @) MK 65 55 47,5 40,1 - - 51 I 30

1;,C 3 @) MK 65 55 48,2 40,8 - - 52 I 30

1;,C 4 @) MK 65 55 49,5 42,1 - - 53 I 30

1;,C 5 @) MK 65 55 51,4 44,0 - - 55 I 30

1;,C 6 @) MK 65 55 50,5 43,1 - - 54 I 30

1,D 1 W MK 65 55 60,6 51,7 - - 64 1 35

1,D 2 W MK 65 55 61,0 52,2 - - 64 1 35

1;D 3 w MK 65 55 61,2 52,6 - - 65 1 35

1,D 4 W MK 65 55 61,5 53,1 - - 65 1 35

1;D 5 w MK 65 55 61,9 53,8 - - 65 1 35

1;D 6 w MK 65 55 61,9 53,8 - - 65 1 35

1;E 1 SW MK 65 55 63,9 56,5 - 1,5 67 v 40

1;E 2 SW MK 65 55 64,9 57,4 - 2,4 68 v 40

1;E 3 SW MK 65 55 65,6 58,1 0,6 3,1 69 v 40

1;E 4 SW MK 65 55 66,2 58,8 1,2 3,8 70 v 40
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilur?gspegel
Tabelle 1 HaVE|UfeI‘ / Alte Fahrt StraBen- u. Schienenverkehr
Objekt- Orientierungswert Lm Diff zu Orientierungswert| maBgeblicher [Larmpegel-| Bewertetes

Nr. sSw HFront Nutz Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht AuBenlarm- bereich [Schallddmm-
pegel nach MaB R'w,res*

dB(A) DIN 4109 dB

1;E 5 SW MK 65 55 66,6 59,2 1,6 4,2 70 v 40

1;E 6 SW MK 65 55 66,9 59,4 1,9 4,4 70 v 40

2;A 1 6] Ml 60 50 40,9 33,5 - - 44 I 30

2;A 2 6] Ml 60 50 43,2 35,8 - - 47 I 30

2;A 3 6] Ml 60 50 45,9 38,5 - - 49 I 30

2;A 4 O Ml 60 50 49,5 42,2 - - 53 I 30

2;A 5 6] Ml 60 50 51,7 44,3 - - 55 I 30

2;B 1 W Ml 60 50 57,6 47,7 - - 61 1 35

2;B 2 W Ml 60 50 57,7 48,0 - - 61 1 35

2;B 3 w Ml 60 50 57,6 48,2 - - 61 i 35

2;B 4 W Ml 60 50 57,7 48,6 - - 61 1 35

2;B 5 W Ml 60 50 58,0 49,2 - - 61 1 35

3;A 1 NW Ml 60 50 55,8 44.8 - - 59 Il 30

3;A 2 NW Ml 60 50 55,5 447 - - 59 Il 30

3;A 3 NW Ml 60 50 55,1 447 - - 59 Il 30

3;A 4 NW Ml 60 50 54,9 45,0 - - 58 Il 30

3;A 5 NW Ml 60 50 55,0 457 - - 58 Il 30

3;B 1 SO Ml 60 50 39,8 32,4 - - 43 I 30

3;B 2 SO Ml 60 50 41,7 34,3 - - 45 I 30

3;B 3 SO Ml 60 50 44,5 37,1 - - 48 I 30

3;B 4 SO Ml 60 50 48,8 41,4 - - 52 I 30

3;B 5 SO Ml 60 50 51,8 44,4 - - 55 I 30

4;A 1 SO Ml 60 50 39,4 32,1 - - 43 I 30

4;A 2 SO Ml 60 50 39,9 32,5 - - 43 I 30

4;A 3 SO Ml 60 50 40,4 33,0 - - 44 I 30

4;A 4 SO Ml 60 50 41,3 33,9 - - 45 I 30

4;A 5 SO Ml 60 50 42,6 35,3 - - 46 I 30

4;A 6 SO Ml 60 50 45,1 37,8 - - 49 I 30
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilur?gspegel
Tabelle 1 HaVE|UfeI‘ / Alte Fahrt StraBen- u. Schienenverkehr
Objekt- Orientierungswert Lm Diff zu Orientierungswert| maBgeblicher [Larmpegel-| Bewertetes
Nr. sSw HFront Nutz Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht AuBenlarm- bereich [Schallddmm-
pegel nach MaB R'w,res*
dB(A) DIN 4109 dB
4B 1 NW Ml 60 50 55,8 44,0 - - 59 Il 30
4B 2 NW Ml 60 50 55,2 43,5 - - 59 Il 30
4B 3 NW Ml 60 50 54,4 43,0 - - 58 Il 30
4B 4 NW Ml 60 50 53,8 42,9 - - 57 Il 30
4B 5 NW Ml 60 50 53,4 43,0 - - 57 Il 30
4;B 6 NW Ml 60 50 53,0 43,0 - - 56 Il 30
4,C 1 NO Ml 60 50 55,1 43,5 - - 59 Il 30
4,C 2 NO Ml 60 50 54,5 43,0 - - 58 Il 30
4,C 3 NO Ml 60 50 53,8 42,5 - - 57 Il 30
4;,C 4 NO Ml 60 50 53,1 42,1 - - 57 Il 30
4;,C 5 NO Ml 60 50 52,5 41,8 - - 56 Il 30
4;,C 6 NO Ml 60 50 52,0 41,7 - - 55 I 30
4;:D 1 NW Ml 60 50 57,4 45,6 - - 61 1 35
4;:D 2 NW Ml 60 50 56,1 44,6 - - 60 Il 30
4;:D 3 NW Ml 60 50 54,9 43,7 - - 58 Il 30
4;:D 4 NW Ml 60 50 54,2 43,6 - - 58 Il 30
4;:D 5 NW Ml 60 50 53,9 43,9 - - 57 Il 30
4;:D 6 NW Ml 60 50 53,5 43,9 - - 57 Il 30
4;E 1 SW Ml 60 50 55,2 441 - - 59 Il 30
4;E 2 SW Ml 60 50 54,8 43,9 - - 58 Il 30
4;E 3 SW Ml 60 50 54,3 43,8 - - 58 Il 30
4;E 4 SW Ml 60 50 541 442 - - 58 Il 30
4;E 5 SW Ml 60 50 54,3 45,1 - - 58 Il 30
4;E 6 SW Ml 60 50 54,3 45,3 - - 58 Il 30
4;F 1 NW Ml 60 50 54,7 43,2 - - 58 Il 30
4;F 2 NW Ml 60 50 54,4 43,0 - - 58 Il 30
4;F 3 NW Ml 60 50 53,9 42,9 - - 57 Il 30
4;F 4 NW Ml 60 50 53,6 43,1 - - 57 Il 30
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilur?gspegel
Tabelle 1 HaVE|UfeI‘ / Alte Fahrt StraBen- u. Schienenverkehr
Objekt- Orientierungswert Lm Diff zu Orientierungswert| maBgeblicher [Larmpegel-| Bewertetes

Nr. sSw HFront Nutz Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht AuBenlarm- bereich [Schallddmm-
pegel nach MaB R'w,res*

dB(A) DIN 4109 dB

4;F 5 NW Ml 60 50 53,7 43,9 - - 57 Il 30

4;F 6 NW Ml 60 50 53,8 44,6 - - 57 Il 30

5A 1 SO Ml 60 50 38,0 30,6 - - 41 I 30

5A 2 SO Ml 60 50 41,0 33,6 - - 44 I 30

5A 3 SO Ml 60 50 45,3 37,9 - - 49 I 30

5A 4 SO Ml 60 50 46,3 38,9 - - 50 I 30

5A 5 SO Ml 60 50 46,6 39,3 - - 50 I 30

5;B 1 NW Ml 60 50 58,3 46,2 - - 62 1 35

5;B 2 NW Ml 60 50 56,5 44,5 - - 60 Il 30

5;B 3 NW Ml 60 50 55,1 43,3 - - 59 Il 30

5;B 4 NW Ml 60 50 54,0 42,4 - - 57 Il 30

5;B 5 NW Ml 60 50 52,9 41,4 - - 56 Il 30

6;A 1 SO Ml 60 50 37,3 30,0 - - 41 I 30

6;A 2 SO Ml 60 50 42,4 35,0 - - 46 I 30

6;A 3 SO Ml 60 50 49,5 422 - - 53 I 30

6;B 1 SW Ml 60 50 40,6 33,2 - - 44 I 30

6;B 2 SW Ml 60 50 45,5 38,1 - - 49 I 30

6;B 3 SW Ml 60 50 48,4 41,0 - - 52 I 30

6;C 1 NW Ml 60 50 36,0 28,9 - - 39 I 30

6;C 2 NW Ml 60 50 38,6 31,4 - - 42 I 30

6;C 3 NW Ml 60 50 43,4 36,1 - - 47 I 30

7:A 1 NO Ml 60 50 38,2 30,9 - - 42 I 30

7:A 2 NO Ml 60 50 42,9 35,5 - - 46 I 30

7:A 3 NO Ml 60 50 45,3 37,9 - - 49 I 30

7B 1 SO Ml 60 50 39,7 32,4 - - 43 I 30

7B 2 SO Ml 60 50 46,1 38,7 - - 50 I 30

7B 3 SO Ml 60 50 50,1 42,7 - - 54 I 30

7,C 1 SW Ml 60 50 40,7 33,3 - - 44 I 30
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilur?gspegel
Tabelle 1 HaVE|UfeI‘ / Alte Fahrt StraBen- u. Schienenverkehr
Objekt- Orientierungswert Lm Diff zu Orientierungswert| maBgeblicher [Larmpegel-| Bewertetes

Nr. sSw HFront Nutz Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht AuBenlarm- bereich [Schallddmm-
pegel nach MaB R'w,res*

dB(A) DIN 4109 dB

7,C 2 SW Ml 60 50 45,7 38,3 - - 49 I 30

7,C 3 SW Ml 60 50 48,0 40,6 - - 51 I 30

7D 1 NW Ml 60 50 35,8 28,4 - - 39 I 30

7D 2 NW Ml 60 50 38,6 31,2 - - 42 I 30

7;D 3 NW Ml 60 50 43,3 35,9 - - 47 I 30

8:A 1 NO Ml 60 50 44,6 37,3 - - 48 I 30

8:A 2 NO Ml 60 50 46,7 39,3 - - 50 I 30

8:A 3 NO Ml 60 50 45,7 38,4 - - 49 I 30

8;B 1 SO Ml 60 50 40,0 32,7 - - 43 I 30

8;B 2 SO Ml 60 50 46,2 38,8 - - 50 I 30

8;B 3 SO Ml 60 50 50,5 43,2 - - 54 I 30

8;,C 1 SW Ml 60 50 44.8 37,5 - - 48 I 30

8;,C 2 SW Ml 60 50 45,2 37,8 - - 49 I 30

8;,C 3 SW Ml 60 50 45,6 38,2 - - 49 I 30

8;D 1 NW Ml 60 50 34,2 26,8 - - 38 I 30

8;D 2 NW Ml 60 50 35,5 28,1 - - 39 I 30

8;D 3 NW Ml 60 50 37,4 30,0 - - 41 I 30

9;A 1 NO Ml 60 50 44,5 37,2 - - 48 I 30

9A 2 NO Ml 60 50 45,6 38,3 - - 49 I 30

9A 3 NO Ml 60 50 41,4 34,1 - - 45 I 30

9A 4 NO Ml 60 50 42,3 34,9 - - 46 I 30

9A 5 NO Ml 60 50 34,6 27,3 - - 38 I 30

9A 6 NO Ml 60 50 36,9 29,6 - - 40 I 30

9;B 1 SO Ml 60 50 53,6 46,3 - - 57 Il 30

9;B 2 SO Ml 60 50 53,9 46,6 - - 57 Il 30

9;B 3 SO Ml 60 50 53,2 45,9 - - 57 Il 30

9;B 4 SO Ml 60 50 52,4 45,0 - - 56 Il 30

9;B 5 SO Ml 60 50 52,7 45,3 - - 56 Il 30
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilur?gspegel
Tabelle 1 HaVE|UfeI‘ / Alte Fahrt StraBen- u. Schienenverkehr
Objekt- Orientierungswert Lm Diff zu Orientierungswert| maBgeblicher [Larmpegel-| Bewertetes
Nr. sSw HFront Nutz Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht AuBenlarm- bereich [Schallddmm-
pegel nach MaB R'w,res*
dB(A) DIN 4109 dB
9;B 6 SO Ml 60 50 53,1 45,7 - - 57 Il 30
9;C 1 SW Ml 60 50 46,9 39,5 - - 50 I 30
9;C 2 SW Ml 60 50 47,1 39,8 - - 51 I 30
9;C 3 SW Ml 60 50 47,4 40,1 - - 51 I 30
9;C 4 SW Ml 60 50 47,8 40,4 - - 51 I 30
9;C 5 SW Ml 60 50 48,3 40,9 - - 52 I 30
9;C 6 SW Ml 60 50 49,3 41,9 - - 53 I 30
10;A 1 NO Ml 60 50 45,3 38,0 - - 49 I 30
10;A 2 NO Ml 60 50 46,1 38,7 - - 50 I 30
10;A 3 NO Ml 60 50 46,9 39,5 - - 50 I 30
10;A 4 NO Ml 60 50 47,6 40,3 - - 51 I 30
10;A 5 NO Ml 60 50 48,1 40,7 - - 52 I 30
10;A 6 NO Ml 60 50 48,6 41,3 - - 52 I 30
10;B 1 SO Ml 60 50 44,0 36,6 - - 47 I 30
10;B 2 SO Ml 60 50 46,2 38,9 - - 50 I 30
10;B 3 SO Ml 60 50 50,8 43,4 - - 54 I 30
10;B 4 SO Ml 60 50 51,2 43,8 - - 55 I 30
10;B 5 SO Ml 60 50 52,5 45,2 - - 56 Il 30
10;B 6 SO Ml 60 50 541 46,8 - - 58 Il 30
10;C 1 SW Ml 60 50 40,3 32,9 - - 44 I 30
10;C 2 SW Ml 60 50 42,3 35,0 - - 46 I 30
10;C 3 SW Ml 60 50 45,3 37,9 - - 49 I 30
10;C 4 SW Ml 60 50 49,5 42,2 - - 53 I 30
10;C 5 SW Ml 60 50 52,8 45,4 - - 56 Il 30
10;C 6 SW Ml 60 50 54,8 47,4 - - 58 Il 30
11;A 1 NO Ml 60 50 37,7 30,3 - - 41 I 30
11;A 2 NO Ml 60 50 38,8 31,4 - - 42 I 30
11;A 3 NO Ml 60 50 40,3 32,9 - - 44 I 30
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilur?gspegel
Tabelle 1 HaVE|UfeI‘ / Alte Fahrt StraBen- u. Schienenverkehr
Objekt- Orientierungswert Lm Diff zu Orientierungswert| maBgeblicher [Larmpegel-| Bewertetes
Nr. sSw HFront Nutz Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht AuBenlarm- bereich [Schallddmm-
pegel nach MaB R'w,res*
dB(A) DIN 4109 dB
11;A 4 NO Ml 60 50 42,4 35,0 - - 46 I 30
11;B 1 SO Ml 60 50 56,4 49,0 - - 60 Il 30
11;B 2 SO Ml 60 50 56,8 49,4 - - 60 Il 30
11;B 3 SO Ml 60 50 57,2 49,8 - - 61 1 35
11;B 4 SO Ml 60 50 57,5 50,2 - 0,2 61 1 35
11;C 1 SW Ml 60 50 45,6 38,2 - - 49 I 30
11;C 2 SW Ml 60 50 46,1 38,8 - - 50 I 30
11;C 3 SW Ml 60 50 47,0 39,7 - - 50 I 30
11;C 4 SW Ml 60 50 49,3 41,9 - - 53 I 30
11;D 1 NW Ml 60 50 38,5 31,1 - - 42 I 30
11;D 2 NW Ml 60 50 39,8 32,4 - - 43 I 30
11;D 3 NW Ml 60 50 41,4 34,0 - - 45 I 30
11;D 4 NW Ml 60 50 43,7 36,3 - - 47 I 30
12;A 1 NO MK 65 55 50,1 427 - - 54 I 30
12;A 2 NO MK 65 55 50,5 43,2 - - 54 I 30
12;A 3 NO MK 65 55 51,1 43,7 - - 55 I 30
12;A 4 NO MK 65 55 51,8 44 .4 - - 55 I 30
12;B 1 SO MK 65 55 59,1 51,8 - - 63 1 35
12;B 2 SO MK 65 55 59,6 52,3 - - 63 1 35
12;B 3 SO MK 65 55 60,1 52,8 - - 64 1 35
12;B 4 SO MK 65 55 60,6 53,3 - - 64 1 35
12;C 1 NW MK 65 55 39,9 32,5 - - 43 I 30
12;C 2 NW MK 65 55 41,2 33,7 - - 45 I 30
12;C 3 NW MK 65 55 42,7 35,3 - - 46 I 30
12;C 4 NW MK 65 55 44,8 37,4 - - 48 I 30
13;A 1 NW Ml 60 50 36,9 29,4 - - 40 I 30
13;A 2 NW Ml 60 50 38,3 31,0 - - 42 I 30
13;A 3 NW Ml 60 50 40,6 33,2 - - 44 I 30
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilur?gspegel
Tabelle 1 HaVE|UfeI‘ / Alte Fahrt StraBen- u. Schienenverkehr
Objekt- Orientierungswert Lm Diff zu Orientierungswert| maBgeblicher [Larmpegel-| Bewertetes
Nr. sSw HFront Nutz Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht AuBenlarm- bereich [Schallddmm-
pegel nach MaB R'w,res*
dB(A) DIN 4109 dB
13;B 1 NO Ml 60 50 38,0 30,6 - - 41 I 30
13;B 2 NO Ml 60 50 38,9 31,5 - - 42 I 30
13;B 3 NO Ml 60 50 41,7 34,3 - - 45 I 30
13;C 1 SO Ml 60 50 54,8 47,5 - - 58 Il 30
13;C 2 SO Ml 60 50 55,2 47,8 - - 59 Il 30
13;C 3 SO Ml 60 50 55,6 48,2 - - 59 Il 30
14;A 1 NO Ml 60 50 45,1 37,7 - - 49 I 30
14;A 2 NO Ml 60 50 45,6 38,2 - - 49 I 30
14;A 3 NO Ml 60 50 47,4 40,1 - - 51 I 30
14;B 1 SO Ml 60 50 52,1 447 - - 56 Il 30
14;B 2 SO Ml 60 50 52,3 45,0 - - 56 Il 30
14;B 3 SO Ml 60 50 52,6 45,3 - - 56 Il 30
14;C 1 SW Ml 60 50 53,6 46,3 - - 57 Il 30
14;C 2 SW Ml 60 50 53,9 46,5 - - 57 Il 30
14;C 3 SW Ml 60 50 54,2 46,8 - - 58 Il 30
14;D 1 NW Ml 60 50 33,6 26,2 - - 37 I 30
14;D 2 NW Ml 60 50 34,9 27,5 - - 38 I 30
14;D 3 NW Ml 60 50 38,7 31,3 - - 42 I 30
15A 1 NO Ml 60 50 44,4 37,0 - - 48 I 30
15A 2 NO Ml 60 50 45,0 37,7 - - 48 I 30
15A 3 NO Ml 60 50 47,4 40,0 - - 51 I 30
15;B 1 SO Ml 60 50 51,2 43,9 - - 55 I 30
15;B 2 SO Ml 60 50 51,5 441 - - 55 I 30
15;B 3 SO Ml 60 50 51,7 44,4 - - 55 I 30
15;C 1 SW Ml 60 50 47,0 39,7 - - 50 I 30
15;C 2 SW Ml 60 50 47,7 40,3 - - 51 I 30
15;C 3 SW Ml 60 50 50,6 43,2 - - 54 I 30
15;D 1 NW Ml 60 50 37,4 30,1 - - 41 I 30
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilungspegel

Tabelle 1 StraBen- u. Schienenverkehr
Havelufer / Alte Fahrt
Objekt- Orientierungswert Lm Diff zu Orientierungswert| maBgeblicher [Larmpegel-| Bewertetes

Nr. Sw HFront Nutz Taqg Nacht Taqg Nacht Taq Nacht AuBenlarm- bereich [Schallddmm-

pegel nach MaB R'w,res*
dB(A) DIN 4109 dB
15:D 2 NW Ml 60 50 40,6 33,3 - - 44 I 30
15:D 3 NW Ml 60 50 46,8 39,4 - - 50 I 30
16;A 1 NO Ml 60 50 34,0 27,1 - - 37 I 30
16;A 2 NO Ml 60 50 36,0 29,0 - - 39 I 30
16;A 3 NO Ml 60 50 415 34,3 - - 45 I 30
16;B 1 SO Ml 60 50 50,5 43,2 - - 54 I 30
16;B 2 SO Ml 60 50 50,8 43,4 - - 54 I 30
16;B 3 SO Ml 60 50 51,0 43,7 - - 54 I 30
16;C 1 SW Ml 60 50 46,4 39,0 - - 50 I 30
16;C 2 SW Ml 60 50 47,0 39,7 - - 50 | 30
16;C 3 SW Ml 60 50 50,4 431 - - 54 [ 30
16;D 1 NW Ml 60 50 37,6 30,2 - - 41 [ 30
16;D 2 NW Ml 60 50 41,7 34,3 - - 45 [ 30
16;D 3 NW Ml 60 50 47,3 40,0 - - 51 | 30
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilungspegel

Tabelle 1 HaVE|UfeI‘ / Alte Fahrt StraBen- u. Schienenverkehr
Spalte Beschreibung

Objekt- Immissionsort

SwW Stockwerk / Geschoss

HFront Himmelsrichtung der Geb&udeseite

Nutz Nutzung

Orientierungswe Orientierungswert Tag / Nacht

Lm Beurteilungspegel Tag / Nacht

Diff zu Orientieru Differenz zum Orientierungswert Tag / Nacht

mafgeblicher mafBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109

Larmpegel- Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Tab. 8)

Bewertetes Bewertetes Schallddmm-MaB nach DIN 4109 (Tab. 10)
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilur?gspegel
Tabelle 2 HaveIUfer / Alte Fahrt Freizeitldarm
Objekt- Richtwert Lm Diff. zu Richtwert
Nr SW | HFront | Nutz. | Abend | Nacht | Abend | Nacht | Abend Nacht
[dB(A)]
1;A 1 SO MK 55 45 38,5 41,5 - -
1;A 2 SO MK 55 45 39,1 421 - -
1;A 3 SO MK 55 45 39,3 42,3 - -
1;A 4 SO MK 55 45 39,6 42,6 - -
1;A 5 SO MK 55 45 40,1 43,1 - -
1;A 6 SO MK 55 45 40,4 434 - -
1;,B 1 NO MK 55 45 32,8 35,8 - -
1;B 2 NO MK 55 45 33,2 36,2 - -
1;B 3 NO MK 55 45 34,3 37,3 - -
1;B 4 NO MK 55 45 35,6 38.6 - -
1;B 5 NO MK 55 45 37,3 40,3 - -
1;B 6 NO MK 55 45 40,3 43,3 - -
1;,C 1 6] MK 55 45 32,0 35,0 - -
1;,C 2 6] MK 55 45 31,9 34,9 - -
1;,C 3 6] MK 55 45 32,6 35,6 - -
1;,C 4 6] MK 55 45 33,8 36,8 - -
1;,C 5 6] MK 55 45 35,2 38,2 - -
1;,C 6 6] MK 55 45 37,5 40,5 - -
1;D 1 w MK 55 45 24,5 27,5 - -
1;D 2 w MK 55 45 24,3 27,3 - -
1;D 3 W MK 55 45 24,6 27,6 - -
1;D 4 W MK 55 45 23,9 26,9 - -
1;D 5 W MK 55 45 24,4 27,5 - -
1;D 6 W MK 55 45 26,3 29,3 - -
1;E 1 SW MK 55 45 24,6 27,6 - -
1;E 2 SW MK 55 45 24,6 27,6 - -
1;E 3 SW MK 55 45 24,4 27,4 - -
1;E 4 SW MK 55 45 24,7 27,7 - -
1;E 5 SW MK 55 45 25,5 28,5 - -
1;E 6 SW MK 55 45 28,6 31,6 - -
2;A 1 6] MI 55 45 32,6 35,6 - -
2;A 2 6] MI 55 45 32,7 35,7 - -
2;A 3 @) Ml 55 45 33,0 36,0 - -
2;A 4 @) Ml 55 45 33,2 36,2 - -
2;A 5 6] Ml 55 45 334 36,4 - -
2;B 1 w Ml 55 45 25,9 28,9 - -
2;B 2 w Ml 55 45 25,8 28,8 - -
2;B 3 w Ml 55 45 26,0 29,0 - -
2;B 4 w Ml 55 45 25,7 28,8 - -
2;B 5 w Ml 55 45 26,1 29,1 - -
3A 1 NW Ml 55 45 25,7 28,7 - -
3A 2 NW Ml 55 45 25,7 28,7 - -
3A 3 NW Ml 55 45 25,2 28,2 - -
3A 4 NW Ml 55 45 25,4 28,4 - -
3A 5 NW Ml 55 45 25,8 28,8 - -
3;B 1 SO Ml 55 45 30,6 33,6 - -
3;B 2 SO Ml 55 45 30,7 33,7 - -
3;B 3 SO MI 55 45 31,0 34,0 - -
3;B 4 SO MI 55 45 31,2 34,3 - -
3;B 5 SO MI 55 45 31,6 34,6 - -
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilur?gspegel
Tabelle 2 HaveIUfer / Alte Fahrt Freizeitldarm
Objekt- Richtwert Lm Diff. zu Richtwert
N. SW | HFront | Nutz. | Abend | Nacht | Abend | Nacht | Abend Nacht
[dB(A)]
4;A 1 SO MI 55 45 41,5 44,5 - -
4;A 2 SO MI 55 45 41,7 44,7 - -
4;A 3 SO MI 55 45 42,0 45,0 - 0,0
4;A 4 SO MI 55 45 421 451 - 0,1
4;A 5 SO MI 55 45 421 451 - 0,1
4:A 6 SO Ml 55 45 421 451 - 0,1
4:B 1 NW Ml 55 45 29,4 32,5 - -
4.B 2 NW Ml 55 45 29,5 32,5 - -
4.B 3 NW Ml 55 45 29,7 32,7 - -
4.B 4 NW Ml 55 45 29,8 32,8 - -
4.B 5 NW Ml 55 45 29,9 32,9 - -
4.B 6 NW Ml 55 45 30,3 33,3 - -
4,C 1 NO Ml 55 45 28,4 314 - -
4,C 2 NO Ml 55 45 28,5 31,5 - -
4,C 3 NO Ml 55 45 28,6 31,6 - -
4,C 4 NO Ml 55 45 28,8 31,8 - -
4,C 5 NO Ml 55 45 29,0 32,0 - -
4,C 6 NO Ml 55 45 29,5 32,5 - -
4;.D 1 NW Ml 55 45 27,2 30,2 - -
4;.D 2 NW Ml 55 45 26,8 29,8 - -
4;D 3 NW MI 55 45 26,9 30,0 - -
4;D 4 NW MI 55 45 27,0 30,0 - -
4;D 5 NW MI 55 45 27,2 30,2 - -
4;D 6 NW MI 55 45 27,5 30,5 - -
4;E 1 SW MI 55 45 26,8 29,8 - -
4;E 2 SW MI 55 45 26,6 29,6 - -
4;E 3 SW MI 55 45 26,4 29,4 - -
4;E 4 SW MI 55 45 26,5 29,5 - -
4;E 5 SW MI 55 45 26,6 29,6 - -
4;E 6 SW MI 55 45 26,8 29,8 - -
4;F 1 NW MI 55 45 26,6 29,6 - -
4;F 2 NW MI 55 45 26,4 29,4 - -
4;F 3 NW Ml 55 45 26,1 29,2 - -
4;F 4 NW Ml 55 45 26,3 29,3 - -
4;F 5 NW Ml 55 45 26,4 294 - -
4;F 6 NW Ml 55 45 26,8 29,8 - -
5A 1 SO Ml 55 45 42,4 454 - 04
5A 2 SO Ml 55 45 42,7 45,7 - 0,7
5A 3 SO Ml 55 45 43,4 46,4 - 1,4
5A 4 SO Ml 55 45 43,8 46,8 - 1,8
5A 5 SO Ml 55 45 44,3 47,3 - 2,3
5;B 1 NW Ml 55 45 28,4 314 - -
5;B 2 NW Ml 55 45 28,5 31,6 - -
5;B 3 NW Ml 55 45 28,8 31,8 - -
5;B 4 NW Ml 55 45 29,0 32,0 - -
5;B 5 NW Ml 55 45 29,5 32,5 - -
6;A 1 SO Ml 55 45 37,2 40,2 - -
6;A 2 SO MI 55 45 38,5 41,5 - -
6;A 3 SO MI 55 45 42,0 45,0 - 0,0
6;B 1 SW MI 55 45 40,1 43,2 - -
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilur?gspegel
Tabelle 2 HaveIUfer / Alte Fahrt Freizeitldarm
Objekt- Richtwert Lm Diff. zu Richtwert
N. SW | HFront | Nutz. | Abend | Nacht | Abend | Nacht | Abend Nacht
[dB(A)]
6;B 2 SW MI 55 45 40,8 43,8 - -
6;B 3 SW MI 55 45 42,3 45,3 - 0,3
6;C 1 NW MI 55 45 34,5 37,5 - -
6;C 2 NW MI 55 45 35,2 38,2 - -
6;C 3 NW MI 55 45 36,3 39,3 - -
7:A 1 NO Ml 55 45 36,1 39,1 - -
7:A 2 NO Ml 55 45 36,7 39,7 - -
7:A 3 NO Ml 55 45 38,5 41,5 - -
7B 1 SO Ml 55 45 45,8 48,8 - 3,8
7B 2 SO Ml 55 45 46,4 494 - 44
7B 3 SO Ml 55 45 474 50,4 - 54
7,C 1 SW Ml 55 45 43,8 46,8 - 1,8
7,C 2 SW Ml 55 45 44,6 47,6 - 2,6
7,C 3 SW Ml 55 45 46,1 491 - 41
7;D 1 NW Ml 55 45 39,1 421 - -
7;D 2 NW Ml 55 45 394 42,4 - -
7;D 3 NW Ml 55 45 40,2 43,2 - -
8;A 1 NO Ml 55 45 43,0 46,0 - 1,0
8;A 2 NO Ml 55 45 43,5 46,5 - 1,5
8;A 3 NO Ml 55 45 441 471 - 2,1
8;B 1 SO MI 55 45 52,3 55,3 - 10,3
8;B 2 SO MI 55 45 52,7 55,7 - 10,7
8;B 3 SO MI 55 45 53,0 56,0 - 11,0
8;C 1 SW MI 55 45 44,9 47,9 - 2,9
8;C 2 SW MI 55 45 45,2 48,2 - 3,2
8;C 3 SW MI 55 45 46,0 49,0 - 4,0
8;D 1 NW MI 55 45 36,3 39,3 - -
8;D 2 NW MI 55 45 36,8 39,8 - -
8;D 3 NW MI 55 45 37,8 40,8 - -
9;A 1 NO MI 55 45 47,0 50,0 - 5,0
9;A 2 NO MI 55 45 47,4 50,4 - 54
9;A 3 NO MI 55 45 47,9 51,0 - 6,0
9;A 4 NO Ml 55 45 48,2 51,2 - 6,2
9;A 5 NO Ml 55 45 48,4 514 - 6,4
9A 6 NO Ml 55 45 48,6 51,6 - 6.6
9;B 1 SO Ml 55 45 53,7 56,8 - 11,8
9;B 2 SO Ml 55 45 54,0 57,0 - 12,0
9;B 3 SO Ml 55 45 54,0 57,1 - 12,1
9;B 4 SO Ml 55 45 54,0 57,0 - 12,0
9;B 5 SO Ml 55 45 53,8 56,8 - 11,8
9;B 6 SO Ml 55 45 53,5 56,5 - 11,5
9;C 1 SW Ml 55 45 43,0 46,0 - 1,0
9;C 2 SW Ml 55 45 441 471 - 2,1
9;C 3 SW Ml 55 45 45,0 48,0 - 3,0
9;C 4 SW Ml 55 45 46,3 49,3 - 4,3
9;C 5 SW Ml 55 45 46,3 49,3 - 4,3
9;C 6 SW Ml 55 45 46,3 49,3 - 4,3
10;A 1 NO MI 55 45 46,3 49,3 - 4,3
10;A 2 NO MI 55 45 46,5 49,5 - 4,5
10;A 3 NO MI 55 45 46,8 49,8 - 4,8
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilur?gspegel
Tabelle 2 HaveIUfer / Alte Fahrt Freizeitldarm
Objekt- Richtwert Lm Diff. zu Richtwert
N. SW | HFront | Nutz. | Abend | Nacht | Abend | Nacht | Abend Nacht
[dB(A)]
10;A 4 NO MI 55 45 46,8 49,8 - 4,8
10;A 5 NO MI 55 45 46,7 49,7 - 4,7
10;A 6 NO MI 55 45 46,6 49,6 - 4,6
10;B 1 SO MI 55 45 491 52,2 - 7,2
10;B 2 SO MI 55 45 514 544 - 9,4
10;B 3 SO Ml 55 45 51,8 54,8 - 9,8
10;B 4 SO Ml 55 45 50,4 534 - 8,4
10;B 5 SO Ml 55 45 50,3 53,3 - 8,3
10;B 6 SO Ml 55 45 50,2 53,2 - 8,2
10;C 1 SW Ml 55 45 36,2 39,2 - -
10;C 2 SW Ml 55 45 37,0 40,1 - -
10;C 3 SW Ml 55 45 37,6 40,6 - -
10;C 4 SW Ml 55 45 38,6 41,6 - -
10;C 5 SW Ml 55 45 394 42,4 - -
10;C 6 SW Ml 55 45 39,6 42,6 - -
11;A 1 NO Ml 55 45 41,7 44,8 - -
11;A 2 NO Ml 55 45 43,1 46,1 - 1,1
11;A 3 NO Ml 55 45 44,9 47,9 - 2,9
11;A 4 NO Ml 55 45 45,5 48,5 - 3,5
11;B 1 SO Ml 55 45 43,7 46,7 - 1,7
11;B 2 SO MI 55 45 44,2 47,2 - 2,2
11;B 3 SO MI 55 45 44,7 47,7 - 2,7
11;B 4 SO MI 55 45 45,5 48,5 - 3,5
11;C 1 SW MI 55 45 32,8 35,8 - -
11;C 2 SW MI 55 45 334 36,4 - -
11;C 3 SW MI 55 45 34,5 37,5 - -
11;C 4 SW MI 55 45 36,1 39,1 - -
11;D 1 NW MI 55 45 29,5 32,5 - -
11;D 2 NW MI 55 45 29,5 32,6 - -
11;D 3 NW MI 55 45 29,6 32,6 - -
11;D 4 NW MI 55 45 30,2 33,2 - -
12;A 1 NO MK 55 45 33,8 36,8 - -
12;A 2 NO MK 55 45 34,1 37,1 - -
12;A 3 NO MK 55 45 34,9 37,9 - -
12;A 4 NO MK 55 45 36,1 39,1 - -
12;B 1 SO MK 55 45 40,1 43,2 - -
12;B 2 SO MK 55 45 40,9 43,9 - -
12;B 3 SO MK 55 45 411 44,2 - -
12;B 4 SO MK 55 45 41,7 44,7 - -
12;C 1 NW MK 55 45 30,5 33,5 - -
12;C 2 NW MK 55 45 30,8 33,8 - -
12;C 3 NW MK 55 45 31,6 34,6 - -
12;C 4 NW MK 55 45 32,9 35,9 - -
13;A 1 NW Ml 55 45 39,6 42,6 - -
13;A 2 NW Ml 55 45 39,9 42,9 - -
13;A 3 NW Ml 55 45 41,8 44,8 - -
13;B 1 NO Ml 55 45 49,5 52,5 - 7,5
13;B 2 NO MI 55 45 50,0 53,0 - 8,0
13;B 3 NO MI 55 45 50,4 534 - 8,4
13;C 1 SO MI 55 45 45,3 48,3 - 3,3
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Schalltechnische Ergebnisse
Untersuchung B_Plan SAN - P13 Beurteilur?gspegel
Tabelle 2 HaveIUfer / Alte Fahrt Freizeitldarm
Objekt- Richtwert Lm Diff. zu Richtwert
N. SW | HFront | Nutz. | Abend | Nacht | Abend | Nacht | Abend Nacht
[dB(A)]
13;C 2 SO MI 55 45 46,0 49,0 - 4,0
13;C 3 SO MI 55 45 46,5 49,5 - 4,5
14;A 1 NO MI 55 45 54,5 57,5 - 12,5
14;A 2 NO MI 55 45 54,8 57,8 - 12,8
14;A 3 NO MI 55 45 54,9 57,9 - 12,9
14;B 1 SO Ml 55 45 60,2 63,2 5,2 18,2
14;B 2 SO Ml 55 45 60,6 63,6 5,6 18,6
14;B 3 SO Ml 55 45 60,6 63,6 5,6 18,6
14;C 1 SW Ml 55 45 54,3 57,3 - 12,3
14;C 2 SW Ml 55 45 544 57,5 - 12,5
14;C 3 SW Ml 55 45 544 57,4 - 12,4
14.D 1 NW Ml 55 45 42,9 45,9 - 0,9
14.D 2 NW Ml 55 45 43,1 46,1 - 1,1
14.D 3 NW Ml 55 45 444 474 - 2,4
15A 1 NO Ml 55 45 48,8 51,8 - 6.8
15A 2 NO Ml 55 45 49,1 52,1 - 71
15A 3 NO Ml 55 45 49,6 52,7 - 7,7
15;B 1 SO Ml 55 45 57,1 60,1 2,1 15,1
15;B 2 SO Ml 55 45 57,2 60,2 2,2 15,2
15;B 3 SO Ml 55 45 57,1 60,1 2,1 15,1
15;C 1 SW MI 55 45 55,9 58,9 0,9 13,9
15;C 2 SW MI 55 45 56,4 594 1,4 14,4
15;C 3 SW MI 55 45 56,3 59,3 1,3 14,3
15;D 1 NW MI 55 45 411 441 - -
15;D 2 NW MI 55 45 41,7 447 - -
15;D 3 NW MI 55 45 44,3 47,3 - 2,3
16;A 1 NO MI 55 45 37,3 40,4 - -
16;A 2 NO MI 55 45 38,0 41,0 - -
16;A 3 NO MI 55 45 40,9 44,0 - -
16;B 1 SO MI 55 45 50,5 53,6 - 8,6
16;B 2 SO MI 55 45 50,7 53,7 - 8,7
16;B 3 SO MI 55 45 511 541 - 9,1
16;C 1 SW Ml 55 45 50,2 53,2 - 8,2
16;C 2 SW Ml 55 45 50,4 534 - 8,4
16;C 3 SW Ml 55 45 50,8 53,8 - 8,8
16;D 1 NW Ml 55 45 36,1 39,1 - -
16;D 2 NW Ml 55 45 37,0 40,0 - -
16;D 3 NW MI 55 45 39,7 42,7 - -
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Schalltechnische

Ergebnisse
Untersuchung B_ Pla n SAN - P 1 3 Beurteilungspegel
Tabelle 2 Freizeitlarm
Havelufer / Alte Fahrt

Spalte Beschreibung
Objekt- Immissionsort
SW Stockwerk / Geschoss
HFront Himmelsrichtung der Gebaudeseite
Nutz. Nutzung
Richtwert Richtwert LrA - Abend
Lm Beurteilungspegel LmA - Abend
Diff. zu Rich Differenz zu Richtwert Abend / Nacht
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Faunistischer Fachbeitrag tiber das Vorkommen der Brutvogel und
Fledermduse auf der Fldche des Bebauungsplans SAN P 13 in Potsdam

1. Einleitung

Zu den Schutzgiitern, die im Rahmen der Bau- und Umweltplanungen zu
berticksichtigen sind, gehort u. a. die Fauna. Damit im Zuge einer Bebauung die
Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet werden konnen, sind Aussagen tiber die
Lebensraumfunktion des Planungsgebietes fiir die Tierwelt (Schutzgut Fauna)
notwendig. Insbesondere fiir die nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
besonders und streng geschiitzten Arten (§ 10 BNatSchG) ergeben sich spezielle
Anforderungen. Geschiitzte Arten unterliegen den Artenschutzvorschriften der §§ 19
(3) und 39 ff. BNatSchG.

2. Charakteristik des Untersuchungsgebietes

Das B-Plangebiet liegt im Zentrum der Landeshauptstadt Potsdam. Die stidliche
Begrenzung verlduft entlang der Alten Fahrt, einem kanalisierten Abschnitt der
Havel. Die stidwestliche Begrenzung ist die Friedrich-Eberst-Strafe, die nordliche ein
befestigter Weg von der vorangegangen genannten Straffe zum Alten Rathaus, an
dessen Gebdaudekante weiter nach Osten bis zum Ende der vorhandenen Parkplitze
um dann im Osten zur Alten Fahrt die Fldche zu schlieflen.

Das Untersuchungsgebiet (UG) weist wenige Geholze auf. Der Kanal ist beidseitig
befestigt. Das stidostliche Ufer wird von einem Geholzstreifen sowie anschlieffendem
Rasen der Parkanlage auf der Insel der Freundschaft gesdaumt. Hier dominieren
Altbdume. Entlang des nordlichen Ufers verlduft ein befestigter Fuflweg, an den sich
eine deckungsreiche Gebiischreihe anschliefit, der im Nordwesten in einen mit
Altbdumen bestandenen Rasen tibergeht. Im westlichen Bereich des UG ist zwischen
der Friedrich-Ebert-Strafe und der Strafle am Alten Markt eine Baugrube, in der
stindig gearbeitet wurde, so dass sich hier keine Vegetation sowie Brutvogel
ansiedeln konnten. Nordlich der Strafie grenzt eine Fldache an, die ausschliefslich als
Parkplatz genutzt wird. Die einzelnen Parkfldchen werden von Abstandsgriin, wie
einer Hybrid-Pappel-Reihe sowie Hecken und Gebiische gegliedert.
Zusammenfassend muss gesagt werden, dass die Fldche nur in sehr eingeschranktem
Umfang Strukturen zur Ansiedlung von Fledermdusen und Brutvogeln sowie
anderen Tieren aufweist.

Die Grenzen des Geltungsbereiches des B-Plans sowie des UG fiir die Fauna zeigt
Abb. 1.
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Abb. 1: Grenzen des Untersuchungsgebietes
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Abb. 2: Ufer im B-Plangebet




Abb. 4: Baustelle im Stidwesten des B-Plangebietes

Abb. 5: Von Abstandsgriin geteilte Parkplétze
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Abb. 6: Mittlerer Teil des E—Plangebietes, im Hintergrund Hybridpappelreihe

3. Begriffsbestimmungen
3.1. Schutzstatus

Der Schutz und die Pflege wildlebender Tierarten werden im Abschnitt 5 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geregelt.

Es werden 2 Schutzkategorien unterschieden:
- besonders geschiitzte Arten
- streng geschiitzte Arten

So sind bspw. alle europdischen Vogelarten besonders geschiitzte Arten (§ 10
BNatSchG). Durch den besonderen Schutz ergeben sich die Verbote des § 42
BNatSchG.
Durch das fiir den Artenschutz zustindige Bundesministerium konnen weitere
Arten unter strengen Schutz gestellt werden, soweit es sich um Arten handelt, die im
Inland vom Aussterben bedroht sind.
Dartiber hinaus sind Arten der betrachteten Tierklassen nach § 10 BNatSchG streng
geschiitzt, wenn sie in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
enthalten sind. Darunter fallen u. a. alle heimischen Flederméuse.
Bei einer artenschutzrechtlichen Priifung sind unterschiedliche Schutzkategorien
nach nationalem und internationalem Recht zu beachten.

* Dbesonders geschiitzte Arten,



» streng geschiitzte Arten inklusive FFH-Anhang-IV-Arten,
» europdische Vogelarten.

Diese Artengruppen werden im BNatSchG in § 10 Abs. 2 Nr. 9 bis 11 definiert, wobei
sich der Gesetzgeber auf verschiedene europa- bzw. bundesweit geltende Richtlinien
und Verordnungen stiitzt:

» Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH RL, Richtlinie 92/43/EWG)
» Vogelschutz-Richtlinie (V-RL, Richtlinie 79/409/EWGQG)

» EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchV, (EG) Nr. 338/97) und
* Bundesartenschutzverordnung (BartSchV)

Nach § 42 Ab. 1 (3) BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten der
wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéddigen oder zu zerstoren. Bei den frei briitenden Vogelarten sind die Nester
dann geschiitzt, wenn sich Eier oder Jungvogel bis zum ausfliegen darin befinden.
Daneben gibt es Niststédtten, die tiber mehrere Jahre genutzt werden und daher
ganzjdhrig geschiitzt sind. Dazu gehoren Horste von Greifvogeln, Baumhohlen
sowie Brutplidtze an Gebduden.

3.2. Rote-Liste-Art

Die Roten Listen haben zwar ohne Uberfithrung in férmliche Gesetze oder
Rechtsverordnungen keine unmittelbare Geltung als Rechtsnorm, sie sind aber in der
praktischen Naturschutzarbeit ein unverzichtbares, auf wissenschaftlicher
Grundlage basierendes Arbeitsmittel, auf dessen Basis Aussagen zu den
Gefdhrdungsgraden und -ursachen freilebender Tierarten und wildwachsender
Pflanzenarten moglich sind. Fiir die Beurteilung der 6kologischen Qualitidt eines
Biotops oder Landschaftsbestandteils stellen Rote Listen in der praktischen Natur-
schutzarbeit mittlerweile ein unverzichtbares Instrumentarium dar. Die Roten Listen
setzen Prioritdten fiir den Schutz einzelner Arten bzw. deren Lebensrdume (BEZZEL
in RICHARZ et al. 2001).

Fiir die Sdugetiere in Brandenburg wird die Erarbeitung einer aktuellen Roten-Liste
als dringlich angesehen (ZIMMERMANN 2008), da die letzte aus dem Jahr 1992 stammt
und daher nicht mehr den aktuellen Stand wiedergibt. Die Einstufung in die
einzelnen Kategorien entspricht nicht mehr den aktuellen Kriterien (MUNR 1992).

Die Einstufung der Arten in die Kategorien der Roten Liste der Brutvogel in
Brandenburg (RYSLAVY & MADLOW 2008) erfolgt in Anlehnung an LUDWIG et al. (2005
& 2006), sie wurden jedoch an aktuelle Kenntnisse und Tendenzen angepasst.

Zur Nachvollziehbarkeit der Einstufung in die einzelnen Kategorien wird im
Folgenden kurz das Einstufungsschema zur Einordnung der regelmifiig in
Brandenburg briitenden Brutvogelarten in die verschiedenen Gefdhrdungs-
kategorien der Rote-Liste-Kategorien nach den Einstufungskriterien Bestandsgrofle,
langfristiger (die letzten 50-150 Jahre) und kurzfristiger Trend (1995-2006) dargestellt:
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Kurrfristiger Trend
Trend |
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Legende:

Hiufigkeitskiassen;

es = extrem selten, 55 = sehr selten,

s = zelten, mh = mittelhdufig, h = hiufig
Rote-Liste-Kategorien: 1 = Viom Aussterben bedroht,
2 = Stark gefahrdet, 3 = Gefahrdet, R = Arten mit
geografischer Restriktion, V = Arten der Varwamliste |

Weiterhin werden fiir die Einstufung in eine Gefdhrdungskategorie beurteilt, ob die
Art einem der folgenden Risikofaktoren unterliegt:

e enge Bindung an stirker abnehmende Arten (z. B. Koloniebriiter)

e direkte, absehbare menschliche Einwirkungen, z. B. Habitatverluste durch
Baumafinahmen, Habitatverluste, infolge laufender bzw. absehbarer
Zunahme der Energiegewinnung aus Biomasse (z. B. Griinlandumbruch,
Brachenverluste), Habitatverluste infolge laufender bzw. absehbarer
intensivierter Holznutzung (z. B. Waldauflichtungen) oder durch Sukzession
von Offenlandschaften, Verfolgung/Entnahme von Individuen

e Fragmentierung/Isolation: = Austausch  zwischen  Populationen sehr
unwahrscheinlich

e indirekte, absehbare menschliche Einwirkungen, z. B. Kontaminationen,
(illegale) Vergiftungen, Einsatz von Umweltgiften wie Insektizide und
Herbizide

e minimal lebensfdhige Populationsgrofie bereits unterschritten

e Abhidngigkeit von Naturschutzmafinahmen, die langfristig nicht gesichert
sind

o verstdrkte Einschrankung der Reproduktion (insbes. durch Pradation)
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e verringerte genetische Vielfalt vermutet infolge Reduktion des vorhandenen
Habitatspektrums, Verlust von 6kologisch differenzierten Teilpopulationen
oder Abdrdangung auf anthropogene Ersatzhabitate

e Wiederbesiedelung aufgrund der Ausbreitungsbiologie der Art und den
grofien Verlusten des natiirlichen Areals sehr erschwert (setzt Wirksamkeit
weiterer Risikofaktoren voraus)

Die Einstufung erfolgt in die Kategorien 0 - Bestand erloschen bzw. Art verschollen,
1 - Vom Aussterben bedroht, 2 - Stark gefdhrdet, 3 - Gefdhrdet, R - extrem selten,
Art mit geografischen Restriktionen, V - Vorwarnliste

Kategorie V: Vorwarnliste

Diese Kategorie steht aufierhalb der Roten Liste der gefdhrdeten Arten, weil die

darin zusammengefassten Arten zwar Bestandsriickgdnge oder Lebensraumverluste

aufweisen, aber noch nicht in ihrem Bestand gefdhrdet sind.

Kriterien fiir die Einstufung sind:

e Arten, die aktuell noch nicht gefdhrdet sind, von denen aber zu befiirchten ist,
dass sie innerhalb der ndchsten zehn Jahre gefdhrdet sein werden, wenn
bestimmte Faktoren weiterhin einwirken.

e Arten, die in ihrem Verbreitungsgebiet noch befriedigende Bestdnde haben, die
aber allgemein oder regional merklich zurtickgehen oder die an seltener werdende
Lebensraumtypen gebunden sind.

3.3. Begriffsbestimmungen fiir die Avifauna
3.3.1. Bestandsentwicklung (Trend)
Unter Bestandsentwicklung wird der kurzfristige Trend der jeweiligen Art in

Brandenburg im Zeitraum von 1995-2006 nach RYSLAVY & MADLOW (2008)
angegeben. Die Einstufung erfolgte:

0 = Bestand stabil oder Trend innerhalb + 20%,
+1 = Trend zwischen +20% und +50% +2 = Trend > +50%
-1 = Trend zwischen -20% und -50% -2 = Trend > -50%

3.3.2. Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie

Die Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG), vom 2.April 1979, regelt den
Schutz, die Nutzung und die Bewirtschaftung aller im Gebiet der Mitgliedsstaaten
(auier Gronland) einheimischen Vogelarten. Sie findet dabei gemafs Art. 1 auf alle
Stadien und ihre Lebensrdaume Anwendung und soll dem eklatanten Artenriickgang
einheimischer Vogelarten und Zugvogelarten entgegenwirken (SSYMANK et al. 1998).
Nach dieser Rechtsgrundlage gehoren alle europdischen Vogelarten zu den
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besonders geschiitzten Arten. Fiir die in Anhang I der Richtlinie aufgefiihrten Arten
sind besondere Schutzmafsinahmen hinsichtlich ihrer Lebensrdaume umzusetzen, um
ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem Verbreitungsgebiet sicherzustellen.

3.4. Begriffsbestimmung fiir andere Artengruppen
3.4.1. Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

Das Ziel der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur

Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen)

ist der Aufbau eines kohdrenten 6kologischen Schutzgebietssystems mit dem Namen

Natura 2000. In dieser Richtlinie sind in Anhang II Tierarten aufgefiihrt, fiir die ein

okologisches Netz besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,NATURA 2000”

errichtet werden soll.

Fir die in Anhang IV aufgenommenen Arten treffen die Mitgliedsstaaten alle

notwendigen Mafinahmen, um ein strenges Schutzsystem in den nattirlichen

Verbreitungsgebieten einzufiihren. Dieses verbietet:

— jede absichtliche Stérung dieser Arten, insbesondere wihrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Uberwinterungs— und Wanderungszeiten;

— jede absichtliche Zerstorung oder Entnahme von Eiern aus der Natur;

— jede Beschddigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten.

Die in Anhang IV eingestuften Arten gehoren nach § 10 Abs. 2 (11)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu den streng geschiitzten Arten!

In Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden u. a. alle Fledermausarten (Chiroptera)

sowie die Zauneidechse (Lacerta agilis) aufgenommen.

4. Material und Methode
4.1. Fledermduse - Chiroptera

Im gesamten Geltungsbereich erfolgte wahrend dreier Begehungen, am 18.05, 24.06.
und 27.07.2009, eine Erfassung der Fledermduse des Gebietes.

Ziel der Untersuchung war es, die Fledermausaktivitdten (Jagd, Quartiere) auf dem
Geldnde festzustellen und die Lebensraumeignung des vorhandenen Baumbestandes
zu uberpriifen.

Mit Hilfe der abendlichen Kartierung sollten moglichst alle Fledermausarten, die zu
unterschiedlichen Zeitpunkten ihre Quartiere verlassen, erfasst werden. Diese Form
der Kartierung ermoglicht das Auffinden von Tieren beim Schwidrmen am Quartier,
unmittelbar nach dem Ausflug. Weiterhin wurden die vorhandenen Strukturen auf
eventuelle Spuren, wie z.B. Kot untersucht, die auf eine Nutzung durch Fledermduse
hinweisen.

Neben der Suche nach vorhandenen Fledermausquartieren wird die Nutzung des
UG, als Jagdgebebiet, durch Flederméduse untersucht.
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Dammerungs- und  Nachtuntersuchungen = wurden mit Hilfe eines
Fledermausdetektors (Pettersson D 240x) durchgefiihrt. Im Suchflug sind die
Ortungslaute der Fledermé&duse meist artspezifisch, so dass aufgrund von Ruf und
Flugbild einige Arten zu identifizieren sind. Aufierdem konnen Soziallaute, die beim
Schwédrmen auftreten, festgestellt werden. Aufgenommene Fledermausrufe
(Aufnahmegerit: Minidisc - Rekorder SONY MZ - R700PC) wurden am Computer
mit Hilfe von spezieller Software (Software: Pettersson Batsound 3.3,
Bestimmungsliteratur: SKIBA 2003) ausgewertet. Es wurde darauf geachtet, dass nur
Aufnahmen zur Auswertung kamen, die von Tieren gemacht wurden, die sich im
freien Luftraum (in einigen Metern Entfernung zur nichsten Struktur) befanden.
Weiterhin wurde ein starker Halogen-Scheinwerfer zur visuellen Artansprache
genutzt.

4.2. Brutvogel - Aves
4.2.1. Methode

Das B-Plangebiet wurde 7mal, am 4., 13. und 19. April, 4. und 29. Mai, 4. Juni sowie
3. Juli begangen. Die quantitative Erfassung der Brutvogel erfolgte nach den
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005).
Dazu wurden alle revieranzeigenden Merkmale, wie singende Mainnchen,
Revierkdmpfe, Paarungsverhalten und Balz, Altvogel mit Nistmaterial, Futter
tragende Altvogel u. a., sowie Nester in Tageskarten eingetragen. Nachweise der
Greif- und Krahenvogel erfolgten durch die Suche der Horste bzw. Nester.

Die Erfassung der Hohlenbriiter erfolgte vorwiegend durch das Verhoren der
bettelnden Jungvogel und der mit Futter die Hohlen anfliegenden Altvogel.

Aus den Angaben der Tageskarten wurden Artkarten erstellt und bei der
Auswertung fiir jede Vogelart die Reviere bzw. Brutpaare ermittelt.

4.2.2. Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung wird zur Ermittlung der Siedlungsdichte von
Brutvogeln am hédufigsten angewandt. Die Ergebnisse konnen statistisch auf-
gearbeitet und somit eine Vergleichbarkeit mit dhnlichen Lebensrdaumen ermoglicht
werden.

Dabei ist zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den
tatsdachlichen Brutrevieren tibereinstimmen miissen, da auch unverpaarte Mannchen
mit erfasst werden.

Vor allem die Erfassung der Finkenvogel gestaltete sich problematisch, da diese
zwischen den einzelnen Singwarten z. T. sehr grofse Distanzen {iberwinden, die sich
haufig weit tiber das UG hinaus erstreckten.
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5. Ergebnisse
5.1. Flederméuse

Die Untersuchung erbrachte Nachweise von zwei Fledermausarten, die das Gebiet
als Jagdgebiet nutzten oder tiberflogen (Tab. 1).

Tab. 1: Fledermausarten im Untersuchungsgebiet mit Schutzstatus und Art des Nachweises.

Art RL BB RL D FFH-Anhang |Status
Zwergfledermaus

(Pipistrellus pipistrellus) 4 - 1\Y D,S
Abendsegler

(Nyctalus noctula) 3 3 v D,S

D: Detektornachweis, S: Sichtnachweis, Q: Quartier (BB-Brandenburg MUNR 1992, D-
Deutschland BfN 1999).

Zwergfledermaus, Pipistrellus pipistrellus (SCHREBER, 1774)

Quartiere

Zwergflederméduse sind im menschlichen Siedlungsraum h&ufig anzutreffen. Walder
und Parkanlagen werden ebenfalls als Lebensraum genutzt. Die Art ist vorrangig
Spaltenbewohner an Gebduden, aber auch Baumhohlen und Fledermauskisten
werden besiedelt. Winterquartiere sind aus Gebduden, Kellern, Bunkern und
Baumen bekannt (TAAKE & VIERHAUS 2004).

Aktionsraum, Jagdgebiete, Nahrung

Jagdgebiete befinden sich in menschlichen Siedlungen, Wildern und Parkanlagen.
Wichtigstes Landschaftselement stellen alte Baumbestinde mit geringem
Kronenschluss dar. Ebenfalls bejagt werden kleinere und grofiere Stillgewédsser und
Fliisse mit hoherer Ufervegetation (Bdume, Biische). Die Nahrung besteht
hauptsdchlich aus Zuckmiicken (Chironomidae), Schmetterlingen (Lepidoptera) und
Fliegen (Diptera).

Die Flughohe der Zwergflederméuse ist sehr variabel und richtet sich nach Hohe der
Vegetation. Sie orientieren sich an linearen Landschaftselementen (VERBOOM &
HUITENA 1997) und meiden offene ausgerdaumte Landschaften. Es werden Flugrouten
entlang von Hecken und Bdumen regelmiflig genutzt. Jagdgebiet und Quartier
konnen bis 5 km voneinander entfernt sein (SWIFT & RACY 1985).

Abendsegler, Nyctalus noctula (SCHREBER, 1774)

Quartiere:

Die Wochenstuben und Sommerquartiere des Abendseglers befinden sich hdufig in
Baumhohlen. Innerhalb Deutschlands wurden Wochenstuben auch in Spalten-
quartieren an Gebduden und Fledermauskdsten gefunden. Als Winterquartiere
dienen Baumhohlen, Gebdude und Fledermauskisten.

Aktionsraum, Jagdgebiete, Nahrung:
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Als Jagdgebiete werden insektenreiche, offene hindernisfreie Flichen genutzt.
Hauptsachlich werden Gewdsser bejagt. Ebenfalls genutzt werden Acker, Wiesen,
Brachen, Strafienlaternen und Strafien. Die Jagdgebiete werden traditionell genutzt.
Die Abschitzung des Aktionsraums ist schwierig, da miihelos Entfernungen von
mehr als 10 km zwischen Quartier und Jagdgebiet liegen konnen. Bei der Jagd tiber
Straflen und an Waldrdndern konnen die Tiere sehr tief fliegen, was zu Kollisionen
mit Kraftfahrzeugen fithren kann. Zur Jagd werden Hohenbereiche von wenigen
Metern bis weit tiber 100 m genutzt.

Hauptnahrung liefern kleine und mittelgroffe Fluginsekten (GEBHARD &
BOGDANOWICZ 2004).

5.2. Avifauna

5.2.1. Artenspektrum

Im Zuge der Begehungen wurden die in Tab. 2 aufgefithrten 15 Vogelarten
nachgewiesen, von denen 11 im UG nisten. Weitere 3 Arten nutzen die Fldche zur
Nahrungssuche und siedeln in umliegenden Bereichen, so dass sie als Randsiedler
aufgefiihrt werden.

5.2.2. Nistokologie der Brutvogel

In der folgenden Ubersicht (Tab. 3) wird die nistokologische Verteilung der 11 2009
nachgewiesenen Brutvogelarten dargestellt.

Tab. 3: Nistokologie der Brutvogelarten

Nistokologie

Arten Reviere
Bodenbriiter 2 3
Baum-/Buschbriiter 7 19
Hohlen-/Nischenbriiter 2 3

Erwartungsgemdfs dominieren die Busch- und Baumbriiter, denen die vorhandenen
Geholzbestande Ansiedlungsmoglichkeiten bieten. Abgesehen von einer Baumhohle
im B-Plangebiet befand sich eine zweite in einem Altbaum am Ufer der
Freundschaftsinsel.

Einen deutlichen Hinweis auf die Wertigkeit eines Gebietes fiir die Avifauna,
insbesondere im urbanen Bereich, gibt der Anteil der Bodenbriiter. Diese zeigen eine
deckungsreiche und ungestorte Bodenschicht an, ein Landschaftselement, dem vor
allem durch eine zunehmende Bodenversiegelung und Pflege im Siedlungsraum eine
erhohte Bedeutung zukommt. Die Nachtigallen siedelten am 0stlichen Ufer der
Freundschaftsinsel. In diesem vergleichsweise ungestorten Bereich gegentiber dem
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Ufer im B-Plangebiet wird auch der Brutplatz der am Boden briitenden Stockente
vermutet.
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Tabelle 2: Auflistung der im Untersuchungsgebiet festgestellten Vogelarten und Arten, fiir die ein Briiten angenommen wird (Systematik nach BARTHEL & HELBIG 2005)

Nachgewiesene Arten Status | Reviere | Biotope | Trend Nist- Schutz/Geféhrdung
okologie
dtsch. Name wiss. Name Schutz | Rote- VRL
Liste
Bbg| D
1. | Stockente Anas platyrhynchos Br 1 G 0 Bo §
2. | Ringeltaube Columba palumbus Br 3 Gm 0 Ba §
3. | Nebelkrihe Corvus cornix Br 1 Gm +1 Ba §
4. | Blaumeise Parus caeruleus Br 2 Gm 0 Ho §
5. | Gelbspotter Hippolais icterina Br 1 G -1 Bu §
6.| Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Br 5 G +2 Bu §
7.|Klappergrasmiicke Sylvia curruca Br 2 G 0 Bu §
8. | Kleiber Sitta europaea Ng/Rs? - Gm 0 Ho §
9.|Star Sturnus vulgaris Br 1 Gm -1 Ho §
10. | Amsel Turdus merula Br 4 G 0 Bu §
11. | Nachtigall Luscinia megarhynchos Br 2 G 0 Bo §
12. | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Ng - Gb -1 Ni,Ho6 §
13. | Haussperling Passer domesticus Ng/Rs - Gb 0 Ho § V
14. | Girlitz Serinus serinus D/Ng - G -1 Bu § \4
15. | Griinfink Carduelis chloris Br 3 G -1 Bu §
Legende: Status/Reviere Trend

Br - Brutvogel

Ng - Nahrungsgast

Rs -Randsiedler

2 - Anzahl der Reviere
> - mindestens
? - fraglich

Nistokologie

0 = Bestand stabil
+1 = Trend zwischen +20% und +50%
-1 =Trend zwischen -20% und -50%

+2 = Trend > +50%
-2 =Trend > -50%

Angaben nach RYSLAVY & MADLOW (2008). (siehe Abschn. 3.3.1.)

Schutz

Rote-Liste




Ba - Baumbriiter Ho - Hohlenbriiter § - besonders geschiitzte Art Bbg - Brandenburg

Bo - Bodenbriiter Ni - Nischenbriiter §§ - streng geschiitzte Art D - Deutschland
Bu - Buschbriiter VRL - Vogelschutzrichtlinie \Y% - Art der Vorwarnliste
X - Artin Anhang I enthalten (siehe Abschn. 3.2.2.)
Biotopbindung im UG
G - Geholzbestinde (deckungsreich) Gb - Gebdude Gm - Geholzbestdnde mittleren und hohen Alters
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5.2.3. Gefdhrdung und Schutz

Innerhalb des UG wurde keine Brutvogelart der Roten Liste der Brutvogel
Brandenburgs, der Vorwarnliste (siehe Abschn. 3.2.) (RYSLAVY & MADLOW 2008) und
keine Art des Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie (Abschn. 3.3.2.) sowie keine
streng geschiitzte Art (siehe Abschn. 3.1.) nachgewiesen

Im B-Plangebiet wurde eine nach § 42 BNatSchG ganzjdhrig geschiitzte Lebensstétte
(Baumhohle) gefunden. Eine weitere befand sich am Ufer der Insel der Freundschaft.
Auf der Insel siedelte auch der in die Vorwarnliste aufgenommene Girlitz, der
einmalig im B-Plangebiet verhort werden konnte.

Die Niststdtten von Freibriitern, d. h. Arten die fiir jede Brut ein neues Nest errichten,
sind dann geschiitzt, wenn sich Eier oder Jungvogel darin befinden. Mehrjdhrig
genutzte Nist- und Lebensstitten sind ganzjahrig geschiitzt (siehe Abschn. 3.1.).

5.3. Ganzjdhrig geschiitzte Lebensstédtten

Zu den nach § 42 BNatSchG ganzjdhrig geschiitzten Lebensstédtten gehoren solche,
die tiber mehrere Jahre genutzt werden, wie Greifvogelhorste, Baumhohlen und
Hohlen sowie Nischen an Gebduden. Neben einer Nutzung durch Vogelarten
konnen Baumhohlen sowie Hohlrdume, Spalten u. 4. an Gebduden von
Fledermdusen als Sommer- und/oder Winterquartier genutzt werden.

Im Rahmen der Kartierung wurden zwei ganzjdhrig geschiitzte Lebensstdtten
gefunden. Eine Baumhohle in einem Obstbaum innerhalb des B-Plangebietes wurde
2009 von der Blaumeise zur Brut genutzt. In einem Altbaum am Ufer der Insel der
Freundschaft im UG nistete ein Star (siehe Karte 1).

Fir die ganzjahrig geschiitzten Niststdtten ergeben sich die in Abschn. 3.1.
beschriebenen Einschrankungen.

Vor der Entfernung der Baumhohlen aufweisenden Geholze ist bei der zustdandigen
Naturschutzbehorde eine Befreiung nach § 62 BNatSchG von den Verboten des § 42
Abs. 1 (3) BNatSchG zu beantragen.

6. Bewertung
6.1. Fledermause

Ein direkter Bezug zum UG konnte nur bei der Zwergfledermaus festgestellt
werden, die hauptsdchlich im Bereich der Ufervegetation der Havel/Alte Fahrt und
dem ostlich gelegenen Parkareal jagte. Weiterhin konnten einzelne, das UG
tiberfliegende Abendsegler festgestellt werden. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen,
dass die Havel/Alte Fahrt auch zum Trinken durch die Abendsegler genutzt wird.
Weiterhin ist mit Arten, wie der Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) im UG zu
rechen, die die Wasserfldche als Jagdgebiet nutzen konnen. Anzunehmen ist, dass
Nachweise der Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) zu den Zugzeiten im
Herbst deutlich ansteigen konnten, da diese Art hdufig Wasserwege zur
Orientierung wahrend des Zuges nutzt.



Es konnten bei vorliegender Untersuchung keine Fledermausquartiere festgestellt
werden. Quartiere sind fiir alle Arten hauptsdchlich in den wenigen Altbdumen zu
erwarten, der grofite Teil der Baume im UG, wie z.B. die Pappelbestinde, bieten
jedoch keine optimalen Quartiermoglichkeiten. In solchen Baumen befinden sich,
wenn tiberhaupt, nur Zwischenquartiere einzelner Tiere. Das Geldnde im Bereich der
Havel/Alte Fahrt und den angrenzenden Griinflachen der Parkanlage bietet fiir alle
Arten der Umgebung ein gutes Nahrungsangebot. Die Freiflachen, wie z.B. die
Parkplatzfliche westlich der Havel/Alte Fahrt, sind fiir Flederm&duse als wenig
geeignete Nahrungsgebiete anzusehen.

Ein Einfluss der Bautatigkeit auf die vorhandene Fledermausfauna des Gebietes ist
nicht zu erwarten. Bei Fillungen von Hohlenbdumen, sind diese unmittelbar vorher
auf moglichen Besatz durch Flederméuse zu priifen.

6.2. Brutvogel

15 Arten, davon 11 als Brutvogel wurden auf der Fliche nachgewiesen. Weitere
Arten, vor allem auf der Insel der Freundschaft nistende, nutzen die Fliache zur
Nahrungssuche.

Das Artenspektrum ist typisch fiir strukturarme und wenig Geholze aufweisende
Siedlungsgebiete. Es handelt sich vorwiegend um verbreitete und wenig
spezialisierte Arten, die sich durch die Anlage von Abstandsgriin wieder ansiedeln
werden. Dieses sollte deckungsreiche Geholze mit Uberhéltern und eine Breite von
mind. 6 m aufweisen.

3 Arten, das entspricht 27,3 % des Artenspektrums der Brutvogel, zeigen in
Brandenburg einen abnehmenden Brutbestand. Von im Brutbestand zunehmenden
Arten konnten 2 (18,2 %) und im Brutbestand gleich bleibenden Arten 6 (54,5 %)
erfasst werden.

7. Schutzmafinahmen

Die fiir Baumafinahmen bzw. eine Umnutzung der Grundstiicke notwendige
Entfernung von Geholzen bzw. das Abschieben der Vegetationsdecke sollte
auflerhalb der Brutzeit (Ende Oktober bis Ende Februar) erfolgen.

Die Freibruter konne durch die Anlage deckungsreicher und grofifldachiger
Geholzbestande, bevorzugt aus heimischen standortgerechten Arten, gefordert

werden.

Fiir Nischen und Hohlenbriiter konnen Nistkdsten an vorhandene Baume angebracht
werden.

Entlang des Ufers auf der Insel der Freundschaft kann ein breiterer und
deckungsreicherer Geholzbestand entwickelt werden.
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Karte 1: Darstellung ausgewahlter Brutvogelreviere

Legende:

B - Stockente

- Ringeltaube

- Nebelkrdhe

- Blaumeise

- Gelbspotter

- Monchsgrasmiicke
- Klappergrasmiicke
- Star

- Amsel

- Nachtigall

- Griinfink




