Erganzungssatzung fur Teilflachen im stdlichen Bereich der Sacrower Allee
(Grol3 Glienicke)

Zusammenfassende Erklarung (gemaf 8 10 Abs. 4 BauGB)

Planungsziel
Ziel der Planung ist die Errichtung von 13 Wohngeb&uden. Die Bebauungsdichte soll bis zu

einer GRZ von 0,15 und einer GFZ von 0,25 bei einer Grundstiicksmindestgrof3e von 500
m?2 betragen. Damit entspricht das Mal3 der Nutzung den Festsetzungen des angrenzenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Innenbereich®, so dass die Voraussetzungen
fur das Einfugen in die vorhandene Bebauung gegeben sind. Mit der Erganzungssatzung
soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fur das Wohnen in diesem sensiblen
Bereich, im Ubergang zum freien Landschaftsraum und zum Landschaftsschutzgebiet, fur
die Grundstlicke erreicht werden, fir die derzeit keine Baurecht bestehen.

Ré&umlicher Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegt im Siedlungsbereich des
Ortsteils Gro3 Glienicke, am sudlichen Ende der Sacrower Allee. Begrenzt wird der
Geltungsbereich im Norden, Osten und Westen durch Wochenendgrundstiicke und teilweise
bereits entwickelte Wohngrundstiicke sowie im Sidden durch ein Waldgebiet. An der
sudlichen Grenze des Satzungsgebietes schlie3t sich das Landschaftsschutzgebiet
-Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft” an.

Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 05.12.2007 die Aufstellung einer
Erganzungssatzung gemal 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiur Teilflachen im siudlichen Bereich
der Sacrower Allee (Grof3 Glienicke) beschlossen.

Die Klarung der Voraussetzungen fur die Aufstellung der Ergdnzungssatzung wurde mit den
Vorhabentragern Uber stadtebauliche Vertrdge geregelt. Die Vorhabentrdger haben sich
gemalR 8§ 2 der stadtebaulichen Vertrage zum vollstdndigen Rickbau der auf den im
Eigentum der Vorhabentrager befindlichen Flursticke 192 und 247 der Flur 11 der
Gemarkung Grof3 Glienicke im Landschaftsschutzgebiet befindlichen vorhandenen baulichen
Anlagen sowie zur vollstandigen Renaturierung der Flurstiicke 192 und 247 verpflichtet.

Im Verfahren zur Aufstellung der Erganzungssatzung wurde im Weiteren untersucht, wie die
Kosten flir die hdhere Frequentierung der StralRen — Sacrower Allee, Nibelungenstral3e und
Wendensteig — im Zuge der BaumalBnahmen nach der Bauphase im Rahmen eines
ErschlieBungsvertrages kostenmallig angemessen ausgeglichen werden konnen. Im
Ergebnis  der  Prifung wurde  festgestellt, dass die Anwendung des
ErschlieBungsbeitragsrechtes ausgeschlossen ist, da die benannten Stral3en Dbereits
einmalig hergestellt sind.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 14.01.2008 bis zum 14.02.2008
durchgefuhrt. Wahrend dieser Zeit haben keine Buirger und Birgerinnen Einsicht in die
Planung genommen. Es wurden mundlich keine Anregungen geaullert. Es ging eine
schriftliche Stellungnahme eines Birgers ein. Die AuRerungen bezogen sich auf die
Festsetzung des Mal3es der Nutzung (Geschossigkeit und Traufhdhe). Die vorgebrachten
Anregungen und Hinweise wurden geprift und haben zu keiner Anderung der Planung
geftuhrt.



Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Beteiligung der stadtischen Fachbereiche gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 10.01.2008. Die AuRerungen des Landesumweltamtes bezogen sich auf Belange des
besonderen Artenschutzes. In der Stellungnahme des Amtes fiir Forstwirtschaft Belzig wird
darauf hingewiesen, dass der Teilbereich 1 der Erganzungssatzung Wald im Sinne des
Waldgesetzes des Landes Brandenburg ist und dass bei einer Bebauung eine
Waldumwandlungsgenehmigung nach 8§ 8 LWaldG erforderlich ist.

Die AuRerungen der stadtischen Fachbereiche bezogen sich auf Belange des
Brandschutzes, der Versickerung des Niederschlagswassers, der Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehorde in Bezug auf die geplanten RickbaumalRnahmen sowie auf
naturschutzrechtliche Belange. Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden gepruft
und haben zu keiner Anderung der Planung gefuihrt. Dariiber hinaus erfolgten Anderungen
und Erganzungen im Begriindungstext.

Beurteilung der Umweltbelange

GemalR § la Abs. 3 i. V. m. Abs. 5 Satz 4 BauGB ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung im Geltungsbereich der Erganzungssatzung zu beachten. Gleichwohl sind
die potenziellen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt untersucht und in einem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt worden, der wahrend der 6ffentlichen
Auslegung zur Einsichtnahme bereitgehalten wurde.

Der durch die geplante Bebauung im Geltungsbereich der Erganzungssatzung erfolgte
Eingriff in Natur und Landschaft wird durch den Rickbau der vorhandenen baulichen
Anlagen im Geltungsbereich der Satzung kompensiert. Zur Bereinigung der baulichen
Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft‘ verpflichteten sich die Vorhabentrdger zudem in einem stédtebaulichen
Vertrag zum vollstandigen Ruckbau der auf den im Landschaftsschutzgebiet gelegenen
sudlich angrenzenden Grundstiicke vorhandenen baulichen Anlagen. Somit werden
beeintrachtigte Bodenfunktionen durch Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmalinahmen kompensiert.

Die Kompensation fir die eventuelle Entfernung geschitzter Gehoélze richtet sich nach der
geltenden Baumschutzsatzung des Ortsteils Grol3 Glienicke sowie dem Landeswaldgesetz
des Landes Brandenburg und wird im Rahmen der Bauantragsbearbeitung ermittelt. In der
textlichen Festsetzung fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden die Erkenntnisse aus dem grinplanerischen
Fachbeitrag umgesetzt.

Abwé&gungsvorgang

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MalBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Baugebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

In der Abwagung sind die o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen worden. Die Ergé&nzungssatzung fur Teilflachen im
sudlichen  Bereich der Sacrower Allee (Gro3  Glienicke) ist von der
Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam in ihrer Sitzung am 04. Juni
2008 als Satzung beschlossen worden; im Rahmen der Abwéagung ist Uber die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit entschieden worden.
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