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Vorbereitende Untersuchung Kaserne Krampnitz — 4. Bestandssituation und Erfordernisse

4. Bestandssituation und sich daraus ergebende Erfordernisse

Abb. 4.1  Luftfoto der Kaserne Krampnitz 2011
Quelle: Geobasis Brandenburg
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Abb. 4.2 Die 13 Teilbereiche des Planungsgebietes

Plangrundlage: Liegenschaftskarte der LHP; Stand Anfang 2011 (Abbildung ohne Malstab)
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Wahrend der Bestandsaufnahme stellte sich heraus, dass auch im Umfeld des Untersuchungsbereichs noch
Reste der Kasernennutzung vorhanden sind oder deutliche funktionale Bezlige vorliegen, die planerisch nicht
ignoriert werden konnen. Es war deshalb geboten, jenseits des Untersuchungsgebietes einige angrenzende
Grundstlcke ergénzend zu betrachten.

Der gesamte betrachtete Planungsraum lasst sich sinnvoll in 13 rdumliche Bereiche zerlegen, die in Kapitel 4.2
einzeln beschrieben werden. In Kapitel 4.1 werden zunachst die Eigentumsverhaltnisse dargestellt, wobei eben-
falls die 13 Bereiche zugrunde gelegt werden.

4.1 Darstellung der Eigentumsverhaltnisse

Das engere Kasernengelande, das im Wesentlichen durch die Umzaunung und Besitz der dffentlichen Hand
definiert ist, besteht aus 3 unterschiedlichen Bereichen: den Mannschaftsgebauden, der Wohnsiedlung und
dem Technik-Bereich mit einer Gesamtflache von 125 ha. Um dieses Gel&dnde herum liegen unterschiedlich
strukturierte Flachen, die groBtenteils im privaten Besitz sind soweit es sich nicht um Stralenflachen handelt.
Aber auch die Stadt Potsdam befindet sich im Besitz einiger Grundstiicke, die planerisch von grofRer Bedeutung
sind. Der engere Bereich der VU hat eine Grof3e von 146,4 ha, der gesamte Planungsbereich ist 155,7 ha grof3
(Tab. 4.1 und Abb. 4.2). Die folgende Tabelle gibt eine grobe Beschreibung der Bereiche:

Tab 4.1 Flachentibersicht Projekt Krampnitz
VU-Bereich
Bereich m2 Lagebeschreibung

1. Mannschaftsbereich Kaserne 376.670| Areal der Mannschaftsgebdude im Zentrum der Kasernenanlage
2. Wohnsiedlung Kaserne 128.783| Die Wohnsiedlung am Aasberg
3. Technischer Bereich Kaserne 744.247) Das Areal im Norden und Westen der Kasernenanlage
4. Zufahrt Nordost 5.177| Flachen am Kasernen-Eingang Nordost/Schépfwerk
5. Hannover-Siedlung 23.039| Private und LHP-Grundstiicke an der Hannoverschen StralRe und StraRenflache
6. Gellert-Siedlung 17.747] Bebauung entlang der Gellertstrale
7. Garter-Grundstiicke 10.041| Private Grundstiicke im Westabschnitt der ehemaligen Fahrlander Stralle
8. Landwirtschafts-/Brachfidachen 118.518| Flachen am Aasberg-Siidhang zwischen Gellert-Siedlung und B2
9. Wald 13.917| im Dreieck GellertstraRe/Potsdamer Chaussee (B2)
10. Ketziner/Gellert-Strale 25.927| StraRenflache GellertstralRe, die VU-Grenze liegt an der Siidseite der Strale

Summe 1.464.066

Angrenzende Flachen

11. Westrand Kasernen-Areal 48.370( Flursticke am Westrand der Kaserne mit ehemals militdrischer Nutzung
12.  Uferbereich Krampnitz-See 25.294| Ufergrundstiicke am Ostrand des Krampnitz-Sees
13. Potsdamer Chaussee/B2 18.972| Potsdamer Chaussee/B2 am Ostrand von Wohnsiedlung und Kaserne

Summe 92.636

Summe Planungsbereich | 1556702

Quelle: Katasterauskiinfte der LHP, Stand: Ende Marz 2012

Die folgenden Tabellen geben fur jeden Bereich die Flursticke, die ungeféhre Nutzung und die
Eigentumsverhaltnisse an. Es ist der Stand der Flurstiicke Ende Marz 2012 wiedergegeben.
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Tab. 4.2 Flachen der Kasernenanlage Krampnitz

Flurstiicke innerhalb der VU Flachen in m? Kauf-
Gemarkung [ Flur [ Nr. [ m2 ] Nutzung [ Eigentiimer LHP] Land] BRD | vertrage
2007
1. Mannschaftsbereich
Krampnitz 1 188 394 ehem. Abzugsgraben LHP 394
Krampnitz 1 199 13.718 AbriRgebéude/Biotop Land 13.718 X
Krampnitz 1 200 32.492 Féhnrichsheim/Biotop Land 32.492 X
Fahrland 5 6 619  Grenzstreifen no Kasino BundesstraRenverwaltung 619
Fahrland 5 7 482|  Grenzstreifen nd Kasino BundesstraRenverwaltung 482
Fahrland 5 8 25 Randstreifen B2 Bundesstraenverwaltung 25
Fahrland 5 9 1.740 Abhang Kasino/B2 Land 1.740 X
Fahrland 5 10 292 Abhang Kasino/B2 BundesstraBenverwaltung 292
Fahrland 5 11 32 Torplatz (Teil) Land 32 X
Fahrland 5 13 2.761 Mannschaftsgeb&ude Land 2.761 X
Fahrland 5 14 1.231 Mannschaftsgeb&ude Land 1.231 X
Fahrland 5 18 163 ehem. Ketziner Str. Land 163 X
Fahrland 5 19 158 ehem. Ketziner Str. Land 158 X
Fahrland 5 20 15.023 ehem. Ketziner Str. Land 15.023 X
Fahrland 5 21 4.043 ehem. Ketziner Str. Land 4.043 X
Fahrland 5 63 72 Randstreifen B2 Bundesstraenverwaltung 72
Fahrland 5 64 54 Randstreifen B2 Bundesstraenverwaltung 54
Fahrland 5 65 25 Randstreifen B2 Bundesstraenverwaltung 25
Fahrland 5 66 149 Randstreifen B2 Bundesstraenverwaltung 149
Fahrland 5 67 93 Randstreifen B2 Bundesstraenverwaltung 93
Fahrland 5 118 1.034 ehem. Lenebergweg LHP 1.034
Fahrland 5 119 5.149 ehem. Lenebergweg LHP 5.149
Fahrland 5 126 100.220| Mannschaftsg./Sporplatz  |Land 100.220 X
Fahrland 5 128 2.562 Griinstreifen/Ruinen Land 2.562 X
Fahrland 5 131 99.109 Mannschaftsgebaude Land 99.109 X
Fahrland 5 132 30.301 Kasino, Offz-Hauser Land 30.301 X
Fahrland 5 133 31.569 Mannschaftsgebaude Land 31.569 X
Fahrland 5 134 2.921 Pférinergebaude Land 2.921 X
Fahrland 5 135 30.239] Mannschaftsg./Torplaz  |Land 30.239 X
Summe 376.670 6.577 368.282 1.811
2. Wohnsiedlung
Fahrland 5 55 5.000 Wohnsiedlung/Platten BRD (BIMA) 5.000 X
Fahrland 5 57/1 6.633 Wohnsiedlung/Griin Land 6.633 X
Fahrland 5 80 589 Wohnsiedlung Land 589 X
Fahrland 5 110 111.061 Wohns?edlung Land 111.061 X
5.500 Wohnsiedlung BRD (BIMA) 5.500 X
Summe 128.783 0 118.283 10.500
3. Technik-Bereich
Fahrland 5 4 18.590 Heizwerk/Biotop Land 18.590 X
Fahrland 5 16 1.660 ehem. Lenebergweg LHP 1.660
Fahrland 5 113 163.932 Technik-Gebaude Land 163.932 X
Fahrland 5 115 114 Technik-Gebaude Land 114 X
Fahrland 5 116 6.945 Heizwerk Land 6.945 X
Fahrland 5 117 29.208 Technik-Gebéude Land 29.208 X
Fahrland 5 124 13.581 Kohlenbunker Land 13.581 X
Fahrland 5 127 14.619 StraRenfidche/Griin Land 14.619 X
Fahrland 5 129 30.353 Technik-Gebéude Land 30.353 X
Fahrland 5 130 7.855 Technik-Gebaude Land 7.855 X
28(tw)* 1.348 ehem. Lenebergweg LHP 1.348
Fahrland 6 28(tw)* 986 ehem. Lenebergweg LHP 986
Fahrland 6 32/1 27.271 Technik-Gebaude Land 27.271 X
Fahrland 6 3212 47.434 Technik-Gebaude Land 47.434 X
Fahrland 6 33 31.486 Technik-Geb&ude Land 31.486 X
Fahrland 6 34 106.380 Technik-Geb&ude Land 106.380 X
Fahrland 6 35 19.119 Technik-Geb&ude Land 19.119 X
Fahrland 6 36/1 22.292 Ruderal-Vegetation Land 22.292 X
Fahrland 6 36/2 342 Wegeflache Land (BBG) 342 X
Fahrland 6 37 61.747 Technik-Gebaude Land 61.747 X
Fahrland 6 38 9.604 Technik-Gebaude Land 9.604 X
Fahrland 6 39 4.440 Technik-Gebaude LHP 4.440
Fahrland 6 40 16.330 Technik-Gebaude Land 16.330 X
Fahrland 6 52 95 Technik-Gebaude Land 95 X
Fahrland 6 59 17.206 Technik-Gebéude EGF (LHP) 17.206
Fahrland 6 60 91.310 Technik-Gebédude EGF (LHP) 91.310
Summe 744.247 116.950]  627.297] 0
Gesamt-Summe 1.249.700] | 123527] 1113862 12311
* Das gesamte Flurstiick 28 hat eine Flache von 4.668 m?, die etwa zur Halfte auRerhalb des Kasernengeléndes liegt. Eine Teilflache von etwa 1.348 m?
ist von Landesgrundstiicken umgeben (Flurstiicke 32/2 und 40), eine Teilflache von etwa 986 m? liegt zwischen den Flurstiicken 59 und 60 der EGF.

44




Vorbereitende Untersuchung Kaserne Krampnitz — 4. Bestandssituation und Erfordernisse

Tab. 4.3 Flachen im Kasernen-Umfeld: VU-Bereich und Umgebung

Flurstiicke Flurstiicke
Gemarkung  Flur  Nr. m Nutzung [ Eigentumer Gemarkung  Flur  Nr. m ] Nutzung [ Eigentumer
4. Zufahrt Nordost 9. Waldflache
Krampnitz 1 137 110]  Gr. Graben (verrohrt) LHP Neu-Fahrland 5 10 13.917 Laubwald L-Forst-Verwaltung
Krampnitz 1 150 1.385 GroRer Graben LHP
Krampnitz 1 151 202 GroRer Graben LHP 10. Ketziner StraRe/Gellertstrale
Krampniz 1 189 918|  Schopfwerk u. Umfeld B-Fin-Verwaltung Fahrland 6 47(tw)* 4.000] Ketziner Strale L-StraBenverwaltung
Krampnitz 1 190 190| Uferstreifen Gr. Graben B-Fin-Verwaltung Fahrland 6 48 121|  Randstr. Ketziner Str. L-StraBenverwaltung
Krampnitz 1 135 765| Parkplatz / Ehem. Zufahrt B-Fin-Verwaltung Fahrland 6 49/1 30[ Randstr. Ketziner Str. L-StraBenverwaltung
Krampnitz 1 136 1.607 Kaserne-Ost B-Fin-Verwaltung Fahrland 6 49/2 25  Randstr. Ketziner Str. L-StraBenverwaltung
Summe 5.177| Fahrland 6 50 73|  Randstr. Ketziner Str. LHP
Fahrland 6 51 84|  Randstr. Ketziner Str. L-StraBenverwaltung
5. Hannover-Siedlung Fahrland 6 53 114|  Randstr. Ketziner Str. L-StraBenverwaltung
Fahrland 5 81 500 EFH Privat Fahrland 6 54 106|  Randstr. Ketziner Str. Pfarre zu Fahrland
Fahrland 5 83 1.232 Doppelhaus Fahrland 5 51 10.288| Gellertstrale L-StraRenverwaltung
Fahrland 5 84 1.349 Doppelhaus Fahrland 5 52 216 Randstr. Gellertstr. LHP
Fahrland 5 85 1.451 Doppelhaus Privat Neu-Fahrland 6 27 5.005 Gellertstrale L-StraBenverwaltung
Fahrland 5 86 1.381 Doppelhaus Neu-Fahrland 5 8 5.485 GellertstraBe L-StraRenverwaltung
Fahrland 5 87 1.334 Doppelhaus Neu-Fahrland 5 9 380 Randstr. Gellertstr. LHP
Fahrland 5 108 1.913|  EFH/Nebengebaude Privat Summe 25.927|
Fahrland 5 109 6.477 Lauben/ungenutzt LHP * Das gesamte Flurstiick 47 der Ketziner StralRe hat eine GroRe von 17.381 m2. Davon entfallt auf den
Fahrland 5 111 3.026 StraRenflache LHP Verlauf entlang des Kasernenareals eine Flache von ca. 4.000 m2.
Fahrland 5 112 4376  Wohn-/Gewerbe-Geb. Privat
Summe 23.039 11. Nicht-VU: Flurstiicke am Westrand der Kaserne aufRerhalb der Mauer
Fahrland 6 30 36.568| Ruderal-Vegetation./Zufahrt Privat
6. Gellert-Siedlung Fahrland 6 41 5.946| Ruderal-Vegetation./Zufahrt Privat
Fahrland 5 40/1 728 EFHINebengebaude Privat Fahrland 6 42 5.526| Wald/Kasernen-Reste Privat
Fahrland 5 91 432 Fahrland 6 28 (tw)* 330| ehem. Lenebergweg LHP
Fahrland 5 40/2 1.780 . . Summe 48.370]
Fahrland 5 92 788 EFtiiNebengebaude Privat * Das gesamte Flurstiick 28 hat eine Flache von 4.668 m2. Davon liegen etwa 330 m2 zwischen den
Fahrland 5 47 1.844 EFH/landw. Gebiude Privat 0.g. Flurstiicken 30 und 41.
Fahrland 5 48 1.902
Fahrland 5 46 1.896 12. Nicht-VU: Ufergrundstiicke Krampnitz-See
Fahrland 5 93 1.036| EFH/landw. Gebaude Privat Fahrland 5 68/3 4.184 Bootscenter LHP
Fahrland 5 94 950 Fahrland 5 69/1 195
Fahrland 5 50 2.077|  EFHINebengebaude Privat Fahrland 5 69/2 18 ungenutzt Privat
Fahrland 5 88 500 EFH Privat Fahrland 5 69/3 4.957
Fahrland 5 90 1.332] Gértner-Gebaude Privat Fahrland 5 701 1.059 Uferstreifen LHP
Fahrland 5 95 1.025| EFH/Nebengebaude Privat Fahrland 5 70/3 65 ungenutzt Privat
Fahrland 5 122 790 unbebaut Privat Fahrland 5 70/4 5.638]
Fahrland 5 123 667 unbebaut Privat Fahrland 5 7112 9.178, Baumschule Privat
Summe 17.747, Summe 25.294
7. Gartner-Grundstiicke (im Westabschnitt der ehemaligen Fahrlander StraBe) 13. Nicht-VU: Potsdamer Chaussee/B2
Fahrland 5 44 924 gartn. Nutzung Privat Krampnitz 1 131 42 B2 B-StraBenverwaltung
Fahrland 5 43 853 garmn. Nutzung Krampniz 1 132 47 B2 B-Straenverwaltung
Fahrland 5 45 1.775| garter. Nutzung/Laube Privat Krampniz 1 133 1.384 B2 B-StraBenverwaltung
Fahrland 5 54 791 garmn. Nutzung Krampnitz 1 134 127| B2 B-Straenverwaltung
Fahrland 5 75 800| garter. Nutzung/Laube Privat Krampnitz 1 137 110]  Gr .Graben (verrohrt) LHP
Fahrland 5 76 800 gartn. Nutzung Privat Krampniz 1 138 45 Randfiache Graben B-Fin-Verwaltung
Fahrland 5 77 800 gartn. Nutzung Privat Krampnitz 1 139 661] B2 B-StraRenverwaltung
Fahrland 5 78 3.298| garter. Nutzung/Laube Privat Krampnitz 1 140 116 B2 B-StraRenverwaltung
Summe 10.041] Krampnitz 1 144(tw.)* 40 B2 B-StraBenverwaltung
Krampnitz 1 145(tw.)* 350 B2 B-StraBenverwaltung
8. Landwirtschaftliche und Brach-Flachen Fahrland 5 62 15.892, B2 B-StraBenverwaltung
Fahrland 5 53 8.676 Landwirtschaft Fahrland 5 68/1 78 Randstreifen B2 B-StraBenverwaltung
Fahrland 5 5712 15.000| Landwirtschaft Privat Fahrland 5 68/2 28 Randstreifen B2 B-StraBenverwaltung
Neu-Fahrland 6 31 10.589 Landwirtschaft Fahrland 5 71n 52| Randstreifen B2 B-StraBenverwaltung
Neu-Fahrland 6 28 11.956] Landwirtschaft Privat Summe 18.972]
Neu-Fahrland 6 30 7.246 Landwirtschaft * Die Flurstiicke haben eine GroR3e von 3.195 und 1.265 m2. Die 0.g. Teilflachen bilden die westichen
Neu-Fahrland 6 32 10.245) Landwirtschaft Privat Randabschnitte bis zur Ostseite des Rotkehlchenwegs. Die genannten m2 sind eine grobe Schatzung.
Neu-Fahrland 6 33 7.970 Landwirtschaft Privat
Neu-Fahrland 6 35 10.425  Brache/Baumschule? Gesamtsumme 307.002
Neu-Fahrland 6 40 1.189 Brachflache
Neu-Fahrland 6 41 1.189 Brachflache Privat
Neu-Fahrland 6 42 1.189 Brachflache
Neu-Fahrland 6 43 1.279 Brachfléache Privat
Neu-Fahrland 6 44 1.379) Brachflache Privat
Neu-Fahrland 6 45 1.251] Brachflache Privat
Neu-Fahrland 6 46 1.980] Brachfiache Privat
Neu-Fahrland 6 47 1,585 Brachfiache Privat
Neu-Fahrland 6 48 800 Brachflache Privat
Neu-Fahrland 6 51 6.141 Brache/Deponie? Privat
Neu-Fahrland 6 52 6.145|  Brache/Baumschule? Privat
Neu-Fahrland 6 53 6.145|  Brache/Baumschule? Privat
Neu-Fahrland 6 54 6.139| Brache/Baumschule? Privat
Summe 118.518

45



Vorbereitende Untersuchung Kaserne Krampnitz — 4. Bestandssituation und Erfordernisse

Eine besondere Rolle bei den Eigentumsverhaltnissen spielen die Verkdufe des Kasernengeladndes im Jahr
2007, die auch die Offentlichkeit stark beschéftigen und weiterhin von einem Untersuchungsausschuss des
Brandenburger Landtags untersucht werden.

Das Land Brandenburg hat, vertreten durch die ,Brandenburgische Boden Gesellschaft fur Grundstiicksverwalt-
ung und -verwertung mbH" (BBG), mit 5 Kaufvertragen vom 17.07.2007 die im Eigentum des Landes Branden-
burg und der Bundesrepublik befindlichen Flachen des ehemaligen Kasernen-Areals an 4 Gesellschaften in der
Rechtsform einer britischen Limited verdufRert (Abb. 4.3):

e Ltd. 1 (Vertrag Nr. 168)

e Ltd. 2 (Vertrag Nr. 169)

e Ltd. 3 (Vertrag Nr. 170)

e Ltd. 4 (Vertrag Nr. 171 und 172)

e Weiterer Vertragspartner in allen Vertragen ist eine Projektentwicklungsgesellschaft in der Rechtsform einer
GmbH, die als Muttergesellschaft der 0. g. K&ufergesellschaften bezeichnet wurde.

Die 4 Ltd.-Gesellschaften verfugten jeweils iiber ein Stammkapital von 12 £ (britischen Pfund), die Projektent-
wicklungsgesellschaft ber den nach GmbH-Recht erforderlichen Mindestbetrag von 25.000 . Alle 5 Gesell-
schaften (iben nach Kenntnis der Verfasser dieses Berichts keine sonstigen Geschéftstatigkeiten aus.

Zwei in der Wohnsiedlung gelegene Flachen im Umfang von 10.500 m?, die sich im Eigentum der Bundesrepu-
blik Deutschland befanden, sind in deren Auftrag mitverkauft worden. Nicht verkauft worden sind die innerhalb
des umzéunten Geléndes gelegenen Grundstiicke der Stadt Potsdam im Umfang von 12,4 ha sowie einige

kleinere Rand-Grundstiicke, die sich im Eigentum der Bundesstralenverwaltung befinden (siehe Tabelle 4.2).

Die einzelnen Vertrage umfassen jeweils einen bestimmten rdumlichen Bereich des Gelandes (Abb. 4.3).

Eine Besonderheit stellt der Vertrag 172 dar, mit dem eine kleine Flache von 342 m2 verduRert wurde, die kurz
vorher von der BBG aus Privatbesitz erworben worden war. In den Tabellen 4.4 und 4.5 sind die jeweiligen
Vertragsflachen im Einzelnen aufgefiihrt. Tabelle 4.4 gibt wieder, welche Flurstiicke bzw. Flachen 2007 den
einzelnen Vertrdgen zugeordnet wurden. Tabelle 4.5 gibt den Flurstlicks- und Flachenstand aus dem Méarz 2012
wieder, wie er sich aus den erfolgten Teilungsvermessungen ergeben hat. Daraus resultieren auch geringe
Differenzen in den Flachenangaben. Fir die Flurstiicke aus dem Friihjahr 2012 liegen aber noch keine
Identitatserklarungen des Notars vor, sodass die Zuordnungen vorlaufig sind.

In allen Vertragen war gleich lautend folgende planerische Zielsetzung fiir das Gelénde vereinbart worden:
,Der Kaufer beabsichtigt, auf dem Kasernengeldnde den 'Country Club Krampnitz® zu errichten, der aus einem
Hotelkomplex, einer Wohnsiedlung fur Mitarbeiter und Club-Mitglieder, einem Sport-Internat mit Gastehdusern,
Gewerbeflachen fir medizinische Betreuung und Wellness-Einrichtungen sowie einem grof3flachigen Sportpark
mit dem Schwerpunkt Reitsport in verschiedenen Disziplinen, Golf und Fitness bestehen soll.” Zusétzlich war
vereinbart worden, dass die 0. g. Nutzungsbestimmung durch eine andere ersetzt wird, wenn die Nutzungs-
&nderung im Wege eines Bebauungsplanverfahrens der Stadt Potsdam zustande kommen und die Zustimmung
der Kaufer finden wirde.

Die Vertrage zielten auf eine einheitliche Gesamtentwicklung des Geléndes ab. Sie enthalten die Bestimmung,
das ,... nach dem Willen der Vertragsparteien séamtliche ... Parallelvertrdge nur einheitlich abgewickelt bzw.
riickabgewickelt werden kénnen®. Im Jahr 2010 kam es zu einer schwerwiegenden Anderung dieser Verein-
barung (s. u.).

Das Technik-Gelande der Kaserne wurde mit den Vertrdgen nicht komplett verduBert, sondern hierflir wurde ein
zweistufiges Verfahren vereinbart: Der ¢stliche Teil des Gelandes (ca. 38 ha) wurde tatséchlich verkauft, iber den
westlichen Teil (ca. 21 ha) wurde nur ein Vorvertrag geschlossen, der vom Land bis spétestens Ende 2008 in ein
bindendes Kaufvertragsangebot umgewandelt werden sollte, dass von den K&ufern auch angenommen werden
musste. Der Hintergrund dieser Vereinbarung war das noch laufende Forschungsvorhaben zur Konversion und
Altlastenbeseitigung (SINBRA, siehe Kapitel 4.4), dessen Ergebnisse noch abgewartet werden sollten.
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Tab. 4.4 Kaufvertrags-Grundstiicke Land/K&ufergesellschaften - Aufteilung auf Vertrage

2007: Flurstiicke

Kaufvertrage Land/Kéaufergesellschaften

laut Kaufvertragen Itziljgnf:r_ Nr.168 Nr.170| Nr.169 Nr. 171 Nr. 172 Summe
Gemarkung Flur ~ Nr. m?2 Kasino Kaserne [Wohnsiedl.| Tech-Ost Tech-West| Fahrland 6
| Vorvertrag | Flurst. 36/2
Krampniz 1 153 46.210| Land 15.000 31.210 46.210
Fahrland 5 1 278.644| Land 135.000 143.644 278.644
Fahrland 5 2 36.153| Land 36.153 36.153
Fahrland 5 4 18.590| Land 18.590 18.590
Fahrland 5 5 75.421| Land 35.000 30.421 10.000 75.421
Fahrland 5 9 1.740| Land 1.740 1.740
Fahrland 5 11 32( Land 32 32
Fahrland 5 12 33.178| Land 33.178 33.178
Fahrland 5 13 2.761| Land 2.761 2.761
Fahrland 5 14 1.231| Land 1.231 1.231
Fahrland 5 17 139.879| Land 97.879 42.000 139.879
Fahrland 5 18 163| Land 163 163
Fahrland 5 19 158 Land 158 158
Fahrland 5 20 15.023| Land 15.023 15.023
Fahrland 5 21 4.043| Land 4.043 4.043
Fahrland 5 55 5.000f BRD 5.000 5.000
Fahrland 5 57/1 6.633| Land 6.633 6.633
Fahrland 5 80 589| Land 589 589
N 112.287[ Land 112.287 112.287
Farland 5 827 (0w, 5500/ BRD 5.500 5.500
Fahrland 6 321 27.271| Land 27.271 27.271
Fahrland 6 32/2 47.434| Land 47.434 47.434
Fahrland 6 33 31.486| Land 31.486 31.486
Fahrland 6 34 106.380| Land 106.380 106.380
Fahrland 6 35 19.119| Land 19.119 19.119
Fahrland 6 36/1 22.292| Land 22.292 22.292
Fahrland 6 36/2 342|Land(BBG) 342 342
Fahrland 6 37 61.747| Land 61.747 61.747
Fahrland 6 38 9.604| Land 9.604 9.604
Fahrland 6 40 16.330{ Land 16.330 16.330
Fahrland 6 52 95| Land 95 95
Summe 1.125.335 51.740| 351.099| 130.009| 379.574( 212.571 342(1.125.335

592.145

*Zum Flurstiick 82 gehdrte damals noch die Straenflache Hannoversche StralRe, die der Gemeinde Fahrland per Vermégens-
zuordnung zugeordnet worden war und in der obigen Liste nicht enthalten ist. Die Fl&che wurde damals mit 1.800 m2 angenom-
-men. Die spatere Vermessung ergab eine GréRe von 3.026 m2, wodurch sich das verbleibende Flurstiick 82 verkleinerte.
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Nachdem es im Laufe des Jahres 2008 zu ersten Problemen in der Vertragsabwicklung gekommen war, wurden
2008 und 2009 zuné&chst Zahlungstermine einvernehmlich nach hinten verschoben. Das vereinbarte Kaufver-
tragsangebot fur das Vorvertragsgeldnde des Technikbereichs (Vertrag Nr. 171) ist vom Land weder bis Ende
2008 noch spater abgegeben worden.

Zu einer gréfReren Revision des Vertragspakets kam es im Februar 2010. Damals wurde das Junktim zwischen
allen Vertragen einvernehmlich aufgehoben und damit das Ziel der Gesamtentwicklung stark geféhrdet. Zwei
Kaufvertrdge tiber Landesflachen (Nr. 171/Technik-Bereich und Nr. 169/Wohnsiedlung) sowie der BBG-Vertrag
(Nr. 172) wurden einvernehmlich aufgehoben, aber fiir diese ein Ankaufsrecht der K&ufer bis Ende 2011 ver-




Vorbereitende Untersuchung Kaserne Krampnitz — 4. Bestandssituation und Erfordernisse

Nr. 172

Nr. 171/w

Nr. 171/o

Nr. 170
Nr. 168

Nr. 169

Abb. 4.3 Kaufvertrdge Land Brandenburg/Kéaufergesellschaften (Nr. 168 - 172)
Griin = nicht verkaufte Flurstiicke der Stadt Potsdam

Quelle: LHP, Fachbereich Kataster und Vermessung
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Tab. 4.5 Kaufvertrags-Grundstiicke Land/K&ufergesellschaften nach Teilungsvermessungen bis 2012

Die Zuordnung der Flurstiicke zu den Vertragen ist vorlaufig, weil noch keine Identitatserklarungen vorliegen.

Kaufvertrage Land/Kéaufergesellschaften

Flurstiicke 2007 Zerlegungen Flurstiicke 2012| Eigen- | Nr.168| Nr. 170 Nr. 169 Nr. 171 Nr. 172 UTTTE
Gemarkung Flur Nr. m?2 Nr. Nr. Nr. m? tmer Kasino| Kaserne[Wohnsdl.| Tech-Ost| Tech-West| Fahrl. 6
Krampniz 1 153  46.210| 199/200 Vorvertrag| Flst. 36/2
Krampniz = 1 199 199 13.718|  Land 13.718 13.718
Krampniz =~ 1 200 200 32.492 Land 32.492 32.492
Fahrland 5 1 = 278.644|113/114/115
Fahrland 5 113 113 163.932 Land 163.932 163.932
Fahrland 5 114 126/127 Land
Fahrland 5 126 126 100.220 Land 100.220 100.220
Fahrland 5 127 127 14.619 Land 14.619 14.619
Fahrland 5 115 115 114 Land 114 114
Fahrland 5 2 36.153| 116/117
Fahrland 5 116 116 6.945 Land 6.945 6.945
Fahrland 5 117 117 29.208 Land 29.208 29.208
Fahrland 5 4 18.590 4 18.590 Land 18.590 18.590
Fahrland 5 5 75.421| 124/125
Fahrland 5 124 124 13.581 Land 13.581 13.581
Fahrland 5 125 132/133 Land
Fahrland 5 132 132 30.301 Land 30.301 30.301
Fahrland 5 133 133 31.569 Land 31.569 31.569
Fahrland 5 9 1.740 9 1.740 Land 1.740 1.740
Fahrland 5 11 32 11 32 Land 32 32
Fahrland 5 12 33.178] 134/135
Fahrland 5 134 134 2.921 Land 2.921 2.921
Fahrland 5 135 135 30.239 Land 30.239 30.239
Fahrland 5 13 2.761 13 2.761 Land 2.761 2.761
Fahrland 5 14 1.231 14 1.231 Land 1.231 1.231
Fahrland 5 17  139.879| 120/121
Fahrland 5 120 128/129 Land
Fahrland 5 128 128 2.562 Land 2.562 2.562
Fahrland 5 129 129 30.353 Land 30.353 30.353
Fahrland 5 121 130/131 Land
Fahrland 5 130 130 7.855 Land 7.855 7.855
Fahrland 5 131 131 99.109 Land 99.109 99.109
Fahrland 5 18 163 18 163 Land 163 163
Fahrland 5 19 158 19 158 Land 158 158
Fahrland 5 20 15.023 20 15.023 Land 15.023 15.023
Fahrland 5 21 4.043 21 4.043 Land 4.043 4.043
Fahrland 5 55 5.000 55 5.000 BRD 5.000 5.000
Fahrland 5 57/1 6.633 57/1 6.633 Land 6.633 6.633
Fahrland 5 80 589 80 589 Land 589 589
Fahrland 5 82  117.787| 110/111*
Fahrland 5 110 110  111.061 Land 111.061 111.061
0 5.500 BRD 5.500 5.500
Fahrland 6 32/1  27.271 32/11 27.271 Land 27.271 27.271
Fahrland 6 3212  47.434 322 47.434 Land 47.434 47.434
Fahrland 6 33 31.486 33 31.486 Land 31.486 31.486
Fahrland 6 34  106.380 34 106.380 Land 106.380 106.380
Fahrland 6 35 19.119 35 19.119 Land 19.119 19.119
Fahrland 6 36/1  22.292 36/1 22.292 Land 22.292 22.292
Fahrland 6 36/2 342 36/2 342| Land(BBG) 342 342
Fahrland 6 37 61.747 37 61.747 Land 61.747 61.747
Fahrland 6 38 9.604 38 9.604 Land 9.604 9.604
Fahrland 6 40 16.330 40 16.330 Land 16.330 16.330
Fahrland 6 52 95 52 95 Land 95 95
Summe 1.125.335 1.124.362 48.680| 319.602| 128.783 414.384| 212,571 342(1.124.362

626.955

E3

Beim Flurstiick 111 handelt es sich um die StraBenflache Hannoversche StralRe, die der Gemeinde Fahrland zugeordnet und deshalb hier nicht aufgezahlt wurde.
2007 wurde die StraRenfiache noch auf 1.800 m2 geschétzt, wahrend die spétere Vermessung eine Flache von 3.026 m2 ergab.
Daraus resultiert eine Verkleinerung des brigen Flurstiicks von angenommenen 117.787 m2im Jahr 2007 auf auf tats&chliche 116.561 m2.
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Die beiden Vertrage tiber den Mannschafts-Bereich der Kaserne (Nr. 168 und 170) wurden dagegen aufrecht-
erhalten, aber ein Riicktrittsrecht der Kaufer bis Ende 2011 vereinbart. In diesem Zusammenhang wurden auch
erhebliche Teile der geleisteten Anzahlungen auf die Grundstiickskaufpreise zuriickgezahlt.

Wenige Monate spéter - im Juni 2010 - haben 3 Kéufergesellschaften fir die Flachen der Mannschaftsgebdude
und der Wohnsiedlung Kaufvertrage mit Nachkaufern abgeschlossen. Irritierend war inshesondere der ,Weiter-
verkauf* der Wohnsiedlung, weil deren Kaufvertrag 3 Monate zuvor einvernehmlich aufgehoben worden

und keine erneute Kaufoption ausgetibt worden war.

Der Weiterverkauf war laut Kaufvertrdgen genehmigungsbediirftig; diese Genehmigung ist vom Land Branden-
burg nach Auskunft des Ministeriums der Finanzen nicht erteilt worden. Zusatzlich hat Brandenburg im August
2011 das Recht auf Wiederkauf aller verduBerten Grundstiicke geltend gemacht, das in den Kaufvertragen bei
Vorliegen bestimmter Voraussetzungen vereinbart worden war. Hiergegen haben die Kaufer eine Feststellungs-
klage eingereicht, die beim Landgericht Potsdam anhéangig ist. Ende 2011 haben die K&ufergesellschaften Kauf-
optionen fir die 2010 aufgehobenen 3 Vertrdge abgegeben, aber diese Option ist nach Auffassung des Landes
in unwirksamer Form erfolgt. Die Auseinandersetzung iber diese Vorgénge wird vermutlich Bestandteil der
laufenden Klage werden.

Durch die Entwicklung nach Abschluss der Kaufvertrage wurden daher die friher einheitlichen Eigentumsverhélt-
nisse aufgeldst. Derzeit sind nach Auskunft des Landes (MdF) aufgrund laufender Rechtsstreitigkeiten die Par-
teien der Kaufvertrdge daran gehindert, wie Voll-Eigentiimer zu handeln. Aufgrund des laufenden Rechtsstreits
ist auch nicht absehbar, dass es in baldiger Zeit zu einer vertraglichen Aufldsung dieser Patt- bzw. Blockade-
Situation kommen wird.

Fir eine Bewertung der Eigentumssituation unter Entwicklungsaspekten dirfen aber nicht nur die Landes- und
Bundesgrundstiicke betrachtet werden. Die Stadt Potsdam ist namlich wesentlich starker in das Kasernengelan-
de involviert als in der Offentlichkeit allgemein bekannt ist. Innerhalb des umzaunten Bereichs gehéren Potsdam
10.000 m? einer historischen Wegeflache (Lenebergweg), die das gesamte Gelénde in Ost-West-Richtung durch-
zieht, sowie ein gréfReres und ein kleineres Flurstiick von 4.400 und 394 m2. Am westlichen Rand gehért der
LHP ein 100 m breiter Gelandestreifen im Umfang von 108.516 m?, der sich im Besitz der Entwicklungsgesell-
schaft Fahrland befunden hat, die mit der Eingemeindung von Fahrland Eigentum der Stadt Potsdam wurde.

Das historische Kasernenareal ist also erst komplett, wenn zu den 112,4 ha Eigentum im Landes- und Bundes-
besitz die 12,4 ha im Eigentum der Stadt Potsdam hinzugezahlt werden. Die Stadt Potsdam ist also im Umfang
von 9,9 % Miteigentimer des umzaunten Kasernengelandes.

Bei den Verkaufen des Jahres 2007 hat die BBG sowohl das Problem des privaten Grundstiicks geldst (Vertrag
Nr. 172) wie auch die Zustimmung zum Mitverkauf der BRD-Grundstiicke eingeholt (s. 0.). Sie hat auch der
Stadt Potsdam am 22.7.2007 vorgeschlagen, die ihr gehérigen kleineren Flachen an die K&ufer zum anteiligen
Preis zu verduRern, worauf die Stadt aber nicht eingegangen ist.

Wegen der 10,9 ha groen EGF-Flache am Westrand des Kasernengrundstiicks ist die BBG dagegen damals
nicht aktiv geworden. Dies ist verwunderlich, denn EGF- und Landesflache sind zwanghaft miteinander verbun-
den, weil Giber die Grenze hinweg mehrere grofRe Geb&ude gebaut wurden, die also auf beiden Flachen stehen.
Eine isolierte Entwicklung der einen oder der anderen Flache ist also praktisch gar nicht méglich.

Die Kaufergesellschaften haben nach dem Abschluss der Kaufvertrdge keine Aktivitdten zur Komplettierung

ihres Kaufgegenstandes um die LHP-Grundstiicke entfaltet. Weder mit der Stadt Potsdam noch mit ihrer Beteili-
gungsgesellschaft EGF i. L. wurden entsprechende Telefonate, Korrespondenz oder Gesprache gefiihrt.
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4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

Der Bereich der VU besteht stadtebaulich aus mehreren stark unterschiedlichen Bereichen, die zum leichteren
Versténdnis des groRen Gebiets pragmatisch nach den Kriterien ,homogene Nutzung“ und ,Eigentum” abge-
grenzt wurden und im Folgenden unter den Ziffern 4.2.1 bis 4.2.10 im Einzelnen beschrieben werden. Im Laufe
der Untersuchungen hat sich herausgestellt, dass entgegen den urspriinglichen Annahmen der LHP auch
benachbarte Gebiete starke Beziige zum Untersuchungsgebiet aufweisen. Diese wurden daher in diese
Betrachtung einbezogen und unter den Ziffern 4.2.11 bis 4.2.13 beschrieben.

4.2.1 Der Mannschaftsbereich der Kaserne

Hierbei handelt es sich um den Kern der Kasernenanlage mit einem Unfang von 37,7 ha. Er wird im Norden von
den technischen Anlagen der Kaserne begrenzt, im Osten vom GrofRen Graben und der Potsdamer Chaussee,
im Stden vom Verlauf des Grabens zwischen Kellerberg und Aasberg, in dem die frihere Seydlitz-/Ketziner
StraBe verlduft und im Westen wiederum vom technischen Bereich. Im Nordosten der Kaserne, zwischen der in
Sid-Nord-Richtung verlaufenden inneren Strale und dem weiter dstlich verlaufenden GroRen Graben, hat die
LHP im Jahr 2005 eine Flache von 3,07 ha als Biotop gemaR § 32 BrbNatSchG (Brandenburgisches Natur-
schutzgesetz) mit folgendem Inhalt festgesetzt: ,Weidengebische nahrstoffreicher Moore und Siimpfe (Gehélz-
deckung 30 - 50 %)"; etwa die Halfte dieser Flache ist dem Mannschaftsbereich zuzurechnen, die andere Halfte
dem technischen Bereich.

Wichtige Besonderheiten der Bebauung werden in den Kapiteln 2 und 4.3 beschrieben. Der stadtebauliche Wert
steht deshalb auBer Frage. Insgesamt befinden sich in diesem Bereich 34 historische teilweise sehr groRe Ge-
baude, die den nachfolgend beschriebenen Gebaudegruppen zugeordnet werden kénnen. Es wurden hierfiir
neue Kurzbezeichnungen erfunden, die im Lageplan und in den stadtebaulichen Konzepten enthalten sind und
im Folgenden benutzt werden. Bis auf 2 Ausnahmen sind alle Geb&ude 2-geschossig. Die meisten haben eine
Gebaudetiefe von 16,50 m, Ausnahmen sind nachfolgend beschrieben. Die Raumhdhe betrégt 3,50 m,

die AuBenwénde haben eine Starke von 42 cm. Die Geb&ude sind unterkellert.
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Mannschaftsgebaude

Alle Geb&ude sind sehr grof3. Sie haben eine Lange (des Hauptflugels) zwischen 60 und 80 m.

4 von ihnen haben eine T-Form mit halbrundem Treppenhaus. Diese umstehen nordlich und sidlich
den friiheren zentralen Reitplatz (K 05, K 06, K 14, K 15).

9 Gebaude sind in L-Form errichtet und bestehen jeweils aus einem langen und einem kurzen
Flugel und bilden zu zweit jeweils eine Hofsituation, die einmal auch Platz-artig gestaltet ist
(K 04, K09/K 10, K 17/K 18, K 19/K 21, K 23/K 24).

1 Doppelgebaude ist aus 2 L-Hausern zusammengefligt und enthielt in der dstlichen Halfte die Burozimmer
des Stabs der Anlage (Stabsgebdude); dieser Gebaudeteil ist im Inneren teilweise aufwandig gestaltet,
entspricht strukturell aber den anderen Gebauden (K 16).

1 Zeilengeb&ude (K 25)
Am Eingang GellertstraBe, wo die motorisierten Einheiten stationiert waren, wurden ein L-Gebéaude

und 2 Zeilen zu einem Torhof kombiniert, der einen Kontrast zum reprasentativen Torplatz im Osten
bildet (K 28, K 29). Das Tor-Gebdude K 28/29 ist 3-geschossig.

6 Offiziers-Hauser

ein groRes 3-geschossiges Wohnhaus als ,Hotel" fiir Offiziere auf dem Kellerberg in zentraler Ost-West-
Sichtachse, bestand im Wesentlichen aus 2-Zimmer-Appartements (K 12). Die Gebadudetiefe betragt
16,05 m.

Zwei kleinere Wohnhauser sind dem o. g. Haus westlich vorgelagert und bilden mit diesem eine Platz-
Situation (K 11, K 13). Diese Geb&ude haben nur eine Tiefe von 13,80 m.

Zwei dreifliglige Fahnrichsheime liegen nérdlich des Offiziers-Bereichs und siidwestlich des grofien
Fahnrichsheims (K 02, K 03). Diese Gebdude haben ebenfalls nur eine Tiefe von 13,80 m.
(Das groBe Fé&hnrichsheim wird unten bei den Solitdrgeb&uden beschrieben.)

Ein Offizierswohnheim am Sudwest-Eingang Gellertstrale unterscheidet sich von allen anderen Gebauden,
weil es ein Zeilenbau mit leicht T-férmigem Grundriss an beiden Enden ist, wodurch es im Inneren sehr
schéne Raumbildungen bietet (K 26). Die Gebaudetiefe ist 16,45 m wie bei den Mannschaftsgeb&uden.

4 Wirtschaftsgebdude

Es handelt sich jeweils um 50 m lange Geb&ude mit einer Tiefe von 16,50 m, die wohl im Wesentlichen
als Kantinen genutzt wurden. Sie haben dieselbe Struktur wie die Mannschaftsgebdude, aber in Teilen
Saal-&hnliche groRe Raume.

2 dieser Gebaude stehen nebeneinander und bilden den &stlichen Rand des ehemaligen Reitplatzes
(K 07, K 08).

Die 2 anderen Gebaude bilden jeweils mit 2 L-Gebauden eine Hofsituation (K 20, K 23).
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4 Solitargebaude

e Der 48 m hohe Turm am représentativen Torplatz wird durch
Antennenanlagen von Mobilfunk-Unternehmen genutzt (K 31).

e Eininzwischen baulich stark schadhaftes Pfortnergebaude
steht neben dem Turm und markierte den Eingang in die Anlage (K 30).

e Das Offizierskasino besteht aus einer 4-fliigligen Anlage mit einem 2-geschossigen Hauptgebdude und einem
angefugten 3-fliigligen eingeschossigen Restauranthof, dem eine Terrasse mit Blick auf den Krampnitzsee
vorgelagert ist. Das Hauptgeb&ude enthélt einen grof3en représentativen Saal, der mit Ledertapete ausge-
kleidet ist. Die urspriingliche rote Farbe der Fassade aus der Bauzeit ist im Innenhof noch erhalten.

Der Hof vermittelt noch am starksten einen Eindruck vom urspriinglichen Charakter der Anlage (K 32).

e Ein groRes dreifligliges Fahnrichsheim mit reprdsentativem Bilhnen-Saal bildet den
norddstlichen Eckpunkt der Anlage und ist ein stddtebauliches Pendant zum Kasino (K 01).

Eine Nutzung fur die Solitar-Geb&ude kann erst dann gefunden werden, wenn die Gbrige Nutzung des Geléndes
weitgehend feststeht und vermutlich auch ein héherer Realisierungsgrad erreicht ist. Es dirfte unmdglich sein,
diese Gebaude am Anfang der Entwicklung einer Nutzung zuzufihren. Fir den Turm ist eine Intensiv-Nutzung
aufgrund der rdumlichen Enge des Baukérpers nicht vorstellbar.

1 Werkstattgeb&ude

Das ehemalige Kfz-Werkstattgebdude K 27 mit 80 m Lange im westlichen Teil des Gelandes ist teilweise
unterkellert und bildet den nérdlichen Abschluss eines Hofes, der im Ubrigen von den Mannschaftsgebauden

K 25, K 26 und K 28 gebildet wird. Es wird pragmatisch zum Mannschaftshereich gez&hlt, weil es in der Flucht
der 0. g. Geb&ude steht und vermutlich irrig unter Denkmalschutz gestellt wurde. Funktional gehdrt das Gebdude
zum direkt nordlich gelegenen groBen Garagen- und Reparaturgelédnde. Eine Folgenutzung erscheint aufgrund
der Altlasten-verursachenden Vornutzung innerhalb des Gebaudes und der Substanzschaden ausgeschlossen.
Es sollte deshalb abgerissen werden. Das Gebaude ist teilweise unterkellert.

Nachtréagliche Ergdnzungen

Die sowjetischen Truppen haben in diesem Bereich 3 Erganzungsbauten platziert:

e ein 1967 errichtetes 4-geschossiges Wohnhaus mit 48 WE &stlich des ,Offiziers-Hotels"
auf dem Hang des Kellerbergs;

e eine Sporthalle aus dem Jahr 1980 als Anbau an das Mannschaftsgebdude K 17;

e einen Zwischenbau zwischen den beiden Kantinengebéduden K 07/K 08,
der die zentrale Ost-West-Achse verstellt.

Die Gebdude stellen heute keinen Wert dar und stéren die Gesamtanlage.
Sie sollen deshalb abgerissen werden.
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1) Offizierswohnheim K 26 2) Dachentwdésserung: typischer Schaden
3) Mannschaftsgeb&ude in L-Form 4) Hausnaher Wildwuchs

5) Offiziershduser K11 und K12 6) 3 Farbschichten: rot, ocker, grau

7) Typisches Mannschaftsgebdude in T-Form 8) Typische FulRboden-Zerstdrung
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9) Schrottreste im Mannschaftsbereich 10) Allee-Zugang auf ein Kantinen-Gebdude
11) FuRboden im Stabsgebdude 12) Mittelteil eines Kantinen-Gebdudes
13+14) Uberformung der historischen Wohnsiedlung

15) Typischer Dachschaden in der Wohnsiedlung 16) Wildwuchs in der Wohnsiedlung

Fotos: G. Fuderholz
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Wie in den Denkmalbescheiden beschrieben (siehe Kap. 4.3), ist es dem Architekten Robert Kisch gelungen,
trotz standardisierter GebaudemaRe und trotz groRer Geb&dude, eine abwechslungsreiche und interessante
Stadtstruktur im Mannschaftsbereich der Kaserne zu schaffen. Dies hat er durch folgende Strategien erreicht:

e Die einheitlichen Gebdude wurden durch unterschiedliche Langen und Konfigurationen zu stadtebaulich
differenzierten Losungen kombiniert.

e Dies hat er gleichzeitig zur Erzeugung unterschiedlicher Platzformen genutzt.
e Dabei wurden die Geldnde-H6hen geschickt zur Profilierung der Gesamt-Anlage genutzt.

e 2 zentrale Achsen betonen die interne Hierarchie, verbinden aber gleichzeitig in ,moderner Weise" den
Mannschafts- und Technik-Bereich.

e Durch die Verwendung von Klinker als AuRenhaut wird ein Bild von Soliditat und Vornehmheit erzeugt,
das durch die Verwendung von Granitsteinpflaster als StraBenbelag noch unterstrichen wird.

e Ineinzelnen Stralen wurden groRe Allee-Baume zur Konturierung der Anlage angepflanzt.
Die Alleen sind in verwilderter und ungepflegter Form auch heute noch erhalten.

e Die Funktionen einzelner Geb&ude wurden durch besondere Fassadengestaltung in zuriickhaltender Weise
betont.

e Einzelne Gebaude sind in Teilen betont aufwéndig gestaltet: Kasino, groBes Fahnrichsheim und
Stabsgebaude.

Durch groRBe Grundstiicke und die Zweigeschossigkeit wurde nur eine geringe stadtebauliche Dichte erzeugt.
Die durchschnittliche Geschossflachenzahl (GFZ) liegt bei der friiheren Nutzung im Mannschaftsbereich nur bei
0,4. Es steht deshalb auBer Frage, dass es sich bei diesem Komplex um einen potentiell attraktiven und
entwicklungsfahigen Wohnstandort handelt, wenn auch die Umgebung so gestaltet wird, wie es fir ein
Wohngebiet erforderlich ist.

4.2.2 Die Wohnsiedlung der Kaserne

Die Wohnsiedlung, die sich im Besitz des Landes — und in geringem Umfang des Bundes - befindet, nimmt
heute 12,9 ha ein. lhre historischen Bauten stammen aus dem 1. Bauabschnitt der urspriinglichen Planung,
deren geplanter 2. Bauabschnitt nicht mehr gebaut wurde. 5 héherwertige historische ,Beamten“-Doppelh&user
wurden 1996 vom Bundesvermdgensamt verkauft und befinden sich in Privatbesitz. Sie sind dem Abschnitt
,Hannover-Siedlung“ zugeordnet worden (siehe unten 4.2.5).
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Die Siedlung wurde parallel zu den Mannschaftsgebduden 1938 errichtet und besteht heute aus 50 Gebauden
mit folgenden Gebaudetypen:

e Im Norden befinden sich entlang der friiheren Fahrl&nder StraRe 19 eingeschossige Doppelhduser mit Sat-
teldach, die ursprunglich von Handwerkern der Kaserne bewohnt wurden; die H&user auf der Nordseite sind
einfache Doppelhduser, die auf der Stidseite haben einen seitlichen Anbau. Die Hauser sind klein, ebenso
die Raume; die Wohnungen hatten eine Wohnflache zwischen 50 und 54 m2; die Raumho6he betragt 2,50 m.

e Ander Einmindung der friiheren Markischen Stralie (oder: Nedlitzer Stral3e) in die Fahrlander Stralle
hat Kisch eine kleine Entree-Situation durch 2 kleine Einfamilienhduser und 1 Reihenhaus gebildet.

e Anden 2 StraBen im sudéstlichen Teil der Siedlung stehen in leichter Hanglage 22 H&user fiir die Familien
der Unteroffiziere. Es handelt sich um 2-geschossige freistehende 4-Familien-Hauser mit Walmdach,
die durch ein zentrales Treppenhaus erschlossen werden. Es gibt diesen Haustyp in 3 unterschiedlichen
GroRen mit 203, 240 und 260 m? Wohnflache. Daraus wird deutlich, dass auch diese Wohnungen klein
waren. Sie hatten zwischen 50 und 65 m2 Wohnflache mit relativ kleinen R&umen.

e Rund um den ehemaligen Hindenburgplatz/Buchenwaldplatz suddstlich des zentralen Torplatzes der
Kaserne stehen 2 langere und 4 kiirzere 2-geschossige Hauser, die urspriinglich vermutlich teilweise
Laden- und Geschaftshauser waren und spater zu Wohnh&usern umgenutzt wurden. Sie entsprechen
vom Typ her den Unteroffiziershausern.

e Die bauliche Qualitat der Wohnhduser ist geringer als die der Mannschaftsgeb&dude in der Kaserne. Die
AuRenwénde sind 36 cm stark, die Decken bestehen aus Holzbalken, die Wohnungen waren Ofen-beheizt.
Alle Hauser waren an die Regenentwasserung angeschlossen, doch nur die Unteroffiziershauser und der
Hindenburgplatz/Buchenwaldplatz auch an die Schmutzentwadsserung; die Handwerkerhauser in der ehema-
ligen Fahrlander StralRe wurden Gber Hausgruben entsorgt. Infolge der schlechteren Ausgangslage ist auch
der Verfallsprozess weiter fortgeschritten, was zundchst 1997 ausschlaggebend dafiir war, die Siedlung
nicht unter Denkmalschutz zu stellen. Einige Hauser befinden sich bereits in einem ruindsen Zustand.

Gleichwohl ist die stadtebauliche Konzeption der Siedlung reizvoll, auch hier wurden die Gelandehdhen
geschickt genutzt. Die Grundstiicke sind grof3; der Bestand hat nur eine GFZ von 0,22. Die Lage abseits
groRer StralRen verspricht ein ruhiges Wohngebiet. Allerdings sind die Anforderungen zur Herstellung heute
marktgéngiger und energiegerechter Wohngeb&dude betréchtlich und nicht ohne gréRere Eingriffe erfiillbar.

In den 70er Jahren wurde die im ersten Bauabschnitt frei gebliebene Flache im Inneren der Siedlung durch
mehrere Kaufeinrichtungen fur die gesamte Kaserne in Anspruch genommen. Parallel und bis Ende der 80er
Jahre wurden am nérdlichen und westlichen Rand 9 groRe Wohnhauser gebaut, 3 als zweigeschossige Mauer-
werksbauten, 6 als 5-geschossige Plattenbauten. Diese erforderten auch ein neues Heizwerk, das die bengtigte
Fernwérme lieferte. Auf diese Weise wurde die urspriinglich kleinmalRstabliche und kleinstadtische Siedlung
stark uberformt. Soll die urspriingliche Siedlung in ihrem Charakter erhalten bleiben und weiterentwickelt
werden, missen die jlingeren Plattenbauten, die Zentrumsbauten und das Heizwerk abgerissen werden, weil sie
sonst den Charakter des Gebietes zu stark entwerten. Weil diese ebenfalls seit 20 Jahren leer stehen, ist auch
ihre Bausubstanz inzwischen stark angegriffen, sodass ein Verbleib dieser Hauser aus beiden Griinden nicht
vertretbar ist. Sie sollen daher abgerissen werden und Platz machen fir die Weiterentwicklung der

historischen Siedlung.
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4.2.3 Der Technik-Bereich der Kaserne

Nordlich und westlich der Mannschaftsgebdude erstreckt sich der groRe Technik-Bereich, der 74,4 ha einnimmt.
Er wird im Norden und Osten vom GroRen Graben begrenzt und endet im Westen in der Fahrlander Feldflur.
Hier standen urspriinglich im 6stlichen und mittleren Bereich zahlreiche Pferdestélle und Reithallen, die nach
dem Krieg als Garagen fir Panzer, Kfz, Geschiitze u. &. geringfligig verandert wurden. Im suddstlichen Teil
befindet sich ein damals sehr moderner Werkstatt- und Garagen-Komplex. Auch im Technik-Bereich hat Kisch
eine stadtebaulich und architektonisch anspruchsvolle Leistung erbracht und die Gebaude entsprechend ihrer
Funktion unterschiedlich konzipiert. Wahrend der Werkstatt-Komplex in typischer Formensprache und Material-
wahl der 20er-Jahre-Architektur gestaltet ist, ist der Pferde-Bereich starker traditionell konzipiert. Es wurden
jedoch nicht alle Bauten der Planung gebaut, sodass das urspringliche stadtebauliche Konzept nicht
vollsténdig realisiert wurde.

Seit den 50er Jahren wurden einige der alteren Geb&aude offensichtlich nicht mehr genutzt und die Baustoffe
teilweise fiir andere Bauten verwendet. AuBerdem wurden bis in die 80er Jahre zahlreiche neue Bauten fir die
gewandelten technischen Anforderungen errichtet. Im Rahmen der VU wurden die &lteren Bestandsunterlagen
gesichtet und zusétzlich eine drtliche physische Bestandsaufnahme erstellt. Diese ergab, dass im Technik-
Bereich insgesamt 87 oberirdische Gebdude und Bauwerke vorhanden sind, die im Wesentlichen auf

folgende Gruppen entfallen:
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e 34 Garagen-/Werkstatten-/Depot-Gebaude, die teilweise sehr groB sind; das groRte Gebaude hat ein
Volumen von 77.000 m3, das kleinste von 4.000 m3. Die letzten Gebaude wurden in den 70er Jahren
errichtet;

e 2 Heizwerke im Nordosten (Baujahr 1938) und im Nordwesten (Baujahr 1987);

e 1 Bunker-ahnliches groRRes Kellerbauwerk sidlich des Heizwerks im Nordosten, das als Untergeschof
der nicht gebauten groBen Reit- und Springhalle gebaut und mdglicherweise als Kohlelager genutzt wurde;
es ist in den Nordhang der Hochflache gebaut worden, auf seiner Decke befindet sich der zentrale Appell-
Platz der Kaserne;

e 1 Wascherei mit chemischer Reinigung aus dem Jahr 1987 im Nordwesten neben dem Heizwerk,
das Geb&ude stammt aus 1938;

e 6 Wasch-/Tank-/Reparatur-Anlagen unterschiedlicher GroRRe, die meistens aus einem Komplex
von Fahrzeugrampen, Tankstellen mit unterirdischen Tanks, Schlammtanks, Olabscheidern und
Wachgeb&uden bestehen;

e 3 Lehrgangs- bzw. Schulgebaude im Nordosten aus den 70er Jahren;
e zahlreiche Kleingeb&ude wie Lager, Wachen u. &.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen im Laufe der Zeit, der mangelnden Instandhaltung und des langen
Leerstands, befindet sich der GroRteil der Gebaude in einem ruindsen oder halbruindésen Zustand. Nur einige
Hallengebaude sind noch weitgehend intakt. In den Heizwerken und der Wéscherei sind noch erhebliche Teile
der technischen Einbauten bzw. der Ausriistung vorhanden. Die (ibrigen Bauten sind leer.

Die 0. g. oberirdischen Bauwerke sind durchweg nicht unterkellert; einige enthalten aber Reparatur-Gruben
und reichen daher nach unten ins Erdreich. Zusatzlich wurden auch einige nicht verzeichnete und bisher nicht
kartierte kleinere unterirdische Bauwerke entdeckt, die verfullt sind und daher nicht ndher untersucht werden
konnten; ihr AusmaR und ihre Anzahl sind daher zur Zeit nicht genau bekannt.

Bereits seit 1993 ist bekannt, dass im Bereich der ehemaligen Tankstellen, aber auch in anderen Bereichen
unterirdische, halb eingegrabene und oberirdische stdhlerne Tanks vorhanden sind. Deren Zahl bel&uft sich
nach den Ermittlungen im Rahmen der VU auf 50. Ihr Volumen ist nur teilweise bekannt. Die darin noch enthalte-
nen Flissigkeiten sind 1993 abgepumpt und entsorgt worden, ob dies vollstdndig geschehen ist, ist jedoch nicht
bekannt. Die meisten Tanks der Tankstellen stehen offen und viele sind erneut gefillt; ob es sich dabei aus-
schlieBlich um Regenwasser handelt, wurde bisher nicht iiberpriift, ist aber anzunehmen. Einige Tanks sind
trocken; bei diesen muss von Undichtigkeit ausgegangen werden, was ein Indiz flir eine Umweltbelastung des
umgebenden Erdreichs sein kdnnte. Neben den st&hlernen Tanks sind auch 2 grol3e offene Schlammtanks aus
Beton vorhanden, die mit Wasser gefiillt sind, das méglicherweise Riickstande der friheren Nutzung enthélt.

Die offenen Tanks stellen eine groRe Gefahrenquelle fiir unbefugte Besucher dar.

Das Geldnde enthalt auch mehrere Ablagerungsflachen, die teilweise bereits 1992 beschrieben worden sind:
e Kohlegrus-Ablagerungen im Bereich des Heizwerks Nordost;
e undefinierte Mullablagerung auf einer grof3en Freifldche im Zentrum des Gebiets;

e mehrere Erdwalle unbekannten Inhalts im Nordwesten und Stidwesten des Technik-Bereichs.

Aufgrund der Erfahrungen mit anderen Konversionsflachen muss auRerdem mit diversen Vergrabungen
gerechnet werden, die bisher nicht entdeckt worden sind.
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Fir eine kiinftige Wohnnutzung des Gebiets miissen die Ablagerungen beseitigt werden, weil ihr tatsachlicher
oder unbekannter Inhalt eine Vermarktung unmdglich macht und mit gesunden Wohnverhaltnissen nicht verein-
bar ist. Fur Teile der Erdwalle im Nordwesten gilt dies nicht, wenn durch eine technische Untersuchung eine
Geféhrdung ausgeschlossen werden kann. Unter Umsténden kénnen Teile davon spéter zur Gelandeprofilierung
erhalten bleiben.

Auch im technischen Bereich ist in den 30er Jahren ein Regenwasser- und Schmutzwasser-Netz gebaut worden,
das die gesamte Flache durchzieht und dessen Lage im Wesentlichen bekannt ist, nachdem im Herbst 2011 im
Landesarchiv Brandenburg ein Lageplan von 1937 eingesehen werden konnte. Nicht bekannt ist, ob es Verén-
derungen und Erweiterungen der Netze im Zusammenhang mit den spéteren Neubauten gegeben hat. Auch ist
nicht bekannt, ob es Verédnderungen des Bestands-Netzes gegeben hat, mit der Folge, dass mdglicherweise
Verbindungen zwischen den vorher getrennten Netzen entstanden sind. Fir die kiinftige Neuplanung des Gelén-
des missen beide Netze weitgehend ausgebaut werden. Nur auf diese Weise I&sst sich ein dauerhaft sicherer
Baugrund herstellen und kénnen Schadstoffe, die sich mdglicherweise in den Netzen befinden, dauerhaft ent-
sorgt werden. Das Volumen ist betrachtlich: Es handelt sich um ca. 11 km Leitungsnetz. In kiinftigen Nicht-Bau-
gebieten kdnnen die Leitungen u. U. verbleiben bzw. die gréfReren Regenwasserleitungen verddmmt werden,
dies l&sst sich jedoch erst in einer spateren Planungsphase definieren.

Im Unterschied zum Mannschaftsbereich ist das StraBen- und Wege-Netz des Technischen Bereichs komplett
zerschlissen bzw. zerstort und stellt keinen Wert dar. Es muss daher komplett ausgebaut werden.

Am Nordrand des Gebiets hat die LHP 2005/2006 mehrere Gebiete als Biotope definiert, die sich nérdlich und
sudlich des GroRen Grabens befinden, der die Grundstiicksgrenze des Kasernen-Areals bildet. Auf der Studseite
des Grabens innerhalb des Kasernenareals liegen im Nordwesten 4,21 ha Moore und Stimpfe, Geblsche nasser
Standort und feuchtes Griinland; im Nordosten liegen 3,24 ha Weidengebiische in Mooren und Siimpfen sowie
Gewésserflachen; die Weidengebiische setzen sich in den Mannschaftsbereich fort und belegen dort weitere
1,53 ha (siehe oben Kap 4.2.1). Nérdlich der Kasernenflache im Ubergang zur Doberitzer Heide befinden sich
zahlreiche weitere und wesentlich grélRere Biotop-Flachen. Eine kiinftige bauliche Inanspruchnahme der Biotope
ist rechtlich ausgeschlossen, insofern handelt es sich um kaufméannisch wertlose Fl&chen, die nicht verkehrs-
f&hig sind. Fir die Planung stellen die Flachen kein Problem dar, weil das Gelédnde groR genug ist und vom
GroBen Graben ohnehin aufgrund des Baugrunds ein groBerer Abstand einzuhalten ist.

Weitere Nutzungseinschrankungen des Technischen Bereichs ergeben sich aus dem Altlasten-Standort der
Wéscherei (siehe unten). Auch nach dessen Sanierung verbleibt ein Bereich von ca. 11 ha, der kinftig nicht
bebaut werden kann.

Daraus resultiert, dass von den 74,4 ha des Technischen Bereichs insgesamt ca. 18,5 ha (25 %) nicht baulich
genutzt werden kdnnen und auch intensive Griinnutzungen auf diesen Flachen nicht méglich sind. Der Techni-
sche Bereich stellt zwar einerseits ein groBes Flachenpotential fir neue Nutzungen dar, dieses ist andererseits
aber durch externe Vorgaben kleiner als mdglicherweise vermutet. Zur Nutzbarmachung dieses Areals sind
andererseits groBe Aufwendungen erforderlich.

4.2.4 Nordost-Zufahrt der Kaserne

Neben den bekannten Zufahrten am Turm und der Gellertstrae befand sich im Nordosten eine weitere Zufahrt
von der Potsdamer Chaussee in die Kaserne, iber die das Heizwerk im Nordosten am dstlichen FuB des Keller-
bergs entlang direkt angefahren werden konnte. Die dstliche Begrenzung dieser kleinen Flache bildet der GroRe
Graben, der hier verrohrt die Potsdamer Chaussee unterquert und in den Krampnitzsee miindet. Diese Flache ist
heute eine unbefestigte Freifliche, auf der sich ein Imbiss befindet und landwirtschaftliche Saisonprodukte
angeboten werden.
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Der eigentliche Zufahrtsbereich ist 2.372 m2 gro3 und befindet sich im Eigentum der Bundesfinanzverwaltung.
Obwohl funktional und flachenmé&Rig zur Kaserne gehdrig, ist diese Flache nicht im Rahmen des WGT-Abkom-
mens an das Land lbertragen und damit auch nicht Teil der Kaufvertrage 2007 geworden. Die Ursache ist
vermutlich die friiher geplante B 2 n, die an dieser Stelle die Potsdamer Chaussee erreichen sollte.

In diesem Bereich sind weitere 2.805 m2 des GroRen Grabens und seiner Ufer als Bestandteil der VU festgesetzt
worden, obwohl der GroRe Graben in seinem Ubrigen Verlauf nicht in die VU einbezogen wurde. Diese Flachen
befinden sich zum iiberwiegenden Teil im Eigentum der LHP, zum kleineren Teil gehéren sie ebenfalls der
Bundesfinanzverwaltung.

In einer spateren Phase der Planung muss untersucht werden, ob hier erneut ein weiterer Zugang in das Areal,
ggf. nur fur Radfahrer und FulRgénger angelegt werden soll. In diesem Bereich befindet sich auf der stdlichen
Seite der B 2 auch die Zufahrt zum Dorf Krampnitz, sodass auch die ibergeordneten Beziige zu beachten sind.
Im Rahmen der VU war eine solche Untersuchung wegen der Kleinteiligkeit noch nicht méglich.

An der vorhandenen Abgrenzung kann festgehalten werden, weil sie im Wesentlichen durch das Gelénde
bestimmt wird und schiitzenswerte Eigentlimer-Interessen dem nicht entgegenstehen.

4.2.5 Hannover-Siedlung

Im Dreieck zwischen der Wohnsiedlung und der Potsdamer Chaussee befindet sich eine Flache von 2,3 ha,
die hier ,Hannover-Siedlung” genannt wird, weil die Hannoversche StraRe ihr ErschlieBungs-Gerist bildet.

In diesem Bereich befinden sich mehrere bebaute Grundstiicke in Privat-Besitz sowie eine Entwicklungsflache
im Eigentum der LHP. Im Einzelnen:

e Die 5 ehemaligen Doppel-,Beamtenhduser” der Kasernen-Siedlung wurden 1996 verdufert und sind
seitdem allmé&hlich saniert worden (Hannoversche StraRe 1 - 10).

e Weitere 2 Einfamilienh&user sind als Ergénzung der ehemaligen Unteroffiziershduser in den 50er Jahren
gebaut worden und befinden sich ebenfalls in Privatbesitz.

e Ein gréReres privates Wohn- und Gewerbehaus ist durch Um- und Anbau eines Hallengeb&udes erst nach
2003 entstanden.

61



Vorbereitende Untersuchung Kaserne Krampnitz — 4. Bestandssituation und Erfordernisse

grin = Grundstiicke der LHP

Weil auf diesen Grundstiicken keine andere Art der Bebauung und Nutzung notwendig und geplant ist, besteht
keine Notwendigkeit, diese Grundstiicke dem Instrumentarium des besonderen Stadtebaurechts auszusetzen.

Anders verhélt es sich mit einem gréBeren Grundstiick von 6.477 m2 im Eigentum der LHP. Dieses ist teilweise
ungenutzt, teilweise mit 4 Pachtvertrdgen fiir eine Laubennutzung belegt, die gemaR § 23, Abs. 4 Schuldrechts-
anpassungsgesetz ab dem 4. Oktober 2015 gekindigt werden kénnen. Dieses Gelénde liegt zwischen der vor-

handenen Bebauung im Norden und dem geplanten neuen Wohngebiet der Schénen Aussicht im Studen.

Es muss deshalb innerhalb des Planungsbereichs verbleiben und wie das Kasernengelande betrachtet werden.

Die Flache der Hannoverschen StralRe befindet sich bereits im Besitz der LHP; diese muss im Rahmen der
Gesamtentwicklung ertiichtigt werden.

4.2.6 Gellert-Siedlung

Sudlich der friiheren Kasernenzufahrt an der Gellertstralle hat sich in den 50er Jahren ein kleines Mischgebiet
entwickelt, das eine GréR3e von 1,75 ha hat und aus 14 Flurstiicken besteht, die alle in Privatbesitz sind. Auf
diesen befinden sich ein Landwirtschaftliches Anwesen sowie 7 Einfamilienh&user; auf einigen Grundstiicken
haben zusatzlich Baubetriebe ihren Betriebssitz. 3 Wohnh&user sind nach 1990 errichtet worden. 3 Flurstiicke
im nérdlichen Bereich sind unbebaut. Die Grundstiicke sind nicht an die 6ffentliche Abwasserleitung angeschlos-
sen, obwohl diese vor den Hausern in der GellertstraBe verlduft. Es handelt sich um einen stadtebaulich nur
wenig strukturierten Bereich, fiir den aber auf den bebauten Grundstiicken angesichts der verfestigten
Bestandssituation keine vertretharen neuen Planungsziele formuliert werden kénnen, deren Umsetzung
zwingend erforderlich wére.

Auf einigen der unbebauten Grundstiicken gab es schon seit l&ngerer Zeit Bauabsichten, die méglicherweise
in Kiirze teilweise verwirklicht werden.
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4.2.7 Gartner-Grundstiicke

In dem Bereich zwischen der Gellert-Siedlung und dem westlichen Auslaufer der Kasernen-Wohnsiedlung
befinden sich 8 Grundstiicke privater Eigentiimer, die im Wesentlichen gértnerisch genutzt werden und eine
Flache von 9.117 m2 belegen. Die ErschlieBung dieser Grundstiicke erfolgt gegenwartig liber die ehemalige
Fahrlander Strale, die sich weiter im Besitz des Landes befindet und nicht &ffentlich gewidmet ist.

Es bestehen daher gegenwaértig keine gesicherten Zugangsrechte.

Fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gesamtraums muss dieser ,Zwischenraum“ als nattrliches
Ergdnzungs- und Erweiterungsgebiet der Wohnsiedlung begriffen werden und mit demselben Instrumentarium
bearbeitet werden.

4.2.8 Landwirtschaftliche und Brach-Flachen

Am Siidhang des Aasbergs zwischen Gellert-Siedlung, Gellertstrae und Potsdamer Chaussee befindet sich
eine grolRe unbebaute Flache von 11,9 ha, die sich in 2 Nutzungstypen unterteilt.

e 6,9 ha werden landwirtschaftlich genutzt und teilweise von den Eigentimern bewirtschaftet, teilweise
von P&chtern. Weitere 1,2 ha sind unbewirtschaftet, diese Fl&che ist im Besitz von 9 Eigentiimern bzw.
Eigentiimergemeinschaften.

e 3,8 haim Nordosten des Bereiches sind nach Augenschein ungenutzt bzw. werden zeitweise als Zwischen-
lager von Gartencentern und als Baumschule u. &. genutzt. Diese Flachen sind im Besitz von 7 Eigen-
timern.

63



Vorbereitende Untersuchung Kaserne Krampnitz — 4. Bestandssituation und Erfordernisse

= vermutliche Ablagerungs-/Vergrabungsflache

Auf einem Teil der Nordost-Flachen wurden in den 90er Jahren und erneut in jlingerer Zeit unbefugt Abfalle
gelagert bzw. u. U. auch ,deponiert” und vergraben. Auf mindestens einem Flurstiick mit einer Gré3e von
6.141 m? befindet sich eine uniibersehbare Aufschiittung von teilweise mehr als 2 m Héhe. Ob diese Auf-
schattung sich auch auf weitere Flurstiicke erstreckt, kann durch Augenschein nicht verlgsslich beurteilt
werden. Seit dem Herbst 2011 [4uft ein Beseitigungsverfahren fiir lose oberirdisch gelagerte Abfélle durch
die UB der LHP.

Eine vollstdndige Durchsicht und Auswertung aller zweifellos vorhandenen behdrdlichen Akten zu dem unge-
nehmigten ,Deponiegelande” ist bisher nicht erfolgt. Eine Durchsicht von Teilakten durch POLO hat ergeben,
dass aufgrund von Anzeigen aus der Birgerschaft bereits 1999 eine Beseitigungsanordnung fir oberflachlich
gelagerte Abfélle ergangen ist, die nach l&ngeren Auseinandersetzungen auch befolgt wurde. Damals sind auch
mehrere Presse-Artikel (iber die ,wilde Deponie” erschienen. Im Rahmen der VU konnte nicht in Erfahrung ge-
bracht werden, ob die damals zustdndigen Behdrden auch Hinweisen auf unterirdische Vergrabungen und dem
Inhalt der erkennbaren Aufschittung nachgegangen sind. Einer der Eigentlimer hat bereits im November 1998
im Rahmen eines Ordnungswidrigkeitenverfahrens schriftlich mitgeteilt, dass in seinem Auftrag ,alte Flakstell-
ungen aus dem 2. Weltkrieg” verfiillt worden seien, dabei gegen seinen Willen auch mit Bauschutt und Abfallen.
Ein Nachbar hat mitgeteilt, dass in den 90er Jahren dort Mill bis zu einer Tiefe von 4 m abgelagert worden sei,
was die damalige Umweltbehdrde nicht habe verhindern kénnen. Bei den genannten ,Flakstellungen” kann es
sich auch um Gruben handeln, in denen nach Aussagen von Nachbarn in den 30er Jahren Ton abgebaut wurde;
entsprechende Kennzeichnungen sind in den alteren und aktuellen topographischen Kartenwerken enthalten.
Die Auswertung von Luftfotos der 90er Jahre zeigt, dass zwischen 1994 und Ende der 90er Jahre groRere
Erdbewegungen auf dem Gelénde stattgefunden haben. 2000 ist ein planiertes Gelande erkennbar.
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Zur Zeit sind daher folgende Fragen nicht beantwortet:;

e In welchem Umfang sind Vergrabungen erfolgt und welche Inhalte haben diese?

e Was ist der Inhalt der erkennbaren Aufschiittung und welche Dimension hat diese?

e Wann sind alle historischen Behérden-Kenntnisse hierzu gesichtet und ausgewertet?

e Wie bewertet die Umweltbehérde der LHP die Sachverhalte der Vergrabungen und der Aufschittung,

wenn alle Behdrdenkenntnisse dariiber gesichtet worden sind?

Daher ist eine verlassliche planerische Einschatzung dieses Problembereichs gegenwartig noch nicht méglich.
Die Realisierung eines neuen Wohngebietes in diesem Bereich bzw. dem Umfeld erfordert aber verlassliche
Kenntnisse.

Der Gesamtbereich des Aasbherg-Sudhangs bietet sich fur eine bauliche Ergdnzung des Kasernenbereichs
aus 3 Griinden an:

e Die ErschlieBung ist mit geringen Aufwendungen mdglich, weil die HaupterschlieBung ohnehin fiir das
Kasernenareal erfolgt. Aus stadtwirtschaftlichen Uberlegungen ist also diese Erweiterung nahezu zwingend.

e Die Siidlage des Hangs mit Blick auf den Fahrlander See ist eine gute Wohnlage, die sich positiv von
anderen abhebt.

e Dieses Wohngebiet erméglicht ein strukturell anderes und hoherwertigeres Wohnangebot als die anderen
Teile des Areals. Es trégt also zu einer besseren Durchmischung und Ausgewogenheit des gesamten
Siedlungskomplexes bei.

Daher muss dieser Bereich mit demselben Instrumentarium behandelt werden wie das eigentliche
Kasernenareal.

4.2.9 Wald

Im Dreieck zwischen Potsdamer Chaussee und Gellertstrale befindet sich eine 1,4 ha grofRe Flache, die mit
alterem Laubwald bestanden ist und im Eigentum der Landesforstverwaltung steht. Diese ist in das Gebiet der
VU einbezogen worden. Hierfiir sind jedoch keine Planungsiiberlegungen erforderlich oder mdglich, sodass
diese Fliche aus weiteren Uberlegungen ausgeklammert werden kann.
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4.2.10 Ketziner Strale/Gellertstralle

Die von Fahrland zur Potsdamer Chaussee verlaufende L 92 ist in ihrem Verlauf entlang des Kasernengelédndes
bis zur Potsdamer Chaussee in den Untersuchungsbereich einbezogen worden. Sie tragt im Abschnitt von Fahr-
land bis zur Einfahrt in die Kaserne den Namen ,Ketziner StraBe“, danach bis zur B 2 den Namen ,Gellert-
strale". Es ist sinnvoll, den StraBenverlauf entlang der Kaserne bis zum Beginn der Waldflache weiter als
Bestandteil des Plangebiets zu betrachten, um alle Optionen fiir ErschlieBungsmafnahmen méglichst lange
offen zu halten und Flexibilitdt wahrend der Laufzeit des Projekts zu wahren.

4.2.11 Flurstiicke am Westrand der Kaserne

Wahrend des Verlaufs der Untersuchungen wurde festgestellt, dass sich auRerhalb des umzaunten Kasernen-
areals am westlichen Rand zwischen der bewirtschafteten Feldflur und dem Zaun der Kaserne ein unbewirt-
schafteter Gelandestreifen befindet, der eine Breite zwischen 25 und 40 m hat. Auf diesem Geldnde befindet
sich die in den 50er Jahren angelegte und bis 1991 in Betrieb gewesene westliche Zufahrt der Kaserne, die
entlang des gesamten Geléndes verlief. Neben der Zufahrt sind hier noch befestigte Vorplatze und Reste einer
friheren Zaunanlage vorhanden. Im noérdlichen Bereich befindet sich eine Ablagerung, die vermutlich Bauschutt
enthalt. Entlang der Feldflur befindet sich auf fast der gesamten L&nge ein kleiner Damm. Das Gelénde ist durch
einige Baume und Ruderal-Vegetation gepragt, im Stiden befindet sich ein Waldchen.

Die 3 Flurstiicke dieses Geléndes sind 4,8 ha groR und werden zum gréf3ten Teil von der oben beschriebenen
Nutzung in Anspruch genommen, zum kleineren Teil sind sie landwirtschaftlich genutzt. Sie befinden sich im
Privat-Besitz.

N

Es ist planerisch erforderlich, auch auf diesem Geldnde die Hinterlassenschaften der militdrischen Nutzung so
weit zu beseitigen, dass eine Gefahrdung kunftiger Bewohner im Kasernenareal ausgeschlossen ist und dieser
Bereich seine schon bestehende Funktion als Griinschneise voll ausfiillen kann. Dieser Bereich muss deshalb
in das kiinftige Plangebiet einbezogen werden.
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4.2.12 Ufergrundstiicke am Krampnitzsee

Wahrend des Arbeitsprozesses hat sich ebenfalls herausgestellt, dass bei einer Aktivierung des Kasernenareals
sinnvollerweise iber eine Entwicklung des Uferbereichs des Krampnitzsees nachgedacht werden sollte und die-
ses daher in einen kiinftigen Planungsbereich eingezogen werden muss. Dies wird dadurch erleichtert, dass
ohnehin 2 Grundstlicke im Besitz der LHP sind und weitere Grundstiicke nur wenig oder gar nicht genutzt
werden.

Es sollte daher dieser Bereich fiir Freizeit-Nutzungen der kiinftigen Bewohner und der Umgebung stérker
erschlossen werden. In Frage kommen inshesondere die Anlegung eines Uferweges vom Torplatz im Norden bis
in Hohe der Einmiindung der Hannoverschen StralRe in die Potsdamer Chaussee sowie ein Ausbhau der Wasser-
sport-Aktivitdten. Hierzu kénnte eine Aufwertung des bestehenden Bootscenters am Nordufer gehdren, dessen
Grundstick sich im Eigentum der LHP befindet, sowie u. U. die Anlage eines weiteren Bootshafens am West-
ufer, wo aufgrund gréRerer Wassertiefe auch Méglichkeiten fiir den Segelsport bestehen. Auch kommen gastro-
nomische Einrichtungen mit Freizeitbezug oder sportliche Einrichtungen als Nutzung infrage.

M - .

i

grun = Grundstiicke der LHP

4.2.13 Potsdamer Chaussee/B 2

Im Unterschied zur Ketziner/Gellertstralle ist die Potsdamer Chaussee nicht in den Untersuchungsbereich
einbezogen worden. Dieses sollte bei der Festlegung des kiinftigen Plangebiets korrigiert werden, weil auch
in diesem StralRenzug durch die Aktivierung des Kasernenareals neue ErschlieBungserfordernisse entstehen,
die gegenwartig noch nicht abschlieend beurteilt werden kénnen.

Dieses wird zusétzlich sinnvoll, wenn auch das Seeufer in das Planungsgebiet einbezogen wird.
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4.3 Denkmalschutz

Die Kaserne Krampnitz ist in ungewdhnlichem Umfang mit der Thematik Denkmalschutz konfrontiert
bzw. ausgezeichnet.

4.3.1 Baudenkmale

Mit Bescheid vom 12. Februar 1999 hat die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark
die ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz“ mit folgenden Differenzierungen in das
Denkmal-Verzeichnis eingetragen:

e das Stabsgebdude, das Offiziers-Kasino, das groRe Fahnrichsheim und das Pfértnergebaude
mit Turm ,einschlieBlich des Inneren®;
e 26 einzeln aufgezahlte Geb&ude aus dem Mannschaftsbereich ,in inrem dulReren Erscheinungsbild®;
o alle genannten Gebdude ,mit den gdrtnerisch gestalteten Freiflachen als stéadtebauliche Gesamtanlage”.

Ein dagegen eingelegter Widerspruch der BBG als Beauftragte des Eigentimers Land Brandenburg wurde
vom Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege am 11.12.1999 als unbegriindet abgewiesen.

Mit Brief und Bescheid vom 07./03.11.2008 hat das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und
Arch&ologisches Landesmuseum die Denkmalfestsetzung des Jahres 1999 um die historische Wohnsiedlung
erweitert und insgesamt prézisiert. Als Denkmal ist nunmehr folgendes festgesetzt:

,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz mit ,Offizierssiedlung“, bestehend aus:

e der Kasernenanlage mit den Geb&uden Nr. 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22,23, 24, 25, 26/27/28, 50, 51, 52 und 156 (mit Turm);

e der sogenannten Offizierssiedlung, bestehend aus den Geb&uden 73 - 102, 105, 113 - 135;

e dem StraBenerschliefungssystem mit den gartnerisch gestalteten Freiflachen als stadtebaulicher
Gesamtanlage"“.

Es wurden dabei 3 Ver&dnderungen gegeniber der dlteren Festsetzung von 1999 vorgenommen:

e Die Unterscheidung im Denkmalcharakter nur des duBeren Erscheinungsbildes bei den meisten Geb&uden
und der Festsetzung ,einschlieRlich des Inneren” bei den o. g. 4 herausgehobenen Gebduden ist entfallen.
Dies bedeutet eine Erweiterung des Denkmalschutzes bei den meisten Gebauden soweit denkmalrelevante
Sachverhalte tatsachlich vorliegen.

e Neu wurden alle Gebaude der Wohnsiedlung aus der Entstehungszeit zusatzlich unter Denkmalschutz
gestellt.

e Die Definition der ,stddtebaulichen Gesamtanlage* wurde um ,das StralRenerschlieBungssystem” erweitert.

Der Aufnahme in das Denkmalverzeichnis waren ein Gutachten, ein Fachaufsatz von Dr. Marie-Luise Buchinger
im Jahr 1997 (,Krampnitz — Die ehemalige Kavallerieschule" in Brandenburgische Denkmalpflege, 1997/Heft 2,
S. 12 - 23) sowie eine Diskussion auf der bundesweiten Fachtagung ,Militarbauten und Denkmalpflege” am
08.09.1998 in Milheim/Ruhr vorausgegangen.

Die Nummerierung der Gebaude folgt dem seit 1991 in Gebrauch befindlichen WGT- Plan. Bei einer Uberprif-
ung wurde festgestellt, dass in der obigen Aufzdhlung der Kasernengebdude die Nummern 12, 48 und 49 fehlen
und der Turm falschlich dem unbedeutenden Postengebdude 156 zugeordnet wurde. In einem Gesprach mit dem
Landesamt am 08.04.2011 wurde geklart, dass es sich hierbei um ein Versehen in der Auflistung bzw. dem
damals verwandten Plan gehandelt hat. Tatsachlich sollen auch die Geb&dude 12, 48 und 49 unter Denkmal-
schutz stehen, nicht aber 156 (Abb. 4.3).
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Abb. 4.4 Plan der Denkmalgeb&ude Krampnitz
Plangrundlage: Lageplan der WGT mit WGT-Nummerierung der Gebaude

Unter Denkmalschutz steht auch ein ehemaliges Werkstattgebaude (Nr. 25 des WGT-Plans). Dieses Gebaude
steht stadtebaulich in der Flucht der Mannschaftsgebdude, gehort funktional aber zu dem direkt nérdlich
anschlieBenden Garagen-Komplex. Es muss deshalb geklart werden, ob dieses Gebdude irrtiimlich auf die
Denkmalliste gekommen ist. Hierfiir spricht, dass es in keiner der oben zitierten Quellen erwéhnt wird, was
aber nahe gelegen hétte, wenn es als einziges Funktionsgebdude den Status eines Denkmals erhalten sollte.

Der Denkmalcharakter der Anlage wurde in beiden Bescheiden und dem Buchinger-Aufsatz im Wesentlichen
gleich lautend mit der militargeschichtlichen, baugeschichtlichen, stadtebaulichen und baukiinstlerischen
Bedeutung begriindet. Der Charakterisierung dienen besonders folgende Zitate:

e ... grofRziigige Anlage mit ihrer ausgesprochen représentativen Architektur, die den iblichen Kasernenbau
weit in den Schatten stellt ..."

e Die architektonische und stadtebauliche Gestaltung musste der militarischen Bedeutung der zentralen
Heeres Reit- und Fahr- und Kavallerieschule Rechnung tragen und den gesteigerten Reprasentations-
anforderungen der Heeresverwaltung geniigen.”

e Allein schon die Verwendung von Ziegeln — einem mit handwerklicher Soliditat, Gediegenheit und
Individualitat in Verbindung zu bringendem Material — bedeutete gegeniiber den ublichen Putzbauten
eine Nobilitierung."

e ... durchbricht ... das Ubliche Prinzip der schematischen Reihung der Kasernengeb&ude..."
e ... gehort zu den nach individuellen Planen gestalteten Kasernenanlagen der Zeit ..."
e ... architektonische Verwirklichung der militarischen Hierarchie ..."
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e ... ungewdhnlich differenzierten und vielgestaltigen Grundriss und der geradezu malerischen Gesamt-
wirkung der Anlage ...“

e ... vielfaltigste Platzsituationen ..."

e ... auf Mehrsichtigkeit konzipierte Gebaude ..."

e ... Abfolge leicht gegeneinander versetzter, sich in ihrer Wirkung ... steigernder Platze ..."

e ... gehort Krampnitz zu den wenigen Heeresanlagen, fir die der entwerfende Architekt ermittelt werden
konnte."

o Esist dem Architekten Kisch gelungen, durch stadtebaulich geschickt platzierte, verschiedenartige Bauele-
mente die bei der Bauaufgabe nahe liegende Gefahr der Monotonie zu vermeiden und gleichzeitig durch
Wiederholung bzw. leichte Abwandlung von Motiven verschiedenartige Beziige unter den Geb&uden zu
schaffen."

e Insgesamt I&sst sich feststellen, dass die bauliche Anlage mit ihren Achsenbeziigen, Symmetrien und Teil-
symmetrien einerseits auf eine représentative Wirkung ausgerichtet und andererseits stark aufgelockert ist."

Bei

den besonders hervorgehobenen 5 Einzelgeb&uden werden folgende Merkmale besonders gewdirdigt:

e Turm: ... représentiert die Anlage nach aulen”, ,Wahrzeichen®, seine ,Klinkersichtigkeit* vermittelt
,ein Bild von der urspriinglichen Materialwirkung der gesamten Anlage"

o Pfértnergeb&dude: ,qualitatvolle Deckengestaltung” und ,sdulengetragene Vorhalle®, die zeituntypisch ist,
weil in den 30er Jahren (blicherweise Pfeiler gebaut wurden

e Offizierskasino: ,reprasentative AuRengestaltung” und ,gut erhaltene Innenausstattung”, ,zeigt Ziige eines
monumentalen, neoklassizistisch beeinflussten Reprasentationsstils"

e Fahnrichsheim: ,représentativer Saal®, mit Wappen geschmickte Fassade demonstriert den Charakter
als zentrale Reichs-Kavallerie-Schule

e Stabsgebaude: ,représentative Innengestaltung®, ,GroRzlgigkeit von Treppenhaus und Entree”.
,Eingangshalle, obere Halle und Treppenhaus besitzen FuBbdéden, Wandverkleidungen, Pfeiler,
Tirgewande und Treppengeldnder aus Travertin. Ein Deckenmosaik stellt die Standarte der
Kavallerieschule Krampnitz dar.”

Irritierend ist die unterschiedliche Behandlung der Wohnsiedlung in den Bescheiden 1999 und 2008. Schon im
Aufsatz des Jahres 1997 wird sie irrig als ,Offizierssiedlung” bezeichnet, was auf die damalige Quellenlage
zuriickzufiihren sein dirfte. Es wurden nur die Doppelhduser beschrieben und diese dem zeittypischen ,Heimat-
schutz-Stil* zugeordnet, der einen ,malerischen Eindruck der Anlage" hervorrufe und zum militarischen Zweck
der Anlage ,eine kompensatorische ldylle* darstelle. Der gréRere Komplex der Mehrfamilienhduser wird in dem
Aufsatz nur kurz erwdhnt. Am Ende heilt es: Die Siedlung ,musste aufgrund ihres schlechten baulichen
Zustands von der Unterschutzstellung ausgenommen werden“. Dasselbe wurde fir die Funktionsgeb&ude

der gesamten Kasernenanlage konstatiert.

Infolge dieser Bewertung des Jahres 1997 — 6 Jahre nach Raumung der Kaserne — wurde die Siedlung im Be-
scheid des Jahres 1999 nur mit einem Satz erwdhnt, aber nicht beschrieben und nicht bewertet. Umso auffall-
ender ist die Tatsache, dass 12 Jahre spater, in denen der Verfall ungehemmt fortgeschritten ist, die Siedlung
nachtrdglich dennoch unter Denkmalschutz gestellt wurde. Ihre Bedeutung wird mit der differenzierten Gestal-
tung in der Kombination von Doppelhaus und Mehrfamilienhaus, den kleinen Platzen, mit leichtem Schwung
verlaufenden Strallen sowie dem wirkungsvollen stddtebaulichen Reiz begriindet. ,Insgesamt handelt es sich bei
der ,Offizierssiedlung’ um eine wohl durchdachte, asthetisch und stadtebaulich iberzeugende Siedlungsanlage
der 30er Jahre." Es wird jedoch mit keiner Silbe auf den bautechnischen Zustand eingegangen, der inzwischen
natlirlich schlechter als 1997 war und damals als Begriindung fiir eine Ablehnung des Denkmalschutzes gedient
hatte. Fir die Wendung in der Beurteilung findet sich in dem Bescheid auch keine Begrindung.

Die Tatsache des seit 13 bzw. 4 Jahren bestehenden Denkmalschutzes hat keine entsprechenden Handlungen
oder Aktivitdten des Eigentimers Land Brandenburg hervorgerufen. Von einer denkmalschutzgerechten Bewirt-
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schaftung des Gelandes ist jedenfalls nichts zu bemerken. Es konnten auch keine einschlagigen Aktivitaten
der Unteren und der Oberen Denkmalschutzbehérde festgestellt werden, die auf eine bessere Bewahrung der
Denkmalsubstanz hingewirkt hatten.

Im Gegensatz zur ,Unteroffiziers-Siedlung" am Aasberg steht die Krampnitzer Offiziers-Siedlung Am Stinthorn
61 - 74 nicht unter Denkmalschutz. Lediglich die Kommandantenvilla Am Stinthorn 40, die von 1959 bis 1980
als Schulhaus und bis 1990 als Padagogisches Kreiskabhinett diente, ist als Baudenkmal eingetragen.

Abb. 4.5 Plan des Bodendenkmalbereichs Krampnitz
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4.3.2 Bodendenkmale

Die Denkmalliste der LHP (Stand 31.12.2011) weist im Raum Fahrland/Neufahrland/Krampnitz 16 Bodendenk-
male aus. Im Beiplan Denkmalschutz zum Entwurf des FNP (Stand: September 2011) sind die Wohnsiedlung
und der Aasberg vollstéandig, von der nérdlichen Hauptflache des Kasernenareals etwa zwei Drittel als Boden-
denkmal ausgewiesen; lediglich der westliche Teil des Technikbereichs ist davon ausgenommen (Abb. 4.5).

Aufgrund bisheriger Funde steht fest, dass der Bereich Kellerberg und Aasberg seit der Mittelsteinzeit, die etwa
4.300 v. Chr. endete, permanent besiedelt war. Grabungen erbrachten Funde aus der Steinzeit, der Bronzezeit
und der Romerzeitlichen Periode und belegen eine germanische und slawische Besiedlung. Am Aasberg wurde
ein sehr grofRes slawisches Gréberfeld von 114 Grébern gefunden. Des Weiteren wurden ein Kalkofen, ein
Eisenofen und aussagekréftige Hausgrundrisse entdeckt.

Archaologische Grabungen fanden in den Jahren 1913, 1927, 1933, 1937 und 1938 statt, letztere wahrend des
Baus von Kaserne und Wohnsiedlung. Aufgrund der Befunde war am Pfértnergebdude der Kaserne das Relief
eines Semnonen-Dorfes angebracht worden, das Hedwig Bollhagen gestaltet hatte (Abb. 4.6). Ein erheblicher
Teil der Ausgrabungsdokumentation der Jahre 1913 - 1938 ist Kriegsverlust.

Mit Neuentdeckung von Bodendenkmalen ist deshalb bei weiteren Erdarbeiten zu rechnen. Alle Erdbewegungen,
Verénderungen der Nutzungsart, Baumanahmen und sonstige Veranderungen an Bodendenkmalen sind erlaub-
nispflichtig. Bei Inanspruchnahme von bisher unbebauten oder nicht durch tief reichende Einbauten gestérten
Flachen in Bodendenkmalen kdnnen archdologische Bergungs-, Schutz- und Dokumentationsmafnahmen
notwendig werden. Nutzungseinschréankungen kdnnen sich fir den Fall ergeben, dass eine bauvorbereitende
archdologische Untersuchung finanziell und zeitlich nicht gesichert wird oder aus Griinden des Bodendenkmal-
schutzes vermieden werden soll.

Auch aulerhalb der bekannten Bodendenkmale ist auf Grund der Vielzahl von bereits archdologisch nachge-
wiesenen Bodendenkmalen im Planungsgebiet und der besonders siedlungsgiinstigen topographischen Situation
mit weiteren, bisher noch nicht entdeckten, Bodendenkmalen zu rechnen (Bodendenkmalverdachtsflachen).
Bodendenkmale sind nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz sofort mit ihrer Entdeckung geschiitzt.
Durch archdologische Vorerkundung kann geklart werden, ob und in welchem Umfang Bodendenkmale tatsach-
lich vorhanden sind.

Im Zuge der Sanierung der Kasernengebdude und der Wohnsiedlung ist kein groRflachiger Eingriff in den Boden
in bisher nicht aufgegrabenen Bereichen zu erwarten, weil ,nur* eine Sanierung der Kellerwande und die Sanier-
ung der verlegten Leitungen bzw. StraBBen stattfindet. Es ist deshalb in diesen Bereichen nur mit begrenztem
Aufwand wegen der Bodendenkmal-Eigenschaft zu rechnen. Die eigentlichen Erdarbeiten haben ja bereits in
den 30er Jahren stattgefunden und zu einer Sicherung der damaligen Befunde geflhrt. Kiinftig werden im
Wesentlichen ahnliche Arbeiten an derselben Stelle wiederholt. Infolgedessen beschranken sich die
archdologischen MaBnahmen auf die damit verbundenen kleinflachigen Bodeneingriffe.

Anders stellt sich die Situation bei einem Teil der ,Anger-Dérfer* und der ,Schénen Aussicht* am Aasberg dar.
Hier werden teilweise vollstdndig neue Baufelder erschlossen, bei denen deshalb mit gréBerem Aufwand zu
rechnen ist. Andererseits haben in Teilen des Anger-Dorfer-Bereichs Bodenmodellierungen und erhebliche
Aufschittungen stattgefunden, sodass kiinftige Grabungen mdéglicherweise gar nicht in archéologisch relevante
Schichten eindringen. Es sollen deshalb hier rechtzeitig vorausgehende Grabungsschnitte vorgenommen
werden, um spatere ,Uberraschungen® zu minimieren und die Dokumentation und Bergung von Fundstellen
friihzeitig vorzunehmen.
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Abb. 4.6 Reliefdarstellung eines Semnonendorfes von Hedwig Bollhagen am Pfértnergebdude der Kaserne.
Das Relief existiert nicht mehr.

Quelle: Brandenburgisches Landeshauptarchiv, Nachlass Bollhagen, Bestand F116, Signatur F1

4.4 Abrisse und Altlastenbeseitigung

Um das Gesamtgelénde einer neuen Nutzung zuzuflhren, sind umfangreiche Malnahmen erforderlich, die

die nicht mehr nutzbare Altsubstanz beseitigen und Bodenverhéltnisse sicherstellen, die den Anforderungen
gesunder Wohnverhaltnisse geniigen. Um diese realitdtsnah zu ermitteln, wurden im Rahmen der VU eigen-
standige Ermittlungen angestellt, vorhandene Unterlagen und Gutachten umfassend ausgewertet und intensive
Gesprache und Korrespondenz gefiihrt. Die Probleme und Lésungen werden im Folgenden beschrieben.

Mit der Ermittlung der MaRnahmen im Bereich Abrisse/Bodenverbesserung wurde die Firma ,GWAC Gesell-
schaft fur Wirtschafts- und Altlasten-Consulting mbH" aus Berlin beauftragt, die tiber umfangreiche Erfahrungen
verfiigt und auch in Potsdam tatig ist. GWAC hat daflir mehrtégige 6rtliche Bestandsaufnahmen vorgenommen
und die nétigen MaBnahmen umfassend analysiert und beschrieben. Das Ergebnis liegt in einem Berichtshand
vor, dessen wesentliche Inhalte hier referiert werden. Die unten wiedergegebenen Kosten sind die zu erwarten-
den Ausgaben, von denen erzielbare Einnahmen durch Verkauf von Baustoffen, Stahl o. &. vorher subtrahiert
worden sind.

4.4.1 Gebauderickbau

Es wurden alle nicht mehr nutzbaren Baulichkeiten in allen 3 Teilbereichen des Kasernenareals identifiziert und
deren Volumen sowie die Bauweise und stoffliche Zusammensetzung der Abbruchmenge ermittelt. Im Gutachten
heiRt es dazu:

e ,Unsere Berechnungen basieren auf einer Vielzahl spezifischer Kostengréfen fiir Riickbau und Entsorgung

und sind daher wesentlich differenzierter als ... Berechnungen, die ausschlieRlich den Rauminhalt und
spezifische Abbruchkosten beinhalten.
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1) GroRB-Depot aus den 70er Jahren

2) Garagenkomplex von 1938 (Detail) 3) Wasch- und Reparatur-Rampe

4) Typisches Hallengeb&ude 5) Tankstelle mit Kraftstoff-Tanks

6) Typisches eingestiirztes Gebdude 7) Schlammtank an einer Wartungs-Anlage
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8) Kohlebunker und Heizwerk Nordost 9) Im Heizwerk Nordost

10) Trichlorethen-Tank an der Wéscherei 11) Kohlebunker unter dem Appellplatz

12) Offener Entwasserungsschacht 13) Teil eines Erdwalls mit unbekanntem Inhalt
4) Kaufhéuser der 70er Jahre in der Wohnsiedlung 15) Plattengebdude in der Wohnsiedlung

Fotos: G. Fuderholz
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e Die unterschiedlich komplexen Bauweisen der Gebdude flieRen in unsere Berechnungen bei der Ermittlung
sowohl der Abbruchkosten als auch der anfallenden mineralischen Abfallmengen ein und werden dadurch
starker berticksichtigt.

e Die Abfallmengen und resultierende Entsorgungskosten haben wir nach Abfallarten differenziert ermittelt
und dabei die bei der Begehung abgeschéatzten GréRen wie bspw. Betonanteil in den Bauwerken, Hinweise
auf gefahrliche Abfalle (Dachdeckungen aus Ashest oder Dachpappe, Dammmaterialien, nutzungsbedingte
Verunreinigungen der Bausubstanz) beriicksichtigt.”

Folgendes Abrissvolumen mit folgenden Kosten wurde ermittelt (Abb. 4.7):

Planungs- Bau- Umbauter eI (5 Gesamtkosten €
bereich werke Raum m?3 Abriss Entsorgung (brutto)*
Kaserne 9 41.105 157.000 93.900 319.470

Wohnsiedlung 21 110.846 520.700 453.300 1.240.194
Technik-Bereich 86 612.225 1.647.600 1.391.700 3.869.401
Summe 115 764.176 2.325.300 1.938.900 5.429.065

* einschl. 7 % Nebenkosten und 19 % MwsSt.

Auch in der Wohnsiedlung muss ein erhebliches Bauvolumen mit betrachtlichen Kosten entfernt werden, was in
der dffentlichen Diskussion um Krampnitz bisher wenig registriert wurde. Diese Abrisse miissen zu Beginn der
gesamten Entwicklung erfolgen, weil sonst keine Vermarktung der Wohnsiedlung erfolgreich sein kann.

Immer sollen die Geb&ude und Bauwerke komplett einschlieRlich der Fundamente abgerissen werden, sodass

keine Gebaudeteile mehr im Boden verbleiben. Es ist keine Verfilllung der Baugruben geplant, weil diese nicht
tief sein werden und im Rahmen der spateren Neuplanung ohnehin Bodenarbeiten anfallen werden. Im Bereich
Technik sind die Gebaude nicht unterkellert, aber einige Werkstattgebaude haben Arbeitsgruben, sodass deren
Fundamente etwa 1 m tief in den Boden hineinragen.

Die abzureiBenden Bauwerke im Technik-Bereich nehmen eine Grund-Flache von 11 ha ein. Auf dieser Flache
findet mit dem Abriss zugleich eine Bodenverbesserung statt, weil u. U. belastetes Erdreich gleichzeitig mit
entsorgt wird. Es ist seit 1992 bekannt, dass in einigen Gebauden mineraldlhaltige Substanzen in schadhaften
FuBbdden versickert sind und vermutlich auch ins Erdreich gelangt sind.

Die Gutachter sind der Auffassung, dass die Mengenermittiung und die Schétzung von Art und Mal der Schad-
stoffe fiir eine belastbare Kostenschatzung ausreichend genau sind und bei den Bauleistungen derzeit keine
Anzeichen fiir signifikante Anderungen erkennbar sind. Diese GroRen diirften daher im Rahmen spaterer Reali-
sierungen keinen groReren Anderungen unterliegen. Latente Unsicherheiten bestehen dagegen bei den Entsor-
gungskosten fir die zu beseitigenden Baustoffe, weil diese sich auf mittlere Sicht durch riicklaufige Deponie-
kapazitaten und steigende rechtliche Anforderungen erhdhen kdnnen. Die Kostenunsicherheit wird als mittel bis
hoch bewertet. Weil etwa 45 % der gesamten Abrisskosten auf die Entsorgung entfallen, ist dieser Faktor von
Bedeutung und muss im Rahmen der Realisierung standig vorausschauend bewertet werden.
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4.4.2 Oberflachenentsiegelung

Im Bereich Technik befinden sich 157.150 m? betonierte Bodenflache und 45.800 m? Pflasterflache, die stark
angegriffen und flr kinftige Nutzungen komplett unbrauchbar sind. Es handelt sich dabei um StraRenflachen
sowie befestigte Flachen vor Geb&uden. Die Kosten der Beseitigung belaufen sich auf:

= Rickbaukosten (netto): 286.300 €
= Entsorgungskosten (netto): 306.500 €
= Gesamtkosten (brutto): 754.812 € (einschl. Nebenkosten und MwSt.)

Durch die MaRnahmen wird eine Flache von 20,3 ha entsiegelt. Hier findet ebenfalls zugleich eine Bodenver-
besserung statt, weil u. U. belastetes Erdreich gleichzeitig mit entsorgt wird. Es ist seit 1992 bekannt, dass auf
etlichen befestigten Flachen mineraldlhaltige Substanzen versickert und vermutlich ins Erdreich gelangt sind.
Deshalb bestehen bei den Entsorgungskosten gewisse Risiken (Abb. 4.8).

Die im Bereich der Wohnsiedlung erforderlichen Oberflachenentsiegelungen und der Mannschaftsgeb&ude sind
in den Kosten fiir den StraRenbau enthalten.

4.4.3 Tankanlagen

Im Bereich Technik befinden sich insgesamt 13 Standorte, an denen 50 Tanks vorhanden sind, die iiberwiegend
unterirdisch gelagert und oben offen sind. 1 unterirdischer Tank befindet sich im Bereich der Mannschaftsgeb&u-
de. Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei den BaumalRnahmen noch vereinzelt weitere Tanks aufgefunden wer-
den, obwohl davon gegenwartig nicht ausgegangen werden muss. Die in den Tanks befindlichen Fliissigkeiten
sind 1993 abgepumpt und entsorgt worden; ob dieses vollstandig geschah, ist nicht bekannt. Inzwischen sind
zahlreiche Tanks durch Regenwasser wieder voll gelaufen, sodass eine erneute Entsorgung erforderlich ist.

Im Umfeld einiger Tanks ist von Bodenverunreinigungen auszugehen, sodass auch Entsorgungskosten
flr den Boden anfallen, der in groRerem Umfang um die eigentliche Aushubstelle entsorgt werden muss.

Die Kosten der Beseitigung der Tanks belaufen sich auf:

= Aushubkosten (netto): 19.200 €
= Entsorgungskosten (netto): 121.800 €
= Gesamtkosten (brutto): 179.535 € (einschl. 7 % Nebenkosten und 19 % MwsSt.)

Es wurden keine Kosten fiir eine Wiederverfiillung der Aushubldcher angesetzt, weil diese mit umgebendem
Boden nivelliert werden sollen.

4.4.4 Leitungs-Ausbau

Im Technik-Bereich muss der gréfte Teil der vorhandenen Regen- und Schmutzwasser-Entwasserung ausge-
baut werden. Das Schmutzwasser-Netz ist ohnehin nicht mehr gebrauchsfahig und das vorhandene Regen-
wassernetz entspricht nicht mehr der kinftig erforderlichen ErschlieBung. Bei Untersuchungen einiger Netzab-
schnitte ist bereits 1993 festgestellt worden, dass Leitungen teilzerstért waren und Abschnitte der Regenent-
wasserung nicht mehr voll funktionsfahig waren. AuRerdem wurden Ol-Verschmutzungen in Teilen des Regen-
wassernetzes festgestellt, die damals beseitigt wurden. Verschmutzungen des Schmutzwasser-Netzes wurden
vermutet, aber nicht untersucht, weil dieses Netz bereits auller Betrieb genommen war.
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Der Innendurchmesser der Regenwasserleitungen betragt zwischen 150 und 1000 mm, der Schmutzwasser-
Leitungen 200 - 250 mm. Beim Regenwassernetz ist ein Verbleib ungenutzter Leitungen mit gréBerem
Querschnitt nicht zu vertreten, weil die Unsicherheiten fiir den kiinftigen Baugrund zu groR wéren.

Es mussen deshalb letztlich beide Netze in den Bereichen, die kiinftig baulich neu genutzt werden, annéhernd
vollstédndig ausgebaut werden, um unterirdische Bodenbelastungen aus der Vornutzung auszuschlieRen.

. Lange ) Gesamtk. €
Leitungsnetz m (brutto)*
€/m Ausbau Entsorg. Verfill.
Regenwasser 5.710 20,00 85.650 0 28.550 146.684
Schmutzwasser 5.170 37,50 77.550 90.475 25.850 246.861
Summe 10.880 163.200 90.475 54.400 393.545

* einschl. 7 % Nebenkosten und 19 % MwSt.

Die Lénge der Leitungen wurde dem Entwésserungsplan 1937 entnommen und um bekannte Erweiterungen
erganzt. Die Lange wurde von GIW ermittelt, weil der Entwésserungsplan im Landesarchiv erst eingesehen
werden konnte, nachdem die Bestandsaufnahme von GWAC bereits abgeschlossen war. Die Kostenangaben
stammen von GWAC. Die Kosten flir das Schmutzwassernetz wurden héher angenommen, weil hier mit
Entsorgungskosten gerechnet werden muss, was beim Regenwassernetz eher unwahrscheinlich ist.

4.4.5 Unterirdische Bauwerke und Mauern

An einigen Standorten des Technik-Bereichs sind kleinere verfiillte unterirdische Bauwerke festgestellt worden,
die in vorhandenen Bestandsunterlagen nicht verzeichnet sind oder nur knapp erwéhnt werden. Eine ndhere
Untersuchung dieser Baulichkeiten wére nur mit unvertretbarem Aufwand moglich gewesen. Aufgrund des
inzwischen dichten Bewuchses ist es aulRerdem ohne erheblichen Aufwand praktisch unmdglich, die Gesamt-
flache auf solche Bauwerke hin zu untersuchen. Weil diese jedoch ein Risiko darstellen, wurde eine Annahme
uber das Vorhandensein und das Volumen getroffen. Solche Bauwerke kdnnen sich nur in unbefestigten Frei-
flachen befinden, weil die oberirdischen Bauwerke samtlich bis unter die Fundamente abgerissen werden.

Es wurde angenommen, dass maximal 3 % der unbefestigten Freiflachen des Technik-Bereichs unterbaut sind
und die Bautiefe durchschnittlich 2 m betragt. Daraus errechnet sich ein mégliches unterirdisches Bauvolumen
in Freiflachen von 27.453 ms.

Das Gesamtgelédnde der Kaserne ist im Westen, Norden und Osten von einer Betonmauer umgeben,
die entfernt werden muss. Auch im Inneren wurden zahlreiche Mauern errichtet, die einzelne Bereiche

voneinander abgegrenzt haben.

Folgende Kosten werden fir die Beseitigung der 0. g. Bauwerke geschétzt:
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Volumen KBEIE () Gesamtk. €
Bauwerke e (brutto)*
Abbruch Entsorgung
Unterirdische Bauwerke 27.453 411.700 398.100 1.031.118
AuBen-/ Innen-Mauern - 40.000 40.000 101.864
Summe - 451.700 438.100 1.132.982

* ginschl. 7 % Nebenkosten und 19 % MwSt.

Weil inzwischen zahlreiche Begehungen des Geldndes zu unterschiedlichen Jahreszeiten stattgefunden haben,
kann davon ausgegangen werden, dass die obige Schatzung nicht zu knapp bemessen ist. Es ist eher davon
auszugehen, dass die veranschlagten Kosten nicht in voller Hohe auftreten werden.

4.4.6 Beseitigung von Ablagerungen im Kasernengelande

Am Heizwerk im Nordosten sind groRere Mengen Kohlegrus im Freien gelagert und planiert worden. Am Heiz-
werk der Wohnsiedlung befindet sich eine groRere Mullablagerung und Kohlegrus. Im Zentrum des Technik-
bereichs ist eine Flache von 7.500 m2 ca. 1 m hoch mit Mill unterschiedlicher Art gefiillt, der stark bewachsen
ist. Im Werkstattkomplex im Stidwesten befinden sich mehrere Erdwélle von zusammen ca. 200 m L&nge unbe-
kannten Inhalts. Im Nordwesten sind 2 kleinere und 1 groRer Wall von 3 und 4 m Hoéhe und einer Gesamtlange
von 450 m aufgeschittet worden, die u. U. der Tarnung von Depots dienten. Am Westrand auf3erhalb des
Mauerbereichs befindet sich eine gréRere Ablagerung von Bauschutt.

Diese Ablagerungen sind unvertréglich mit Folgenutzungen des Geldndes und miissen beseitigt werden, weil sie
entweder eine Gefahr darstellen oder eine Vermarktung unméglich machen. Eine andere Bewertung kénnte sich
u. U. fir Teile der Walle im Nordwesten ergeben, wenn deren Inhalt genauer untersucht worden ist. Im Rahmen
der VU muss jedoch zunéchst auch hier von einer Beseitigung ausgegangen werden.

Ablagerung Inhalt m3 €/m3 K((:]Ztégf G(ebsrir;tol;éi
Heizwerk Siedlung Kohlegrus/ Miill 1.200 68,00 81.600 103.901
Heizwerk NO Kohlegrus 1.920 68,00 130.600 166.293
Zentrum Technik Misch-Mull 7.500 57,50 431.300 549.174
Walle Sudwest Unbekannt 750 68,00 51.000 64.938
Walle Nordwest Unbekannt 5.100 33,57 171.200 217.989
Summe 16.470 865.700 1.102.295

* ginschl. 7 % Nebenkosten und 19 % MwSt.
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Die unterschiedlich hohen Beseitigungskosten je m? beruhen auf Kenntnissen oder Einschatzungen zur Héhe
der Entsorgungskosten, die abhangig vom Inhalt der Ablagerungen sind. Hierbei gibt es Unsicherheits-Elemente.

4.4.7 Beseitigung der Ablagerung auf dem Aasberg

Auf der Kuppe des Aasberg sidlich der Wohnsiedlung befindet sich eine Aufschiittung mit einer Héhe von
ca. 2 - 3 m, deren Umfang nicht klar erkennbar ist, weil sie im Osten des umgebenden Gelandes allméahlich
verlauft. Die kritische Fldche und die Umgebung befinden sich im Privatbesitz und sind teilweise ungenutzt,
teilweise als Zwischenlager von Gartenbetrieben und als Baumschule genutzt. Vermutlich sind auRer der
Aufschuttung auch unterirdische Vergrabungen vorhanden (siehe Kap. 4.2.8).

Das Vorhandensein einer solchen Aufschiittung unbekannten Inhalts ist planerisch mit einer neuen Wohnbe-
bauung in der Nachbarschaft nicht zu vereinbaren. Die direkt betroffenen Flachen und die in der Nachbarschaft
wéren auch nicht vermarktbar. Daher muss bei einer kiinftigen Bebauung des Aasberg-Siidhangs diese Auf-
schittung soweit beseitigt werden, wie sie nach einer Erkundung nicht einzupassen ist. Fiir die VU wird von
folgenden GroRen ausgegangen:

= Betroffene Grundstiicksflache: 8.770 m?

= durchschnittliche Hohe der Ablagerung/Aufschittung: 2,5 m

= Volumen in m3: 21.925

= Kosten der Beseitigung und Entsorgung je m3: 34 — 68, durchschn. 51
= Kosten netto: 1.118.175 €

= Gesamtkosten brutto: 1.423.772 €

An dieser Ermittlung konnte GWAC nicht mitwirken, weil die wesentlichen Informationen erst nach Abschluss
der GWAC-Arbeit bekannt wurden. Es wurden aber die Kostenangaben von GWAC aus der Schétzung in
Kap. 4.4.6 bernommen.

Aus der obigen Schilderung wird deutlich, dass die Schatzung mit Unsicherheiten behaftet ist, solange
keine besseren Kenntnisse vorliegen. Es muss deshalb mit allem Nachdruck an einer Verbesserung der
Informationslage gearbeitet werden.

4.4.8 Herstellung erforderlicher Bodenqualitét

Das Bodenschutzrecht fordert die Einhaltung bestimmter Priifwerte der Bodenqualitat, die in Abhangigkeit von
der kiinftigen Nutzung stehen; fiir Parkflachen, Nutzgérten und Spielflachen bestehen unterschiedlich hohe
Anforderungen.

Im Technik-Bereich, der eine Gesamtgréf3e von 75 ha hat, ist in Teilen bereits zur Bauzeit das Geldnde nivelliert
oder aufgeschiittet worden. Natiirliche Bodenverhdltnisse sind also ohnehin in Teilen nicht vorhanden. Aufgrund
der militarischen Vornutzung muss davon ausgegangen werden, dass weitere Teile der Flachen keine nattirliche
Bodenqualitat mehr aufweisen, selbst dann, wenn keine Altlasten im engeren Sinn vorhanden sind. Durch die
unter 1 bis 6 beschriebenen Malnahmen werden gleichzeitig auch Voraussetzungen fir ,normale* Bodenverhalt-
nisse geschaffen. Damit verbleiben nach Berechnungen von GWAC ca. 44 ha, auf denen im Rahmen des Riick-
baus keine Eingriffe in den Boden stattfinden. Hierbei handelt es sich um Flachen, die unbebaut sind und waren
und bewachsen sind.

In welchem Umfang hier ebenfalls Bodenverbesserungsmafinahmen im Sinne der kiinftigen Nutzung erforderlich

sind, kann gegenwartig unmaoglich verlasslich ermittelt werden, weil dies Gblicherweise erst nach Abschluss von
Hochbauarbeiten erfolgt, wenn das endgliltige Gel&ndeniveau feststeht. Andererseits stellen die Tatsache und
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der mdégliche Umfang von BodenverbesserungsmalRnahmen eine relevante KostengréRRe dar, die auch in diesem
frihen Stadium nicht ignoriert werden kann. GWAC hat deshalb aufgrund von Erfahrungswerten eine Modell-
rechnung angestellt, die unterstellt, dass auf ca. 30 % aller Freiflachen — das entspricht 13,3 ha - eine Boden-
verbesserung erforderlich sein kénnte.

Bei den MaRnahmen und Kosten sind 2 Positionen zu unterscheiden:

e Mdglicherweise reicht es aus, nur neuen Oberboden auf dem bisherigen Niveau aufzubringen:
60 cm in Nutzgérten, 40 cm auf Spielflachen, 10 cm auf Parkflachen entsprechend den Anforderungen
der Bundes-Bodenschutz und Altlasten-Verordnung (BBodSchV).

e U. U. muss jedoch im selben Umfang zundchst Boden entnommen und entsorgt werden,
wenn die vorhandene Bodenqualitat fur einen bloRen Auftrag nicht ausreicht. Hierbei wird mit zwei
unterschiedlichen Annahmen operiert (s. Tabelle).

Daraus ergeben sich folgende Kostenpositionen:

MaRnahme me Kosten € Gesamtk. €
(netto) (brutto)*
Aufbringung neuen Bodens Annahme 53.258 651.800 829.937
Aushub nicht brauchbaren Bodens Annahme 1 53.258 1.750.900 2.229.421
Aushub nicht brauchbaren Bodens Annahme 2 26.629 875.450 1.114.710
* einschl. 7 % Nebenkosten und 19 % MwSt.

Weil die gesamte Betrachtung gegenwartig auf Annahmen beruhen muss, ist eine Plausibilitatsbetrachtung
erforderlich. Gegen die Annahme, dass im 0. g. Umfang neuer Boden eingebracht werden muss, spricht wenig.
Es ist aber nicht plausibel, dass vorher in demselben Umfang auch vorhandener Boden entsorgt werden muss.
Dies wiirde eine durchgangig sehr schlechte Bodenqualitat im Bestand unterstellen, die durch bisherige Erkennt-
nisse nicht gedeckt ist. AuBerdem wiirde unterstellt, dass planerisch bei Standortwahl und Gel&dndeniveau nur
geringe Spielrdume bestiinden. Beides ist aber aufgrund des Konzepts der Anger-Dérfer nicht der Fall.

N&here Ausfuhrungen dazu folgen unten.

Fir die Kosten- und Finanzierungsibersicht wird daher davon ausgegangen, dass in den angenommenen

13,3 ha eine Bodenverbesserung erforderlich ist, aber nur auf der Halfte davon auch ein vorheriger Bodenaus-
tausch stattfinden muss (Annahme 2). Es muss aber darauf hingewiesen werden, dass alle Betrachtungen
dieses Kapitels nur als Orientierung fiir einen moglichen Aufwand dienen kénnen, nicht als verlassliche GréRie.
Die erst in spateren Planungs- und Realisierungsphasen ermittelbaren tatsachlichen Notwendigkeiten kénnen
zu niedrigeren aber auch zu hdheren Kosten fiihren. Die oben dargestellte Kostenposition von zusammen knapp
2 Mio. € ist aber betrachtlich und der gegenwartigen Planungsphase angemessen.

4.4.9 Beseitigung Grundwasser gefdhrdender Altlasten

Bereits 1992 wurde von Gutachtern, die im Auftrag des Bundesumweltministeriums arbeiteten, befiirchtet,
dass vom Technik-Gelande aufgrund der Vornutzung Gefahrdungen des Grundwassers ausgehen kdnnen.
1996 wurden deshalb zunéchst 19 stdndige Grundwassermessstellen (GWM) errichtet, die bis 2001 auf

27 erweitert wurden. Die Messstellen sind allerdings nicht kontinuierlich beprobt worden, sondern nur in
unregelmdRigen Abstanden. Die mdglichen Gefahrdungen werden durch 2 Schadstoffgruppen hervorgerufen.
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Mineraldl-Produkte

Weil im Technik-Bereich 53 Jahre lang Fahrzeuge und Maschinen in groRem Umfang in stdéndigem Gebrauch
waren, sind in dieser Zeit groRe Mengen an Kraft- und Schmierstoffen verbraucht worden. Es gab mehrere groRe
Tankanlagen und viele Werkstatt-Bereiche, in denen Wartungsgruben vorhanden waren. Die Umweltgutachter
des Jahres 1991/92 haben optisch an 25 Ortlichkeiten innerhalb und auBerhalb von Geb&uden Versickerungen
von Ol und Ol-haltigen Substanzen festgestellt; allerdings war ihnen eine Quantifizierung nicht méglich. Es war
offensichtlich, dass auch Versickerungen durch gerissene Betonfulb6den oder undichte Betonflachen im Freien
ins Erdreich erfolgt sind. Bei den Tankstellen haben Verschlabberungen (Handhabungsverluste) bei Befiillvor-
géngen stattgefunden. Zusatzlich wurde im Herbst 1992 durch den Geologen H.-Peter Filling festgestellt, dass
Ol und Treibstoffe in das Regen- und Schmutzwassernetz gelangt waren und die Olabscheider im Regenwasser-
netz nicht mehr funktionsféhig waren. Es wurden deshalb bis Frithjahr 1993 Reparatur- und Reinigungsmal-
nahmen am Regenwassernetz sowie Instandsetzungen an den Olabscheidern durchgefiihrt; Teile des Netzes
wurden stillgelegt. Das Schmutzwassernetz wurde nicht untersucht und folglich auch nicht gesaubert, weil es
1991 bereits still gelegt worden war.

1996 und 2000 wurde an den eingebauten GWM die Belastung durch Mineraldlkohlenstoffe gemessen. 1996
wurden relativ geringe Belastungen festgestellt, 2000 jedoch fast gar keine mehr; fast alle Messstellen zeigten
keine nachweisbaren Werte mehr an. Offensichtlich waren also nur relativ wenige Schadstoffe ins Grundwasser
eingedrungen und diese waren durch natirliche Prozesse auch noch effektiv abgebaut worden. Ein dhnliches
Bild ergab eine flachendeckende Rasterbeprobung im Jahr 2007 im Rahmen des Forschungsprojekts SINBRA
(siehe unten). Dieses stellte im gesamten Gelénde keine relevante Belastung durch aromatische Kohlenwasser-
stoffe (BTEX) fest, die als Indiz fir Olverschmutzung gelten (Abb. 4.9).

Die 1992 beflirchtete groRflachige Belastung des Gelandes durch Mineraldlprodukte hat sich damit nicht
bestéatigt. Von dieser Schadstoffgruppe dirften keine schwerwiegenden Belastungen fiir eine Neuplanung
ausgehen. Noch vorhandene Verunreinigungen dirften kleinrdumiger Art sein und kénnen im Rahmen der
Abbruch-MalRnahmen effektiv beseitigt werden (siehe oben Kapitel 4.4.1 bis 4.4.5).

Losungsmittel

Anders sieht es mit der zweiten Schadstoffgruppe aus, die im ersten Gutachten von 1991/92 noch gar nicht be-
merkt worden war. Im Zuge einer erneuten Bestandsaufnahme aufgrund der 1992 entdeckten Ol-Verschmutzung
im Regenwasser entdeckte der Geologe H.-Peter Filling, dass im Bereich der Wascherei eine Reinigungs-
Maschine installiert war, die mit dem damals (iblichen umweltschédlichen Lésungsmittel Trichlorethen (TCE)
gearbeitet hatte. In einem neben der Wascherei im Freien gelagerten Tank, der 75.000 | fasste, waren 2 Jahre
nach R&umung der Kaserne noch betréchtliche Mengen Trichlorethen vorhanden, die erst dann entsorgt
wurden. Filling stellte damals bereits fest, dass in diesem Bereich Trichlorethen im Erdreich versickert war.

Auch in Tanks des Panzerwaschplatzes West (Nr. 226 des WGT-Plans) wurden geringe Gehalte von Trichlor-
ethen und groRere Gehalte von 1,2 Dichlorethan und Dichlorpropan nachgewiesen, beides ebenfalls giftige
Losungsmittel, die nach der Vermutung von Fulling zur Reinigung von Panzern nach simulierten Giftgasangriffen
verwandt wurden und nur in kleinen Mengen zum Einsatz kamen. Es wurde festgestellt, dass diese Stoffe nor-
malerweise in diesem Bereich nicht eingesetzt wurden, sondern vermutlich im Rahmen der Auflésung der Kaser-
ne dort eingefiillt worden waren. Andere Orte, an denen die hochgiftigen Lésungsmittel eingesetzt wurden, sind
damals nicht festgestellt worden. Auch spéater wurden solche Orte nicht nachgewiesen. Allerdings wurde fest-
gestellt, dass Trichlorethen ins Regen- und Schmutzwassernetz eingedrungen oder dort verkippt worden war.
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Abb. 4.9 BTEX-Befunde im Rahmen des SINBRA-Projekts im August 2007.
Nur an 8 von 110 Messpunkten wurden geringfiigige Belastungen festgestellt, die weit unter Richtwerten liegen.

Quelle: Helmholtz-Zentrum fir Umweltforschung (UFZ), SINBRA, 3. Zwischenbericht 1.7.-31.12.2007

Trichlorethen und 1,2 Dichlorethan gehéren zur chemischen Stoffgruppe der Leichtfliichtigen Chlorierten Kohlen-
Wasserstoffe (LCKW), die besondere Probleme fiir das Grundwasser erzeugen, weil sie schon in geringen
Mengen hochgiftig sind. Innerhalb des Erdreichs sinken sie sehr langsam nach unten bis auf den Grundwasser-
leiter und breiten sich in diesem allmdhlich horizontal aus, haben aber eine geringe Léslichkeit. Biologisch
werden sie nur unter spezifischen geologischen und chemischen Bedingungen abgebaut, wobei aber auch noch
giftigere Abbauprodukte entstehen kénnen. Die Sanierung eines LCKW-Schadens ist schwierig und kostspielig.
Eine vollstandige Beseitigung ist nicht méglich, es kdnnen nur wesentliche Reduzierungen erreicht werden.

Die weitaus meisten Grundwassersanierungen in Deutschland sind auf LCKW-Belastungen zuriickzufihren,
weshalb inzwischen umfangreiche Erfahrungen vorliegen.

Menschen kommen in belasteten Arealen mit den Schadstoffen normalerweise nicht in Berihrung, weil diese in
tiefere Bodenschichten abgewandert sind. Bei hdheren Konzentrationen kénnen sich jedoch in den Luftpartikeln
der oberen Bodenschichten (Bodenluft) Gasansammlungen bilden, die auch nach oben austreten oder sich in
geschlossenen Raumen weiter konzentrieren und dabei gesundheitsschédliche Wirkungen erzeugen kdnnen.
Gesetzliche Richtwerte gibt es fur die Bodenluft-Konzentration nicht, aber Empfehlungen von Fachgremien.
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Schadensfall Wascherei

In Krampnitz wurden an den eingebauten GWM ab 1996 bis in die jingste Zeit erhebliche Grenzwert-Uber-
schreitungen von TCE im Bereich der Wéscherei und deren nérdlichem Umfeld festgestellt. Hier befindet sich
ein Grundwasser-Leiter, der langsam in Richtung GrofRer Graben fliet. 1996 hielt ein Gutachter im Auftrag des
Bundesvermégensamtes eine ziigige Sanierung dieses Bereichs fiir zwingend. Nachdem das Land Brandenburg
in den Jahren 1995 bis 1999 abschnittsweise das Geldnde vom Bund (ibernommen hatte, wurde 2000 ein neues
Gutachten erstellt, in dem der &ltere Befund zwar bestatigt, aber zunéchst eine Beobachtung fir ausreichend
gehalten wurde. Zu einer kontinuierlichen Beprobung der GWM ist es dennoch nicht gekommen. Es sind in den
Akten der BBG bis 2006 auch keine behdordlichen Aktivitaten festgestellt worden, obwohl den zusténdigen
Behdrden samtliche Gutachten bekannt waren. Die BBG selbst ging spétestens seit Herbst 2001 fiir den Bereich
der Wascherei von einem echten Schadensfall mit hohen Kosten aus. In einem Vermerk vom Mai 2003 wurde
folgendes festgehalten: ... ein Grundwasserschaden in dieser GréBenordnung (wird) von den zustandigen
Behdrden regelmélig als sanierungsbedirftig angesehen ...“ Sollte der Schaden bekannt werden, miisse mit
einer Ordnungsverfiigung gerechnet werden. Die gesetzlich vorgeschriebene Unterrichtung der Wasserbehérde
sei ,unterblieben, da bisher keine Aussicht bestand, dass die Sanierungskosten durch Verwertungserldse
abgedeckt werden kénnen®.

Ende 2006 drohte die Untere Bodenschutzbehérde bei der LHP (UB/LHP) der BBG eine ,Zwangsuntersuchung”
an, wenn diese weiter untatig bleibe. Weil die BBG inzwischen ein Forschungsvorhaben des Bundesforschungs-
ministeriums fir Krampnitz akquiriert hatte, wurde vereinbart, dessen Ergebnisse abzuwarten. Diese liegen unter
dem Sammelbegriff SINBRA seit 2007/2008 in mehreren Teilberichten vor. Das Vorhaben hatte 2 Ansétze:

e Eswurden empirische Messungen in Krampnitz mit teilweise neuen Methoden durchgefiihrt. Dies waren vor
allem die Anwendung kostenginstiger flachenhafter Grundwasseruntersuchungen mit der Direct-Push-Metho-
de sowie die Anwendung der Bohrkernmethode zur qualitativen Lokalisierung von Kontaminationen an Baum-
standorten. Allerdings wurde keine historische Erkundung und Ursachenforschung der Verschmutzungen
betrieben und kein umfassendes Programm fiir eine Komplett-Untersuchung des Standorts realisiert, weil

e Das Hauptinteresse des Vorhabens war darauf gerichtet, am Beispiel von Krampnitz methodische Hinweise fur
den generellen Umgang mit Konversions-Standorten zu gewinnen. Dieser zweite Aspekt (iberwog den ersten.
Hierbei wurden auch rechtliche, stadtwirtschaftliche und modellhafte Kostenbetrachtungen angestellt.

Die Forschungsberichte zur Methodik sind heute weniger interessant und anwendbar, die vorgenommenen
Messungen dagegen haben relevante neue Erkenntnisse ergeben. Weil sich der Wéscherei-Standort bei
SINBRA als Schwerpunkt einer LCKW-Verschmutzung bestétigte, hat die UB/LHP mit der BBG im Jahr 2010
eine konkrete Sanierungs-Untersuchung fur diesen Standort verabredet, mit der die Firma Arcadis Deutschland
GmbH beauftragt wurde. Das Ergebnis liegt seit Ende 2011 vor. Daflir wurden mit zahlreichen Methoden
umfangreiche Messungen im Umfeld der Wascherei vorgenommen. Im Ergebnis wurden in vereinfachter
Darstellung folgende Feststellungen getroffen:

e Die Ursache fir die Verschmutzung dirfte eine Leitungs- oder eine Befill-Leckage - sein, wodurch etwa 500
Liter Trichlorethen (TCE) in den Boden gelangt sind. Weil die Wascherei nur von Ende 1987 bis Ende 1991
in Betrieb war, kann der Schaden nur in diesem kurzen Zeitraum entstanden sein. Statt des einmaligen
Schadens kénnen auch mehrere Handhabungsverluste nicht ausgeschlossen werden.

e Innerhalb des Erdreichs befindet sich in einer Tiefe von 6 - 9 m ein Kontaminationskérper von ca. 1.000 m3,
in dem eine Schadstoffmenge von ca. 450 kg TCE enthalten ist. Das Volumen entspricht rechnerisch einer
Kugel von 12 m Durchmesser, hat tatséchlich aber eine andere Form. Mehr als 20 Jahre nach Eintritt des
Schadens sind also immer noch ca. 90 % der Schadstoffe auf relativ engem Raum konzentriert, wahrend
der Rest sich in einer grofReren Flache der naheren Umgebung verteilt hat und langsam vom eigentlichen
Schadensort nach Norden in Richtung Luch driftet (Abb. 4.10).
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e Der Schadstoffkern exportiert jahrlich etwa 300 g TCE langsam iber das Grundwasser in Richtung GroRer
Graben, wo inzwischen ebenfalls hohe Belastungen festgestellt wurden. Ob und inwieweit eine Ausbreitung
der Schadstoffe in das Potsdamer Gewé&ssernetz erfolgt bzw. erfolgen kann, wird unterschiedlich beurteilt.
Arcadis geht davon aus, dass der GroRe Graben abflusslos ist und infolgedessen nur eine Verdunstung
stattfindet. Nach den amtlichen Kartenwerken existiert aber ein durchgéngiges Grabensystem, das mit dem
Krampnitzsee verbunden ist und von friiheren Gutachtern auch so beschrieben wurde, wenngleich die FlieR3-
geschwindigkeit sehr gering ist und in den gréRten Teilen des Jahres tatsachlich stehende Gewasserver-
héltnisse vorliegen diirften. Im Beiplan Wasserschutz des Entwurfs zum Flachennutzungsplan ist vom
,Gewdssernetz ... GroRer Graben/Krampnitzsee/Lehnitzsee” die Rede.

e Es erfolgt keine Ausbreitung des TCE nach Suden in den Kern des Technik-Bereichs, weil nach Arcadis die
GrundwasserflieBrichtung im Bereich der Wéscherei nur in nérdlicher Richtung verlauft und dabei in einem
Radius von 30 — 35° zwischen Nordnordwest und Nordost schwanken kann. Der kontaminierte Bereich liegt
damit am nérdlichen Rand des Gebiets und ist relativ eng begrenzt.

Arcadis hat als Sanierungsverfahren folgendes vorgeschlagen (Abb. 4.11):

e Der Schadstoffkern in der Sanierungszone | (um den Hochtank herum) soll durch Bodenaushub
ausgegraben und deponiert werden.

e In einer nordlich anschlieBenden Sanierungszone Il zwischen Wéscherei und Luch soll nach einer kurzen
Untersuchungsphase entschieden werden, ob hier nattirliche Abbauprozesse kiinstlich angeregt werden
oder die weitere Entwicklung nur kontrolliert beobachtet werden soll.

e In der Sanierungszone Ill, die im Luch liegt, wo nicht maschinell gearbeitet werden kann,
soll kontrollierte Beobachtung stattfinden.

Abb. 4.10 Geologischer Schnitt der Sanierungszone Wascherei
mit Darstellung des ermittelten Quellbereichs der TCE-Belastung

Quelle: Leicht uberarbeitete Darstellung aus Arcadis Deutschland GmbH, Sanierungsuntersuchung (siehe Abb. 4.11)
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Abb. 4.11 Die 3 Sanierungszonen des Trichlorethen-Schadens im Bereich Wéscherei
sowie der Bereich einer erhéhten Grundwasserbelastung (gestrichelte Linie).

Quelle: Leicht iiberarbeitete Darstellung aus: Arcadis Deutschland GmbH,
Sanierungsuntersuchung LCKW-Schaden ehemalige Wascherei/Chemische Reinigung und TCE-Tankanlagen,

Bericht: Ergénzende Standortuntersuchungen/Gefahrenbeurteilung/Sanierungsziele vom 1. August 2011
Wahrend die Arbeiten in der Zone | innerhalb weniger Monate abgeschlossen werden kénnen, ist in den Zonen I
und 11l ein Uberwachungszeitraum von 50 Jahren erforderlich.

Die Gesamtkosten der Sanierung einschl. der 50-jahrigen Beobachtung belaufen sich in der Maximal-Variante
auf 3.527.000 € (brutto) und werden nach Mitteilung der UB vom Land Brandenburg in Erfullung seiner Rechts-
pflicht als Eigentiimer gem&R § 4 Abs. 3 Bundeshodenschutzgesetz getragen. Sie sind Sowieso-Kosten, die
unabhéngig von der weiteren Entwicklung in Krampnitz unvermeidlich anfallen. Die Arbeiten in der Sanierungs-

zone | sollen voraussichtlich 2013 durchgeftiihrt werden.

Nach Sanierung der Zone | sind dort voraussichtlich keine Bodenluft-Probleme oder Gefahrdungen zu befiirch-
ten. Dennoch ist in der Planung des Konzepts Anger-Héfe nicht nur der Bereich der Wéscherei sondern auch ein
weiteres Umfeld nicht fiir eine Bebauung vorgesehen und soll stattdessen eine Griinflache bleiben.
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Die Sanierung hat neben der Beseitigung bzw. Reduzierung einer erheblichen Schadstoffquelle 2 weitere
wichtige Effekte fir den Gesamtstandort:

e Eswurde der Nachweis gefiihrt, dass der Schadensfall der Wéscherei ein isoliertes Ereignis ist,
das keine Auswirkungen auf den Hauptbereich des Technik-Bereichs hatte und hat. Im Rahmen der
SINBRA-Forschung sind noch Kontaminationsmodelle publiziert worden, die eine durchgéangige flachige
LCKW-Kontamination zwischen dem Wéscherei-Standort und dem Siden des Geldndes angenommen
haben. Diesen Modellen ist durch die Arcadis-Untersuchungen der Boden entzogen worden.

e Ein bisher negativer Imagefaktor des Gesamt-Standorts wird durch die Sanierung aufgelést und kann ins
Positive gewendet werden.

Abb. 4.12 Schadensbereich Wéscherei und Verdachtsflachen
Schraffur = Flache der erhohten Grundwasserbelastung im Bereich Wascherei
W, Z, NO, SW =4 Untersuchungsbereiche

Weitere Schadensbereiche ?

Wahrend der Arbeit an der VU wurde festgestellt, dass die Messungen von SINBRA weitere LCKW-Verdachts-
flachen im Technik-Bereich aufgezeigt haben, in denen allerdings die Belastungswerte um ein Vielfaches
geringer waren als im Bereich der Wascherei (Abb. 4.12).

Nach langeren Diskussionen mit POLO haben sich UB/LHP und BBG schlief3lich am Jahresende 2011 ent-
schieden, diese Bereiche néher untersuchen zu lassen. Die Untersuchungen sollten Mitte 2012 abgeschlossen
werden und Auskiinfte dariber geben, ob in den ,Verdachtsbereichen* Entwarnung gegeben werden kann,

ob weitere Untersuchungen erforderlich sind oder ob sogar schon liber Sanierungsmalinahmen gesprochen
werden kann. Die Bereiche liegen im Stidwesten, im Westen, im Zentrum und im Nordosten des Technik-
Bereichs und sind relativ klein. In diesen Bereichen wurden im Rahmen von SINBRA teilweise iiberraschend
hohe LCKW-Befunde in tiefen Schichten, teilweise erstmalig ein negativer Befund festgestellt.
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Es muss noch einmal darauf hingewiesen werden, dass diese Befunde wesentlich geringer sind
als im Bereich der Wé&scherei.

Die Fertigstellung der laufenden Untersuchungen hat sich verzdgert. Anfang August 2012 wurden
durch die UB folgende Einschétzungen zu den noch laufenden Untersuchungen mitgeteilt:

e Bereich Suidwest: In oberflachennahen Schichten wurden keine Schadstoffe nachgewiesen,
wohl aber in 7 - 9 m Tiefe. Die Maximal-Werte sind erheblich geringer als bei SINBRA festgestellt.
Es sind weitere Untersuchungen erforderlich.

e Bereich West: Die vorhandene Belastung ist gering und eine Geféhrdung der menschlichen Gesundheit
nicht gegeben. Es soll jedoch eine jahrliche Beprobung des Grundwassers erfolgen. Bei einer moglichen
Bebauung sind u. U. VorsichtsmaRRnahmen erforderlich.

e Bereich Nordost: Es sind keine MaBnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich, die Belastung ist gering
und liegt in einer sehr grof3en Tiefe von 10 m.

e Bereich Zentrum: Keine Belastung mehr feststellbar.
Weil die Untersuchungen noch nicht abgeschlossen sind und ein schriftlicher Bericht bei Abschluss der VU noch

nicht vorlag, ist es fur eine grundsétzliche Revision der von POLO bisher fir méglich gehaltenen Sanierungs-
kosten zu friih. Jedoch dirften sich die Risiken der veranschlagten Kosten verringert haben.

Bereich Vermutete Sanierungskosten
West 420.000

Sudwest 1.050.000

Zentrum 215.000

Nordost 215.000

Summe 1.900.000

In den Entwurf der KOFI wurden die 0. a. Zahlen tibernommen. Gleichwohl handelt es sich hier nur um einen
groben Voranschlag, der noch keine Gewissheit fiir sich in Anspruch nehmen kann.

Planerisch besteht die Erwartung, dass die verbleibenden Verdachtsflachen in das Konzept der Anger-Dérfer
angemessen integriert werden kénnen bzw. sich an dieser Stelle die Flexibilitdt des Konzept beweisen wird,
weil die Dorfer in gewissen Grenzen verschoben werden kénnen und somit angemessen auf neue Erkenntnisse
reagiert werden kann. Wichtig ist dennoch, dass weiter bestehende Kenntnisliicken méglichst schnell
geschlossen werden.
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4.4.10 Uberblick

Wie die obigen Ausflihrungen gezeigt haben, stellt der Komplex der Abrisse, Bodenaufbereitung und Altlasten-
beseitigung eine entscheidende strategische GroRe bei der Bewertung und Bewaltigung der Konversion des
Kasernenareals dar. Die Kosten hierfur sind sehr hoch und es muss in angemessener Weise gepruft werden,
ob diese verlasslich geschéatzt worden sind. Daher werden sie hier noch einmal im Zusammenhang dargestellt
und mit einer Risikobewertung versehen, die sich aus der obigen Beschreibung ableiten |&sst.

anahmen Ge(;?[jntttl:))séen Risiko hoherer Kosten ZZ?::ES;Z:’
’ kurzfristig mittelfristig
1.-5. Abrisse 4,202.017 g g g
1.-5. Entsorgung 3.687.190 g m g
6. Ablagerungen Kaserne 1.102.295 g g/m ja
7. Ablagerung Aasberg 1.423.772 g m ja
8.1 Neuer Boden 829.937 g g g
8.2 Bodenaushub 1.114.710 g m ja
9.3 Altlasten Wascherei 3.527.000 g g g
9.4 Verdachtsflachen 1.900.000 g g ja
Summe 17.786.923

g = gering, m = mittel, ja = Chance vorhanden

Im Ergebnis zeigt sich, dass vor allem im kurzfristigen Bereich, das sind die nachsten 3 - 4 Jahre, keine
nennenswerten Risiken flir hdhere als die geschatzten Kosten gesehen werden. Mittelfristig sieht dies etwas
anders aus, weil dann das Risiko h6herer Entsorgungskosten steigt und Manahmen in die Realisierung gehen,
bei denen die Kostensicherheit gegenwartig geringer ist. Dem stehen aber auch Bereiche gegeniiber, bei denen
durchaus die Chance besteht, dass die jetzt geschatzten Kosten tatsdchlich geringer ausfallen. Daraus wird hier
die Schlussfolgerung gezogen, dass insgesamt eine ausgewogene Schétzung vorliegt, in der sich gleichzeitig
Erhéhungsrisiken und Verminderungschancen befinden. Es ist daher verantwortbar, dieses Zahlenbild in eine
KOFI zu Ubernehmen.
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4.5 Umweltvertraglichkeit und Naturschutz

Bei der Erfassung und Beschreibung der naturschutzrechtlichen Situation in Form der Bestandsaufnahme,
Analyse und Bewertung wurde mit dem Biiro Dipl. Ing Stephan Haan, Freier Garten- und Landschaftsarchitekt
zusammengearbeitet. Die nachfolgenden Fest- und Darstellungen entstammen zu groBen Teilen dem Abschluss-
bericht ,Landschaftliche Voruntersuchung Kaserne Krampnitz (OT Fahrland)* vom 9. Februar 2012.

4.5.1 Uberblick tiber das Untersuchungsgebiet

Die Abgrenzung des Untersuchungsbereiches geht auf den Beschluss der SVV (iber die Durchfihrung einer VU
vom 15.12.2010 zuriick. Der Untersuchungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: den GrofRen Graben und das GroBe Luch (Teile des Naturschutzgebietes ,Doberitzer Heide")
im Std-Osten: die nérdliche Spitze des Krampnitzsees/ Bundesstralie B 2

im Sid-Westen:  die LandesstralRe L 92

im Westen: Landwirtschaftsflachen dstlich des Wohngebietes ,Eisbergstiicke”

Die Grenze des Bereichs der Vorbereitenden Untersuchungen liegt an der Westgrenze der EGF- Flache (siehe
Kapitel 4.1), die nahezu identisch ist mit dem Verlauf der Begrenzungsmauer der Kaserne. Westlich an die
Mauer grenzt ein landwirtschaftlich weitgehend ungenutzter Streifen, auf dem in der Zeit der Nutzung durch die
GUS-Truppen eine Zufahrt entlang des Kasernengeldndes angelegt worden war. Dieser Streifen, auf 3 privaten
Flurstiicken (30, 41, 42) der Flur 6 Gemarkung Fahrland gelegen, weist eine teilweise intensive Begriinung auf
und ist stark bewaldet. Die Breite variiert zwischen 25 und 40 m. Die westliche Vegetationsgrenze dieses
Streifens ist als korrekte Westgrenze des Plangebiets anzunehmen.

4.5.2 Geschutzte Teile von Natur und Landschaft
Landschaftsschutzgebiete

Der Bereich der VU befindet sich inmitten des Landschaftsschutzgebietes ,Kénigswald mit Havelseen und
Seeburger Agrarlandschaft”, ist jedoch bis auf einen siidlichen Teilbereich vom Schutzstatus ausgeschlossen.
Das Gebiet des LSG ,Kdnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft® erstreckt sich iber den Norden
und Nordosten Potsdams und umfasst die Naturrdume der Doberitzer Heide, des Ferbitzer Bruches, die Seebur-
ger Agrarlandschaft, groBe Teile der Gemarkung GroR Glienicke und der Gemarkung Neu Fahrland sowie den
Fahrlander See und angrenzende Bereiche, den Sacrower See mit dem ihn umgebenden Kdnigswald und Teile
der Havel.

Naturschutzgebiete

Nordlich grenzt der Untersuchungsbereich an das ,GroRe Luch” und die ,Grol3e Grabenniederung” - Teile des
Naturschutzgebietes ,Déberitzer Heide“. Das NSG ,Doberitzer Heide" liegt dstlich von Fahrland und nérdlich
von Krampnitz und ist Teil der Nauener Platte mit (iberwiegend sandig und sandig-lehmigen Bildungen und
vermoorten Rinnen und Hohlformen. Sandoffenlandschaften, Ruderalfluren, Heiden und Niederwéaldern, Wald-
gebieten sowie Mooren und Gewassern.
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Abb. 4.13  Schutzgebiete
Quelle: LHP

Geschitzte Landschaftsbestandteile

Die Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 11.02.2003 wurde zum Schutz der Erhaltung
des Baumbestandes zur

a) Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes;

b)  Sicherung der Lebensstéatte wildlebender Tiere;

c) Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas;

d)  Abwehr schadlicher Entwicklungen wie Luftverunreinigung, Staub, Larm
erlassen.

Geméalk PBaumSchVO sind alle Baume aul3erhalb des Waldes ab einem Stammumfang von 30 cm geschiitzt und
werden gemaR § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie § 24 Abs. 2 Nr. 4 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) zu geschitzten Landschaftshestandteilen erklart. Fiir Obstbaume gilt der
Schutz ab 80 cm Stammumfang. Ausgenommen sind bewirtschaftete Bdume in Baumschulen, Gartnereien und
Obstplantagen sowie in Kleingarten. Eine Beseitigung, Umpflanzung, wesentliche Veranderung des Aufbaus von
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geschiitzten Baumen sowie MaBnahmen, die zu ihrer nachhaltigen Beeintrachtigung fithren kénnen, bedirfen
der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde. Dies gilt auch fiir abgestorbene Bdume. Der Stammum-
fang von Baumen ist in einer Hohe von 1,3 m Uber dem Erdboden zu messen. Liegt der Kronenansatz unter
dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar darunter magebend. Bei extremer Schraglage des Baumes
ist der Stammumfang maRgeblich, der bei 1,3 m Stamml&nge ab Stammfu gemessen wird.

Da eine vollstandige Einmessung aller Baume ab 30 cm Stammumfang bei dichten Aufwuchsbestanden mit
einem nicht zu rechtfertigenden Aufwand verbunden wére, gab es am 31.05.2011 die Einigung dahingehend,
dass in derartigen Aufwuchsbereichen keine Einzelbaumvermessung erfolgen muss, sondern fir diese Teilfl&-
chen zuné&chst ein “durchschnittlicher * Baumbestand anhand der dargestellten Verfahrensweise der Referenz-
flache ermittelt wird. In der Begehung der Liegenschaft mit Vertretern der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
wurde vereinbart, im Rahmen der Bestandserfassung eine Referenzflache von 10 x 10 m detailliert aufzu-
nehmen, um dort den Baumaufwuchs zu kartieren. Seitens der UNB wurde vorgeschlagen, Baume wie z. B.
Birke und Ahorn ab einem Stammumfang von 60 cm als Mal3 zu nehmen. (Protokoll der gemeinsamen Begehung
mit UNB, Hr. Haan, am 31.05.2011).

Tabelle Baumliste gemaR Bestandsaufnahme der Rasterflache vom 14.06.2011
Quelle: Bericht landschaftsplanerische Voruntersuchung, Dipl. Ing Stephan Haan, Freier Garten- und Landschaftsarchitekt

Nach § 5(1) PBaumSchVO kann dem Antragsteller mit der Genehmigung zur Féllung eines Baumes auferlegt
werden, als Ersatz Baume auf seine Kosten in bestimmter Anzahl, Art und GréRe zu pflanzen und zu erhalten.
Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Berlicksichtigung des Schutzzweckes der
Verordnung nach dem Wert des beseitigten Baumbestandes. Zur Ermittlung des Wertes eines geschiitzten
Baumes werden der Stammumfang, die Baumart, der Habitus, die Vitalitat, der Biotopwert sowie sein Beitrag zur
Freiraumqualitit herangezogen. Zur Gewahrleistung der Durchfiihrung der angeordneten Ersatzpflanzung kann
eine Sicherheitsleistung bis zur Hohe der voraussichtlichen Kosten der Ersatzpflanzung festgesetzt werden.
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Européisches Netz ,,Natura 2000“

Bestandteile des Europdischen Netzes ,Natura 2000 sind die Gebiete der Fauna-Flora-Habitat Richtlinie
(FFH- Richtlinie vom 21.05.1992) und der Vogelschutz-Richtlinie (02.04.1979). Diese Gebiete kdnnen sich
rdumlich Uberlagern und werden nach EU-weit einheitlichen Standards ausgewé&hlt. An den Untersuchungsbe-
reich grenzen norddstlich das FFH- Gebiet ,Doberitzer Heide" sowie das Vogelschutzgebiet SPA ,Ddberitzer
Heide".

Geschiitzte Biotopkomplexe
Entlang des Untersuchungsbereiches im Zuge der L 92 und sliddstlich entlang der B 2 sowie im historischen
Kasernengelédnde befinden sich, nach § 31 BbgNatSchG geschitzte Baumalleen. Entlang der nérdlichen Grenze

des Untersuchungsgebietes sind gemé&R § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope/Biotopkomplexe vorhanden.

Im Wesentlichen handelt es sich dabei um die seit 1981 nicht mehr bewirtschafteten Luch-Flachen, in denen
sich in Teilen Hinterlassenschaften der militdrischen Nutzung befinden (siehe Kap. 2.6).

Abb. 4.14 Biotope nach § 32 BbgNatSchG
Quelle: Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung; Bereich Stadtentwicklung Verkehrsentwicklung Stand Januar 2011
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4.5.3 Ubergeordnete Planungen
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam

Im Entwurf des FNP ist der Bereich der Kaserne Krampnitz als Flache fiir Wohn-, Misch- und Gewerbenutzung
dargestellt. Diese Darstellungen sollen eine bedarfsgerechte Nachnutzung der ehemaligen militarisch genutzten
Brachflache mit neuen Entwicklungszielen sichern. Der festgesetzte Bereich der VU ist nicht identisch mit den
dargestellten Flachennutzungen des FNP-Entwurfs, sondern geht dariiber hinaus.

Die im FNP-Entwurf dargestellten Randbereiche ndrdlich und westlich an die Baufldchen angrenzend sind als
Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft definiert.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung und
Aufhebung fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ein Umweltbericht zu erstellen
und eine Umweltprifung durchzufilhren. Gegenstand der Umweltpriifung sind nach § 2 Abs. 4 Nr. 1 BauGB die
Umweltbelange, auf die die Durchfiihrung eines Bauleitplanes voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
haben kann. Umweltbelange sind die in den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB angesprochenen Belange des
Umweltschutzes; inshesondere auch die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 und der Bodenschutz gem.

§ la Abs. 2 BauGB. Gem&R Umweltbericht ist die Fl&che der Kaserne Krampnitz als besonders umweltpriifungs-
relevanter Bereich herausgearbeitet worden.

Landschaftsplan

Der FNP wird erganzt durch einen Landschaftsplan, der die Aufgabe hat, die Erfordernisse und Matnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen. Der Landschaftsplan fir
die LHP wurde parallel zum FNP erarbeitet und liegt als Entwurf vor.

Fir den Untersuchungsbereich werden folgende handlungsorientierte Zielvorstellungen formuliert:

e Freihaltung der Uferbereiche des Krampnitzsees von weiterer Bebauung, Férderung der Zugénglichkeit
und Erlebbarkeit, Wiederherstellung/Entwicklung von Aussichtspunkten und Sichtachsen, Erhaltung und
Entwicklung naturnaher Uferabschnitte und Biotopverbundelemente;

e deutliche Reduzierung der iberbauten Flachen auf dem Areal der Kaserne Krampnitz, Altlastensanierung
und landschaftsvertragliche Nachnutzung, Renaturierung von Teilflachen, Sicherung des denkmalgeschitz-
ten Gebdudebestandes, Neuordnung und gestalterische/naturschutzfachliche Aufwertung brachgefallener
Bauflachen;

e Rickbau storender Siedlungsflachen/- Strukturen, insbesondere im Norden und Nordwesten der Flache;

e keine weitere bauliche Inanspruchnahme land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen,

Definition von Siedlungsgrenzen;

e griinordnerische Qualifizierung der Bauflachen/Erarbeitung eines griinordnerischen Entwicklungskonzeptes;

e Reduzierung der Trenn- und Stérwirkung der B 2, Erneuerung und Ergénzung des Begleitgrins;

e Planung/Ausbau von Grinverbindungen mit drtlicher Bedeutung, die das Gebiet umgeben und durchziehen
(StraBenbaume);

e Erhalt/Pflege/Wiederherstellung historischer Bau- und Vegetationsstrukturen, insbesondere im Stden
und Sudosten der Flache.

Die Ergebnisse des Landschaftsplanes wurden bei der Aufstellung des FNP beriicksichtigt. Soweit den Inhalten

der Landschaftsplanung bei der gesamtplanerischen Abwagung nicht Rechnung getragen werden kann, besteht
gemal § 9 Abs. 5 BNatSchG eine besondere Pflicht zur Begriindung der abschliefenden Entscheidung.
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Inshesondere sind hiervon gemaR Konfliktliste folgende Forderungen betroffen:

e Gemadl Landschaftsplan sollen 40 % der Konversionsflache renaturiert bzw. einer landschaftsvertréglichen
alternativen Nutzung zugefiihrt werden; hierbei wird die Riicknahme von Baufldchenausweisungen insbe-
sondere in Randbereichen zum GroRBen Graben und zur westlich angrenzenden Feldflur hin gefordert.

e Gleichzeitig ist die Wiederherstellung des Biotopverbundkorridors zum Fahrldnder See gem. der Darstellung
des FNP nicht gesichert und muss im Rahmen der Variantenuntersuchung berticksichtigt werden.

Im Stadtebaulichen Nutzungskonzept wird dargestellt, welche konkrete Nutzungsintensitat in Form einer
mdglichen Bebauung flir das Untersuchungsgebiet und die weiteren angrenzenden Bereiche vertraglich ist.
Diese Potentialabschétzung berucksichtigt die Eignung der Flachen fur verschiedene Bauformen.

4.5.4 Bestandsdarstellung und Bewertung
Flachennutzung
Der Untersuchungsbereich kann baulich in drei Bereiche gegliedert werden:

e Kaserne
e Technik-Bereich
e Wohnsiedlung

Topografie und Landschaftsbild

Der Untersuchungsbereich befindet sich im Brandenburg-Potsdamer Havelgebiet, das sich durch flache
Niederungen und Seen mit nur wenigen Kilometer breiten Grundmoraneninseln auszeichnet.

Das Gebiet ist nahezu eben (32,5 bis 35 m {i. NN) und fallt nach Norden zum Grof3en Graben leicht ab
(29,5 m i. NN). Im Siidwesten steigt das Gel&dnde an, dessen hichste Stelle am Aasberg (46 m (. NN) liegt.

Das Landschaftshild wird von den umgebenden Gewassern und Waldbestanden des Kirchbergs geprégt.
Der Untersuchungsbereich kann in 9 unterschiedliche Bereiche unterteilt werden (Abb. 4.15):

e Wiesenflachen mit geringem und niedrigem Gehélzaufwuchs/Ruderalflur

e Landwirtschaftsflachen

e Wald, Forst (kleines Waldgebiet ,Heineholz* im Siiden)

e Gehdlzflachen, uberwiegend Wildaufwuchs z. T. mit vereinzeltem Altbaumbestand

e Geholzflachen, uberwiegend Altbaumbestand mit Wildaufwuchs durchsetzt

e Allee/Baumreihe (iiberwiegend Altbaumbestand)

e Gewaésser (im Norden berflutete Bereiche am GroRen Graben und GroRen Luch)/Feuchtgebiete
e StraBenbefestigte Flachen z. T. verwildert

e  Gebaudestrukturen z. T. denkmalgeschitzt

In den vergangenen 20 Jahren, seit der Ubergabe durch die russischen Truppen, wurde das Gelande praktisch
nicht genutzt. Dies fiihrte zu einer Verbuschung der ehemals gértnerisch angelegten Flachen, wahrend andere
Bereiche stark vergrasten. Das Gelénde stellt sich als anthropogen genutzte Sonderflache mit stark verwilderten
Grin- und Freiflachen mit fortschreitendem Verfall der Bausubstanz dar. Zusammenfassend ist festzustellen,
dass der Untersuchungsbereich kaum bis keine wertvollen Landschaftsbestandteile birgt und nicht im Bereich
bedeutsamer Blickbeziehungen liegt.
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1) Dichter Bewuchs im Bereich des ehemaligen Sportplatzes 2) Eine von mehreren verwilderten Alleen
3) Teile des Technik-Bereichs sind stark verbuscht 4) Andere Teile sind Wiesenflachen
5) Auch die Wege sind stark bewachsen 6) Dunnstammige Anflugwélder zwischen alten Baumen

7+8) Dichter Aufwuchs in der Wohnsiedlung und dem Mannschaftsbereich
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9) Blick aus der Fahrlander Feldflur auf Krampnitz 10+11) Picknick-Hutte und ...
... Wanderweg in Sielmanns Naturlandschaft 12) Der GroRRe Graben begleitet von ungepflegtem Weg
13) Blick vom Turm auf Krampnitzsee und Dorf Krampnitz 14) Blick von der Schénen Aussicht auf Fahrlander See

15+16) Schilder am Ubergang von der Kaserne ins Luch
Fotos: G. Fuderholz
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Schutzgut Boden

Im Untersuchungsbereich finden sich iberwiegend Braunerden (z. T. mit Tonverlagerungen) und verbreitet
Fahlerde-Braunerden und Braunerde-Fahlerden aus Sand (iber Lehm. Die Bdden weisen keinen Grund- oder
Stauwassereinfluss auf. Im Bereich zum Grof3en Graben finden sich meist Erdniedermoore aus Torf (iber
Flusssand. Dort herrscht Gilberwiegend hoher und verbreitet mittlerer Grundwassereinfluss. Die Speicherfunktion
der unversiegelten Flachen ist mittel bis gering, es besteht eine hohe Wasserdurchlassigkeit.

Der ehem. Kasernenbereich ist mittel bis hoch versiegelt. In intensiver genutzten Bereichen sind die Bdden
anthropogen beeintréchtigt und iberformt. Vor allem im Technik-Bereich finden sich Abgrabungs- und Auf-
schuttungsbdden und mittels Bodenuntersuchungen konnte festgestellt werden, dass das Geladnde im Westen
und im Norden planiert und teilweise massiv aufgefillt worden ist.

In den nordlichen Randbereichen, aufgrund ihrer Lage zum angrenzenden Naturschutzgebiet (NSG),
finden sich eher empfindliche Béden.

Der Bereich der Kasernenanlage ist als Altlastenverdachtsflache im FNP der Landeshauptstadt Potsdam
ausgewiesen (siehe Kap. 4.4).

Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser finden sich im Untersuchungsgebiet keine; im Stidosten grenzt der Untersuchungs-
bereich unmittelbar an den Krampnitzsee. Schutzausweisungen (gem. BrbgWasserG): liegen ebenfalls nicht
vor. Die nachsten Trinkwasserschutzzonen (Zone Il und Ill) des Wasserwerks Nedlitz befinden sich auf dem
Gebiet von Neu Fahrland.

Schutzgut Klima/Luft

Das Untersuchungsgebiet befindet sich groBklimatisch im Bereich des starker maritim beeinflussten Binnenland-
klimas mit einer Jahresmitteltemperatur von ca. 8,5° C sowie einer mittleren jahrlichen Niederschlagssumme von
ca. 550 mm.

Lokalklimatisch gliedert sich das Untersuchungsgebiet in die historische Kaserne mit einem hohen Baumbestand
und dem Technikbereich mit Garagen, Lagerhallen etc. und Uberwiegend fehlendem Baumbewuchs. Fiir das
Lokalklima mitbestimmend ist die intensive Durchgriinung vor allem in der Osthélfte des Untersuchungsgebietes,
die zur Frisch- und Kaltluftbildung beitragt. Das Lokalklima wird durch Versiegelungen der Gebaude und
Verkehrsanlagen belastet, die zu einer verringerten nachtlichen Abkihlung fiihren.

Lufthygienisch ist das Untersuchungsgebiet tberwiegend gering und nur im Nahbereich der B 2 auch stérker
vorbelastet. Hier gehen die Belastungen von den Abgasen des Kfz-Verkehrs aus und betreffen aufgrund des
dichten Baumbestandes des Konversionsgeladndes nur einen Streifen von 50 - 100 m entlang der B 2.
Weitere bedeutende Immissionsquellen sind nicht vorhanden. Die klimatische und lufthygienische Qualitat
des Untersuchungsgebhietes ist infolgedessen als mittel anzusehen.

Lokalklimatische Empfindlichkeiten bestehen gegeniiber grof3flachiger Neuversiegelung und gegeniiber
Eingriffen in den Baumbestand.

Lufthygienische Empfindlichkeiten bestehen gegenlber einer Zunahme belastender Immissionen sowie
einem Verlust an luftfilternden Gehdlzbestanden.
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Schutzgut Flora

Die potentiell natiirliche Vegetation gibt Auskunft ber die fiir den Standort geeignete Vegetation und dient der
optimalen Auswahl fiir zukinftige Bepflanzungen. Fir den Untersuchungsbereich wére dies der subkontinentale
Hainrispengras-Hainbuchen-Buchenwald.

Biotopformen

Der Untersuchungsbereich ist seit 20 Jahren ungenutzt. An vielen Stellen konnte sich eine Spontanvegetation
ausbilden. Es handelt sich dabei um voriibergehende Vegetationsformen, die verdrangt oder sich bei fort-
schreitender Sukzession zu Gehélzflachen wandeln. Eine besondere landschaftliche Eigenart oder Naturnahe
ist in diesen Bereichen nicht gegeben.

Im Bereich der ehemaligen Kaserne findet sich eine Mischung von relativ stark verbuschten Vegetationsflachen,
bestehend aus Pioniergehdlzen sowie von Stauden und Grésern dominierte Wiesenflachen in den nordwest-
lichen Randbereichen, die dort eine Verbuschung verhindern. Im stdlichen Bereich befinden sich ackerbaulich
genutzte Flachen und Waldflachen, die zum umgebenden LSG gehdren.

Folgende Landschaftsbestandteile sind bei der naturschutzfachlichen Beurteilung auf den ehemals militarisch
genutzten Flachen zu beriicksichtigen:

Gebaude; Kasernen, Wohnbebauung und Plattenbau;

befestigte, z. T. noch versiegelte Flachen, Verkehrsflachen;

Waldflachen;

Wiesenflachen mit geringem und niedrigem Gehélzaufwuchs/Ruderalflur;

Landwirtschaftsflachen;

Vegetationsstrukturen wie Baubegleitgriin, Abstandsflachen; Gehdlzflachen mit Gberwiegend Aufwuchs

z. T. mit vereinzeltem Altbaumbestand sowie Gehdlzflachen, die liberwiegend Altbaumbestand mit Aufwuchs
aufweisen;

7. StraBenb&ume, Alleen bzw. Baumreihen, iiberwiegend Altbaumbestand,;

8. Gewésser, im Norden uberflutete Bereiche am GrofRen Graben und GrofRen Luch, z. T. nur zeitweise
wasserfiihrend mit frischer bis nasser Hochstaudenflur und Gehélze feuchter bis nasser Standorte und die
begleitenden Ufergehdlze, Uferbereiche vom Krampnitzsee.

ook wn e

Waldflachen

Im sudlichsten Bereich des Untersuchungsgebietes liegt das Waldgebiet ,Heineholz", das Bestandteil
des LSG ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft ist.

Wiesenflachen/Ruderalflur

Diese Wiesenflachen mit Gras- und Staudenfluren mit niedrigem Bewuchs finden sich auf den offenen
Brachflachen des westlichen und nérdlichen Bereiches und verhindern dort eine Verbuschung.
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Landwirtschaftsflachen

Landwirtschafts- /Ackerflachen sind im siidlichen Bereich des Untersuchungsgebietes zu finden. Zudem befindet
sich an der Westgrenze ein landwirtschaftlich weitgehend ungenutzter Streifen, auf dem nach dem Krieg eine
Zufahrt entlang des Kasernengeldndes angelegt worden war. Dieser Streifen weist eine teilweise intensive
Begriinung auf und ist bewaldet.

Strallenbdume

Die Alleebestdnde aus S&ulenpappeln entlang des Hauptverbindungsweges zwischen Haupteingang und Exer-
zierplatz sind aus 6ékologischer Sicht nicht so wertvoll wie z. B. Feldgeholze, dafiir treten sie durch ihr fir die
Brandenburger Kulturlandschaft charakteristisches Erscheinungsbild hervor. Weitere pragende Alleen finden
sich vornehmlich im historischen Kasernenbereich entlang von Straen vom Exerzierplatz nach Westen
(Linden), an der Ketziner StralRe im Bereich sudlich des Vorplatzes und am Haupteingang (Linde) und

entlang der untergeordneten StralRen (Ahorn-, Birken und Sdulenpappelalleen einseitig).

Gartnerisch angelegte Sichtbeziehungen und historische Blickachsen lassen sich nur noch schwer erahnen
und sind lediglich in Form von vorgefundenen Baumalleen und historischen Luftaufnahmen rekonstruierbar.

Folgende Baumarten (iiberwiegend Pioniergehdlze) sind vertreten:

e Sdaulenpappel e Ahorn

e Birke e Hainbuche
e Linde e Robinie
e Eiche e Weilldorn
Gewaésser

Die Feuchtgebiete in den nordéstlichen Randbereichen des Geldndes sind fiir den Biotop- und Artenschutz von
besonderem Wert. Die festgesetzten Biotope liegen nérdlich des Untersuchungsbereiches, grenzen aber direkt
an diese heran; im Nordwesten erstrecken sich Biotope bis auf das Kasernengelande.

Eine Betroffenheit dieser Biotope wie auch des siidlich angrenzenden Waldgebietes ist wegen der exponierten
Lage als gering einzuschétzen. Hier gilt es bei der Entwicklung des Stadtebaulichen Konzeptes landschafts-
pflegerische MaBBnahmen zu formulieren, die eine Gefahrdung der wertvollen Biotope in den Randbereichen
vermeiden und Pufferzonen zwischen Bebauung und zu schiitzenden Biotopen (z. B. Forderung auf einen
50m-Abstand) vorsehen.

Das Schutzgut Flora ist von z. T. geringer bis mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt einzustufen, kann aber
durch gezielte landschaftspflegerische MalRnahmen erheblich aufgewertet werden.

102



Vorbereitende Untersuchung Kaserne Krampnitz— 4. Bestandssituation und Erfordernisse

Abb. 4.15 Bestand
Quelle: Bericht landschaftsplanerische Voruntersuchung, Dipl. Ing Stephan Haan, Freier Garten- und Landschaftsarchitekt
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Biotopverbund

Der Landschaftsplan stellt ein Biotopverbundsystem dar, welches verschiedene Feucht- bzw. Gewdsserbiotope
der ndheren Umgebung miteinander verbindet. Die verschiedenen Gehdlzstrukturen und Hochstaudenflure in der
offenen Kulturlandschaft haben wichtige Trittsteinfunktionen. Diese Verbindungen sind wegen der zu unter-
stitzenden Wandertatigkeit bestimmter Tiere wichtig und gewéhrleisten den genetischen Austausch der in den
Gewdssern lebenden Fauna.

Im Zuge der Entwicklung des MalRnahmenkataloges sind die vorhandenen wertvollen Vegetationsstrukturen
zu schiitzen und als Griinverbindung von értlicher Bedeutung auszubauen.

Schutzgut Fauna

Mit der Unterstiitzung der Ornithologin Fr. Dr. Salinger wurden erste qualitative Begehungen zur Erfassung des
potentiellen Vorkommens der Fauna durchgefiihrt. Der Umfang weiterer Untersuchungen ist abhéngig von weite-
ren erforderlichen FFH- Vorprifungen.

Fir eine naturschutzfachliche Beurteilung sind folgende Schritte erforderlich:

e Erfassung und Kartierung der im Plangebiet vorkommenden zu untersuchenden Tiergruppen
(Vogel, Fledermause usw.)

e Erfassung der Arten durch Sichtbeobachtungen und akustische Feststellung, bei Insekten und Amphibien
Kescherfange sowie Verhdren (Heuschrecken) und Beobachtung der Aktivitat der einzelnen Arten
(alle Gruppen)

e Prognose der Entwicklung der vorgefundenen Population bei Unterlassen des Eingriffs

e Beschreibung 6kologischer Anspriiche der nachgewiesenen Arten und ihrer artspezifischen Empfindlichkeit
gegenuber den Eingriffswirkungen

e Prognose der Entwicklung der Artvorkommen bei Durchfuhrung des Eingriffs

e Erarbeitung geeigneter Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen

e Befreiung nach BNatSchG, bei Geb&ude- und Héhlenbriitern (Végel) und Flederméusen

Zur Einhaltung der wissenschaftlichen Standards sind jeweils mehrere Begehungen notwendig.

Erhaltungsmalinahmen

Da in verschiedenen Lebensrdaumen im Untersuchungsbereich geschitzte Arten zu erwarten sind, kénnen im
Rahmen der Planung bestimmte Bereiche erhalten oder Ausgleichs- und Ersatzflachen vorgehalten werden.
Der Erhalt von wichtigen Biotopen und Pufferzonen kann vor allem im Bereich des Grabens und der Déberitzer
Heide wichtig sein.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der Erhalt aller Standorte/Biotope von geschitzten Arten ist nicht umfassend zu realisieren.
Fir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind daher geeignete Standorte vorzusehen.

Vorhandene Flachen und Biotope kénnen aufgewertet werden, z.B. durch:

e Nachpflanzung von geeigneten Gehdlzen an geeigneten Orten;
e  Wiederherstellung der Alleen;
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e Gestaltung oder Wiederherstellen von Biotopverbindungen, z. B. Pflanzung von Hecken;

e Waldentwicklung mit einheimischen, standortgerechten Arten;

e Auflagen im GOP fur die Gestaltung der AuBenanlagen, Vorschlagsliste mit geeigneten Pflanzenarten,
z. B. fiir die Pflanzung von Stauden, Strauchern und Gehdlzen;

e geeignete PflegemalRnahmen auf ausgewahlten Standorten, z. B. zum Erhalt der Reptilien- und
Heuschreckenstandorte;

e Anlegen von Winterquartieren.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Der Untersuchungsbereich ist derzeit nicht fiir die Offentlichkeit zugénglich. Stidéstlich an das Gebiet angren-
zend, verlauft der Fontanewanderweg entlang der B 2. Das Gebiet befindet sich in attraktiver potentieller
Wohnlage in Wald- und Gewéssernahe und hat daher einen hohen Wohnwert. Im FNP wird die Erholungs-
nutzung als maRig bewertet.

4.6 ErschlieBungstechnische Bestandsanalyse (StraBen, Medien, OPNV)
4.6.1 Allgemeines

Trotz der Tatsache, dass es umfangreiche Akten zur Kaserne bei der BBG und dem MdF gab, musste im
Rahmen der VU festgestellt werden, dass es zu konkreten Einzelsachverhalten nur unvollstandige Informationen
und Aktenlagen gab.

Nach intensiven Archiv-Recherchen, wurde im Brandenburgischen Landeshauptarchiv Potsdam die Genehmig-
ungsplanung zur Schmutz- und Regenentwésserung aus dem Jahr 1937 ausfindig gemacht. Von den russischen
Streitkraften angelegte Planunterlagen der Erschlieungssituation — im Rahmen der Grundstiicksibergabe an
die Bundesbehdrden bergeben — waren trotz vorhandener Ubergabeliste aus 1991 bei der BBG nicht mehr
auffindbar. Im Jahr 1993 wurden im Auftrag des Bundesvermdgensamtes von dem Ingenieurbiro Filling
punktuell Boden- und Grundwasseruntersuchungen durchgefihrt.

Aus all diesen Informationen lief3 sich jedoch keine tragfahige Gesamtnetz-Darstellung ableiten. Grundsatzlich
kann festgestellt werden, dass bis zum Abzug der WGT-Streitkréfte ein groRflachiges Regen- und Schmutz-
wassernetz betriebsfahig gewesen sein muss, welches im Bereich der Kasernengeb&ude entsprechend der
Planungen von 1937 realisiert worden ist. Im westlich angrenzenden Technik-Bereich sind wahrscheinlich
abweichende Leitungsfiihrungen vorhanden. Ebenfalls nicht dokumentiert ist der Bereich der Wohnsiedlung,
wo augenscheinlich zwar auch in Teilbereichen Straeneinldufe flir Regenentwasserung vorhanden sind,

aber keine Plane vorliegen.

Wegen dieser ungeniigenden Aktenlage wurde entschieden, eine eigene TV-Kanaluntersuchung und -Reinigung
durchzuflhren. Diese wurde punktuell durch die Fa. Rohrrettung und Umweltschutz Schiffmann GmbH durch-
gefiihrt. Dieses Unternehmen hatte bereits 1992/93 im Auftrag des Biros Filling Untersuchungen durchgefiihrt
und stellte einige Unterlagen hieraus zur Verfiigung, welche die bruchstiickhaft vorliegenden Informationen
punktuell verdichten konnten. Gleichfalls wurde entschieden eine punktuelle Baugrunduntersuchung durch das
Blro Maul & Partner durchfiihren zu lassen.

Die Bestandsaufnahme wurde fachtechnisch durch das Biro Merkel Ingenieur Consult, Potsdam (MIC) begleitet.
Die nachfolgenden Feststellungen entstammen zu groBen Teilen den entsprechenden Abschlussberichten des
Biros Merkel, des Biiros Maul & Partner fiir das Baugrundgutachten sowie der Fa. Schiffmann fir die TV-
Befahrung
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4.6.2 Stralen
AuRere verkehrliche ErschlieRung
Das Kasernengel&nde liegt im Potsdamer Ortsteil Fahrland und wird gegenwartig von aufRen im Osten Uber

die B 2/Potsdamer Chaussee sowie von Siid-Westen (ber die L 92/GellertstraBe/Ketziner Strale erschlossen.
Der ehemalige Haupteingang befindet sich an der Potsdamer Chaussee.

Abb. 4.16  AuRere verkehrliche ErschlieBung
Quelle: Machbarkeitsstudie ErschlieBung ehemalige Kaserne Krampnitz, MIC Merkel Ingenieur Consult, 2011

Innere Erschliefungsstrallen
Die Kaserne wurde 1991 von den sowjetischen Truppen freigezogen und wurde seitdem nicht mehr genutzt.

Die Boden- und Grundwasseruntersuchung des Biiro Filling vom Marz 1993 fiir das Bundesvermégensamt
befasst sich schwerpunktm&Rig mit den Bodenverunreinigungen im Technik-Bereich.

Ergénzend wurden durch das Bilro Maul & Partner, sechs Kleinbohrungen (Rammkernsondierungen) im
Untersuchungsbereich durchgefiihrt. Die Lage der Bohrungen sowie beispielhaft drei Aufschlussprofile befinden
sich in den Abbildungen 4.17/ 4.18. Die Bohrungen reichten bis zu einer Tiefe von 2 m (eine Bohrung 5 m) und
wurden mit einer Ausnahme innerhalb der befestigten StraBen und Wege durchgefihrt.
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Abb. 4.17  Aufschlussprofile

Abb. 4.18 Lage der Bohrpunkte/ Aufschlussprofile
Quellen: Baugrunding.biiro Maul & Partner, 2011
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Im Bereich der Mannschaftsgebdude stehen auch die Stralen unter Denkmalschutz (s. Kap. 4.3.1). Sie sind dort
uberwiegend mit Kleinsteinpflaster in gebundener Bauweise ausgefiihrt. Das vorhandene Bernburger Mosaik-
pflaster weicht in seinen Abmessungen von der DIN-Norm ab. Die Oberflache vermittelt einen optisch guten
Eindruck (siehe Abb. 4.19 u. Abb. 4.20). Das Granitpflaster verfiigt im Allgemeinen iber eine Dicke von 10 bis
11 cm. Das Pflaster ist auf einer Betonschicht mit einer Dicke von ca. 15 cm verlegt. In einer StralRe wurde unter
der Betontragschicht eine weitere Schicht Granitpflaster mit einer Dicke von ca. 15 cm vorgefunden, so dass in
diesem Bereich der GesamtstraRenaufbau ca. 40 cm betragt. Unterhalb der Deckschicht wurden schluffige
Sande in breiiger und halbfester Konsistenz angetroffen. In den Seitenbereichen wurden grob- bzw. gemischt-
kdrnige Boden mit humosen Beimengungen festgestellt. Die Breiten der Bestandsstrallen variieren zwischen
4,00 und 9,00 m. Die VerbindungsstraBe vom Haupteingang zum ehemaligen Exerzierplatz ist mit 9,00 m Breite
die groRte Stralle im Untersuchungsgebiet. Die ErschlieBungsstrallen variieren in ihrer Breite zwischen 5,00 m
und 6,00 m. Untergeordnete NebenstraRen weichen in der Oberflache ab und sind teilweise mit Asphalt be-
festigt. Die ebenfalls mit Mosaikpflaster befestigten Gehwege verfiigen tiber eine Breite von 1,60 bis 2,50 m.

Abb. 4.19 Oberflachenzustand ErschlieBungsstrale

Abb. 4.20 Oberflachenzustand- Gehweg Mosaikpflaster
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Im Technik-Bereich wurde eine Rammkernsondierung durchgefiihrt. Die StralRen in diesem Bereich sind mit
unterschiedlichen Materialien befestigt. Hauptsachlich wurde hier Granitpflaster in gebundener Bauweise mit
einer Dicke von 8 cm vorgefunden. Das Pflaster ist z. T. sehr stark beschadigt. Es ist auf eine ca. 20 cm dicke
Betonplatte aufgebracht. Der Untergrund weist auch hier eine steife bis halbfeste Konsistenz auf. Die Breite der
Strassen variiert in diesem Bereich stark. In der Wohnsiedlung sind die Straen weitgehend mit einer ca. 4 cm
dicken Asphaltschicht, z. T. aber auch mit Beton und Schotter befestigt. Die Asphaltschicht ist in vielen Berei-
chen z. T. sehr stark beschadigt. Unterhalb der Asphaltschicht befindet sich eine Betontragschicht mit unter-
schiedlichen Dicken von 16 his 20 cm. Der darunter befindliche Untergrund hat eine weiche bis steife sowie
teilweise breiige Konsistenz. Die StralRenbreiten variieren in diesem Bereich stark zwischen 3,00 und 8,60 m.
Die Erschlieungsstralen sind uberwiegend 5,50 m breit. Die (iberwiegend beidseitig angeordneten, 2,00 m
breiten, asphaltierten Gehwege, sind durch einen 1,50 bis 1,80 m breiten Griinstreifen von der Fahrbahn
abgegrenzt.

Bei der auf 5 m abgeteuften Bohrung wurde in einer Tiefe von 4,55 m Grundwasser angetroffen. Bei den
restlichen, 2 m tiefen Bohrungen, wurde kein Grundwasser angetroffen. Das entspannte Niveau des oberen,
weitflachig bedeckten Grundwasserleiters bewegt sich nach hydrogeologischem Kartenmaterial im Mittel
um 30 bis 30,5 m i.NN und kommuniziert mit den Wasserstanden der Havel. Das Areal liegt auf3erhalb

von Wasserschutzgebieten. Das néchstliegende Schutzgebiet befindet sich ca. 1 km sidlich.

4.6.3 Medienerschliefung
AuRere Erschliefung

Die duRere Anbindung an das Ver- und Entsorgungsnetz der LHP ist gegeben. Ostlich des Areals, im Bereich
der B 2/Potsdamer Chaussee sind Trinkwasser- Strom- und eine Gasleitung zu finden. Slidwestlich, im Bereich
der Gellertstrae, ist eine Schmutzwasserdruckleitung sowie Trinkwasser, Strom und eine weitere Gasleitung
zu verzeichnen.

Das vorhandene Schmutzwasserdruckleitungssystem DN 200 in der GellertstralRe speist in die Klaranlage
Satzkorn ein und ist derzeit in der Lage noch nennenswerte zusétzliche Schmutzwassermengen, ca. 3.000
Einwohnergleichwerte, aufzunehmen.

Die Vorflut der Regenentwdsserung bilden der Krampnitzsee und der Fahrldénder See. Teile des vorhandenen
historischen Regenentwésserungsnetzes sind nach wie vor intakt; Teile der Regenwasserkanéle im Technik-
Bereich wurden im Jahr 1993 abgemauert, um zu verhindern, dass Restablagerungen von Ol und anderen
Stoffen durch die Regenentwésserung in den GroRRen Graben gelangen. Ein Auslaufbauwerk (ehemaliger
Olabscheider) im Bereich Zufahrt GellertstraRe wurde im Jahr 1993 gereinigt und stellt gegenwértig die
Verbindung zur Vorflut dar. Ein weiteres Auslaufbauwerk ist im Uferbereich Krampnitzsee auf dem LHP-
Grundstlick des Bootscenters vorhanden.

Das Mittelspannungsnetz entlang der B 2/Potsdamer Chaussee verfiigt noch liber nennenswerte Kapazitaten
und ist It. Aussagen der EWP (Energie und Wasser Potsdam GmbH) ausreichend dimensioniert.

Die Versorgungstragerschaft fiir Gas lag bis zum 31.12.2011 bei der NBB GmbH (Netzbetrieb Berlin — Branden-

burg GmbH) und ist mit Beginn des Jahres 2012 in die Zustandigkeit der EWP ubergegangen. Der Kasernen-
komplex liegt ca. 2 km vom ndchst mdglichen Anbindepunkt an das Mitteldruckgasversorgungsnetz entfernt.
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1) Die kuinftige HaupterschlieBungsstraBe (ehem. Ketziner Str.) 2) Die HaupterschlieBungsstrale C verlduft durch ein Haus
3) HaupterschlieBungsstralRe als Allee (PlanstralRe 4) 4) Stralenzustand im historischen Kasernenbereich

5) StraBe, Blrgersteig und Regeneinlauf ( Mannschaftsgebdude) 6) Sorgféltig verlegtes Granitpflaster (Mannschaftsgeb&ude)
7) Typischer StraRenzustand in der Wohnsiedlung 8) Befestigte Flachen im Technikbereich
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9) Historischer StraBen-Regen-Einlauf

11) Viele Kanaldeckel fehlen, Bewuchs breitet sich aus
13) Offenes Kanal-Bauwerk

15) Regenwassereinlauf in der Wohnsiedlung

Fotos: G. Fuderholz
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10) Kanalschacht im Technik-Bereich

12) Die Regenentwésserung funktioniert weiter

14) Fernwdrme-Leitungen durchziehen groRe Geldndeteile
16) Der Olabscheider im Fahrlédnder Graben
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Innere ErschlieBung
Regenentwésserung

Im Bereich des ehemaligen Kasernengelandes befindet sich ein geschlossenes Regenentwésserungssystem,
Uber das zwar Genehmigungsplanunterlagen aus 1937/43 vorliegen, aktuelle Bestandspléne, die Auskunft tiber
genaue Lage und vor allem aktuellen Zustand der Anlagen geben, gibt es nicht. Aufgrund dieser Situation wurde
im Rahmen der VU in Teilbereichen des Netzes eine TV-Kamerabefahrung mit vorgeschalteter Rohrreinigung
durchgefiihrt. Das Kanalnetz besteht aus Kanélen mit Dimensionen zwischen DN 150 bis 800. Die Regenwasser-
kandle liegen im unbefestigten Seitenbereich und nicht Ubermé&Rig tief. Die untersuchten Kanéle waren stark
verschlammt. Insgesamt wurden 72 m Regenwasserkanal unterschiedlicher GroRe punktuell untersucht.

Eine Untersuchung des gesamten, ca. 4 bis 5 km umfassenden Regenwassernetzes, war aus Kostengriinden
nicht méglich. Insgesamt I&sst sich feststellen, dass die gréeren Kanale, DN 800, sich in einem relativ guten,
sanierbarem Zustand befinden. Die Seitenkandle waren zum groRen Teil abgemauert. Die befahrenen kleineren
Kandle, die zum gréRten Teil im Wurzelbereich der B&ume liegen, zeigen starke Schaden durch Verwurzelung.
Eine wirtschaftliche Sanierung scheint hier nicht mehr méglich zu sein. Die vorhandenen Abl&ufe sind zum
uberwiegenden Teil ohne Abdeckung und stark verschmutzt.

Hinsichtlich eines Regenwassernetzes in der Wohnsiedlung liegen keine Planunterlagen vor. In den bereits zur
Errichtungszeit der Kaserne gebauten Strallen sind Regenwassereinlédufe vorhanden, was auf vorhandene RW-
Kanéle schlieBen I&sst. Wahrscheinlich sind diese Kandle nicht mehr nutzbar. Es muss im weiteren Verfahren
eine Prifung erfolgen.

Schmutzwasser

Unter Ziffer 4.6.3 wurde bereits auf die lickenhaften Bestandsunterlagen im Bereich der leitungsgebundenen
ErschlieBung hingewiesen. Die einzigen Unterlagen ergeben sich aus den Untersuchungen des Dipl.- Geologen
Peter Filling aus dem Jahre 1993 und aus den Planen zur Schmutz- und Regenentwésserung aus dem Jahr
1937. Firr den Bereich der Wohnsiedlung sind keine Informationen in diesen Unterlagen enthalten. Seit 1938
und nach der Erweiterung des Klarwerkes 1986 - 88 erfolgte die Schmutzwasserentsorgung iiber ein Pumpwerk
in das alte Klarwerk Krampnitz und von dort aus in den Krampnitzsee. Beide sind nicht mehr in Betrieb

(siehe Kapitel 2.4).

Trinkwasser

Uber das Trinkwassernetz liegen keine Unterlagen vor. Es ist davon auszugehen, dass das existierende
Trinkwassernetz nicht mehr nutzbar ist und erneuert werden muss.

Strom

Uber das Stromnetz liegen ebenfalls keine Unterlagen vor. Es ist davon auszugehen, dass das existierende
Stromnetz nicht mehr nutzbar ist und erneuert werden muss.

Gas

Es liegen keine Informationen uber ein Bestandsgasnetz vor. Es ist davon auszugehen, dass in der
Vergangenheit keine Gasversorgung in der Kaserne existierte.

Warmeversorgung
Die Warmeversorgung erfolgte in der Vergangenheit durch ein Fernwarme-/Nahwarmenetz, welches aus
3 Heizkraftwerken gespeist wurde. Die Kraftwerke wurden mit Kohle gefeuert. Die (Heiz)Kraftwerke sind bis auf

die Gebdudehullen nicht mehr vorhanden. Vorhanden sind ebenfalls noch z. T. die ehemaligen Kohlebunker.
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Uber das Leitungssystem existieren keine Unterlagen. Es ist davon auszugehen, dass das Leitungssystem zwar
noch vorhanden, aber nicht mehr nutzbar ist.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass aufgrund der realen Bestandssituation zum gegenwartigen
Zeitpunkt die ErschlieBung des gesamten Areals gemdaR § 123 BauGB weder im Hinblick auf die Verkehrs-
erschlieBung noch im Hinblick auf die leitungsgebundene Erschliefung gesichert ist.

4.6.4 OPNV

Gegenwértig fuhren 6 6ffentliche Buslinien des Verkehrshetriebs Potsdam (VIP) und der Havelbus
Verkehrsgesellschaft mbH unmittelbar am Kasernenareal vorbei. Dies sind:

e Buslinie 609 Kartzow - Hauptbahnhof Potsdam

e Buslinie 638 Rathaus Spandau - Hauptbahnhof Potsdam

e Buslinie 639 Rathaus Spandau - Hauptbahnhof Potsdam

e Buslinie 697 Berlin Kladow - Heinrich-Heine-Weg Potsdam
e Buslinie 604 Falkensee - Hauptbahnhof Potsdam

e Nachtbuslinie N15 GroR Glienicke - Hauptbahnhof Potsdam

Tagesverkehr

Das Untersuchungsgebiet ist im Tagesverkehr an die LHP, die Bundeshauptstadt und das Umland ange-
schlossen. Der Hauptbahnhof Potsdam wird von den Buslinien Montag bis Sonntag stiindlich, wochentags in der
Hauptverkehrszeit halbstiindlich, angefahren. Dabei durchqueren die Linien, von Norden kommend, die Potsda-
mer Innenstadt mit u. a. direktem Halten am Rathaus und der Brandenburger Strale (Haupteinkaufsstralle der
Potsdamer Innenstadt). Das Gleiche gilt fiir die Gegenrichtung. Der Berliner Stadtbezirk Spandau wird von den
Buslinien Montag bis Sonntag stundlich, wochentags in der Hauptverkehrszeit halbstiindlich, angefahren. Das
Gleiche gilt fiir die Gegenrichtung. Endstation in Spandau ist ,S+U Rathaus Spandau®, damit ist der Ubergang
zum Berliner Netz von S- und U-Bahn gegeben. Die nérdlichen Potsdamer Ortsteile (Fahrland, Satzkorn) sind
wochentags halbstiindlich angeschlossen, am Wochenende besteht ein stiindlicher bzw. zweistlindlicher Takt.

Nachtverkehr

Das Untersuchungsgebiet ist in den Nachten von Freitag auf Samstag und von Samstag auf Sonntag stindlich
uber die Potsdamer Innenstadt mit dem Potsdamer Hauptbahnhof verbunden.

4.7 Munitionsvorsorge
Kampfmittelverdacht Kasernenanlage Krampnitz

Nach Angabe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landes Brandenburg (KMBD) besteht fiir die Kaserne
Krampnitz ein allgemeiner Kampfmittelverdacht basierend auf der militarischen Nutzung der Liegenschaft in der
Vergangenheit. Im Ergebnis der Luftbildauswertung durch den KMBD konnten keine Kriegseinwirkungen des II.
Weltkrieges abgeleitet werden. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sollten jedoch die Ende des Il. Weltkrieges
angelegten Verteidigungsanlagen beachtet werden.

Hier handelt es sich um Deckungen, Splittergraben, Unterstande oder sog. ,Mannl6cher” (Abb. 4.21).

Es kann davon ausgegangen werden, dass, wenn Munition vorhanden ist, diese nicht frei zuganglich ist.

Der KMBD verfiigt aktuell (iber keine konkreten Kenntnisse zu méglichen Belastungen aus der Zeit der Belegung
durch russische Truppen nach 1945 bis zum Abzug der WGT und bescheinigt — Stand 28. April 2011 - keine
akute Gefahr fur Leib und Leben bei Betreten der Liegenschaft. Dies gilt jedoch nicht fir Bauarbeiten.
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Kampfmittelfunde

Auf der Liegenschaft der Kasernenanlage Krampnitz sind seit der Aufgabe der militarischen Nutzung regelmaRig
Munition und Kampfmittel aufgefunden worden: in Gebauden, Kellern, Kanalschachten und Tanks fanden sich

z. B. Gewehrmunition, Granaten, Minen, Panzerfduste. In den Jahren zwischen 2001 und 2008 wurden immer
wieder im Rahmen der Beprobung von Grundwassermessstellen munitionstechnische Begleitungen erforderlich
und die entsprechenden Bohrpunkte auf Kampfmittel untersucht und freigegeben. Dies wurde aus unterschied-
lichsten Akten ersichtlich. Dennoch wurde durch die BBG keine Dokumentation tiber Aktivitaten der Munitions-
berdumung bzw. die Lage der berdumten Bereiche erstellt bzw. lag nicht vor. Insofern ist mit wenigen Ausnah-
men der Status der allgemeinen Kampfmittelbelastung nach wie vor giiltig. Im Rahmen der VU wurde der Einsatz
einer kampfmitteltechnischen Baubegleitung im Rahmen von Kanalbefahrungen der Regenwasserkanalisation
sowie bei Schiirfungen notwendig. Kampfmittel wurden nicht aufgefunden.

Legende: © = Manndeckung
M = Splittergraben

Abb. 4.21  Luftbildauswertung: Verteidigungsstellungen vom Ende des Il. Weltkriegs.
Quelle: Ergebnis der Luftbildauswertung ; Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Brandenburg 2011

Zustéandigkeiten

Im Land Brandenburg ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Polizei zusténdig fiir die Ermittlung der Kampf-
mittelbelastung, die Nachweisfiihrung der gerdumten Flachen, die Entgegennahme, den Transport, die Lagerung
und die Vernichtung von Kampfmitteln. Fiir diese genannten MaRnahmen entstehen keine Kosten. Gegenstand
der Arbeit des KMBD sind die Kampfmittel des I. und Il. Weltkrieges und die Hinterlassenschaften der ehemali-
gen GUS-Streitkréfte.
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Da der Untersuchungsbereich als allgemein kampfmittelbelastet eingestuft ist, sind bei Bodeneingriffen,
Abbrucharbeiten und Entsiegelungsmanahmen entsprechende GefahrenvorsorgemalRnahmen zu treffen.

Die Kosten fiir die Sondierung, die Freilegung von Kampfmitteln bzw. die kampfmitteltechnische Baubegleitung
sind vom Auftraggeber zu tragen und von einer nach § 7 des Sprengstoffgesetzes zugelassenen Fachfirma
auszufiihren. Baugenehmigungen dirfen in Gebieten, die als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen sind,
nur bei Vorlage einer Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erteilt werden. Durch die BBG wurden im Jahr 2001
im Rahmen einer vorlaufigen Kostenschatzung zur Gewébhrleistung der Kampfmittelsicherheit die Kosten fiir
eine kampfmitteltechnische Baubegleitung auf der Gesamtliegenschaft bei Abriss, Tiefenenttriimmerung

und SanierungsmaBnahmen mit ca. 600.000 EUR beziffert. Da seit dem Jahre 2001 wiederholt 0. g. MaR3-
nahmen durchgefiihrt wurden, sind aus Plausibilitdtsgriinden nur noch 500.000 EUR angesetzt.

4.8 Einbeziehung des Umfeldes

Die Beziehungen des Kasernen-Areals zu seinem Umfeld sind zum grofRen Teil bereits in Kapitel 4.2 beschrie-
ben und deshalb auch vorgeschlagen worden, Randbereiche des Gebiets der VU zum Bestandteil eines kinfti-
gen Planungsbereichs zu machen, insbesondere das Westufer des Krampnitzsees, das im Zuge der Konversion
ebenfalls weiterentwickelt werden muss. Im Folgenden werden weitere Umfeldbeziehungen beschrieben,

die ebenfalls von Bedeutung sind, aber keine direkte Ausweitung des Planungsbereichs verlangen.

4.8.1 Das Luch

Die Nordgrenze des Gebiets der VU liegt gegenwartig auf der Siidseite des GroRen Grabens, der in West-Ost-
Richtung verlauft und das Luch entwdssert. In groBen Teilen des Jahres handelt es sich bei dem Graben um ein
stehendes oder nur sehr langsam flieBendes Gewasser. Die Ufer sind unbefestigt, haben einen weichen Unter-
grund und sind stark bewachsen. Der Graben hat im Westen 2 Hauptarme, die etwa in der Mitte der ndrdlichen
Kasernen-Grenze zusammenflieBen, wo sich ein Durchgang durch einen Dammweg befindet, der aus der Kaser-
ne in die Doberitzer Heide flhrt; danach verzweigt der Graben sich erneut nach Osten in 2 Arme, die in dem gro-
Ren Teichgewdsser zusammenflieBen, das sich als Folge des Torfabbaus am Ostrand der Kaserne gebildet hat.

Blau = GroRer Graben
Rot =vorhandene Wege aus der Kaserne Ej? N
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Der Graben ist Eigentum der LHP mit einer Ausnahme: Der 6stliche bogenférmige Abschnitt (im Bild rechts un-
ten) gehdrt zum Eigentum der jeweiligen Flurstiicke, durch die er verlauft. Das Grabensystem wird unterhalten
durch den Wasser- und Bodenverband ,Grosser Havell&ndischer Hauptkanal — Havelkanal — Havelseen* in Nau-
en, der mit der LHP j&hrlich einen entsprechenden Vertrag abschliel3t. Es haben in den letzten Jahren keine
Unterhaltungsarbeiten stattgefunden und solche sind auch nicht geplant. Nach Auskunft der LHP hat seit der
Eingemeindung des Gebiets 2003 noch keine systematische Bestandsaufnahme stattgefunden. Es sind bisher
auch keine Probleme bekannt geworden.

Das Gebiet zwischen der Kaserne und dem Grabensystem ist durchweg unbewirtschaftet und hat sich seit dem
Ende des Torfabbaus im Jahr 1981 natirlich bewaldet. Erhebliche Teile sind sumpfig und moorig. Fast im ge-
samten Geldnde sind von der LHP in den Jahren 2005 und 2006 diverse Biotope festgestellt worden, deren
Flachen damit unter Naturschutz stehen. Innerhalb der Fldchen befinden sich mehrere von den WGT angelegte
Millablagerungen, die bereits 1992 beschrieben worden sind. Die Untere Bodenschutzbehérde der LHP hat am
09.01.2012 hierzu folgendes mitgeteilt: ,Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht z. Zt. kein Anlass fiir weitere
MaRnahmen.*

Aus der Kasernenanlage fiihren 3 Dammwege iber den GrofRen Graben nach Fahrland und in die Doberitzer
Heide. Die 2 dstlichen Wege sind im Eigentum der LHP, der westliche verlauft (iber Privateigentum. Ein weiterer
Weg verlauft von Siidost nach Nordwest entlang der Grenze zwischen Potsdam und D6beritz nérdlich der Bio-
tope und des Grabensystems. Dieser Weg steht ebenfalls im Eigentum der LHP, ist aber von auen kaum
zuganglich oder auffindbar und wird nicht gepflegt.

Das Geldnde zwischen der Kaserne und der Stadtgrenze stand bis vor kurzem im Eigentum der Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben (BIMA) mit dem Verwalter Bundesforstverwaltung und der BVVG (Bodenverwertungs u. -

verwaltungs GmbH); einige Flurstiicke sind im Eigentum der LHP. Im Zuge der 2007 von der Bundesregierung
beschlossenen Strategie zur biologischen Vielfalt wurde Ende 2011 beschlossen, die Flachen der BIMA und der

.
p
J

Abb, 4.22  Flurstiicke und Eigentumsverhaltnisse im Luch
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BVVG an die Sielmann-Stiftung zu iibertragen, die bereits die Verfligung lber den direkt anschlieRenden ehe-
maligen Truppenibungsplatz Déberitzer Heide hat. Damit wiirde kiinftig das Kasernengelande direkt an das
Naturschutzgebiet der Sielmann-Stiftung grenzen. Dies stellt fiir ein kiinftiges Wohngebiet einen Standortvorteil
dar, weil die Nachbarschaft dauerhaft unbebaut bleibt und als Naherholungsgebiet zur Verfiigung steht.

Andererseits hat das Gebiet aufgrund der hundertjahrigen militarischen Vornutzung etliche Probleme,
die einer angemessenen Lésung bedirfen:

e es st von zahlreichen Unterstdnden, Gruben und Graben durchzogen;

e es ist Kampfmittelverdachtsgebiet, in dem wéahrend der Nutzung durch die WGT-Truppen auch scharfe
Kampfmunition verschossen worden ist;

e eine Munitions-R&umung hat bisher nicht stattgefunden und ist wegen der Dimension auch praktisch kaum
vollstéandig maglich.

Abb. 4.23  Entwurf des Landschaftsplans 2011, Plan K 4.4 — Erholung
Quelle: LHP
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Daher darf das Gelande nur auf Wegen betreten werden, auf denen vorher eine Munitionssuche und -rdumung
stattgefunden hat. Das Betreten der anschliefenden Waldflachen muss dagegen untersagt bleiben und durch
mdglichst effektive Barrieren auch erschwert oder verhindert werden. Im Bereich der Sielmann-Stiftung hat das
Bundesforstrevier Doberitzer Heide Anfang der 90er Jahre entlang der Wege Abgrenzungen/Damme aus Asten
und Gestrlpp angelegt.

Fir das Gelande nérdlich der Kaserne ist wegen der kiinftig benachbarten Wohnsiedlung mindestens folgendes
erforderlich:

1. Das Ufer des GrolRen Grabens muss auf der Siid (= Kasernen) -Seite durch Barrieren vor Betreten geschiitzt
werden. Dies kann durch die geplante Benjes-Hecke gewéhrleistet werden, die zum Schutz der Biotope
innerhalb des Kasernen-Areals angelegt werden soll.

2. Die Graben selbst miissen von Schrott und Munition befreit werden. Explodierende Munition in den Graben
muss als Gefahr ausgeschlossen werden.

3. Ebenso miissen die im Eigentum der LHP stehenden Wege eine Munitionsraumung erfahren und durch
Barrieren von den umgebenden Luch- und Waldflachen abgegrenzt werden.

4. Die Wege mussen einmalig benutzbar gemacht und dauerhaft als Waldwege unterhalten werden.

5. Mit der Sielmann-Stiftung muss eine dauerhafte Vereinbarung Uber die gemeinsame Nutzung von Fl&chen
und Wegen geschlossen werden.

Wenn dieses geschieht, steht den Bewohnern der Anger-Hofe und ihren Kindern gefahrlos das groRe Natur-nahe
Gelande als Naherholungsgebiet zur Verfigung, was sich als Standort-Vorteil und Attraktion herausstellen kann.

4.8.2 Dorf Krampnitz

Zur Dorflage sollte der Zugang erleichtert werden, weil sich hier u. a. Mdglichkeiten der Naherholung, des
Reitsports u. &. bieten und reizvolle Blicke in die Landschaft eroffnen. Kiinftig wird der Ubergang tber die stark
befahrene B 2 durch den geplanten Kreisverkehr am Torplatz wesentlich erleichtert. Dies ist aber voraussichtlich
fur den Zugang zum Dorf unzureichend, weil der Kreisel davon zu weit entfernt ist. Deshalb sollte im Bereich der
ehemaligen Zufahrt Ost, wo der Rotkehlchen-Weg ins Dorf Krampnitz fiihrt, eine weitere Wege-Beziehung fir
FuBganger und Radfahrer angelegt werden (siehe Kapitel 4.2.4).

4.8.3 Fahrlander See

Der groRe und flache Fahrlander See, der nur eine Wassertiefe zwischen 1 und 3 m hat, fiir den Motorboot-
verkehr gesperrt ist und friiher vor allem als Fischgewasser diente, ist gegenwartig fiir Spaziergénger von
Norden kaum zugéanglich. Es sollte daher tiberlegt werden, wie der im Eigentum der LHP befindliche Uferweg
von Drei Mohren nach Fahrland in Richtung Kaserne starker zuganglich gemacht werden kann, um Gelegen-
heiten zum Spaziergehen, Jogging u. &. in Seenéhe zu erdffnen. Der Entwurf des Landschaftsplans gibt hierfur
das Konzept bereits vor (siehe Abb 4.23). Potentielle Wegeflachen sind bereits im Eigentum der LHP.
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