Teil B Textliche Festsetzungen

Satzung der Landeshauptstadt Potsdam (ber den vorhabenbezogenen Nr. 27 “Horstweg / An der Alten Zauche"

Rechtsgrundiagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2014), zuleizt gedndert
durch Artikel | des Gesstzes vom 21.12. 2006 (BGBI. | S. 33186),

- die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23, Januar 1880 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL | 8. 488),
- die Verordnung Ober die Ausarbeltung der und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 -
PlanZVO80) vom 18. Dezember 1890 (BGBL. | S. 58).

Texdliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung gemi® § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. § 11 Abs. 2 und 8 BauNVO

1.1 Zullissig sind Innerhalb der als SO "Einzelhandei" (SO) fesigesetzten Fliche bis zu 1.800 m* Veriaufsfidche, davon:

- ein Verbrauchermarkt mit den Kernsortimenten Lebensmitiel, Drogerlewaren und Waren dea kurzfristigen Badarfs mit elner
Verkaufsfiiche von bis zu 1.200 m?,

- eln Getriinieemarkt mit siner Verkaufsfiiche von bis zu 500 m®.

Elne baullche Verbindung und einheltiiche Beftrelbung sind nuldssig.

1.2 Verkaufsfiichen Im Sinne dieser Festsetzung sind Flachen, die dem Verkauf dienen, elnschileRich von nicht nur kurzfristig

genutzien Fldchen auerhalb von Geb&uden, sowle einschileBlich der Standfiichen flr Verkaufsregale und Elnrichtungsgegenstinde,

der Kassenzonen und Vorkassenbereiche, sowle der Flichen fr Auslagen und Ausstellungen und von Verkehrs- und Lagerfiiichen,
sowelt sle Kunden zugéinglich sind.

2 MaB der baulichen Nutzung gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V. m. §§ 18 -21a BauNVO und § © Abs. 3 BauGB

2.1 Die zullssige Grundfiichenzahl (GRZ) darf durch die Grundfiachen von Stelipl&tzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfiiche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bls zu
elner GRZ von 0,8 (berechritten werden.

2.2 Die TraufhBhe darf an der Gebiiudeselte zu der Stell maximal 10,0 m betragen.
Die Trauthdhe darf an der Gebdudeseite zwischen den Punkten "D" und "E" maximal 6,5 m betragen.

2.3 Die maxdmal zullissige Trauthdhe darf durch technische Aufbauten wie z.B. Schomsteine, Liftungseinrichtungen,
Aufzugsiberfahrten oder Umwehrungen um bis zu meximal 2 m Oberschritten werden.

3 Hohe baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 2 BauGB . V. m. § 18 BauNVO
Die Traumdhe st das Mas zwischen der Erdgeschosafulbodenhdhe (Oberkante Rohfulboden) und der Schnittiinie der AuSenfidche
der Aulenwand mit der Unterkante Dachhaut.

4 Hohenlage gemill § 8 Abs, 3 BauGB
Als Bazugshdhe der Trauthdhe giit die Geliindehdhe von 32.37 DHHNS2 In der vorhandenen Verkehrsfidche (Gehweg der StraBe An
der Alten Zauche). Die Erdgeschosefuftbodenhdhe (Oberkante Rohfuboden) darf maximal 100 cm Ober dieser GeliindehBhe llegen.

5 Fliiche fiir Stelipllitze gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB LV. mit § 12 Abs, 6 BauNVO
Im Sondergebiet SO "Einzelhandel” sind Garagen nioht zullissig. Die Errichtung einer Steliplatzantage fir bis zu 110 Stellplatze ist
Innerhalb der daflir fesfgesetzten Filiche zullssig.

8 Mit Geh-, Fahr- und xu belastende Flliche gemél § 9 Abs. 1 Nr. 21
Die Flachen 1 und 2 sind mit einem Leltungsrecht zu Gunsten des zustiindigen Untemehmenstriigers zu belasten.

7 Filichen flir MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gemat § 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB

im Sondergeblet SO "Einzelhandel” sind fiir eine Befestigung von Stelipiizen luft- und wasserdurchissige Belge (Pflaster mit
mindestens 30 % Fugenantell, Rasengitierstelne, wassergsbundene Decken, Schotterasen) zu verwsnden,

8 Flichen mit Geboten flir das Anpflanzen von Bumen, Striluchemn und sonstigen Bepflanzungen geméQ § 8 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

8.1 Innerhalb des SO "Elnzelhandel" sind Inagesamt sleban Biiume In durchgéingigen Grilnstreifen mit siner Mindestbreite von 1.6 m
oder In Baumschelben von 2m x 2m gemaR Planziiste 1 zu pflanzen. Es ist eine Mindesiqualitiit: Hochstamm), dreimal verpfianzt,
Stammumfang 18 bis 20 cm zu verwenden.

8.2 Fenstorlose Fassaden auf der Seite des Gebdudes zwischen den Puniden "D" und "E” sind mit selbstrankenden Pflarzen zu
begriinen. Dort sind pro Hd. Meter Gebiude 4 Kletterpflanzen (Mindesipflanzqualitit: 2 Triebe, 60 - 100 cm) gemdB Pflanziiste 3 zu
verwenden,

8.3 Innerhalb der mit "b® gekennzelchneten Fliche sind mindestens fiinf Biume gemé&R Pflanzliste 1 zu pflanzen. Es st eine
Mindestqualitit Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 18 bis 20 cm zu verwenden.

Parthenocissus tricuspidata, Wilder Wein (dreibltirig)
Parthenocissus quinquefolia, Wilder Wein (fGnfbléttrig)

9 Offentiiche Strafenverkehrsflliche geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Geifungsbereichsgrenze zwischen den Punkien "A", "B", und "C" Ist zugleich Straenbegrenzungsiinie.

Hinwelse ohne Normcharakter

1 Bodendenkmal

Bodendenkmale sind bisher nicht belannt. Soilten dennoch Bodendenkmale gefunden werden, Ist zu beachten, dass Veréinderungen
und Mafinahmen an sinem Bodendenkmal durch Bodeneingriffe Jeglicher Art der Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehbrde
bedtirfen und sle dokumentationspflichtlg in Verantwortung des Verursachers (§ 15 Absatz 1 und 3 BbgDSchG) sind. Wer
Bodendenkmale entdeckt, muss dies unverzigiich der Unteren Denkmalbehdrde anzeigen.

2 Kampfmittel

Der Galtungsbereich befindet sich innerhalb eines kampfmittelbelasteten Bereiches. Fir die Ausfihrung von Erdarbeiten Ist eine
Munitionsfreiheitsbeschelinigung erforderiich. Dazu kinnen Antriige zur Oberprilfung einer konkreten Munitionsbelastung beim
Kampfmittelbeseltigungsdienst gestelit werden, dle rechtzeltig vor Beginn von BaumaBnahmen einzureichen sind.

3 Artenschutz

Derzelt sind kelne artenschutzrechtiichen Vorkommen bekannt. Die Gutachterin fiir Natur und Landschaft hat auch kelne
Anhaltspunids fiir das Vorhandenseln besondars oder sireng geschiitzter Arten emmiiteit. Sollten dennoch Foripflanzungs- oder
Ruhestatten besonders geechltzter Tlerarten gefunden werden und deren Beseltigung zur Realisierung der Planung unabdingbar
sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und fir dle mit Arenschutz- Zustiindigkeltsverordnung vom 14.5.2007 (GVBI.
Bbg vom 14. Junl 2007 Tell Il, S. 129) Obertragenen Arten der unteren Naturschutzbehdrde bzw. dem Landesumweitamt
Brandenburg, Ref. RW 7 zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich Restrikiionen fir die Baumafnahmaen ergeben oder die
Erisllung von Befrelungen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 62 In Verbindung mit § 42 BNatSchG) erforderlich
werden.
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Planzeichenerkiarung
Art der baulichen Nutzung geman § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB L.V.m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel fir die Nahversorgung

MaR der baulichen Nutzung gemat § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 16 BauNVO
04 Grundfi&chenzah! (GRZ) als H8chstmal
Il Zah! der Voligeschosse als HdchstmaB

Uberbaubare Grundstiicksfidche gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2. BauGB I.V.m. § 23 BauNVO
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Verkehrsfidiche geméR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
A B C Grenze des rdumilchen Geltungsberelches / StraRenbegrenzungsiinie ffentiiche Verkehrsflache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB|

" Ein- und Ausfahrt sowie Anschluss an die Verkehrsfiichen
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Die verwendete Planunteriage enthélt den Inhalt des

neuzubildenden Grenzen in die Ortiichkeit Ist elnwandfrel mdglich.

mit Stand vom 28.08.2007
und welst die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowle Straflen, Wege und Piétze vollstindig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandtelle geometrisch einwandirel. Die Ubertragbarkeit der

Verfahrensvermerke

1. KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthéit den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom ..47..£...422.%-.. und
waeist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen,
Wege und Plédtze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrel. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdoglich.

(Ort), den vwou Hew T#.G .Lloo8

2. AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am
L4.L6.2008. die Abwagung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange gepruft und den
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen
und die Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

3. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle,
bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
tiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
w6:£6.29C%.. im Amtsblatt fiir dle Landeshauptstadt Potsdam
Nr. £2.J..26C5.... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft
gefreten.

Potsdam,

Oberbiirg

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 "Horstweg / An der Alten Zauche"

Stand: Marz 2008

- Satzung -

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung




