TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.I S. 2141),
Berichtigung vom 16.01.98 (BGBI.I S. 137) bzw. in der zuletzt ge#inderten Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.
132), bzw. inderzuletzt geénderten Fassung.
Planzeichenverordnung (1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 IS. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 25.03.1998 (GVBI. Bbg. | S. 82).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.
I, Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 WA=Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3)
Nr. 1 sowie 4-5 Bau NVOgem. § 1 (8) Nr. 1 Bau NVO nicht zuldssig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 18-21 a BauNVO)
2.1  Grundfldche (§ 19 BauNVQ)
Die zuldssige Grundfl&che wird als Mindestwert (GR min) und Héchstwert (GR max) festgesetzt.
Die zuldssige Grundfléiche kann gem. § 19 (4) BauNVO um 50 % fiir Fiichen notwendiger
Garagen und Stellplétze sowie ihrer Zufahrien, der versiegelten Wege zu den Hiusern, der
Terrassen und der Kellerersatzrdume erhéhtwerden.

3. Bauweise (§ 22 BauNVOQ)
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Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO
Hausgruppen sind nurbis 26,5 m L&nge zul4ssig.

Sonstige Festsetzung

Verkehrsflédchen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Die bezeichneten Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrsberuhigte
Bereiche anzulegen.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO von max. 10 m? Grundfliche pro Grundstlick sind
entsprechend den Eintragungen der Planzeichnung zuldssig.

Geh-und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

entsprechend Planeinschrieb.

Es wird ein Gehrecht und Fahrrecht flir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit sowie ein
Fahrrecht fiirdie Anlieger und der Ver- und Entsorgungsbetriebe sowie Rettungsdienste in den
gekennzeichneten Bereichen festgelegt. Es wird ein generelles Leitungsrecht fiir die Fithrung
von Ver- und Entsorgungsleitungen in den. privaten Mischverkehrsflichen und den privaten
StraBenflédchen festgelegt.

Stellplatze (§ 9 (1) 22 BauGB, § 12 BauNVO)
Carports sind beidseitig von Grundstlicksgrenzen nurin gleicher Bauart zul#ssig. Oberirdische
Garagen sind nicht zul&ssig.

MaRnahmen sowie Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigung der Grundstiicksfreifiichen/ Stellplatze

Mit Ausnahme der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmungen sind nur luft- und
wasserdurchléssige Ausfilhrungen zuldssig (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Pflaster mit
breiter Fuge, wassergebundene Decke o. 4.). Grundstiickszufahrten und Zuwege diirfen nurin
dererforderlichen Breite befestigt werden.

6. Anpflanzungen von B#umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fir
Bepflanzungen- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

6.1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen

6.1.1 Grundstiicksflichen
Die entsprechend der festgesetzten GR nicht tiberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen
gem&R § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksfldchen sind als Vegetationsfiichen
anzulegen und auf Dauer gé#rtnerisch zu unterhalten. Mindestens 10 % der
Grundstiicksfldchen sind mit standorfgerechten und einhéimischen Gehélzen zu bepflanzen.

6.1.2 Fassaden
AuBRenwandflichen ohne Offnungen Gber 25,00 m? sind zu mindestens 50 von Hundert
dauerhaft mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen.

6.2,  Besondere Pflanzfestsetzungen

6.2.1 anzungen von Einzelbdumen
e mit einem Stammumfang von

mindeste d mit einer MindestgréRe von 7,5 m?

Qu Quercus petraea Fas he Sdulenform
TI Tilia cordate "Greenspire” “Linde

6.2.2

MA Kulturapfel

PR SliBkirsche

PY rus communis Kulturbirne

6.2.3

6.3

T4

Betula pendula g

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa lehe

n-Eiche
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Einfriedungen

Flir Einfriedungen, die an Verkehrsflichen oder an das \Wegerecht fiir die Allgemeinheit
angrenzen, sind ausschlieBlich Hecken aus Laubgeh&izen oder Z&une, die in die Hecke
integriert sind, zuldssig. Zuwege und Zufahrten flr Stellplitze sind freizuhalten. Folgende
Arten sind zu verwenden:

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Bindungen fiirdie Erhaltung von B&umen und Stréuchem (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB) |

Erhaltung auf Dauer

Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB betroffene B&ume und Striucher sind auf
Dauerzu erhalten und zu schlitzen.

Hinweis ohne Normcharakter

Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Bodendenkmale. Wer Bodendenkmale entdeckt,
muB diese unverziiglich der Denkmalschutzbehérde oder der unteren
Denkmalschutzbeh&rde anzeigen.
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Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pl&tze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. (ewe( : 30. 23. 20)
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B BlmSe . o Lottl, Jelleonser...
Offentlicfi bestellter
Vermessungsingenieur
Die friihzeitige Blrgerbeteiligung hat in der Zeit vom ...........c........bis .o, .... stattgefunden.
Die frlhzeitige Blrgerbeteiligung ist am ............. im Amtsblatt ............ der_Stadt Potsdam

ortstblich bekannt gemacht worden.

......................................

Stadtplanungsamt

Die Stadtverordnetenversammiung hat am ...0.....cc.......... den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt-- , :
. ‘,,t"'l L"_i-— {;@#'ﬁ
Potsdam, 27.85.22¢¢. W T Aty (el f
\_ Dezernat Stadtentwicklung,

““Bauen und Wohnen

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit
VOM ........ .. 4344, bis ...............i..0 Offentlich ausgelegen. Der Grinordnungsplan hat in dieser
Zeit zur Einsicht bereitgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
i, IMm Amtsblatt ........... der Stadt Potsdam ortstiblich bekannt gem 7OTG

Potsdam, 22:05..200¢ i

--------------

Die von der Planung berthrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreibenvom ........coovevvv.n..)
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Potsdam, .22£3..2.00¢.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemadp § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

vya | Algemeines Wohngebiet
* | (§4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§5 Abs.2 Nr.1,
§9 Abs.1Nr.1 BauGB,
§16 BauNVO)
Fullschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundfléche min. Grundfiiche max.

Bauwelsa Firsth6he FH von 0.00 = 31.20 DHHN 82
Traufhdhe TH von 0.00 = 31.20 DHHN 92

n | Grundnache
99 | (§ 19 BauNVvo)

3. Bauwelse, Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB,

Zahl der Voligeschosse
11 | (Obergrenze)
(Beispled) | (§ 16 (4) § 20 BauNVO)

§§22 und 23 BauNVO)
abweichende Bauwel D Ihduser
QA | (522(2) BauNvO) A (§ 22 (2) BaulvO)
Baugrenze A Hausgruppen
(§ 23 BauNVvO) (§ 22 (2) BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

_ Privater - Fuweg

Straenbegrenzungslinie
(§9(1) 11 BauGB)

Private - Verkehrsfliche bes.
| Zweckbest. (59 (1) 11 BaugB) | W | Shundetlckser-
Mischfunktionsfidche ng

Private - Verkehrsflache

5. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- private Griinflachen

6. Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Biu-
men, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen.

(§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Anpflanzungen :

. Anpflanzung von Béumen ohne Standortbindung

- Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Laubgehéizen

- Anpflanzungen Laubgehéize

Erhaltung :

. Zu erhaltende Einzelbdume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von
Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

- Zu erhaltende Gehblzbestdnde

7. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§5 Abs.4, §9 Abs.6 BauGB).

Grenze des Landschaftsschutzgebietes Potsdam.
Wald.- und Havelseengebletes.

8. Sonstige Planzeichen

== === Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes zur dffentlichen StraRe

_O_I Grundstiicksgrenze

——i==| Gehrecht und Fahrrecht fir Radfahrer
== zugunsten der Allgemeinhelt (§ 9 (1) 21 BauGB)

FR Fahrrecht fur Anlieger

-Elektro

E -Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
-Gas

1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Carports (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB).

[ SR |

| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
E_ (§1 (4) §16 (5) BauNVo)

ST  Steliplatz

CAR Carport

KER Kellerersatzraum

Potsdam, .22.8.3.260¢

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde am ...:........ von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zu dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Stadtverordnetenversammiung vom

cereennneenenens gEDINNIGL.

Potsdam, .....5..o......

Vorsitzende der
B Stadtverordnetenversammiung

D_grn Mjnigterium fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr wurde mit Schreiben vom

Seeieninnne.n.. d€T vorhabenbezogene Bebauungsplan zur A eige gebracht. Die Verletzung
von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht.

--------------------
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Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ..........=............. den Beitritts-
beschluR zu den MaRgaben aus dem Anzeigeverfahren des Bebauungsplans gefasst.

. : [ 7)) )
o M, "1™ S f f of / /
Potsdam, den .. 2022001 A.... L ».L(,-C(.LL_, /

Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammiung

Das lf\/linis_te{rium fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohne
coriun i 5. 0U0A . die Erfullung der MaRgaben bestétigt.

hat mit Schreiben vom

Mit A

)
POtSdam, den .u’..'.."'.!..-:I.;T.-;ﬂrs‘_-
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit au

sg%fertigt. |
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Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammlung

Der Satzungsbeschluf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
vorhabenbezogene Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am.34.00 200 2] im Amtsblatt Nr. ... der Landeshauptstadt Potsdam ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veletzung der
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschung von Entschédigungsanspriichen
(8§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.
e &
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Potsdam, den ..72.£6-C1
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SATZUNG
M1:500 oa:ares

STAND: 21.09.99 / 24.03.2000

HERMANNSWERDER / POTSDAM

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 22
FAHRWIESE HERMANNSWERDER

UBERSICHTSPLAN
VORHABENTRAGER AUFTRAGNEHMER
GRUNDSTUCKSGESELLSCHAFT PROF. DR.-ING. A. BONANNI
HOFFBAUER - SPECKER mbH ARCHITEKTEN
HERMANNSWERDER
14473 POTSDAM SEEBAUER, WEFERS
& PARTNER GbR
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN




