Satzung uber die Erhebung von Beitrdgen fiir straBenbauliche MaBnahmen und von
Kostenersatz fiir Grundstiickszufahrten der Landeshauptstadt Potsdam vom 19.05.2006

Aufgrund 88 5 und 35 der Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10.10.2001 (GVBI. | S. 298), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.06.2005 (GVBIL. | S. 210) in Verbindung mit 88 1, 2 und 8 des
Kommunalabgabengesetzes fir das Land Brandenburg (KAG) in der Neufassung vom
15.06.1999 (GVBL. 1, S. 231), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.04.2005 (GVBI. | S. 170)
hat die Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzung vom 03.05.2006 nachfolgende Satzung
beschlossen.

§1
Beitragstatbestand

(1)  Zum teilweisen Ersatz des Aufwandes flr die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung,
Erneuerung und Verbesserung von Einrichtungen und Anlagen im Bereich der éffentlichen
StraBen, Wege und Platze (Verkehrsanlagen) erhebt die Landeshauptstadt Potsdam von
den gemaB § 8 dieser Satzung Beitragspflichtigen Beitrage nach MaBgabe dieser
Satzung.

Diese Beitrdge werden als Gegenleistung dafur erhoben, dass den Beitragspflichtigen
durch die Mdoglichkeit der Inanspruchnahme dieser Einrichtungen und Anlagen
wirtschaftliche Vorteile geboten werden.

(@) Zu den Anlagen gehoéren auch Wohnwege, die aus tatsachlichen oder rechtlichen
Granden nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden kénnen, und 6ffentliche Feld- und
Waldwege (Wirtschaftswege).

§2
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes
Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.
§3
Anteil der Landeshauptstadt Potsdam und der Beitragspflichtigen
am Aufwand
(1) Die Landeshauptstadt Potsdam tragt den Teil des Aufwandes, der auf die
Inanspruchnahme der Anlage durch die Aligemeinheit entfallt und bei der Verteilung des
Aufwandes nach § 4 auf ihre eigenen Grundstiicke entfalit.

Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu zahlen.

(2) Der Anteil der Landeshauptstadt Potsdam und der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen
Aufwand nach § 3 Absatz 1 Satz 2 wird wie folgt festgesetzt:




bei (StraBenart) Anteil der Anteil der
Landes-
hauptstadt Beitrags-
Potsdam pflichtigen
1. Anliegerstra3en
a) Fahrbahn 25 % 75 %
b) Radweg (einschlieBlich Sicherheitsstreifen) 25 % 75 %
c) Park- und Abstellflachen 25 % 75 %
d) Gehweg 25 % 75 %
e) kombinierter Geh- und Radweg 25 % 75 %
f) Beleuchtung 25 % 75 %
9) Oberflachenentwésserung 25 % 75 %
h) selbstéandige Grunanlagen und Straenbegleitgrin 25 % 75 %
Eine selbststandige Grunanlage liegt dann vor, wenn einem
StraBenstreifen nach seinem Umfang und der Intensitat seiner
Bepflanzung eine derartige selbststandige Bedeutung zukommt,
dass es gerechtfertigt ist, diesen Streifen als gesonderte
Teileinrichtung ,,Grunstreifen zu qualifizieren.
i) Mischverkehrsflachen 25 % 75 %
Mischverkehrsflachen sind Fléachen, die in ihrer ganzen Breite von
FuBgangern benutzt werden durfen, jedoch zeitlich unbedingt auch
mit Fahrzeugen benutzt werden kénnen.
2. HaupterschlieBungsstra3en
a) Fahrbahn 50 % 50 %
b) Radweg (einschlieBlich Sicherheitsstreifen) 50 % 50 %
c) Park- und Abstellflachen 40 % 60 %
d) Gehweg 40 % 60 %
e) kombinierter Geh- und Radweg 45 % 55 %
f) Beleuchtung 40 % 60 %
0) Oberflachenentwésserung 45 % 55 %
h) selbstandige Grinanlagen und StraBenbegleitgriin 40 % 60 %
3. HauptverkehrsstraBBen
a) Fahrbahn 70 % 30 %
b) Radweg (einschlieBlich Sicherheitsstreifen) 70 % 30 %
c) Park- und Abstellflachen 50 % 50 %
d) Gehweg 50 % 50 %
e) kombinierter Geh- und Radweg 60 % 40 %
f) Beleuchtung 50 % 50 %
Q) Oberflachenentwasserung 60 % 40 %
h) selbstandige Grunanlagen und StraBenbegleitgrin 50 % 50 %
4, HauptgeschaftsstraBen
a) Fahrbahn 40 % 60 %
b) Radweg (einschlieBlich Sicherheitsstreifen) 40 % 60 %




c) Park- und Abstellflachen 25 % 75 %

d) Gehweg 35 % 65 %

e) kombinierter Geh- und Radweg 35 % 65 %

f) Beleuchtung 40 % 60 %

g) Oberflachenentwasserung 40 % 60 %

h) selbstandige Griinanlagen und Straf3enbegleitgrin 35 % 65 %

5. Offentliche Feld- und Waldwege (Wirtschaftswege) 25 % 75 %

3 Bei den in § 3 Absatz 2 Nummern 1 bis 5 genannten StraBenarten handelt es sich um

Verkehrsflachen in beplanten wie unbeplanten Gebieten.
(4) Im Sinne des § 3 Absatzes 2 gelten als

®)

(1)

1. AnliegerstraBen:
StraBen, die Uberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch
eine Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstlcke dienen, dazu gehéren auch

die Wohnwege.

2. HaupterschlieBungsstraBen:
StraBen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr
innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstra3e nach Ziffer 3 sind.

3. HauptverkehrsstrafBen:
StraBen, die dem Ubergehenden innerértlichen Verkehr oder dem Uberdrilichen
Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes- und LandesstraBen im
Bereich der Ortsdurchfahrten.

4. HauptgeschaftsstraBen:
StraBen, in denen die Frontlange der Grundstiicke mit Ladengeschaften im
Erdgeschoss Uberwiegt, soweit es sich nicht um Hauptverkehrsstraen handeit.

5. Offentliche Feld- und Waldwege (Wirtschaftswege):
Wege in der Baulast der Gemeinde, die vornehmlich die Zufahrt zu land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Grundstlicken im AuBenbereich ermdglichen oder
erleichtern, aber in der Regel auch von Dritten in Anspruch genommen werden.

Far Verkehrsanlagen, die in 8 3 Absatz 2 nicht erfasst sind oder bei denen die
festgesetzten Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zutreffen, erlasst die
Stadtverordnetenversammlung Einzelfallsatzungen.

§4
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

Der nach den 88 2 und 3 ermittelte Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke
nach deren Flache verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstlcke nach Art und MaB berlcksichtigt. Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist,
unabhéngig von der Eintragung im Liegenschaftskataster und im Grundbuch, jedes
zusammenhangende Grundeigentum, das eine selbststandige wirtschaftliche Einheit
bildet (wirtschaftlicher Grundstlcksbegriff).




)

3)

4)

Als Grundsticksflache im Sinne des 8 4 Absatz 1 gilt bei baulich, gewerblich oder
sonstig genutzten Grundstlcken (z. B. Forstflache, Ackerland oder Grinland), die
auBerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans liegen

1.

bei Grundsticken, die an die Anlage grenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze des Grundstlcks mit der Anlage und einer im Abstand von 50
m dazu verlaufenden Linie. Grundsticksteile, die lediglich die wegemaBige
Verbindung zur Anlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe
unbericksichtigt.

bei Grundstiicken, die nicht an die Anlage angrenzen, die Flache zwischen der
Grundstiicksgrenze, die der Anlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m
dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die zuldssige oder tatsachliche Nutzung die Abstiande nach § 4 Absatz 2
Nummer 1, Satz 1 so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
oder zulassigen Nutzung.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MaBes und der Nutzung wird die
maBgebliche Grundstlucksflache vervielfacht mit

1.

2.

5.

6.

1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,
2,00 bei einer Bebaubarkeit mit funf Vollgeschossen,
2,25 bei einer Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen.

Fir jedes weitere Vollgeschoss erhéht sich der Nutzungsfaktor um 0,25.

Dabei gelten als Vollgeschosse alle Geschosse, die nach der Brandenburgischen
Bauordnung Vollgeschosse sind und zu Wohn- und Gewerbezwecken genutzt werden
kénnen oder bei Geschossen, die rein tatsachlich so genutzt werden.

7.

0,5 bei Grundstiicken, die einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B.
Friedhofe, Sport- und Festplatze)

0,1 bei Grundstiicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt
werden kénnen sowie bei Grundstiicken im AuBenbereich.

Als Zahl der Vollgeschosse gelten bei Grundstiicken,

1.

die im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen




a) die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzuldssige Zahl der
Vollgeschosse,

b) fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Voligeschosse die Héhe der
baulichen Anlagen festgesetzt ist, die durch 3,0 geteilte Gebaudehodhe
(Trauthéhe), wobei Bruchzahlen auf ganze Zahien abgerundet werden,

c) far die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Hoéhe der baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl
festgesetzt ist, die durch 3,0 geteilte hochstzulassige Baumassenzahl,
wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen abgerundet werden,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen, die Zahl
von einem Vollgeschoss,

e) fir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) far die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch
die Héhe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, die
nach der ndheren Umgebung zulassige Anzahl der Vollgeschosse.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgelegte Zahl der Vollgeschosse vorhanden
oder zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
zuldssige Baumassenzahi oder die hdchstzuldssige Gebaudehdhe Uberschritten
wird.

die innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, wenn sie

a) bebaut sind, die hdchste Zahl der tatsichlich vorhandenen Vollgeschosse,
mindestens jedoch die Zahl der nach der ndheren Umgebung zuléssigen
Vollgeschosse.

b) unbebaut sind, die Zahl der nach der nadheren Umgebung zuldssigen
Vollgeschosse.

§ 4 Absatz 4 Nummer 1 Buchstaben d) und e) gelten entsprechend.

die im AuBenbereich liegen und bebaut sind, die Zahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse.

(5) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die im § 4 Absatz 3
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht:

1.

bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern- und Gewerbe-
und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentrum und groBflidchige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung und
Kongresse;

bei Grundstlicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter § 4 Absatz 5 Nummer 1 genannten Gebieten
vorhanden oder zulassig ist;




(1)

(2)

3)

(1)

3. bei Grundstlicken auBerhalb der unter 8§ 4 Absatz 5 Nummern 1 und 2
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt
werden (z. B. Grundsticke mit Bilro-, Verwaltungs-, Handels-, Post-,
Bahngebauden, Krankenhaus-, Schul-, Hochschul- und Universitatsgebauden),
wenn diese Nutzung mehr als ein Drittel der vorhandenen Geschossflache
Ubersteigt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur
Bebauung vor, gilt die tatséchlich so genutzte Flache als Geschossflache.

§5
Vorausleistungen und Ablésung

Sobald mit der Durchfuhrung der MaBnahme begonnen worden ist, kann die
Landeshauptstadt Potsdam Vorausleistungen auf die kiinftige Beitragsschuld erheben.

Die HoGhe der Vorausleistungen betragt 80 % des voraussichtlich endgliltigen
StraBenbaubeitrages.

Der StraBenbaubeitrag kann durch &ffentlich-rechtlichen Vertrag abgelést werden. Der
AblGsebeitrag richtet sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach MaBgabe dieser
Satzung zu ermitteinden StraBenbaubeitrages.

Ein Anspruch auf Abschluss eines Ablésevertrages besteht nicht.

§6
Abschnitte von Anlagen

Fur selbststandig benutzbare Abschnitte einer Verkehrsanlage kann der Aufwand jeweils
selbststandig ermittelt und erhoben werden.

§7
Kostenspaltung

Der Beitrag bzw. die Vorausleistungen kénnen fiir:
1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahn,

4. Radweg,

5. Gehweg,

6. kombinierte Geh- und Radwege,

7. Park- und Abstellflachen,

8. Beleuchtung,

9. Oberflachenentwasserung,
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(1)
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(1)

10. selbstandige Grinanlagen und StraBenbegleitgrin

gesondert und in Reihenfolge des fir den Beitragspflichtigen nutzbaren Baufortschritts
erhoben werden.

Der § 7 Absatz 1 gilt entsprechend flr Abschnitte von Verkehrsanlagen.

§8
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundstiickes ist.

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentiimers
der Erbbauberechtigte.

Besteht flr das Grundstlck ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentimers. Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom
21.09.1994 (BGBI. I, S. 2457) genannten natlrlichen und juristischen Personen des
privaten und &ffentlichen Rechts.

Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn im Zeitpunkt des Erlasses
des Beitragsbescheides das Wahlrecht (iber die Bestellung eines Erbbaurechts oder der
Ankauf des Grundstiickes gemafB 88 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes
bereits ausgeibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine nach dem
Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend
gemacht  worden sind; anderenfalls bleibt die Beitragspflicht des
Grundsttckseigentliimers unberthrt.

Der Beitragspflichtige ist verpflichtet, alle fur die Veranlagung erforderlichen Angaben
wahrheitsgemaB und unverzlglich nach Aufforderung durch die Landeshauptstadt
Potsdam zu machen bzw. glaubhaft zu machen. Er hat bei ortlichen Feststellungen der
Landeshauptstadt Potsdam die notwendige Unterstitzung zu gewéahren.

Mehrere Eigentlimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.

§9
Falligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach Bekanntgabe des jeweiligen

Abgabenbescheides fallig.

§10
Beteiligung der Beitragspflichtigen

Die Beitragspflichtigen sind rechtzeitig vor Beginn einer AusbaumaBnahme (iber die Art
und deren Umfang sowie Uber die Hohe der zu erwartenden Kosten und die fir das
Grundstiick voraussichtlich anfallenden Beitrage sowie mit Hinweis auf die Méglichkeit
nach § 10 Abs. 2 schriftlich zu informieren. Dabei ist ihnen Gelegenheit zu geben,
Stellung zu nehmen und Einwénde zu auBern oder Vorschlage einzubringen. Die
Beitragspflichtigen sind berechtigt, hierzu die Planungsunterlagen einzusehen.




(2)

3)
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2

(3)
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Wenn eine Mehrheit der Beitragspflichtigen (§ 8) innerhalb eines Monats nach Zugang
der Mitteilung der AusbaumaBnahme schriftlich widerspricht, ist die Angelegenheit der
Stadtverordnetenversammlung vorzulegen.

§ 10 Absatze 1 und 2 gelten nicht, soweit lediglich Grundstlckszufahrten im Sinne von §
11 hergestellt werden.

§ 11
Kostenersatz fir Grundstiickszufahrten

Der Landeshauptstadt Potsdam ist der Aufwand flr die Herstellung, Erneuerung,
Veranderung und Beseitigung sowie die Kosten flr die Unterhaltung einer
Grundstiickszufahrt zu den dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten StraBen, Wegen und
Platzen zu ersetzen. Vom Ersatz der Kosten fiir die Unterhaltung sind die Kosten fiir die
StraBenreinigung und den Winterdienst ausgenommen. Der zu erstattende Aufwand und
die zu erstattenden Kosten sind in tatsachlich entstandener Hohe zu ersetzen. Fir die
Person des Kostenerstattungspflichtigen gilt § 8 entsprechend.

Wird eine Uberfahrt (iber einen Geh- oder Radweg aufwendiger hergestellt, erneuert
oder verandert als es dem regelmaBigen Verkehrsbedurfnis fUr einen solchen Geh- oder
Radweg entspricht, hat der Kostenerstattungspflichtige der Landeshauptstadt Potsdam
die Mehrkosten fur den Bau und die Unterhaltung zu ersetzen. § 11 Absatz 1 Satze 2
und 3 gelten entsprechend.

Der Ersatzanspruch nach § 11 Absatze 1 und 2 entsteht mit der Herstellung der
Benutzbarkeit der Grundstiickszufahrt oder der Uberfahrt (iber den Geh- oder Radweg,
im Ubrigen mit der Beendigung der MaBnahme. § 9 gilt entsprechend.

§12
In-Kraft-Treten, AuBBer-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Am gleichen Tage tritt die ,Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fir straBenbauliche
MaBnahmen und von Kostenersatz fiir Grundstlckszufahrien der Landeshauptstadt
Potsdam vom 21.12.2004%, veréffentlicht im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam
Nr. 1/2005 Seite1 auBer Kraft.
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