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Besonderes Wohngebiet

Mall der baulichen Nutzung
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als Héchstmal?
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Geltungsbereich

fur das Gelande der Grundstlicke
Gutenbergstrale 1-6 und
Hermann-Elflein-Stralle 8-10
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Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonst. Bepflanzungen

Erhallung von Baumen

Sonstige Festsetzungen
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Nachrichtliche
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Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen

Baugeselzbuch (BauGB) i_n der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL. |, S. 2.141, 1998 |, S. 137); Auf Grund
§233 Abs. 1 BauGB wird das Verfahren nach dem BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2753), zuletzt geédndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996

(BGBI. |, S. 2753) durchgefiihrt.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsliicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |,

S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeilung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalles (Planzeichenverordnung
- PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, 1991 S. 58)

Brandenburgisches Gesetz zur Durchfilhrung des Baugesetzbuches (BbgBauGBG) vom 10. Juni 1998 (GVBI. |,

Nr. 9, S. 126)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 25. Mérz 1998 (GVBI. |, Nr. 8, S. 82)
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Stadtkreis POTSDAM
Gemarkung POTSDAM
Flur 25

e Darstellung des Katasterbestandes erfolgte
auf der Grundlage von Fortfihrungsrissen und
stimmt inhaltlich mit der amtlichen Flurkarte
{Stand: 19.05.1999) dberein,

Eine Grenzherstellung ist nicht erfolgt.

Landeshauptstadt Potsdam

mit Geh-, Fahr- und Leilungsrechten
zu belastende Flachen
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Textliche Festsetzungen

Im besonderen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 a Abs, 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im besonderen Wohngebiet sind die allgemein zuldssigen Nulzungen nach § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung (sonstige Gewerbebetriebe) sowie die Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2
der Baunutzungsverordnung (Vergniigungsstétten) nur zuldssig, sofern es sich nicht um Bordellbe-
triebe, Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie jede Art von Sexshows handelt; Einrich-
tungen dieser Art sind nicht zuléssig.

Im besonderen Wohngebiet sind auf den Baugrundstiicken Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung (Vergniigungsstétten) nur bis zu einer maximalen GréRe von 120 m? zulés-

sig.

Innerhalb der Flache A-B-C-D-A sind nur Einrichtungen fiir Theater, Galerien, Ateliers und Kunst-

werkstétten zuldssig.
Sonstige Anlagen fiir kulturelle Zwecke kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Der: Flacheninhalt der iiberbaubaren Grundstiicksfléichen entspricht der zuldssigen GréRe der bauli-

chen Anlagen.
Diese Festsetzung gilt nicht fiir die iberbaubare Grundstiicksflaiche mit der festgesetzten Grundfld-

che GR =110 m?,

Fiir die Grundstiicke Gutenbergstrale 1 — 6 ist abweichend von der festgesetzten Zahl von 2 Vollge-
schossen ein weiteres VollgeschoR ausnahmsweise zulédssig, wenn es sich hierbei um einen Dach-
raum handelt, der ein Vollgeschol ist.

Im besonderen Wohngebiet ist die Anlage von Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléssig.

Im besonderen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung nur
innerhalb der iiberbaubaren Flichen zuldssig. Nebenanlagen kénnen auR3erhalb der liberbaubaren
Flichen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern ein Fldchenanteil von maximal 30 % der nicht
{iberbaubaren Fldchen des Baugrundstiickes nicht (iberschritten wird. Nebenanlagen auBerhalb der
iberbaubaren Flichen sind z.B. durch selbstklimmende Pflanzen einzugriinen.

Die Uberschreitung der Baugrenzen zur Realisierung von iiberdachten und nicht tiberdachten Au-
Rentreppenanlagen mit einer seitlichen Einfassung (Wand) ist zuldssig. Dies gilt auch, wenn hier-
durch die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen unterschritten werden.

Die Festsetzung gilt nicht fir AuRentreppenanlagen mit 2 seitlichen Einfassungen (Wénde). Anlagen
dieser Art sind nicht zul&ssig.

Bei Gebiuden mit einem VollgeschoB sind nur Flachddcher oder Dachfldchen mit einer Neigung von
weniger als 15° zuléssig.
Eine gréRere Dachneigung kann aus stéddtebaulichen Griinden ausnahmsweise zugelassen werden.

Flachdédcher und Dachflichen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu begriinen. Dabei ist,
sofern statische Griinde nicht dagegen sprechen, ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens
10 cm aufzubringen. Dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und Beleuchtungsfldchen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nicht den erschlieBenden Verkehrsflachen zu-
gewandten AuRenwandflichen der Gebdude mit selbstklimmenden, rankenden oder schiingenden
Pflanzen zu mindestens 25 % zu begriinen.

Die Flachen zum Anpflanzen sind gértnerisch anzulegen und mit Pflanzen zu gestalten. Innerhalb
der Flidchen P1, P2 und P3 sind pro angefangenen 200 m? Flache je 1 Baum zu pflanzen. Bei der
Berechnung der anzupflanzenden Bdume sind vorhandene Bdume einzurechnen.

Die Anlage von Wegen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau sowie von Nebenanlagen ist zuléds-

sig.

Innerhalb der Flache G-H-J-K-L-G sind 2 Baume anzupflanzen.

Die Flidche E ist mit einem Gehrecht zugunsten der Nutzer und Besucher und mit einem Fahrrecht
zugunsten der Betreiber der kulturellen Einrichtungen innerhalb der Fléche A-B-C-D-A sowie mit ei-
nem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstréger zu belasten.

Innerhalb der Fliche E sind Anpflanzungen zuldssig, sofern die Geh- und Fahrrechte in einer Breite
von mindestens 3,0 m mit AnschluR an die angrenzende StraBenverkehrsfldche gesichert sind und
die Leitungsrechte und die ErschlieBungsfunktion nicht beeintréchtigt werden.

Die Fldche F ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Betreibers des Trafoge-
biudes auf dem Grundstiick Gutenbergstralle 2 — 6 zu belasten.

Innerhalb der Fldche F sind Anpflanzungen zuléssig, sofern die Geh- und Fahrrechte in einer Breite
von mindestens 3,0 m mit AnschluB an die angrenzende Stralenverkehrsfldche gesichert sind und
die Leitungsrechte und die ErschlieBungsfunktion nicht beeintrachtigt werden.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten M und N ist zugleich StraRenbegrenzungslinie.
Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festselzung

Ubernahmen landesrechtlicher Vorschriften gemdR § 9 Abs. 4 BauGB

Die nachfolgenden, zur Wahrung der bauhistorischen und nutzungsstrukturellen Bedeutung sowie
der erhallenswerten Eigenart der 2. Barocken Stadterweiterung erforderlichen, nach § 89 Abs. 2
BbgBO und § 89 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. Abs. 6 BbgBO notwendigen &rtlichen Bauvorschriften zur Redu-
zierung der Abstandsflachen und zur Gewéhrleistung einer notwendigen Abschirmung der kulturellen
Einrichtung werden gemé&R § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 10 Satz 1 und 2 BbgBO als Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Anstatt der erforderlichen Abstandsflachen werden solche mit geringerer Tiefe festgesetzt. Es gelten
die durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten Grenzabstédnde, die zur Erhaltung und Wieder-
herstellung der historischen Bau- und Nutzungsstruktur dienen. Die Reduzierung der Abstandsfla-
chen ist zuldssig bis maximal

0 H zwischen den Punkten A und O sowie zwischen den Punkten Q und R

0,25 H zwischen den Punkten X und Y

0,45 H zwischen den Punkien U und W

0,5 H zwischen den Punkten Sund T

Das Grundstiick Hermann-Elflein-Strae 10 ist von den benachbarten Grundstiicken durch eine
mindestens 2,5 m hohe gemauerte Einfriedung abzuschirmen. Diese Festsetzung gilt nicht, sofern
héhere Baukérper vorhanden sind oder errichtet werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als Einzel-
denkmal ausgewiesen ist.

Einzelne Gebiude oder Bauteile von Geb&uden stehen als konstiluierende Bestandteile des Einzel-
denkmals unter Denkmalschutz,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als formli-
ches Sanierungsgebiet festgesetzt ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, fiir den eine
Erhaltungssatzung férmlich festgeselzt ist.
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Verfahrensvermerke

AufstellungsheschluB

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am .02%.1.494% die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu wurde am ...17.02.1995 |
Nr. .....A...... der Landeshauptstadt Potsdam vera

Potsdam, den ..97%:1Z. 2000

Biirgerbeteiligung, 1. Stufe

Die Biirgerbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB mit ¢ffentlicher Darlegung der
Planungsziele hat in der Zeit vom ..99:10,4995. bis einschlieBlich
..23:19..1933.... stattgefunden.
Am 10,10.1995 fand eine Birgerversammlung slatt.
Die Bekanntmachung erfolgte durch Veréffentlichung am .24.09.1995. . im
Amtsblatt Jahrgang ....8....., Nr. ....9....... der eym hauptstadt Polsdam.
/4

Potsdam, den 0F: 1%, 000 J?V/;""'H“ ............

Amtsleiler

Stadterneuerungsamt

BeschluB zur dffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 81..03:2000. die &f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ...S8N.=. P04 ... beschlossen.

Die Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte durch Veréffentlichung am
.. 76:03.2000.. im Amisblalt Jahrgang ...71. #™Nr. ...03.... der Landes-
hauptstadt Potsdam.

i Stadtplanung, Bauen und Wohnen

Biirgerbeteiligung, 2. Stufe

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom
.46.92.,2000.. hat in der Zeit vom 0%.0%. 2000 bis zum .05..98:2000..
stattgefunden,

AM o, fand eine Birgerversammlung statt.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgle durch Veréffentlichung
am ...16.03.2000. im Amtsblatt Jahrgang ...4%....., Nr. ..03.... der Landes-
hauptstadt Potsdam. P

Potsdam, den .0F-12.990. A/
Amilsleiter
Stadterneuerungsamt

SatzungsbeschluB

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am
Bebauungsplan in der Fassung vom .............ccceoe.... gem
Satzung beschlossen. /

Potsdam, den 9%0407

................... den
§ 10 BauGB als

Vorsitzende der
Stadtverordneten

22-(¢- ©o -

Potsdam, den ...n5... 6.7 75

sammiung

Anzeigeverfahren

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgle durch Verdffentlichung
am ....£9.03.2007. im Amtsblatt Jahrgang ... 1%, N ... 0%.... der Landes-
hauptstadt Potsdam,

. e T &

rblirgermeister

Potsdam, den ‘" ...........

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Salz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.
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Beigeordneter
fur Stadtplanung, Bauen und Wohnen

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
Méngel der Abwégung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

POISAAM, BNt ottt eeeee e e e e

Beigeordneter
fir Stadiplanung, Bauen und Wohnen

Der Bebauungsplan ist damit rechisverbindlich.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden im Stadterneuerungsamt zu jedermanns Einsicht bereil gehalten
und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Katastervermerk

DiP: verwendele Planunterlage enthélt den Inhall des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und
Plétze vollstédndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandleile geometri

frei méglich,
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Dieser Plan wurde am ...........c.oo....... ausgefertigt. SN v

Potsdam, den ..............cccunee.
Oberbiirgermeiste




