Bebauungsplan SAN - P 03 "Block 04 - Sud" Landeshauptstadt Potsdam

Geltungsbereich Rechtsgrundlagen 1. Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
das Gelande begrenzt durch die Dortustralle, die Gutenbergstraf’e und die Lindenstralle Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt 1.1 Im besonderen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 und 3 der Baunutzungsverordnung (Vergniigungsstéatten und Katastervermerk
sowie durch die Grundstlicke Lindenstrale 62 und DortustraRe 7 geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. |, S. 1818/1824); Auf Grund Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . R . o
0 /////% § 233 Abs. 1 BauGB wurde das Verfahren nach dem BauGB in der Fassung vom 27. August Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
s /’/H:‘/ﬁ 7 1997 (BGBI. |, S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 1.2 Im besonderen Wohngebiet sind allgemein zuldssige Nutzungen nach § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (sonstige E!anyrllgtjrsrslzvantlen baullcf;en A:Iaggn TOV\ST ?tral&en, \{[V'eg(:] upd Pla:;e yollstandlg nach. Sie st
: ’:,/4//,///,/,// x 23. Juli 2002 (BGBI. S. 2850/2852) durchgefiihrt. insichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Gewerbebetriebe) nur zuldssig, sofern es sich nicht um Bordellbetriebe oder Einrichtungen zur Schaustellung von Personen handelt;
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Die Darstellung des Katasterbestandes stimmt
inhaltlich mit der amtlichen Flurkarte Stand
26.05.2005 Uberein. Eine Grenzherstellung ist
nicht erfolgt.
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Landeshauptstadt Potsdam

Stadtverwaltung
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Planunterlage
"SAN—PO3, Block 04—Sud”

Potsdam, den 03.06.2005
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Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, 1991 S. 58).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Juli 2003 (GVBI. I, Nr. 12, S.210),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.12.2005 (GVBI. |, S. 267)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757),
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1797); Auf Grund § 25 Abs. 2 UVPG
wurde das Verfahren nach dem UVPG in der vor dem 3. August 2001 geltenden Fassung durchgefiihrt.
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Cemarkung FPotsdam

Einrichtungen dieser Art sind nicht zulassig.

1.3 Innerhalb der Flache mit besonderem Nutzungszweck sind im 1. Vollgeschoss ausschlieRlich Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig. Alle realisierten
Einrichtungen sind behindertengerecht auszubauen. Die realisierte Flache fur Laden und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe darf
insgesamt 50 m2 Bruttoflachenanteil nicht Gberschreiten. Die textliche Festsetzung Nr. 1.2 gilt entsprechend.

1.4 Innerhalb der Flache mit besonderem Nutzungszweck sind im 2. Vollgeschoss ausschlieflich sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Geschafts- und Bironutzungen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig. Alle realisierten
Einrichtungen sind behindertengerecht auszubauen. Die textliche Festsetzung Nr. 1.2 gilt entsprechend.

1.5 Innerhalb der Flache mit besonderem Nutzungszweck sind im 3. Vollgeschoss ausschliel3lich Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke zuléssig. Alle realisierten Einrichtungen sind behindertengerecht auszubauen.

1.6 Im besonderen Wohngebiet und innerhalb der Flache mit besonderem Nutzungszweck sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig. Nebenanlagen kénnen auRerhalb der Uberbaubaren Flachen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern ein Flachenanteil von maximal 30 % der nicht Gberbaubaren Flachen des Baugrundstiickes nicht
Uberschritten wird. Nebenanlagen auRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind z.B. durch selbstklimmende Pflanzen einzugriinen.

1.7 In den Baugebieten sind Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie den Flachen F und G zulassig. Die
Errichtung von Garagen ist nicht zuléssig. Die realisierten Stellplatze pro Flache F und G sind zu gleichen Teilen auf die jeweils begtinstigten
Anlieger aufzuteilen.

1.8 Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger Dortustral’e 9 und 10, Gutenbergstral’e 100-102 sowie des zur
Betreibung des Heizwerkes Lindenstrale 60 zustandigen Unternehmenstragers und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstréger zu belasten.

Innerhalb der Flache A sind Anpflanzungen zulassig, sofern die Geh- und Fahrrechte in einer Breite von mindestens 3,50 m mit Anschluf an die
angrenzende StralRenverkehrsflache und die Flache G, die mit Geh- und Fahrrechten zu belasten ist, gesichert sind und die Leitungsrechte und
die ErschlieBungsfunktion nicht beeintrachtigt werden.

1.9 Die Flache F ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger LindenstralRe 57, 58 und 59, Gutenbergstrafle 100-102 sowie des zur
Betreibung des Heizwerkes Lindenstrale 60 zustandigen Unternehmenstragers und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

Innerhalb der Flache F sind Stellpatze zuldssig, sofern ein Flachenanteil von 15 % der Gesamtflache nicht eliberschritten wird. Zufahrten hierzu
sind unbertcksichtigt zu lassen. Die Stellplatze sind z.B. durch eine Pergola einzugriinen.

Innerhalb der Flache F sind Anpflanzungen zuléssig, sofern die Geh- und Fahrrechte in einer Breite von mindestens 3,50 m mit Anschluf3 an die
angrenzende Stralenverkehrsflache gesichert sind und die Leitungsrechte und die ErschlieRungsfunktion nicht beeintrachtigt werden.

1.10 Innerhalb der Flache F sind mindestens 3 Laubbdume zu pflanzen. Vorhandene Baume sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

1.11 Die Flache C ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht des zur Betreibung des Heizwerkes Lindenstralle 60 zustandigen
Unternehmenstrégers zu belasten.

1.12 Die Flache D ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zur Betreibung des Heizwerkes LindenstralRe 60 zustdndigen Unternehmenstrégers
zu belasten.

1.13 Die Flache G ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger Dortustrale 9 und 10 sowie Gutenbergstrafte 100-102 und einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Innerhalb der Flache G sind Stellplatze zuléssig, sofern ein Flachenanteil von 50 % der Gesamtflache nicht tberschritten wird. Zufahrten hierzu
sind unberiicksichtigt zu lassen. Die Stellplétze sind z.B. durch eine Pergola einzugriinen. Weitere Anpflanzungen sind zulassig, sofern die Geh-
und Fahrrechte in einer Breite von mind. 3,50 m mit Anschlu® an die angrenzende Flache A, die mit Geh- und Fahrrechten zu belasten ist,
gesichert ist und die ErschlieRungsfunktion nicht beeintrachtigt wird.

1.14 Innerhalb der Flache G sind Zufahrten so anzulegen, daf} ein versickerungsfahiger Flachenanteil, z.B. durch Gittersteine, von 60 %
gewahrleistet ist.

1.15 Entlang der mit Q-R-S-T-U-V-W und X-Y-Z gekennzeichneten Linien missen die AuRBenbauteile eine Schallddmmung aufweisen, die eine
Larmbelastung von mehr als 44 dB(A) in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr, gemessen in 1 m Abstand auRerhalb des Heizwerkes, ausschlieRt.

1.16 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Abweichungen von der Baulinie fiir untergeordnete gestalterische Bauteile wie
Gesimsbéander und Stuckelemente in geringfligigem Malle ausnahmsweise zugelassen werden.

1.17 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nicht den erschlieBenden Verkehrsflachen zugewandten AuRenwandflédchen der
Gebaude mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu mindestens 25 % zu begriinen.

1.18 Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu begriinen. Dabei ist, sofern statische Griinde nicht dagegen
sprechen, ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10-12 cm aufzubringen. Dies gilt nicht flir technische Einrichtungen oder
Beleuchtungsflachen.

1.19 Die Baume innerhalb der Dortustralle und der Lindenstralle sind zu erhalten. Die Verschiebung der Baumstandorte innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen ist zulassig.

1.20 Der Flacheninhalt der Giberbaubaren Grundstiicksflache entspricht der zuldassigen GroRe der baulichen Anlagen.
1.21 Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

1.22 In den mit B1 - B6 bezeichneten liberbaubaren Grundstiicksflachen ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein
weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn es sich hierbei um ein Geschoss in einem Dachraum handelt, das ein Vollgeschoss ist. Die Grundflache
des jeweils zusatzlich zuléssigen Vollgeschosses darf eine Hohe von 2,30 m gemessen von der Oberkante seines FuRbodens bis zur Oberkante
der Dachhaut auf maximal 2/3 der Grundflache des Gebéaudes liberschreiten.

1.23 In den mit E1 - E3 bezeichneten Uberbaubaren Grundstuicksflachen ist das jeweils zuldssige oberste Vollgeschoss im Dachraum
auszubilden. Die Grundflache des zulassigen obersten Vollgeschosses darf eine Héhe von 2,30 m gemessen von der Oberkante seines
FuRbodens bis zur Oberkante der Dachhaut auf maximal 2/3 der Grundflache des Gebaudes Uberschreiten.

2. Ubernahmen landesrechtlicher Vorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

Die nachfolgende, zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung sowie der erhaltenswerten Eigenart der 2. Barocken Stadterweiterung
erforderliche, nach § 81 Abs. 2 BbgBO notwendige 6rtliche Bauvorschrift zur Reduzierung der Abstandsflachen wird geman § 9 Abs. 4 BauGB
i.vV.m. § 81 Abs. 9 BbgBO als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

2.1 Anstatt der erforderlichen Abstandsfllachen werden solche mit geringerer Tiefe festgesetzt. Es gelten die durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzten Grenzabstande, die zur Erhaltung und Wiederherstellung der historischen Brandgassen und Hofgebaude dienen. Die Reduzierung
der Abstandsflachen ist zulassig bis maximal

0,15 H zwischen den Punkten a12-a13

0,2 H zwischen den Punkten a5-a6; a6-a7; a8-a9 und a11-a12

0,25 H zwischen den Punkten a3-a4; a9-a10 und a14-a15

0,3 H zwischen den Punkten Q-R

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Potsdam, den .........ccccccvveeene

Hersteller der Planunterlage

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 05. April 1995 die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 17. August 1995 im Amtsblatt
fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 8/1995 ortstblich bekannt gemacht.

Potsdam, den ....cccceeceiieees e

Beigeordnete fiir
Stadtentwicklung und Bauen

Friihzeitige Birgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung der Planungsziele hat in
der Zeit vom 04. September 1995 bis 18. September 1995 stattgefunden.

Potsdam, den .....cccccvvnecees e

Leiterin des Bereichs
Stadterneuerung

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB an der Planung beteiligt.

Potsdam, den .....cccccvvnecees e

Leiterin des Bereichs
Stadterneuerung

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 2. Oktober 1996 die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 18. Oktober 1996 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 10/
1996 ortsiiblich bekannt gemacht.

Potsdam, deN ..o e

Beigeordnete fir
Stadtentwicklung und Bauen

Offentliche Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaf § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
04. November bis einschlief3lich 04. Dezember 1996 stattgefunden.

Potsdam, den ....ccccoveeeccees s

Leiterin des Bereichs
Stadterneuerung

Eingeschrankte Beteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung aufgrund von Anregungen
und Bedenken zur 6ffentlichen Auslegung geéndert worden. Daher wurde eine eingeschréankte
Beteiligung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgeftihrt.

Leiterin des Bereichs
Stadterneuerung

Potsdam, den ..........ccccvvee

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 2. Juli 2003 die Abwagung der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie der Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen
und die Begriindung gebilligt.

Potsdam, den ...........cceeuueeee.

Potsdam, den .....ccccoveeeecees

Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammiung

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den ..........cccceeie

Oberblrgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichungam ............................
im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ....... . Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber dessen Inhalt

e o Laubboun  mehrfach 0,35 H zwischen den Punkten a1-a2 Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung ist
o DR o~ R 0,45 H zwischen den Punkten a16-a17 und a18-a19. auch auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
. . - Ablauf o +~°.  Gebiischfliche der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen
Ze | Ch e n e rkl a ru n g % A Most B D O Lovbwalg von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
) Starn/Krone Gras O Die nachfolgenden, zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung sowie der erhaltenswerten Eigenart der 2. Barocken Stadterweiterung . . .
’ R eHG.  Merkzeichen (Hinveisschild Gos) erforderlichen, nach § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO notwendigen drtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen werden geméaf § 9 Abs. 4 Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
@A Einstiegsschocht ! S GHK. Merkzeichen (Hinneisschild Kakel BauGB i.V.m. § 81 Abs 9 BbgBO als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:
Art der baulichen Nutzun Baulinien, Baugrenzen I Famenstonge o v S \ POISUAM, GO v s
9 aulinien, baugrenze N e HW Merkazeichen (Hinwelsschild Wasser) 2.2 Innerhalb der Flache fiir besonderen Nutzungszweck darf bei Gebauden die Traufhéhe 7,0 m und die Firsththe 12,7 m bezogen auf das Oberbirgermeister
WB Besonderes Wohngebiet Baulinie ———— Holnengeltinder 7 Pegelrohr Niveau der erschliefenden Verkehrsflache an der Stralkenbegrenzungslinie nicht (iberschritten werden.
Gartentand
2 Lichischacht Polygonpurkt 2.3 Innerhalb der Flache fiir besonderen Nutzungszweck sind Eindeckungen ausschlieRlich in roten Biberschwanzziegeln zuléssig.
Flache fiir besonderen Baugrenze Hﬁ ) Gebiisch - Laubbaun  doppelt Zierflache
Nutzungszweck o B 2.4 Innerhalb der Flache fiir besonderen Nutzungszweck darf entlang der erschlieBenden Verkehrsflache die Lange von Dachgauben,

, ker W KeinpFlas ter REST - Rosenaittercteine Zwerchhausern oder &hnlichen Bauteilen insgesamt 60 % der Geb&udelénge nicht tiberschreiten.
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3.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als Einzeldenkmal ausgewiesen ist.
3.2 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als formliches Sanierungsgebiet festgesetzt ist.

3.3 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, fir den eine Erhaltungssatzung férmlich festgesetzt ist.




