ebauulan SAN - P 02 "Block 15 Potsdam” Landeshauptstadt Potsdam

-
=SS S A e Z/ﬁ% , Geltungsbereich Rechtsgrundlagen 1. Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
/M/;:/db ; = %%y fur das Gelande zwischen Gutenbergstrafie, Jagerstraite, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 1. In den besonderen Wohngebieten 1 und 2 sind Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung Katastervermerk
za / Brandenburger StraRe und Dortustrafe (Grundstiicke 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818 / 1824); Auf Grund § 233 Abs. 1 BauGB wurde das Verfahren nach dem BauGB in der Fassung der (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
= Gutenbergstrae 18-25, Jagerstrale 11-16, Branden- Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2753), zuletzt geandert durch Artikel XXIV des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 relevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der

planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei.

burger Strale 48-56, Dortustraibe 58-64) (BGBI. I, S. 2049 / 2076) durchgefiihrt. 2. In den besonderen Wohngebieten 1 und 2 sind allgemein zulassige Nutzungen nach § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der ant . : wandirel. o
Baunutzungsverordnung (sonstige Gewerbebetriebe) nur zulassig, sofern es sich nicht um Bordellbetriebe, Einrichtungen Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
/, o Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 zur Schaustellung von Personen sowie jede Art von Sexshows handelt; Einrichtungen dieser Art sind nicht zuléssig.
/’/// (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel Il des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).
¥y '//Z "7/;; g 1 3. In den besonderen Wohngebieten 1 und 2 sind allgemein zuldssige Anlagen fiir sportliche Zwecke geméaR § 4 a Abs. 2 Posdam, den 11.08.2008 e
. /// /////Zé — 7 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) Nr. 5 der Baunutzungsverordnung nicht zulassig. Hersteller der Planunterlage

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, 1991 S. 58)

. . . . 4. Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (Vergniigungsstatten) sind im besonderen
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Juli 2003 (GVBI. I, Nr. 12, 8.210), geandert durch das Gesetz vom 09. Wohngebiet 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Satzungsbeschluss

Oktober 2003 (GVBI. 1, $.273), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15. September 2005 (GVBI. I, S. 242) Im besonderen Wohngebiet 2 sind Vergniigungsstatten nur bis zu einer maximalen Gréfe von 120 m?2 pro Baugrundstiick Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am ..o, die Abwagung der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie der Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange geprift und den Bebauungsplan gemafR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begriindung gebilligt.

zulassig. Dies gilt nicht fiir Spielhallen, Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie jegliche Art von Sexshows.

Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757), Einrichtungen dieser Art sind unzulissig

geandert durch das Gesetz vom 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794); Auf Grund § 25 Abs. 1 Satz 2 UVPG wurde das Verfahren nach dem

UVPG in der ab dem 3. August 2001 geltenden Fassung durchgefihrt.
9 ¢ o 9 5. Im besonderen Wohngebiet 1 sind allgemein zuldssige Nutzungen gemaR § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungs

verordnung (sonstige Gewerbebetriebe) nur zulassig, sofern es sich nicht um Bankfilialen oder filialisierte Finanz- POSAAM, AON oo e
dienstleistungsbetriebe handelt. Einrichtungen dieser Art sind unzulassig. Oberblirgermeister

6. Im besonderen Wohngebiet 1 sind die ausnahmsweise zulassigen Einrichtungen gemaR § 4 a Abs. 3 Nr. 1 der

S \ Baunutzungsverordnung (Anlagen fur Einrichtungen der zentralen Verwaltung) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
H\ 1\ \o POtSAAM, AN oo e
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Ubersichtskarte AR 7. Im Sondergebiet sind nur folgende Nutzungen zuldssig: Vorsitzende der Stadt-
v P <se Einzelhandelsbetriebe aller GroRen verordnetenversammiung
g +W
_ BP & -=F

Schank- und Speisewirtschaften

Ausnahmsweise kann folgende Nutzung zugelassen werden:
Sonstige Gewerbebetriebe fiir Dienstleistungen Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

POTSDAM

Cemarkung POITSDAM

8. Im Sondergebiet ist der Vertrieb folgender Sortimente zulassig:

Bekleidung, Schuhe und Lederwaren Bilder, Kunstgegensténde, Briefmarken, Minzen Potsdam, den ... s
/ ; )] f Schmuck und Uhren Biicher, Blrobedarf und Schreibwaren Oberbiirgermeister
/ U /_ SB Medizinische und orthopéadische Artikel Lebensmittel
Kosmetik und andere personliche Accessoires Blumen und Pflanzen
Fahrrader, Sportartikel und Sportbekleidung Fotografische und optische Erzeugnisse
(et ° //Jv Glas, Porzellan, Keramik und Wohnaccessoires Haushalts- und Elektrogerate Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
I, ,..‘ ;';8§ % Haushaltswaren Tontrager und Musikinstrumente Die Bekanrltma}chung des Satzungsbeschlusse§ erfolgte dL{rch Veroffentlichungam .................... s im
! -J_-G R Kurzwaren Spielwaren A_mtsblatt fur die La_ndeshauptst_adt Nr. ....... . Die Stelle, bei d"er der Bebauungsplan auf Dauer wahrer_1d der
Mo ,' BB Kunstgewerbe und Antiquitaten Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
T Andere Sortimente sind ausnahmsweise zulissig, wenn sie eine Verkaufsflache von insgesamt 1.000 m? nicht kann der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung

Uberschreiten. der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 BauGB ) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§

9. Im besonderen Wohngebiet 1 sind in Gebauden mindestens 30 % der zulassigen Geschossflache fiir Wohnungen zu 44 BauGB ) hingewiesen worden.

\ VY. ‘ ‘ verwenden. Auf die Realisierung des Wohnanteils in einzelnen Gebauden kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn ) ) )
‘ der erforderliche Wohnanteil durch andere MalRnahmen im besonderen Wohngebiet eingehalten wird. Diese Festsetzung Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
gilt nicht fiir die Gebaude in der Uberbaubaren Grundstilicksflache E3 und E4 im besonderen Wohngebiet 1 (Dortustralle

59).

Potsdam, deN ..cccovevceeeeces e

10. In den Gebauden in der Flache E3 und E4 (Dortustrale 59) sind im 2. Vollgeschoss andere Nutzungen als Oberbiirgermeister

Wohnungen nur ausnahmsweise zulassig.

11. Im Kerngebiet 2 sind allgemein zuldssige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung nur zulassig,
sofern es sich nicht um Vergniigungsstatten handelt. Einrichtungen dieser Art sind nicht zuldssig.

12. Im Kerngebiet 2 sind allgemein zuldssige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (sonstige
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe) nur zuldssig, sofern es sich nicht um Bordellbetriebe, Einrichtungen zur
Schaustellung von Personen sowie jede Art von Sexshows handelt; Einrichtungen dieser Art sind nicht zulassig.

13. Im Kerngebiet 2 sind Bankfilialen oder filialisierte Finanzdienstleistungsbetriebe (sonstige Gewerbebetriebe gemaf
§ 7 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung) im 1. Vollgeschoss nur auf maximal 220 m? Grundflache zulassig.

14. Im Kerngebiet 2 sind allgemein zuldssige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung (Tankstellen
in Zusammenhang mit Parkh&usern und GroR3garagen) nicht zuléssig und Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 der
Baunutzungsverordnung (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

15. Im Kerngebiet 2 sind Wohnungen auf maximal 30 % der zuladssigen Geschossflache zuldssig.

E: j‘ 16. In den besonderen Wohngebieten 1 und 2 sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsver-
/I‘ \ ordnung nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig. Nebenanlagen kdnnen auerhalb der (iberbaubaren Flachen
/' 2 ausnahmsweise zugelassen werden, sofern ein Flachenanteil von maximal 30 % der nicht Gberbaubaren Flachen des
‘ - ' Baugrundstuckes nicht uberschritten wird. Nebenanlagen auflerhalb der tiberbaubaren Flachen sind z. B. durch eine Pergola

oder selbstklimmende Pflanzen einzugriinen.
In den besonderen Wohngebieten 2 sind Stellplatze nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

17. Im Sondergebiet ist die Anlage von Tiefgaragen nicht zulassig.

18. In den mit B1 - B7 bezeichneten lUberbaubaren Grundstlicksflachen ist abweichend von der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn es sich hierbei um ein Geschoss in einem Dachraum handelt, das
ein Vollgeschoss ist. Die Grundflache des jeweils zusatzlich zuldssigen Vollgeschosses darf eine Hohe von 2,30 m gemessen
von der Oberkante seines Fulbodens bis zur Oberkante der Dachhaut auf maximal 2/3 der Grundflache des Gebaudes
Uberschreiten.

19. In der mit C bezeichneten liberbaubaren Grundstilicksflache ist das zulassige 4. Vollgeschoss im Dachraum auszubilden.

20. In den mit E1 - E5 bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist das jeweils zulassige oberste Vollgeschoss im
_____ { / Y /St © | 1 Dachraum auszubilden. Die Grundflache des zulassigen 3. (E 1 - E 4) bzw. 4. (E5) Vollgeschosses darf eine Héhe von 2,30
//‘.: | . e\ A1 : / / Y m gemessen von der Oberkante seines Fulbodens bis zur Oberkante der Dachhaut auf maximal 2/3 der Grundfléche des
\ | | AT Gebéudes iiberschreiten.

21. Im Sondergebiet ist die Uberschreitung der Baugrenzen nur zur Ausbildung von Treppenhdusern oder sonstigen
Fluchtwegen zulassig, wenn die maximale Oberkante des Bauteils 55,6 m iber HN nicht Uberschreitet.

22. Uberschreitungen der Baulinie zur Bildung von Erkern, Wintergérten, Loggien, Balkonen und &hnlichen Bauteilen kénnen
oberhalb des ersten Vollgeschosses ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von maximal 1 Meter zugelassen werden. Die
Uberschreitungen der Baulinie diirfen 35 % der Gebaudelénge nicht iiberschreiten und jeweils nicht langer als 10 m sein.

23. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nicht den erschlieRenden Verkehrsflachen zugewandten
AuRenwandflachen der Gebaude mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu mindestens
Landeshau P tstadt Potsdam 25 % zu begriinen. Bei der Berechnung der zu bepflanzenden Flache sind die AuRenwandfléchen von technischen
Stadtverwaltun g Einrichtungen wie Liftungsschachte, Klimaanlagen oder Kihlaggregate sowie die Beleuchtungsflachen nicht einzurechnen.
. Pro 50 m? zu bepflanzender Wandflache ist mindestens eine zur Fassadenbegriinung geeignete Kletterpflanze zu pflanzen.
Fachbereich Kataster— und Vermessung

1
® t
1
5{] | ‘ ! 24. In den besonderen Wohngebieten 1 und 2 sind Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° zu
,7 s 1 begriinen. Dabei ist, sofern statische Griinde nicht dagegen sprechen, ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10
/ ! E -7 P | anun t e r—| a g e cm aufzubringen. Dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen sowie bei Flachen fiir Dachterrassen.
e | .
Jo- _’:; | B — P | an Q uar t ler /I 5 25. Der Flacheninhalt der Giberbaubaren Grundstlicksflache entspricht der zuldssigen GréRe der baulichen Anlagen.
ey ® 9 o .
-i'-'\\,f]’ Hohenbezug: HN MaBstab 1:500 26. Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
+\/% e — Stand: Juli 2003 ZV: Stadtkarte Potsdam 27. Im Sondergebiet ist die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante fiir Schornsteine und Liiftungsrohre aus-
. o 0.’. e ”\&f Laubbaun  mehrfach nahmsweise zulassig.
- DD cebischit .
g ot SR elllscnfliche o DieDarstellung des Katasterbestandes 28. Innerhalb der Flachen b1-b2-b3-b4-b1, ¢1-62-c3-c4-c1, d1-d2-d3-d4-d1 und e1-e2-e3-ed-e1 sind Dachaufbau-
! A Most S, O § O Laubwald stimmt inhaltlich mit der amtlichen Flurkarte ten oberhalb der festgesetzten Trauf- und Firsthéhen nicht zuléassig. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Schornsteine und
! Stam/Krone L Gras o (Stand: 14.07.2003) iiberein. Luftungsrohre. Derartige Anlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
2

N onG.  Merkzelchen (invelsschild Gas) Eine Grenzherstellung ist nicht erfolgt.

H ~ ®A Einsti hacht
Ze I Ch e n e rkl a rU n g e n " Grinland oHK.  Merkzeichen (Hinweisschild Kakel)

g Fohnenstange

29. Im Sondergebiet wird als Bezugshohe fiir die Gelandeoberkante 31,70 m . HN festgesetzt.

2. Ubernahme landesrechtlicher Vorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB

! OHW.  Merkzeichen (Hinweisschild Wosser)

v o———— Holmengeldnder T Peelroh
. .. . . - geironr . s . .
Art der baulichen NUtZUﬂg Baullnlen, Baugrenzen Bmdungen flr Bepflanzu ngen und Erha|tung 5 v Gortenlond = Lichtschacht Die nachfqlgende, zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung sc.me"de.r erhaltenswertep Eigenart dgr 2. Barocken
° Polygonpunkt Stadterweiterung erforderliche, nach § 81 Abs. 2 BbgBO notwendige ortliche Bauvorschrift zur Reduzierung der
W8 . . . Laukboun  donpelt .. . R Abstandsflachen wird geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 9 BbgBO als Festsetzung in den Bebauungsplan
- Besonderes Wohngebiet E Baulinie ‘ Erhaltung von Baumen *Oe beblisch S PP Zierfldche aufgenommen:
. A - Acker kP - Kleinpfloster RGST - Rasengittersteine 1. Anstatt der erforderlichen Abstandsflachen werden solche mit geringerer Tiefe festgesetzt. Es gelten die durch Baulinien
Kerngebiet E Baugrenze SonStlge FeStsetzungen BB - Bituninoser Belog M0 - Mosalk S - Sond und Baugrenzen festgesetzten Grenzabstande, die zur Erhaltung und Wiederherstellung der historischen Bau- und
Abgrenzung unterschiedlicher CV. - City Verbund MKS - Mansfelder Kupferschlacke SB - Strafenbeton Nutzungsstruktur dienen. Die Reduzierung der Abstandsflachen ist zulassig bis maximal
Nutzungen FP - Feldpflaster OE - tdlond SO - Schotter 0,1 H entlang der Linien zwischen den Punkten A17/A18, A19/A20
) = GP - GroBpfloster PB - Plattenbeton IP - Ziegelpfloster 0,15 H entlang der Linie zwischen den Punkten A7/A8
Sondergebiet Verkehrsflachen i
- 1 Strakenb lini Grenze des raumlichen Geltungs- Kreisgrenze(Stadtgrenze) ——-————-—-—  Kartierungsnachweis fiir Grenzpunkte o Fernsprechhduschen 0,25 H entlang der !_I.nlen Z\{wschen den Punkten A1/A2, AS/AB, A13/A14, A15/A16, A23/A24, A27/A28 und A29/A30
rafbenbegrenzungslinie bereiches des Bebauungsplanes Gemarkungsgrenze e Geltindehthe « 7033 Feuermelder =] 0,3 H entlang der L!n!en zw!schen den Punkten A 3/A4, A9/A10 und A31/A32
i _| StralRenverkehrsflache Flurgrenze ———ee——w— Bischung [m Laterne s 0,4 H entlang der Linien zwischen den Punkten A11/A12, A21/A22 und A25/A26
Mal} der baulichen Nutzung . . e q
. . Flurstiicksgrenze Verkehrsschild Polizeirufsdule, Unfallmelder .
III Zahl der Voligeschosse Verkehrsfléche beson- Nachrichtliche Ubernahme Gebtudeunridinle Haltestelle 9?4 Schornstein ° R 3. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
als Hochstmaf derer Zweckbestimmung D Baudenkmal Nutzungsgrenze,Borokante _ Ampelanlage 8—& Denkmal @
audenkma Eisenbahngleis mit Weiche —o—o‘i Maver mit Angabe der Stdrke ==& Unformer
Traufhdhe als Héchstman Strafenbahngleis Zaun v v v Scholtkosten 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als Einzeldenkmal ausgewiesen
TH=470m |~ N Oberirdische Leitung Storkstrom O——4——10 tede 000  Mst @ e Plotausgabe: 31.10.2005 ist. Einzelne Gebaude oder Bauteile von Gebauden stehen als konstituierende Bestandteile des Einzeldenkmals unter
uber Dkerirdische Leitung Strom \B100g Baun (geschiitzt) Schacht EIZI Denkmalschutz.
Unterirdische Leitung Wasser —— "2P& —— U= Unfong H = Hohe @ Kabelschacht
- Firsthohe als Hochstmal Aowasserkanal Schautzwasserleitung < Kronen = maBstiblich Hydrant oberirdisch & } 2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als formliches Sanierungsgebiet
FH=556m iiber HN Abwasserkanal Regenwasser ) —a—/, Hydrant unterirdisch S Maldstab 1:500 NZ festgesetzt istg 9sp ’ 959
Abwasserkanal Mischwasserleitung < Baum (ungeschiitzt) Strafensenkkasten (| ’
_ Oberkante baulicher Anlagen fronen = rafstiblicn \?/CTQ\E)/%';SW G = Gos o ek 0 5 10 15 25 3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, fiir den eine Erhaltungssatzung
OK=556m i - . ;
als Hochstmald iber HN | | | | formlich festgesetzt ist.




