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ANLASS UND ZIELE DER GESTALTERISCHEN SANIERUNGSZIELE

ALLGEMEINES

Die vorliegenden gestalterischen Sanierungsziele sol-
len zur Verbesserung des Ortsbildes sowie zur Wah-
rung der schiitzenswerten Bausubstanz und ihres Um-
feides im Zuge erforderlicher Emeuerungsarbeiten in
den Grenzen der Sanierungsgebiete Babelsberg-Nord
und Babelsberg-Sid beitragen.

Im Rahmen dieser gestalterischen Sanierungsziele
werden spezifische Regelungen zur duferen Gestal-
tung von baulichen Anlagen sowie ihres Umfelides ge-
troffen, die der besonderen regionalen, stidtebaulichen
und architektonischen Struktur dieser Sanierungs-
gebiete entsprechen.

ANLASS

Die bislang noch nicht prézise ausformulierten
Sanierungsziele zur dueren Gestaltung von baulichen
Anlagen haben sowohi bei Bauherren ais auch Archi-
tekten héufig zu Unsicherheiten gefithrt. Zur Behebung
der vorhandenen Mangel im Stadtbild und zur Wah-
rung der schiitzenswerten Bausubstanz und ibres Um-
feldes sollen die gestalterischen Sanierungsziele als
eine Hilfestellung fiir eine qualifizierte Projektberatung
und filr ein ziigiges Genehmigungsverfahren dienen.
Dies ermdéglicht dann auch eine beschleunigte Bear-
beitung von Bauantragen.

ZIELE

Die Sanierungsgebiete Babalsberg-Nord und Babels-
berg-Sid befinden sich innerhalb der Geltungsberei-
che der Erhaltungssatzungen Babeisberg-Nord/
Weberviertel und Babelsberg-Stid/Neuendorfer Anger,
die seit dem 21.08.19892 gelten. Diese gestalterischen
Sanierungsziele sind auch als Konkretisierung dieser
Erhaltungssatzungen anzusehen.

Sie setzen sich zum Ziel, dai

— durch Festlegungen zur dufieren Gestalt von bau-

lichen Anlagen das Ortsbild, welches durch die hi-
storisch wertvolle Bausubstanz bestimmt wird, ge-

pflegt und entwickeit werden kann,

— die Erhaltung der stddtebaulichen und gestalteri-
schen Eigenart des Stadtbildes gewahrleistet wird,

— der Grundsatz vertieft wird, daik Erha[ten'vor Wie-

derherstellen und Wiederhersteilen vor Ersetzen
von baulichen Anlagen und Bauteilen geht.

Die gestalterischen Sanierungsziele iegen die Rahmen-
bedingungen fur die dultere Gestaltung sdmtlicher auf
den Grundstiicken befindlicher, baulicher Anlagen im
Sinne einer gezielten Stadtbildpflege und einer behut-
samen Stadterneuerung fast.

Hierzu wird in den Festlegungen die Spezifik der 6ntfi-
chen Gegebenheiten beriicksichtigt, um das Erschei-
nungsbild der historisch gewachsenen Stadt zu ver-
bessern und gleichzeitig eine MaRgabe fiir strukturel-
le Verdnderungen zu geben,

Dem Anspruch an Erhalt der Bausubstanz wie auch
an zeitgemales Bauen soll mit diesen gestalterischen
Sanierungszielen dadurch entsprochen werden, daR
nicht nur die Bewahrung von Wertvollem und die Ver-
hinderung von Verunstaltungen erreicht wird, sondern
auch die architektonische Entwicklung mit den Merk-
malen unserer Zeit als Weiterentwicklung der beste-
tenden Strukituren ermdglicht wird.

DENKMALSCHUTZ

Der in den gestalterischen Sanierungszielen bezeichne-
te Geltungsbereich A entspricht nahezu dem Denkmal-
bereich mit zahlreichen Einzeldenkmalen. Einzel-
denkmale finden sich vereinzelt ebenso in den Geltungs-
bereichen B und C.

Innder Liste der Einzeldenkmale und Denkmalbereiche
zum Verzeichnis der Denkmale der Stadt Potsdam vom
30.04.1993" sowie im ,Verzeichnis der eingetragenen
Denkmaie der Stadt Potsdam vom 21.08.1991“ sind
alle Denkmale verdffentlicht.

Das Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg
(DSchG Bbg) und die o.g. Listen kénnen im Amt fir

Denkmalpflege eingesehen warden und sind als Son-
derdruck erhaitlich.

Die vorliegenden gestalterischen Sanierungsziele er-
setzen in ihrem Geltungsbereich nicht das
Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg. Nach
§ 15 Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg
besteht fiir alle Ver&nderungsmafinahmen an Denk-.
malen und Gebduden in Denkmalbereichen ein
Erlaubnisvorbehalt durch die zustidndige Denkmal-
behérde. Grundséatzlich ist der Denkmaleigentiimer
nach § 15 des DSchG Bbg verpflichtet, vor Beginn der
Bau- und Reparaturarbeiten von der Denkmaibehérde
der Stadt Potsdam eine denkmalrechtliche Eriaubnis
zu beantragen. Unier Reparaturarbeiten sind auch
samtliche farbliche Veranderungen an Putz, Fenstern,
Tdren, Zaunen und weiteren offen sichtbaren Bautei-
len zu verstehen. Auch hierfiir ist eine denkmal-
rechiliche Erlaubnis vor Beginn der Malnahmen bei
der Stadtverwaltung Potsdam, Amt fiir Denkmalpfle-
ge, Lindenstralle 54, 14467 Potsdam einzuholen.
Abweichungen von den Festlegungen der gestalteri-
schen Sanierungsziele geman Kapitel 10 aufgrund von
Forderungen des Amtes filr Denkmalpflege sind zu-
l&ssig.

BAUORDNUNG

Die vorliegenden gestalterischen Sanierungsziele er-

setzen in ihrem Geltungsbereich nicht die Branden-

burgische Bauordnung (BbgBOQ). Die Einhaltung der

gesetzlichen Vorgaben der BbgBO bleibt unber{ihrt.

Im Folgenden wird auf einige Punkte hingewiesen, die

im Zusammenhang mit den gestalterischen

Sanierungszielen besonders zu beachten sind:

— Nachweis eines zweiten Rettungsweges je
Nutzungseinheit mit Aufenthaitsraumen je Geschol®

- gemaRl §17 (4) BhgBO
— Barrierefreies Bauen §56 BbgBO
— Brandwéande §32 BbgBO

— Treppenrdume §36 (12) BbgBO



KAPITEL 1 - GELTUNGSGEBIET *

(1) Diese gestalterischen Sanierungsziele gelten fiir alle
Grundstlicke im Geltungsgebiet der Sanierungs-
satzungen Babelsberg-Nord und Babeisberg-Siid in
Potsdam (siehe Karte ,Geltungsbereiche®).

(2) Die gestalterischen Sanierungsziele gelten fiir alle
baulichen Anlagen, welche auf den Grundstiicken be-
stehen oder errichtet werden sollen.

{3) Die gestalterischen Sanierungsziele sind bei bauli-
chen Maftnahmen aller At wie Neubau, Wiederauf-
bau, Modernisierung und Instandsetzung, Umbau, Er-
weiterung von Gebéuden und baulichen Antagen so-
wie deren Teilen anzuwenden.

{4) Das Geltungsgebiet der gestalterischen Sanierungs-
ziele untergliedert sich in die folgenden Teilbereiche:

A Alte Ortsanlage der Kolonie Nowawes
{Entstehungszeit von 1751-1767)

B Erweiterung Mitte 19. Jahrhundert
C Erweiterung Ende 19. Jahrhundert

Die Grundstiicke werden den Geltungsbereichen wie
nachfolgend zugeordnet:
Geltungshereich A

39-48, 50-59, 69-108a
60-68 und 110-114 gerade

Alt Nowawes

Bendastralle

Benzstralie 1-Ba
Garnstrale

Grenzstralle 1-7
Jutestralle

Karl-Gruhl-Strafte
Karl-Liebknecht-Stralle 4-44, 92-127
Kopemikusstralie 2
Kreuzstralle
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| essingstrafle 1,2 4
Lutherstralle

Milhlenstrale 4.23
Neue Stralle 3-7

Flantagenplatz

Plantagenstrafie 10-17, 26-31
Rudolf-Breitscheid-

Stralie 27, 29, 31-85
Schornsteinfegergasse

Spindelstrafte

Tuchmacherstralle 1-44, 51 -
Tumstralte 1

Weberplatz

Wichgrafstralie 1-28, 30
Wollestralle 1-63
Geltungsbereich B
Bruno-H.-Biirgel-

Strale ' 1

Goetheplatz

Goethestrafle 3-19 ungerade
Karl-Liebknecht-

Strale A5-47
Mtllerstrale ;

Pasteurstralle 122, 25-44
Plantagenstrafie 18-25
Scheffelstralie 30
Semmelweisstrafte  1-40
Turnstrafle 2-51
Geltungsbereich C

Althoffstralie angrenzend zum Schulgelinde
AnhaltstralBe angrenzend zum Schulgeléinde

1-16, 18-28 und 52-58 gerade
und Flur: 17 Flurst.: 212, 213,
223,225

2-8 gerade

Dieselstralle

Friesenstrafie
Fultonstralie
Groftbeerenstralie 1-74
Heinrich-von-Kleist-

Stralle

Horstweg 14

Jahnstralie

Kopernikusstrae-  1-5 und 13-41 ungerade, 6-12, 30

. Lutherplatz 1,2

Schulstrake
Siemensstralle
Stephensonstrale
Walter-Kiausch-
Stralke westl. Strallenseite
Wattstralle -

angrenzend zum Schulgelénde

(5) In den Bereichen A und B findet sich gemischte
Bauweise, d.h. teils offene, teils geschlossene Bauwei-
se, die durch noch sehr haufig anzutreffende seitliche,
offene Zufahrten gepragt ist.

Im Bereich C herrscht géschlossene Bauweise vor.

(6) Von folgender Gebéudedifferenzierung im Bestand
wird ausgegangen: :

Eingeschosser sind {iberwiegend: _ _

- eingeschossige Kolonistenhduser des 18. Jh.,

- eingeschossige Kolonistenhduser des 19. Jh. -
(Sekundarbauten); :

Zweigeschosser sind iiberwiegend:
- zweigeschossige Bauten ohne DrempelgeschoR,

- zweigeschossige Bauten mit Drempelgeschof
und reichhaltigem Stuck;

Mehrgeschosser sind liberwiegend:
drei- bis viergeschossige Bauten v.a. Griinder-
zeit oder Jugendstil (iberwiegend mit Schmuck-
elementen, Balkonen und Erkern.

{7) Fiir die Gestaltung an besonderen Geb&uden, die
nicht den hier aufgezeigten Gebdudedifferenzierungen
entsprechen, wie z.B. Kirchen, Schulen, Rathéuser, in-
dustriefle Wohnungsbauten (nachgewiesen durch Bau-
zeichnungen, Fotos, usw.), oder begriindete Abweichun-
gen von den Festlegungen der Kapitel 2-9 kénnen ge-
mal Kapitel 10 im Einzelfall Ausnahmen zugelassen
werden.
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KAPITEL 2 - BAUKORPER *

Es gilt im Gebdudebestand:

(1) Bauwerke, Bauteite und Bauzubehdr sind so auszu-
fuhren, daf sie sich in die Eigenart des StrafRen-, Platz-
und Stadtbildes einfligen und nicht stérend wirken.

{2) Bauk&rper sind so zu erhalten, wiederherzustellen
oder zu gliedern, dal die den Straflen- und Platzraum
gestattende oder das Ensemble pragende Parzellen-
struktur ablesbar bleibt.

(3} Verdnderungen eines Bauwerks, die zu einer Ver-
lagerung der beherrschenden Bauflucht fithren, sind
unzuldssig.

(4) Vorhandene Geb#udehéhen im Bestand sind grund-
satzlich zu erhalten.

Abweichungen sind bei hofseitigen, nicht vom &ffentli-
chen Stralenraum einsehbaren Gebaudebereichen
gemiR Kapitel 7, Absatz (1), Satz 4 mdéglich.
Kolonistenhsuser und zusammenhéngende einge-

schossige Gebdude diirfen in ihrer Kubatur, Trauf- und

Firsthéhe nicht verdndert werden. Dies gilt auch fiir
Gebéaudeteile von Gebdudeensemblen, die sich liber
mehrere Flurstiicke erstrecken und eine stidtebauli-
che Einheit bilden. _

Einzelne Geb&udeteile von ein - und zweigeschossigen
Geb&uden (kleinere Anbauten und Vorbauten) kénnen
bei geschlossener Bebauung auf die Héhe des Haupt-
gebiudes angehoben werden, sofern die ehemalige
Gebé#udegliederung und Fassadenstruktur berlicksich-
tigt wird.

Bei offener Bebauung kann auf kleineren Anbauten ein
Flachdach durch ein Satteldach ersetzt werden, wobei
sich der Anbau in Trauf- und Firsthdhe vom Hauptge-
b&ude unterscheiden mub.

Es gilt fiir Neubauten:

(5) Baukorper sind so zu errichten, daB die den Stra-
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von links nach rechis:
Charakdaristische Baufiuchten der drei Gelfungsbereiche A, B und C. Unterschiedliche Geb&udehdhen und Geschossigkeiten fithren
2zu einer differenizierten Mallstablichkeil.

Ren- und Platzraum gestaltende oder das Ensemble
pragende Parzellenstrukiur ablesbar bleibt.

(6) Bei Neubauten bzw. bei der Schlieung von Bau-
licken sind die Baufluchten der vorhandenen Bebau-
ung aufzunehmen. Abweichungen von der vorherr-
schenden Bauflucht kénnen zugelassen werden, so-
weit sie baugeschichtlich belegt warden.

Eine neue oder erstmalige Definition der Bauflucht bei
Neubebauung erfolgt auf der Grundlage eines Block-
entwicklungskonzeptes, eines Bebauungsplans bzw.
des Rahmenplans.

{7) Neubauten, die die historischen Flurstlicksgrenzen
iiberschreiten, sind nur zuldssig, wenn die Gebéude-
front Uber alle Geschosse durchgehend in vertikale
Fassadenabschnitte gegliedert wird.

Vertikale Fassadenabschnitte von zwei- und mehrge-

schossigen Gebduden sind durch unterschiedliche

Farbténe oder Farbabstufungen, einen Traufhdhen-

versatz vor 0,20 m bis 0,40 m und zus&tzlich durch

mindestens drei der nachstehend genannten Glie-
derungsmittel auszubilden:

1. Differenzierung der Gebaudehdhe (First)

2. Differenzierung der Fensteréffnungen durch unter-
schiedliche GrolRen, Gliederungen oder Briistungs-
und foder Sturzhdhen

3. Versatz von horizontalen Fassadengliederungen

4. Differenzierung der Dachneigung

Die Fassadenabschnitte miissen eine Breite von 8 - 15 m

aufweisen. Fassadenabschnitte bis zu 17 m Breite kdn-

nen hei Mehrgeschossern gestattet werden, sofern die

Fassade max. 7 Fensterachsen aufweist.



(8)'in den Bereichen A und B ist jegliche Neu-
bebauung, gegebenenfalls abweichend von Absatz (7),
individuell in die heterogene Baustrukiur einzufiigen.
Im Bereich C ist eine Traufhdhe von max. 12 m zul&s-
sig, dabei darf der Unterschied zur Traufhthe von an-
grenzenden, niedrigeren Geb&uden nicht mehr als
2 m betragen.

{9} Der Absatz (1) gilt entsprechend.

zu (7}
Diese Gliederungsmiltel steiften in der Vergangenheit eine
Méglichkeit zur Diffarenzierung der Fassadenabschnitte dar. Die
Ablesbarkeit der bestimmenden Parzellenstrukiur ist auch bej
Neubaulen zu gewdhrilgisten.

Verschiedens Gebéudetypen von links nach rechis:
Zweigeschossiges Gebéude mit Stuck und Drempeigeschof,
Griinderzeitgebdude mit Schmuckelementen, Balkonen und
Erker,

Eingeschossiges Kolonistenhaus mif seitlicher Grundstiicks-
zufah,

Zweigeschossiges Gebdude ohne Drempel.




KAPITEL 3 - FASSADEN *

Es gilt im Gebiudebestand:

{1) Die strafien-, giebel- und rlckseitigen Fassaden
bestehender Gebsude sind so zu erhalten oder so wie-
derherzustellen, dal die jeweilige Fassade eine gestal-
terische Einheit ergibt und der architektonische Zusam-
menhang gewahrt bleibt.

{2) Gliedernde oder schmiickende Fassadendetails sind,
soweit im Bestand vorhanden, zu erhalten.

Sind nicht mehr vorhandene Fassadengliederungen an-
hand von Planunteriagen oder Fotos nachweisbar, so
ist die Rekonstruktion zuldssig.

(3) Die Stralten- und Hoffassaden milssen durch eine
durchlaufende, horizontale Gliederung wie Dachgesims,
Traufbalken, -gesims oder -kasten vom Dach getfrennt
werden, so daft ein Vorsprung von 0,10 - 0,20 m ent-
steht.

Die Ausbildung eines Giebelgesimses ist nicht zuldssig.

(4) Drempel im Bestand sind zu erhalten.

Neue Drempel sind bei Mehrgeschossern abweichend
von Kapitel 2, Absatz (4) bis zu einer Héhe von 0,50 m
zulassig, soweit die gestalterische Einheit der Fassade
gewahrt bleibt.

(5) Strafienseitig vorhandene, baukonstruktiv intakte
Balkone sind zu erhalten.

Die nachtrégiiche Anordnung von Balkonen, Erkerts oder
Zwerchhiusem ist stralenseitig nicht zul&ssig.
Rekonstruktionen nachgewiesener Balkone oder
Zwerchhauser sind straften- und hofseitig zuldssig.

(6) Bei Zwei- und Mehrgeschossern kinnen, mit Aus-
nahme des Dachgeschosses, hofseitig Balkone bzw.
franzdsische Fenster ausgebildet werden, sofern sie nicht
vom dffentlichen Straflenraum einsehbar sind.
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zu (1) und (2)
Beispiele fiir gestalterische Einheit und schmfickende Fassadendetails,

Fiir Balkone sind vorgesstzte leichte Stahlkonstruktio-
nen mit einer maximalen Tiefe von 1,20 m bis 1,40 m
zulgssig. Die Lange ist bei einer Balkonanlage auf max.
1/3 der Fassadenléinge, bei zwei getrennten Balkonan-
lagen aufinsgesamt 1/2 der Fassadenlénge zu beschran-
ken. -

Der Einbau von franzdsischen Fenstern ist maximal bei
zwei Achsen pro Fassade bzw. Fassadenabschnitt mg-
lich.

" {7) Balkonlberdachungen sind nicht zuléissig.

(8} Aus der Entstehungszeit erhaltene bzw. analog zu

vergleichbaren Bautypen nachweisbare Putz-, Material-
strukturen und Farbgebungen sind straflen- und

. giebelseitig aufzuarbeiten oder bet Erneuerung in glei-

cher Art herzustellen.

Die Fassadenflachen einschliellich der Sockelflachen
sind mit Glattputz zu versehen, insbesondere wenn die
urspriingliche Putzstruktur nicht erhalten bzw. nicht nach-
zuweisen ist.

(9) Das nachtrdgliche Verkleiden von straflenseitigen
Fassaden bzw. Fassadenabschnitten ist in jeglicher Hin-
sicht unzuldssig.

Das nact_ltrég!iche Verkleiden giebel- und hofseitiger



Historische

Glied:
leaering Drempelkonstruktion

Breite max. 20

Hoéhe
max. 50cm

| o ,‘»1/%/"

e

Gliederung
Breite
max. 20

Modeme
Drampelikonstruktion

Zu (3) und (4)

Schnitt Traufgesims und Drempe!

Unter Drempel oder Kniestock wird der iiber das Niveau des Dach-
futbodens hinausragende Teil der Umfassungwiénde eines Ge-
béudes verstanden.

Fassaden kann unter Beachtung von Kapitel 3, Absatz
(1) und (2) gestattet werden, wenn abschlielend ein Er-
scheinungsbild gem&R Kapitel 3, Absatz (8) ausgebil-
det wird. -

Nicht zul@ssig sind:

— Baustoffe, deren Erscheinungsbild ein anderes Ma-

terial voriduscht, :

— Materialien, die ein gldnzendes, metallisches, reflek-

tierendes oder gldsernes Erscheinungsbild aufwei-
sen.

(10) Sockel aus der Enistehungszeit der Geb&ude sind
zu erhalten, die Rekonstruktion ist zuldssig.
Ritckspriinge bezogen auf das Fassadenniveau sind

zu (5 und (14)
Beispiel einer Grinderzeitfassade mit Balkonen und Erker.

nicht zuldssig.

Bei Eingeschossern im Bestand ist der Versprung zur
Ziegelsteinvorlage zu erhalten. Bei Erneusrung ist Puiz
in einer biindigen Ausfilhrung zur Gesamtfassade vor-
zusehen. i

(11) Fir den Sockelbereich sind geputzte Flachen so-
wie gemauerte Ziegelsteinflichen zuldssig.
Verkleidungen und Bekleidungen mit Riemchen oder
Fliesen, polierten Materialien wie Naturstein, Marmor,
Spiegelfidchen und Stahlplatten sind unzuldssig.

In Ausnahmefilien sind Naturstein- und Kunststein-
sockel mit rauher und matter Oberflachenstruktur zu-
i&ssig.

Die Farbigkeit der Sockelzone soll auf die gesamte Fas-
sade abgestimmt werden.

(12) Alle mineralischen Oberflachen milssen nach Ab-
schlu® der BaumaRnahme ein mattes Erscheinungsbild
aufweisen. '
Im gesamten Bereich A sowie bei allen Einzel
denkmalen in den Bereichen B und C, ist die Farbge-
staliung aller baulichen Anlagen mit dem Stadter-
neusrungsamt und dem Amt fiirr Denkmalpflege abzu-
stimmen.

Im Bereich B und C ist die Farbgestaltung aller bauli-
chen Anlagen mit dem Stadternsuerungsamt abzustim-
men.

Es gilt fiir Neubauten:

{13) Bei drei- und viergeschossigen Neubauten sind
stralenseitig Balkone zul8ssig, mit Ausnahme von Erd-
und Dachgeschol. Dabei dirfen je Fassade bzw.
Fassadenabschnitt pro Gescholt max. zwei Balkone in
einer Breite von max. zwei Fensterachsen ausgefilhri
werden. ’

Die Konstruktion ist auskragend, in Anlehnung an den
Bestand, auszubilden.

(14) Uberdachungen sind als leichte Stahl-Glas-Kon-
struktionen nur hofseitig gestatiet. .
(15) Im Bereich der Hoffassaden und bei Nebengeb&u-
den sind franzdsische Fenster erlaubt. Bei drei- und
viergeschossigen Neubauten kénnen franzdsische Fen-
ster auch in der Straflenfassade zugelassen werden.
Es gelten sinngemal die Regelungen des Absatzes
(14) fir max. zwei Fensterachsen pro Fassade.

{(16) Erker sind bel mehrgeschossigen Neubauten mit
einer maximalen Breite von 3,60 m und einer maxi-
malen Auskragung von 1,20 m zuléssig.
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Je Fassade bzw. Fassadenabschnitt ist ein Erker zu-
lassig. Die Erkerfenster diirfen dig Briistungs- und
Sturzhthen der angrenzenden Fenster nicht Giber- und
unterschreiten.

Erker milssen unterhalb der Traufe enden. Sie kénnen
mit einem Balkon im cbersten Normalgescholl oder
mit einem Dach abgeschlossen werden.

Erker und Balkone als Ubereckkonstruktionen mit
Kragelementen, die sich auf die Giebelfassaden er-
strecken, sind nicht zul&ssig.

{17) Zwerchhauser sind bei mehrgeschossigen Neu-
bauten stralenseitig zuldssig. Pro Gebaude ist jedoch
héchstens ein Zwerchhaus zulgssig, das entweder mit-
tig oder seitlich am Geb&udeabschiu} anzuordnen ist.

{(18) Bei Neubauten ist die Ausbildung eines Sockel-
bereichs vorgeschrieben. Dieser ist vorspringend oder
fiichenbiindig zur Gesamifassade auszufithren. Da-
bei sind Gestaltung, Sockelhthe, Materialwahl und
Farbgebung in Anlehnung an den priagenden GebZude-
bestand in der Umgebung auszufithren.

(19) Bei Eingeschossern befrégt stralenseitig die
maximale Héhe fir die Oberkante FertigfuRboden
des Erdgeschosses 0,20 m, gemessen von der un-
mittelbar vor dem Gebdude gelegenen Gelinde-
aoberflache.

(20) Die Fassade von Neubauten ist in Putz oder Klin-
ker mit matter Oberflachenstruktur auszufithren. -

{21) Die Absstze (3), (4), (6), (11) und (12) gelten ent-
sprechend.
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charakteristische Gliederungen Sockel-Fassade-Dach bei drei
verschiedenen Haustypen:

oben links: Kolonistenhaus

oben rechts: Zweigeschosser mit Drempel und Stuck

unten rechts: Dreigeschossiges Grinderzeitgebéude mit
Zwerchhaus.

unten finks: zu (19)

Maximale Héhe der Oberkante Fertigfufiboden des Erdge-
schosses, gemessen von der unmittetbar vor dem Gebéude
gelegenen Geldndeoberfidche.

i Erdgaschofl
max. —_—
Gehweg 020m 2 ﬁfjf
- ; Kellergeschofl
oder
Fundament




KAPITEL 4 - FENSTER *

Es gilt im Gebiudebestand:

(1) Bei Fassaden von bestehenden Gebduden ist
strafen-, giebel- und hofseitig die Anordnung, das
Format und die GréBe der Wandéffnungen aus der
Entstehungszeit zu erhalten oder wiederherzustelien.
Aufgrund magelnder Belichtung kdnnen Ausnahman
zugelassen werden.

{2) Im gesamten Geliungsgebiet sind bei Mehrgeschos-
sern giebelseitige Fensterbffnungen, die vom &ffentti-
chen StralRenraum aus einsehbar sind, nicht zul8ssig.
Aus Grtinden mangelhafter Belichtung kénnen Aus-
nahmen gestattet werden.

In den Bereichen A und B sind giebelseitinge Fenster-
6ffnungen bei eingeschossigen Geb&uden nur unter
Bezugnahme auf das Vorbild aus der Entstehungszeit
zuldssig. Anordnung, Offnungsmale und Fenster-
formate, insbesondere der Traufkammerfenster, sind
verbindlich einzuhalten. Zuséatzliche Offnungen sind
nicht zuldssig, Ausnahmen aufgrund denkmalpflege-
rischer Forderungen sind zuléssig.

Bei zweigeschossigen Gebduden in offener und ge-
mischier Bauweise kénnen in Einzelfallen Fenster-
6ffnungen in Giebeln zugelassen werden, sofern die
gestalterische Gesamtwirkung vom &ffentlichen
Straflenraum nicht beeintréchtigt wird.

(3} Die Fenster sind 0,10 m bis 0,20 m von der Fassa-
de zurilckzusetzen, so dall eine ausreichende
Leibungstiefe entsteht, sofern dies nicht aus der Ent-
stehungszeit anders belegt ist.

(4) Fenster aus der Entstehungszeit des Geb3udes sind
_zu erhalten, bei Erneuerung sind die Fenster in Holz
auszufithren.

Andere Materialien sind, soweit sie aus der Entste-
hungszelt des Geb&udes vorhanden bzw. nachweis-
bar sind, zuldssig.

* Erlduterungen zu Kapitel 4 auf Seite 33f

zu (1)
Beispiel fiir die axiale Anordnung stehender Fensterformate

{5) Holzfenster im Bereich der Strallen- und Giebel-
fassaden sind zu erhalten. Abweichungen sind zuids-
sig, soweit eine Verwendung wirtschattlich nicht ver-
tretbar ist. Wirtschaftliche Unvertretbarkeit liegt vor,
wenn der Aufwand der Instandsetzung fiir die Holz-
fenster um mehr als 50 % Uber dem Neuanschaffungs-
preis gleichwertiger Holzfenster liegt; soweit danach
Abweichungen zuldssig sind, sind gleichwertige Holz-
fenster zu verwenden. Sind Holzfenster im Besiand

zu (2)
Giebelsffinungssystem bei Eingeschossem

zu {5)

Charalderistisch fitr Kolonistenhiuser, aber auch fiir Zwelge-
schosser: Kastendoppeifenster mit jeweils vier innen- und vier
aufenfiegenden Fensterfliigeln. Die auenliegende Leibung ist
mif einem Holzkasien verideidef.
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vorhanden und zu erhalten, so hat gine einheitliche
-(Gestaltung aller Fenster entsprechend den vorhande-
nen und zu erhaltenen Holzfenstern zu erfolgen. Bei
notwendigem kompletten Austausch aller Fenster in
Strallen- und Giebelfassaden ktnnen Holzfenster mit
Isolierverglasung (bei Eingeschossern in der Regel mit
aulenliegendem Holzkasten) verwendet werden. Form,
Teilung und Profilierung der Fenster sind entsprechend
der Entstehungszeit des Gebdudes auszufiihren.
Jegliche Fensterteilung durch K&mpfer, Stulp oder Pfo-
sten ist als konstruktive und funktionelle Teilung aus-
zufiihren. Sprossen sind als konstruktive Tellung aus-
zufiihren.

Soweit vorhanden oder nachweisbar sind strallen-
seitige Kastenfenster mit Fensterldden entsprechend
dem historischen Vorbild auszustatten (siehe auch
Kapitel 8).

Hofseitig ist der Ersatz von Einfachfenstern durch
Holzisolierglasfenster nach dem Vorbild aus der Ent-
stehungszeit zuléssig.

Hier sind bei Fensterabmessungen mit einem lichten
Offnungsmaf kleiner als 1,40 m? auch zweifliigelige
Stutpfenster mit glasteilender Kédmpfersprosse zulds-

sig.

{8) Fiir von aulen sichtbare Rahmen, Pfosten, Stulp,

Kampfer und Sprossen werden folgende Breitenmafle

einschiielflich der jeweiligen Falze festgelegt:

— filr den &ulReren Rahmen incl. Fensterfligel
maximal 5,5 cm

—  fiir den unteren Querrahmen bis 8,5 cm

— fiir den Stulp incl. Rahmen der Fensterfligel
10,0 - 13,0 cm

- firr den Pfosten incl. Rahmen der Fensterfliigel
sowlie Stulp desselben Fensters 12,5 - 16,0 cm

—  fir den Kémpfer incl. Rahmen der Fensterfliigel
12,0 - 17,0 cm

— fir die Sprossen 2,0 - 3,5 cm.
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Schnitt und Ansicht eines Griinderzeiffensters, das den Maflen
aus Absatz (6) entspricht.

Unter Fensterfeilung ist die Aufteilung des gesamten Fenster-
rahmens in verschiedene Fensterfiiigel (1) (in der Regel vier-
hzw. achifliigelige Fenster) zu verstehen. Diese Teilung erfolgt
durch waagerechte oder senkrechie, tiblicherwaise profilierte
Halzer, die in den Holzrahmen eingebaut sind (z.B. Kémpfer (2),
Pfosten bzw, Stuip (3) oder Sprossen).

Dabei ist ein Kampfer breiter als ein Pfosten bzw. Stulp
auszuflihren.

Beim Nachbau noch vorhandener Originalfenster aus
der Entstehungszeit des Gebdudes sind abweichende
MaRe zuldssig.

Regenschienen dirfen von auBlen nicht sichtbar sein.

(7) Verspiegelte Glasflichen und Fensterscheiben sind
nicht zulédssig.
Bleiverglasungen, Ornamentverglasungen und farbi-

ge bzw. getonte Glaser der Fenster- und Titrscheiben
sind nicht zulassig. Ausnahmen bilden Fenster, fir die

- eine derartige Ausfiihrung baugeschichtlich nachweis-

bar ist.

Glasbausteine sind nicht zuléssig.

Bei Einbau von Warmeschufzverglasung ist nur trans-
parente, neutralfarbene Beschichtung gestattet.

(8) Groftflachige Verglasungen, wie verglaste Loggien
und Wintergérten sind straenseitig und in Bereichen,
die vom &ffentlichen StralBenraum einsehbar sind, nicht
zuldssig.

(9) Die Farbigkeit der Fensterrahmen ist auf der ge-
samten Fassade einheitlich und auf die Fassaden-
farbigkeit abgestimmt auszufiihren.

Die farbige Gestaltung von Schaufensterrahmen kann
von den Wohnfenstern abweichen.

{10) Sohlbankabdeckungen sind aus Zinkblech, so-
weit im Bestand vorhanden auch aus Klinker oder Zie-
gel auszuftihren.

Bei Holzkastenfenstern sind nur Holzfensterbanke zu-
lassig.

Andere Schibankausbildungen kénnen, soweit aus der
Entstehungszeit des Gebaudes nachweisbar, gestat-
tet werden.

Materialwechsel bei der Sohlbankausbildung aufgrund
verschiedener Fenstertypen sind innerhalb eines Ge-

" schosses unzuldssig.

(11) Treppenhausfenster sind im Bestand zu erhalten
bzw. in Anlehnung an die Fenster aus der Entstehungs-
zeit wiederherzustellen. Die diesen Fenstertyp kenn-
zeichnende Fensteraufteilung ist beizubehalten.

(12} Kellerfenster sind im Bestand zu erhalten bzw.
nach vorhandenen Vorbild in Holz oder Stahl zu er-
neuern. '

Lichtschichte sind bei Emeuerung in Mauerwerk aus-




zufithren. Die Ausfiihrung in Betor ist nur in den Be-
reichen B und C zuldssig.

{13) Horizontale und vertikale Fensterb&nder sind nicht
zulassig.

Es gilt fir Neubauten:

{14) Fenster diirfen nur als Einzelfenster bzw. Fenster-
gruppen von zwei und drei Fenstern im stehenden
Rechteckformat mit geradem Sturz cder einem
Segmentbogen ausgebildet werden.

Abweichend kénnen vereinzeit bei Neubauten andere
Fensterformate als Ausnahmen bewilligt werden, so-
fern durch die architektonische Gestaltung eine Ak-
zentuierung erforderlich ist.

Fensterteilungen sind in Anlehnung an die Festlegun-
gen des Absatzes (5) ebenso mit konstruktiven Tei-
lungen auszufilhren.

(15) Fensterdffnungen sind giebelseitig bei ein- und
zweigeschossigen Gebauden in den Bereichen A
und B zuldssig, jedoch nur bei offener oder ge-
mischier Bauweise. Maximal kénnen zwei Fenster-
dffnungen pro Geschof} zugelassen werden.

Im Bereich C sind giebelseitig keine Fenster an Haupt-
gebduden zulissig.

(16) Glasbausteine diirfen nicht in vom Stralenraum
einsehbaren Bereichen verwendet werden.

(17) Kellerfenster sind entsprechend den vorherrschen-
den Proportionen der Altbauten herzustelien. Die
Fensterachsen sind aufzunehmen.

(18) Die Abséize (B) bis (10) und (13) gelten entspre-
chend.

zu (4)

rechts: Griinderzeitfenster mit Fensterumrahmung und Spitz-

giebel
unten: Weberhausfenster mif Hofzkasten und Fensteridden
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KAPITEL 5 - HAUSEINGANGSTUREN UND -TORE, GARAGENTORE *

Es gilt im Gebdudehestand:

(1) Bei bestehenden Geb&uden ist strallen-, giebel-
und hofseitig die Anordnung, das Format und die Grd-
Be der Wanddéffnungen aus der Entstehungszeit zu er-
halten oder wiederherzustellen.

(2) Tore und Hauseingangstiiren sind insbesondere in
Anordnung, GréRe und Ausbildung aus der Entste-
hungszeit des Geb&udes zu erhalten.

Bei Erneusrung oder Ersatz sind sie diesem Erschei-
nungsbild anzugleichen und in Holz oder Stahl auszu-
fiihren.

Die Leibungstiefe mul mindestens 0,10 m betragen.

(3) An Toren und Eingangstiiren sind gewdlbtes, far-
biges oder Ornamentglas nicht zuldssig.

Aus der Entstehungszelt des Geb&udes erhalten ge-
bliebene oder nachgewiesene derartige Verglasungen
sind zuldssig.

{4) Die Farbgestaltung der Tliren und Tore ist auf die
Fassadenfarbigkeit abgestimmt auszufiihren und mit
dem Stadterneuerungsamt abzustimmen.

{5) Eingangsstufen im Bereich der Hauseingangstiiren
sind aus Naturstein, Ziegel, Terrazzo und Metall zu-
|4ssig. Die Materialien sind so auszuwéhlen bzw. zu
behandeln, dal matte Oberflichen entstehen.
Freitreppen sind straBenseitig nur 2uidssig, soweit aus
der Entstehungszeit des Gebdudes nachweisbar.

{(8) Grundstiickszufahrten diirfen bei bestehenden
Gebauden nurin die Fassade gebrochen werden, wenn
dies eine Rekonstruktion des Zustandes aus der Ent-
stehungszeit des Gebdudes bedeutet.

(7) Durchfahrten sind mit zweiflligeligen Holztoren, in

16 * Erliuterungen zu Kapitel 5 auf Seite 35

zu (1) (2) (6) (7) von links nach rechts:
Hauseingangstiir gines Jugendstilgeb&udes mit reichlicher Stuckverzierung, Tor eines Jugendstilgeb&udes, Hauseingangstir éines
Kolonistenhauses, Tordurchfahrt eines Griinderzeitgebéudes mit gemauertem Segmentbogen.

Angleichung an die im Gebiet bauzeitlich nachweis-
bare Ausfiihrung, vollkkommen zu schiiefien.

Es gilt fiir Neubauten:

(8) Tore und Hauseingangstiiren sind in Holz oder Stahl
auszuftihren. Durchfahrtstore sind als iiberwiegend
geschiossens Konstruktion auszubilden.

Verglaste Elemente (Stahl-Glas-Konstruktionen) sind
zulassig. Gitterelemente sind nicht zuldssig.

Die Lelbungstiefe mull mindestens 0,10 m betragen.

(9) Zufahrten zu Tiefgaragen sind mit Toren oder an-
deren 6ffnungsschlielenden Elementen, mit Ausnah-
me von Gittern, zu schliefien.

LOftungsoéffiungen im oberen Bereich des Tores sind
zuldssig.

(10} Treppenanlagen diiffen nicht die straRenseitige
Bauflucht (iberschreiten. '

(11) Die Absétze (3) bis (5) gelten entsprechend.



KAPITEL 6 - SCHAUFENSTER UND LADENEINGANGE *

Es gilt im Gebiaudebestand:

{1) Wanddffnungen im Sinne von Schaufenstern sind
nur in zwei und mehrgeschossigen Geb&uden im Erd-
geschofl zuldssig.

Der Ladeneingang und ein benachbartes Schaufan-
ster kénnen auch als gestaiterische Einheit geméag
Absatz (2), Satz 2 ausgefiihrt werden.

Schaufenster missen ein stehendes Rechteckformat
oder ein quadratisches Format mit geradem Sturz auf-
weisen. Davon abweichende, aus der Entstehungszeit
des Gebaudes erhaltene oder nachgewiesene Schau-
fenster sowie die nachtrigliche Anpassung an den
Sturz der Gibrigen Wandéffnungen des Erdgeschos-
ses sind zuldssig.

{(2) Schaufenster sind so anzuordnen, daf} der gestal-

terische und architektonische Zusammenhang mit den

Fenstern der Obergeschasse auf der Grundiage fol-

gender Festlegungen gewahrt bleibt:

1. Schaufenster sind axial zu den darlberliegenden

"~ Fenstern der Obergeschosse anzuordnen. Die seit-
Jichen Bezugslinien dieser Fenster dirfen nur so-
weit iberschritten werden, daR die Symmetrie ge-
wahrt bleibt.

2, Abweichend von Satz 1 kdnnen Schaufenster zwi-
schen den duReren seitlichen Bezugsiinien zweier
dariiberliegender Fensterachsen angeardnet sein.

(3) Benachharte Schaufenster sind durch einen Pfeiler
mit einer Mindestbreite von 0,50 m zu frennen. Dies gilt
nicht, wenn der Ladeneingang und das angrenzende
Schaufenster gemaR Absaiz (2), Satz 2 ausgefilhrt
werden.

{4} Schaufensteranlagen sind in Holz oder Metall aus-
zufithren.

Schaufenster sind mindestens 0,10 m bis 0,20 m von
der Fassadenfiiche zuriickgesetzt anzuordnen. Vorhan-

Erfduterungen zu Kapifel 6 auf Seite 36

zuU (2) Mogliche Anordnung von Schaufenstern im gestalterischen Zusammenhang mit den Obergeschossen:

links: Die Schaufenster sind axial zu den Fenstem der Ohergeschosse
angeordnet.

dene Fensteranlagen in hiindiger Anordnung sind ent-
sprechend dem baugeschichtlichen Ursprung des Ge-
baudes zu erhalten.

(5) Schaufenster mit einer Breite Gber 3,00 m sind
durch glasteilende Pfosten mit einer Breite zwischen
0,05 mund 0,15 m in Abschnitte zu gliedern. Die grifite
Glasflache darf dabei maximal 2,60 m in der Breite
betragen. Stitzen hinter Glasfronten gelten nicht als
gliedernde Elemente.

*
(6) Bei Eingeschossern sind zuriickgesetzte Laden-

=

rechts: Die Schaufenster sind zwischen den &ueren seitichen
Bezugslinien zweier daniberliegender Fensterachsen angeordnet.

eingénge nicht zuldssig.
Bei Zwei- und Mehrgeschossern sind erschlieBungs-
bedingte Einschnitte in Abhangigkeit von Treppenpo-
dest und -lauf zulassig.

{7} Die Farbigkeit von Schaufenstemn und Ladeneln-
gangstiiren ist einheitiich und in Abstimmung mit der
Fassadenfarbigkeit auszufihren. Die Verwendung von
farbigen oder gettinten Scheiben sowie gewdibtes Glas
und Ornamentglas sind nicht zuldssig.

Die Farbigkeit der Schaufenster ist mit dem Stadter-
neuerungsamt abzustimmen.
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(8) Ladeneingangsstufen im Bereich der Schaufenster-
anlagen sind aus Naturstein, Ziege!, Terrazzo und
Metall zulsssig. Die Materialien sind sc auszuwéahlen
bzw. zu behandeln, dall matte Oberflichen entstehen.
Die Rekonstruktion baugeschichtlich nachweisbarer
Ladeneingangsstufen aus anderen Materialien ist zu-
lassig. _
Freitreppen sind nur zuldssig, soweit aus der Entste-
hungszeit des Gebdudes nachweisbar.

{9) Aus der Fassadenflucht herauskragende Schau-
fenster sind nicht zulassig.

(10) Schaukdsten, Warenautomaten und Aushénge
sind nur eingeschrénkt zuléssig.

Schaukésten sind nur in Ausnahmefillen zuldssig, z.B.
bei 8ffentlichen Einrichtungen, Institutionen und Ver-
einen. ‘ :
StralRenseitig dlirfen max, zwei baugleiche Schauka-
sten in symmetrischer Anordnung, unter Beriicksich-
tigung der Gliederungselemante der Fassade, ange-
bracht werden.

Die max. zulassige Gr6Be der Schaukésten betrégt
0,75 m2 Der Vorsprung bezogen auf das Fassaden-
niveau ist bel ein- und zweigeschossigen Geb&uden
auf maximal 8,5 cm und bei mehrgeschossigen Ge-
b&auden auf maximal 15 cm zu begrenzen.

Als Ausnahme gelten Schauk3sten mit geringen Ab-
messungen fiir gastronomische Betriebe (Aushange
fiir Speise- und Getrénkekarten).

Es gilt fiir Neubauten:

{11) Bei Neubauten sind zuriickgesetzte Ladenein-
génge nicht zulassig.

(12) Treppenanlagen diirfen nicht die strallenseitige
Bauflucht fiberschreiten.
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(13) Die Absétze (1) bis (3) und (5) bis {10) gelten
entsprechend.

zu (8) ’ .
finks: Rekonstruktion vorn L.adeneingangsstufen aus Terrazzo.

" rechts: Geflieste Eingangsstufen sind nicht zulédssig. Das Er-

scheinungshild dieses Materials und die Form der Stufen sind
nicht charakteristisch fir die Geffungshereiche.



Hintergrund: Die Anordnung der Schaufenster erzeugt sine Trennung zwischen Erdgeschof und Obergeschossen.
Deckbiatt: Vorschlag filr die Gestaltung der Erdgescholzone mit Schaufenstern und Ladeneingdngen entsprechend den Festlegungen der Richtiinie.






KAPITEL 7 - DACHGESTALTUNG *

Es gilt im Gebiudebestand:

(1) Die Dachform und die Dachneigung sind zu erhal-

ten oder bei Umbau dem Zustand aus der Entstehungs-

zeit des Gebédudes anzupassen. Die Neigungswinkel
der Dachflachen auf Vorder- und Rilckseite des Ge-
baudes miissen gleich sein (symmetrische Dach-
neigung). Im Bestand vorhandene Mansarddécher mit
unterschiedlichen Neigungswinkeln sind zu erhalten.
In den Bereichen B und C ist ein unterschiedlicher
Neigungswinkel zul#ssig, wenn die rlickseitigen, seit-
lichen Dachflichen oder die seitlichen Giebelfldchen
nicht vom &ffentlichen StraRenraum aus einsehbar
sind.

{2) Die Dacheindeckung ist einheitlich auf der gesam-
ten Dachfldche auszufithren. Bei vorhandenen
Mansarddéchern diirfen auf Teilflachen mit unter-
schiedlicher Dachneigung verschiedene Materialien
venwvendet werden.

Bei eingeschossigen Vorderhdusern mit geneigten D&-
chiern sind Biberschwanzziegel (vgl. Abbildung) zu ver-
wenden. Abhingig von der Entstehungszeit des Ge-
baudes (18. bzw. 19. Jh.) sind die Dachflachen als

Doppel- oder Kronendeckung in ziegelroter Farbigkeit .

auszubilden. Bei riickwirtigen Gebduden sind auch
andere keramische Dacheindeckungen miglich.

Bei Zwei- und Mehrgeschossern sind geneigte Dachfla-
chen entweder mit keramischen Dacheindeckungen
(Biberschwanz- oder Falzziegel) in ziegelroter oder
dunklerer Farbigkeit oder mit Naturschieferplatten ein-
zudecken. Dacheindeckungen bzw. Dachabdichtungen

aus Bitumen sind nur bei flach geneigten Dachfléchen

zulassig, die nicht vom offentlichen: StraRenraum ein-
sehbar sind. . ' '

Bei allen Geb#udetypen sind vorhandehe, h'aéhgewie; :
sene oder sonstige Dacheindeckungen aus-der Ent- -

stehungszeit des Geb3udes bei Ernsuerung zuléssig.

Die Festlegiingsn gelten ebenso fiir entsprechende-

Pachaufbauten wie z.B. Gauben.

20 * Erliuterungen zu Kapitel 7 auf Seite 37f

i beerschwanzz.'egef

zu (1) o zu (2) .
Die hdufigsten Dachformen im - Die gebréuchlichen Dachziegel i im Samerungsgebret
Sanierungsgebiet: . : i i o

1

links: Satteldach ca. 45° Dachneigung. '

rechts: flach genelgles Safteldach mit ~
ca. 30° Dachneigung

Brbemdmahzdoppeldedfung

links: Kriippelwalmdach
rechts: Mansarddach

‘Fatzziegel - © . Schisfer |

zu (3)

unten Mitte: Den Fesﬂegungen gemaf sind dre Abschlu.@z:egel ohne Holzverlattung
angepulzt.

unten rechis: Die Verwendung von Ortgangsteinen veréndert die Giebelansicht in einer fir
Pultdach ’ die Bebauung untypischen Art und Weise und ist daher tinzuldssig.

zu (2)

mit Korbrundung -




oy

zu (7)

Mdgliche Gaubenanordnungen auf dem Dach, dabef gilt immer:

Summe dor Gaubenbreiten < 1/2 Geb4udebreife

links: Anardnung von zwei Einzelgauben iiber Fansterachsen
und einer. I;_re:teren Gaube tiber einem betonten Fassadenab-

(3):Bei Ein- und Zweigeschossern sind die Abschlulk-
ziegel: ohne Holzverlai'tung anzuputzen. Origangziege!
oder: Windleisten-aus Zinkblech-sind. nicht zuléssig.
Bei- Mehrgeschossern kinnen auch Windleisten aus
Zlnkbiech von.max..0,10‘m. Hohe verwendet werden.
Dlese Fes’{legungen gelten ebenso fiir: entsprechende
Dachaufbauten wie z.B. Gauben :

'(4)' Bei ‘allen"Gebéudetypen"dilrfen traufseitig Dach-
Uberstande nicht. mehr als-0,30 m, giebelseitig nicht
mehr ais. 0 ,08'm in Bezug auf dle Fassadenfiiche vor-
springen: StraBenseltlg sind: Traufgesumse -balken
oder -kdsten auf eine maximale: Ausladung von 0,10 -
0,20 m:zu-begrenzen, der.Dachiibersiand darf die
Traufausbildung nur max. 0,08 m Gberragen.

Bei Zwei- bis Viergeschossern' ist; soweit im Bestand

mitte: Anordnung von Einzelgauben matt;g zwrschen zwel
Fensterachsen.

vorhanden bzw. nachweisbar, ein Dachliberstand bis
max. 0,60 m zuldssig. Stralenseitig sind Schlepp-
décher nicht zuldssig.

Bei allen Geb&udetypen sind abweichende Dach- und
Gesimsiiberstande, die anhand der bauzeitlichen
Bestandspléne nachgewiesen werden, -zu erhalten
bzw. zu rekonstruieren.

(5) Dachkehien sind mit dem Dacheindeckungs-
material einzudecken oder soweit zu tiberdecken, dal
konstruktiv unvermeidbare Blechverwahrungen richt
mehr sichtbar sind.

(6) Gauben diirfen nur als stehende Dachfenster aus-
gefiihrt werden. Die Neigung der Abschleppungen darf
bei Einzelgauben max. 7° betragen. Die Ausfilhrung

rachts: Anordnung der Einzelgauben als eigensténdiges Syste;rh
(hier z.B. gleicher Abstand zwischen den einzeinen Gauben und
den Dachrandbereichen).

ist als Puii- oder Satteldach in Zink, ggf. auch mit Dach-
pappe, zulédssig. Bei breiteren Gauben mit Satteldach
ist eine Neigung bis max. 12° zuldssig.
Fledermausgauben sind ausnahmsweise zuldssig.

(7) Gauben sind in Beziehung zu den jeweiligen
Fensterachsen der Fassade anzuordnen. Die Summe
der Breiten der einzelnen Dachaufbauten darf die Hélfte
der Gebaudebreite bzw. des Fassadenabschnittes nicht
Oberschreiten. Abhéngig von der Anzahl der Fenster-
achsen kann die Anordnung tiber den Fensterachsen,
mittig zwischen zwei Fensterachsen oder als eigen-
sténdiges System auf der Dachfliche gestattet wer-
den. Dabei ist eine QOrdnung bezogen auf die Dach-
flache undfoder die' Fassadengliederung einzuhalten.
Vor Gauben muk die Dachfldche in einer Breite von
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zu {7) zu (11) . .
links oban: Schnitt siner Gaube i Dach ‘ mitte und rechts oben: Stahi-Glas-Gauben S S ‘ e}
P . . N

(VAR !

&K 2

-2

zu (8) zu(11). . - \ B

Magliche Gaubenformen in Abhéingigkeit von der Geb&udeart rechts unten: Stahl-Glas-Gaube aufeinem Kolonistenhaus |
Eingeschosser o _ 2Zwei- und Mehrgeschosser o ! ) -

I ANINN

Einzelgaube Gihergeordnete Gaube Einzelgaube, Ansichis-  (ibergeordnele Gaube mi
Breite max. 1,30m Breite max. 2,00m fidiche bis 25m* einerBreite von 2,40m. - -

ik vt

o %

cries

Einzelgaube hergeordnete Gaub Einzelgatibe, Ansichts-
Breite max. 1,30 m Breite max. 2,00 m " fibche bis 25m*? Breife max. 3,00m
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mindestens 0,90 m durchlaufen. Der Abstand zum First
hat das Mal von 1,00 m nicht zu unterschreiten. Zwi-
schen den Seitenwénden benachbarter Gauben sowie
zu Dachrandbereichen, Brandwénden bzw. angrenzen-
den Bauteilen mul} ein Mindestabsiand von 1,25 m
bestehen. Alle Malkangaben sind bezogen auf die ge-
neigte Dachfliche.

Bei allen Gebé&udetypen sind die Gauben bei abwei-
chenden MafRen aus dem Bestand, soweit nachweis-
bar, entsprechend den lberlieferten Planen zu rekon-
sfruieren.

(8) Bei Eingeschossern sind Einzelgauben mit einer
max. Breite von 1,30 m zuléssig. Breitere Gauben itber
betonten Fassadenabschnitten sind auf eine max. zu-
iassige Breite von 2,00 m zu begrenzen.

Bei Zwei- und Mehrgeschossern sind Dachgauben als
Einzelgauben mit einer Ansichtsfliche bis 2,5 m? zu-
lassig. Eine Gaube mit zwei bis drei nebeneinander-
liegenden Fenstern und einer Gesamtbreite bis maxi-
mal 3,00 tn ist Gber betonten Fassadenabschnitten im
Bereich der Dachflache zuldssig.

Breitere Gauben sind hofseitig zuldssig, sofern sie vom
gffentiichen Strallenraum aus nicht einsehbar sind, die
Abséatze (7), (9) und (10) beachtet werden und die
Dachausfiinrung der Gauben als Pultdach mit maxi-
mal 7° Neigung erfolgt.

(9) Die vorderen Ansichtsflachen von Gauben sind als
Fenster auszufithren und miissen bei einer Fléche zwi-
schen 0,30 m? und 1,00 m? eine senkrechie Tellung
erhalten. Grilere Gaubenfenster sind wie die Fenster
der Normalgeschosse zu gliedemn; eine Kédmpferaus-
bildung ist ab einer Fensterrahmenhshe von 1,50 m
auszubilden. Ausnahmen bilden die Gaubenfenster
von Stahl-Glas-Gauben (vgl. Absatz {11)).

Die Hohe der Gaubenfenster ist in Abhéngigkeit von den
Proportionen der Gaube festzulegen. Der Fensterrah-

men bei Einzelgauben darf bei Eingeschossern eine
Héhe von max. 1,30 m und bei Zwei- und Mehrgeschos-
sern eine HEhe von max. 1,50 m, bei breiteren Gauben
auf Mehrgeschossern eine Hohe bis zu 2,00 m betra-
gen. - '

Abweichungen sind in Bezug auf Fensterabmessungen
und' Fensterteilungen ‘bei Fluchtfenstern’ unter Beach-
tung der erforderlichen lichter Offnungsmalke (0,90 m x
1,20 m) zuldssig. '

{10) Bei Eingeschossern ist die dulere Seitenfliche
der Gaube mit Holz zu verkleiden. Bei Zwei- und Mehr-
geschossern miissen die Seitenwinde der Gauben bei
keramischer Dacheindeckung mit Holz oder Zinkblech,
bei Schiefereindeckung der Dachflichen mit Schiefer
oder Zinkblech verkleidet werden.

(11) Bei allen Gebdudetypen ist die Ausbildung von
Gauben ais Stahl-Glas-Konstruktionen, bestehend aus
schlanken Stahlprofilen (sichtbare Konstruktion incl.
Fligel max. 0,12 m) mit einem hohen Glasflichenan-
teil mit seitlicher und/oder oberer Verglasung zuiés-
sig. Zuséizliche Aufbauten fiir auReniliegende
Verschattungselemente dlirfen nicht angebracht wer-
den. Die Abmessungen gemdRk den Absatzen (7) und
(8) dieses Kapitels gelten sinngemaR. Die Ausbildung
von Fensterteilungen, insbesondere des Kéampfers, ist
bei Stahl-Glas-Gauben nicht erforderlich (die Festle-
gungen in Kapitet 4 (5) und (6) gelten nicht fur diese
Konstruktion).

(12) B:éi Vorderhdusern sind Dachflichenfenster mit
giner Flache (ber 0,25 m? nur auf Dachfldchen zulis-
sig, die nicht vom 6ffentlichen StraRenraum aus ein-
sehbar sind. Der Einbau der Dachflachenfenster mult
bilndig mit der Dacheindeckung erfolgen. Konstruk-
tionsbedingte Uberstande, insbesondere flir auRenlie-
gende Verschattungselemente-etc., sind nicht erlaubt.

zu (13) Firstverglasung

Dachilachenfenster milssen innerhalb der Dachflichen
in gleicher Fenstergréfie und einreihig angeordnet
werden.

Dacheinschnitie fiir Terrassen sind stralenseitig
unzuldssig. Sie kdnnen hofseitig innerhalb der Dach-
flache . zugelassen werden. Dabei sind die
gestalierischen Beziige zur Fassade entsprechend den
Festlegungen in Absatz (7) zu beachten.

Sofern die hofseitigen Dacheinschnitte nicht vom
Gffentlichen StraRenraum einsehbar sind, kann auf die
in Absatz (7) geforderte durchlaufende Dachfldche in
der Breite von 0,90 m verzichtet werden. In diesem
Fall ist die Lage fiir das vordere Gelénder der Terrasse
in der Féssadenﬂucht vorzusehen.

Abweichend davon kénnen Offnungen bzw. Fenster
gestattet werden, die als Dachausstieg bzw. der Entrau-
chung des Treppenhauses dienen.
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{(13) Bef Zwei- und Mehrgeschossern kénnen auch in
Bereichen, die vom &ffentlichen Stralenraum einseh-
bar sind, zusammenh&ngende Firstverglasungen in-
nerhalb der Dachfléche gestattet werden. In begriin-
deten Ausnahmefillen ist die Unterteilung der First-
verglasung zuldssig. Die Aneinanderreihung von ein-
zelnen Fensterelementen ist nicht zuldssig. Der Ein-
bau ist biindig zur Dacheindeckung bzw. mit max, Uber-
stand von 0,10 m herzustellen.

Die Verglasung darf eine max. Hohe von 1,50 m, be-
zogen auf die geneigte Dachfldche, nicht iiberschrei-
ten. Der seitliche Abstand zu Dachrandbereichen,
Brandwéinden bzw. angrenzenden Bauteilen muft min-
destens 1,25 m betragen.

(14) Technisch notwendige Dachaufbauten sind auf der
vom &ffentlichen Verkehrsraum und von odffentlichen
Griinflachen abgewandten Geb&udeseite anzuordnen.
Sie durfen das Erscheinungsbild des jeweiligen Ge-
baudes nicht mehr als unvermeidbar beeinflussen.

Die Schornsteinképfe der Kolonistenhduser sind zu
erhalten.

{15) Dachaufbauten wie Gauben, Dachflachenfenster,
Dacheinschnitte bzw. Firstverglasungen diirfen ledig-
lich in einer Ebene und nicht in mehreren Reihen tiber-
einander angeordnet werden.

Davon ausgencmmen sind technisch notwendige
Dachaufbauten geméalk Absatz (14).

(16) Anlagen zur Energiegewinnung (Photovoltaik- oder
Solaranlagen) sind in nicht vom &ffentlichen Strallen-
raum einsehbaren Bereichen bei bindiger Anordnung
mit der Dacheindeckung und ohne kenstruktive Auf-
sténderung zuléssig. ' : :
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Es gilt fiir Neubauten:

(17) Geneigte Décher sind grundsétzlich symmetrisch
auszubilden. Ausnahmen sind bei mehrgeschossigen
Gebauden in geschiossener Bauweise zuldssig, wenn
deren Giebelflache nicht vom dffentlichen StralRenraum
einsehbar ist. In den Hofbereichen sind Pultdacher zu-
I8ssig.

(18) Die Absatze (2) und {4) bis (16} gelten entspre-
chend.
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KAPITEL 8 - MARKISEN, FENSTERLADEN UND ROLLADEN, SONSTIGES*

Es gilt im Gebaudebestand:

(1) Die Anbringung von Markisen ist stralenseifig hu.r
bei gewerblichen Nutzungen im Erdgeschol} zulissig.

(2) Die Markisen sind als bewegliche Markise auszu-
fithren.

Die Halterungen, Konstruktionen und Verwahrungen von
Markisen diifen bei geschlossenem Zustand der Mar-
kise nicht iiber das duBere MaR der Fassaden-
gliederungen hinausragen.

(3) Markisen sind ais Einzelmarkisen bezogen auf die
jeweilige Breite des Schaufensters bzw. der Schaufen-
stergliederung auszubilden.

Durchlaufende Markisen {ber mehrere Fenster- bzw.
Tirachsen sind nicht zul3ssig.

Ladeneingang und ein unmittelbar benachbartes
Schaufenster kbnnen mit einer Markise berdacht
werden, wenn Eingang und Schaufenster geman
Kapitel 6, Absatz (2), Satz 2 angeordnet sind.

(4) Markisen durfen die Fassadengliederungen nichi
unterbrechen. Die Markise ist in der Form des Stur-
zes auszufiihren. Korbmarkisen sind nur miglich,
wenn vorherrschende Gestaltungselemente, wie z.B.
ein Rundbogenfenster, diese Markisenform erfordern.

(5) Markisen, die der Werbung dienen, unterliegen der
Werbesatzung der Stadt Potsdam vom 17. Juni 1998
und sind genehmigungspflichtig.

Fir die Beschriffung oder Symbolik wird eine max.
Hdhe von 0,20 m am unteren Markisenrand empfohlen.

(6) Fensterléiden und Fensterkésten sind zu erhalten.
Bei Erneuerung sind sowohl Fensterldden als auch
Fensterkdsten weitestgehend baugieich bzw. in Anleh-
nung an die nachgewiesenen Muster zu rekonstruie-

* Erlduterungen zu Kapitel 8 auf Seite 39

zu (1) bis(5) 'Zuléssige Anordnung von Markisen: Durch Einzelmarkisen wird die Gllederung der Fassade aufganommen.
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ren. Nach derim Geltungsgebiet weit verbreiteten Aus-
fithrung sind die Scharniere der Fensteridden am &u-
Reren Holzrahmen des Holzkastenfensters, soweit vor-
handen, ohne seitlichen Abstand anzubringen.

{7} Die Farbigkeit von Fensterldden und Fensterkasten
ist einheitlich und in Abstimmung mit der Fassaden-
farbigkeit auszufiithren.

(8) Roliaden fir Fenster sind ausschlieBlich in Holz,
Rolladen fiir Schaufenster in Molz oder Leichtmetail
auszufihren.

(9) Rolidden milssen mindestens 0,10 m hinter der
Fassadenebene liegen und diirfen im gedffneten Zu-
stand nicht sichtbar sein.

Der nachtrdgliche Einbau von Rolldden darf die Di-
rmension oder Proportion des Fensters nicht verandern.

Laufschienen sind so im Puiz bzw. Mauerwerk einzu-
lassen, daft sie straflen- und giebelseitig nicht sicht-
bar sind.

Rolldden miissen grundsétzlich innenliegend ange-
bracht werden, wenn Fensterldden vorhanden sind.

(10) Rolladen der Fenster miissen auf der gesamten
Fassade bzw. den Fassadenabschnitten farbig einheit-
lich und baugleich ausgefiihrt werden.

Rolladenkiisten diirfen nicht auenliegend angebracht
werden.

Die Schiirzen sind, soweit vorhanden, zu erhalten.

(11} Vordécher, Kragdacher oder andere den Zusam-
menhang zwischen den Geschossen unterbrechende
Bauglieder sind nicht zulissig. Ausnahmen bestehen
bei der Uberdachung des riickwértigen bzw. Hofein-
ganges mit einem Kragdach. '
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(12) Antennen- und Satellitenempfangsanlagen, nach-
folgend Antennen genannt, sind als Unterdachantenne
auszufithren, sofern dies die ortliche Empfangs-
situation und die Konstruktion des Dachraumes zu-
lassen.

Bei notwendiger dulerer Anbringung ist bef Flachd&-
chern ein Standort im rickwirtigen Viertel der Dach-
fléiche und bei geneigten Dachflichen ein Standort auf
der zur erschlieBenden Siralle abgewandten Seite der
Dachfidche zu wéhlen . Bei geneigten Dachflichen darf
die Antenne nicht mehr als 1,00 m liber den hiéchsten
Punkt der Dachfiiche hinausragen.

Die Anordnung von Antennen an Fassaden, die vom
offentlichen Stralenraum einsehbar sind, sowie frei-
stehende Antennen im Bereich von Vorgérien sind nicht
zuldssig. '

Nur wenn die Empfangsmdglichkeit erheblich gestért
ist, kann von diesen Festlegungen abgewichen wer-
den.

{13) Samtliche Kabel, Befestigungen, Leitungen, Roh-
re und dgl. sind auf strallenseitigen und seitlichen
Dach-, Fassaden- oder sonstigen Aultenwandfldchen
nicht zuléssig.

zu (12} Die Antennen sind hofseitig anzuordnen, um das
StraRenbild nicht zu besintrdchtigen. )

Ausnahmen bestehen fiir Sicherheitsleitern auf Dach-
fiaichen, fir Dachrinnen und Fallrohre sowie fiir

. Schneefanggitter bei zwei- und mehrgeschossigen Ge-

bauden.
Es gilt fir Neubauten:

{14) Die Abs#ize (1) bis (5), (7), und (9) bis {13) gelten
entsprechend. ' ’ o



KAPITEL 9 - EINFRIEDUNGEN, HOF- UND GRUNDSTUCKSFLACHEN, HAUSMULLCONTAINER*

Es gilt im Gebiudebestand und fiir Neubauten: .

(1) Strakenseitige Einfriedunge_ri-aus der Entstehungs-
zeit des Gebaudes sind zu erhalten.

{2) StraRenseitige Einfriedungen sind als blickdichte
HolzlattenzAune bzw. -tore, in Sichtmauerwerk bzw.
verputztem. Mauerwerk in Verbindung mit Holzlatten-
toren oder als schmiedeeisernes handwerklich gefer-
tigtes Gitter auszufiihren. . : -

Die Verwendung von Stacheldraht oder Maschendraht
als sichtbare Eingrenzung ist nicht zul3ssig.

{3) Holzlattenz&une und Mauern sind in einer Héhe
van ca. 1,80 m bis 2,00 m auszufithren.

Schmiedeeiserne Einfriedungen diiffen stralenseitig
eine mittlere Hohe bis zu 1,40 m aufweisen.

Diese Festlegung gil nicht, soweit es sich um die Re-
konstruktion von Einfriedungen aus der Entstehungs-
zeit des Gebaudes handelt.

(4) Standplétze fir Abfallbehdlter und Miillcontainer-
einrichtungen sind nur in Quartiers-innenbereichen zu-
lassig. Das Aufstellen im Vorgartenbereich ist nicht
zuldssig. Die Standpiétze sind einzugriinen oder ein-
zuhausen.

(5) Briefkasten- und Klingelanlagen sind in Vorgarten
und im &ffentlichen Strallenraum nicht zuldssig. Brief-
kasten und Klingelanlagen kénnen in Holzlattenzéune
und Mauern bindig integriert werden. Die Integration
in schmiedeeiserne Zaune ist nicht maglich.

(6) Fur Hof- und sonstige Grundstiicksflachen sind Ort-
beton- und Asphalt sowie groformatige Platten nicht
zuldssig. Formate bis max. 0,50 x 0,50 m sind zulds-

sig.

* Erlduterungen zu Kapitel 9 auf Seite 40

Es gilt filr Neubauten:

(7) Die Absatze (2) bis (6) gelten entsprechend.

links oben: charakteristischer Holzlattenzaun

e
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finks unten: Hoktoreiner Grundstiickszufahrt eines Kolonistenhauses rechts: schmiedeeiseme Einfriedungen aus der Griinderzeit

27



KAPITEL 10 - ABWEICHUNGEN* -

(1) Abweichungen sind zuldssig zu den Festlegungen
der Kapite! 2, 3, 4,5,6, 7,8 und 9.

(2) Abweichungen sind schriftlich zu begriinden und
zu beantragen.

(3) Die Abweichung ist zu genehmigen, wenn stédte-
baulich gleichwertige Lésungen beantragt sind oder
wenn andere Sanierungsziele vorrangig sind und die
Abweichung erfardern.

(4) Abweichungen konnen bei Wettbewerbsentschei-
dungen fir Wohhungs-, Gewerbe- und Gffentliche Bau-
ten gestattet werden. Voraussetzung fiir die Realisie-
rung ist die Empfehlung der Jury, in Kenntnis der Fest-
legungen der gestalterischen Sanierungsziele. Einwén-
de beteiligter Institutionen sowie die Einhaltung gel-
tender Vorschriften sind zuvor zu tberpriifen.

28 *Erlduterungen zu Kapitel 10 auf Seite 41

KAPITEL 11 - ANTRAGSVERFAHREN

(1) Nach §144 (1) BauGB unterliegen nachfolgende
sanierungsrechtlich relevante Vorhaben dem
gemeindlichen Genehmigungsvorbehalt:

— Die Errichtung einer baulichen Anlage (8144
Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. 814 Abs. 1 Nr. 1iV.m. § 29
Abs. 1 BauGB)

— Die Anderung einer baulichen Anlage (§144 Abs. 1
Satz 1iV.m. §14 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 i.V.m. § 29
Abs, 1 BauGB)

— Die erhebiiche Verdnderung eines Grundstiicks
(§144 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §14 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— Die wesentlich wertsteigernde Veréinderung eines
Grundstiicks (§144 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §14 Abs. 1
Nr. 2 BauGB). -

— Die erhebllche Veranderung einer baultchen Anla-
ge (§144 Abs.. 1-NF 1 1.V.m: §14 Abs. 1 Nr. 2
"BauGB) L '

oder - -

— die wesentlich wértétéig’e’rnde’ Veréinderung einer
baulichen Anlage {§144 Abs. 1 Nr. 1 LV.m. §14
Abs. 1 Nr. 2 BauGB) :

Welterhm W|rd auf die Genehmlgungspﬂlcht nach §144
(2) BauGB verw:esen

Der Antrag und:dle'.etnzu_ré_iCHenden Unterlagen mis-
sen alie Angaben:enthaltén; die das Bauvorhaben und
dessen Genehmtgungspﬂ:cht elndeuﬂg erkennen las-
sen und.eine Beurteilung: ermogllchen Zuir Beschleu-
nigung der Bearbeltung wird empfohlen, die Antrags-
unteriagen in zweifacherAusfertigung einzureichen und
sich - andie nach- brandenburglscher Bauordnung er-
forderliche Fofm zu halten. Der-Antrag ‘auf Erteilung

einer bauaufsichtlichen Genehmigung, eines Bauvor-

bescheides oder einer denkmalreéchtlichen Erdaubnis
enthéilt nicht den Antrag nach § 144 BauGB, dieser

. muR vielmehr ausdriicklich gesondert gestelit werden.

Hinsichtlich dieser gestalterischen Sanierungsziele sind

nur die Maftnahmen zu beschreiben, die sich auf die

#ulere Gestaltung von baulichen Anlagen auswirken.
Zu den erforderlicien Antragsunterlagen gehiren ne-
ben einem formlosen Antrag u.a. eine Beschireibung
der vorgesehenen Maltnahmen mit Angabe der 21 ver-
wendenden Materialien, vermalite Grundrisse und
Ansichten im MaRstab 1:100 (Bestand und Planung)
sowle bei Dachausbauten, Aufstockungen, Anbauten
u.d. auch vermalite Schnitte im Mallstab 1:100 (Be-
stand und Planung) und Petails in Abh&ngigkeit von
der jeweiligen Maftnahme-im MafRstab 1:20 (z.B. Gau-
ben, Fenster, Tiren, Tore, etc).

KAPITEL 12 - INKRAFTTRETEN

{1) Die gestalterischen Sanierungsziele treten mit
dem Tage nach der éffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.
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ERLAUTERUNGEN ZU
KAPITEL 1 - GELTUNGSGEBIET

zu Kapitel 1 (1) :
Das Geltungsgebiet wird durch eine grole Geb&ude-

anzahl geprégt, die vor dem Jahr 1914 errichtet wur- -

den. Verfail und Abril} in den vergangenen Jahren be-
eintrachtigen die Stadtsiruktur und das Erscheinungs-
bild. Die historisch geprégte Stadtanlage mit der sub-
tilen Folge von Strafien und Platzen bleibt jedoch nach-
vollziehbar, Uber Jahrzehnte hinweg unterlassene
Instandsetzungsmafnahmen haben allerdings einen
Instandsetzungsstau bewirkt.

Aufgrund dieser Tatsache und zur Sicherung der er-
forderlichen Erhaltung und Entwicklung dieses Gebie-
tes wurde es als Sanierungsgebiet ausgewiesen,

Zur Unterstlitzung und Sicherung der Sanigrungsziele
werden umfangreiche fachliche und gestalterische Hil-
festellungen gegeben, u.a. durch diese gestalterischen
Sanierungsziele.

zu Kapitel 1 (2)

Das stédtebauliche Erscheinungsbild wird durch die
Bebauung der Grundstlicke, die Gebdudeanordnung,
ihre Gestaltung und Gliederung geprigt.

Im Geltungsgebiet ist dieser stidtebauliche und ge-
stalterische Zusammenhang ablesbar und weiterhin
zu erhalten. Aus diesem Grund unierliegen alle Ge-
béude und haulichen Anlagen in ihrer Gesamtheit den
Festlegungen dieser gestalterischen Sanierungsziele.
Sofern unterschiedliche Anforderungen an die Gestal-
tung der Gebdude sowie der baulichen Anlagen bzw.
ihrer Lage zum &ffentlichen StraRenraum, Griinflachen
oder Quartiersinnenbereichen bestehen, werden die
Festiegungen differenziert.

zu Kapitel 1 (3)

Die erhaltenen Gebdude wurden in der Mehrzahl bis
1990 nur unbedeutend veréndert. Dies betrifft das Ver-
putzen und/oder Sireichen der Fassade, die Ein-
deckung des Daches sowie die Entfernung von Glie-
derungselementen der Fassade. Die Baugestaltung

aus der Entstehungszeit blieb jedoch weitgehend er-
halten und ist noch heute ablesbar.

Aus diesem Grund beziehen sich die Festlegungen auf

alle Verdnderungen an bestehenden Gebduden, um
die bestehenden und schiitzenswerten stédtebaulichen,
architektonischen und gestalterischen Strukturen zu
bewahren.

Bei Neubauten sollen die Festlegungen eine Einord-
nung in die Umgebung absichern.

zu Kapitel 1 (4)

Das Geltungsgebist ist durch sehr unterschiedliche
Gebietsstrukturen charakterisiert, es wird deshalb in
Teilbereiche gegliedert, um die spezifischen Merkma-
le genauer zuordnen zu kénnen.

Bereich A entspricht nahezu dem gesamten Denkmal-
bereich. Der Denkmalbereich umfalt noch weitere
Grundstlicke an der Benzstralle, Alt Nowawes,
Plantagenstrale und Neuen Stralie, die sich aber nicht
im Geltungsgebiet der Sanierungssatzungen befinden.

zu Kapitel 1 (8)

Zur differenzierten Betrachtung werden drel Gebaude-
typen unterschieden, die jeweils charakteristische
Merkmale aufweisen und denen im Weiteren jeweils
bestimmte stadtebauliche und architektonische Anfor-
derungen zu ihrem Erhalt zugewiesen werden.
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ERLAUTERUNGEN ZU
KAPITEL 2 - BAUKORPER

zu Kapitel 2 (1) und (2)

Die bestehenden Gebdude wurden mit geringen Un-
terschieden hinsichtlich der Gebdudehthen im Bereich
C sowie extremen Unterschieden in den Bereichen A
und B traufenstdndig mit parallel zum 6ffentlichen
Stralenraum verlaufendem First errichtet. Damit wei-
sen die Geltungsbereiche jeweils unverkennbare Merk-
male bezllglich der Gebsudehihen aus, die zu erhal-
ten sind.

zu Kapitel 2 (3)

Die Baufluchten bestimmen wesentlich den &ffentli-
chen Stadiraum. Die den Strallen- bzw. Platzverlauf
prégende, jedoch nicht einheitliche Bauflucht spiegelt
sich in den Bereichen A, B und € deutlich wieder.
Kennzeichnend sind Bereiche in gemischter oder ge-
schlossener Bauweise. In den Ubergangsbereichen er-
geben sich infolgedessen Straflenzlige mit Mischfor-
men, deren Erhalt fir die Weiterentwicklung des Ge-
bietes unverzichthar ist. Die Wirkung der Baufluchten
wird wesentlich bestimmt durch die gegeniiberliegen-
den bzw. bei Platzen auch durch angrenzende Stra-
Renzilge.

zu Kapitel 2 {4)

Die Gebsudshdhe (First- und Traufhdhe) im Verhilt-
nis zur Stralenbreite bestimmt wesentlich das Erschei-
nungsbild des Strallenraums. Aufstockungen wirden
einen massiven Eingriff und die Verinderung von
Gebéudeproportionen darstellen.

Kennzeichnend flir den Bereich A und B sind exire-
me Unterschiede und Verspriinge der GeschoRhéhen
sowie ein Wechsel zwischen offener und geschlosse-
rier Bebauung. Diese Strukturen gilt es zu erhalten.
Mit den Festlegungen filr Aufstockungen bei kleine-
ren Anbauten solt dem vorhandenen, stadtebaulichen
Erscheinungsbild entsprochen werden; dabei sind aber
immer die ehemalige Gebdudegliederung und die Fas-
sadenstrukiur zu berlicksichtigen.
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zu Kapitel 2 (5)

Neubauten haben sich in die besteshenden Bau-
strukturen einzufilgen, damit die vorhandene Einheit-
lichkeit, die sich aus dem Bestand herleitet, gewahrt
bleibt.

zu Kapitel 2 (6)

Grundséatzlich gilt es, den Verlauf der historischen
Baufluchten bzw. vorherrschende Baustrukturen und
Stralenraumprofile zu berticksichtigen.

zu Kapitel 2 {7)

Die planméRige Anlage des Stadigrundrisses bildete
auch bei jeder spateren Bebauung den Mafistab und
zeigt sich in der erhaltenen ablesbaren Parzellen-
struktur. '

Gebéude oder Gebdudeteile an Gffentlichen Straen-
ader Platzrdumen sind so auszufiihren, daf sie sich
in die Eigenart des Sirallen-, Platz- und Stadtbildes
ginfiigen. Dies erfordert den Erhalt der Ablesbarkeit
der bestimmenden Parzellenstruktur.

Die Parzellenstruktur zeigt sich bei geschlossener
Bauflucht in der Geb3udebreite. Die analysierten
Gebdudebreiten belegen, dal die Mehrzahl der Ge-
biude mit einer Breite zwischen 8 und 15 m errichtet
wurden. :

Bei Uberschreitung bestehender Flurstiicksgrenzen
(Parzellen) muf die Gliederung in Fassadenabschnitte
erfolgen. So kénnen flr diesen Ort charakteristische
Bebauungsstrukturen erreicht werden, wenn aus funk-
tionellen Grilnden keine parzellenbezogene Bebauung
erfolgen kann. Diese Fassadenabschnitte sind
einzelhauséhnliche Abschnitte, die sich nur auf die
duBere Wirkung des Geb&udes beziehen und der funk-
tionellen Einheit des Geh#udes keine Beschrankung
auflegen. Uber die vorgegebenen Male hinausgehen-
de Fassadenabschnitte wiirden die Mafstéblichkeit
des Stadtraumes zerstdren.

Zur Ausbildung der Fassadenabschnitte sind die tra-

ditionelle Art der differenzierten farbigen Gestaltung
und die Differenzierung der Trauthéhe zu nutzen. Auch
die weiteren Mdglichkeiten leiten sich aus der analy-
sierten Gestaltung bestehender Geb3ude und Stralten-
zlige ab.

zu Kapitel 2 (8) _

Bei Neubauten gilt es, die dieses Sanierungsgebiet pri-
gende, sogenannte ,Zahnllickenarchitektur® zu festi-
gen. Neue Baukdrper und verdnderte Gebsudehghean
sollen im Bereich A und B daher langfristig keine ge-
schlossene Blockrandbebauung erzeugen, die splr-
bare Verénderungen des Quartiercharakters nach sich
zishen wiirden.

Die Festlegung einer Obergrenze im Bereich C und
des zulassigen Versatzes gewihrleistet, dafl die be-
stehende stddtebauliche Struktur erhalien bieibt.

zu Kapitel 2 (9)
Der genannte Absatz gew&hrleistet, dal Neubauten
sich in den Bestand einfiigen.
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ERLAUTERUNGEN ZU
KAPITEL 3 - FASSADEN

zu Kapitel 3 (1)

Die Gebaude wurden als architekionische und gestalte-
rische Einheit errichtet. Unter gestalterischer Einheit wird
die ausgewogene und wohlproportionierte Gesamtheit
aller angewandten architektonischen Gestaltungsmitte!
innerhalb der Fassade bzw. des Gebiudes verstanden,
Gestaliprégend sind insbesondere die Proportionen von
Gebaudebreite und Traufhdhe, das Verhaltnis von Wand-
dffnungen zu geschlossenen Wandflichen, die Ausge-
wogenheit von Sockel- und Obergeschossen, Vor- und
Rilckspriinge bezogen auf die bestimmende Fassaden-
ebene, die stilistische Ausbildung von gliedernden und
schmilckenden Fassadendetalls etc., die als Ganzes die
gestalterische Einheit bestimmen. Diese Einheit muf
auch kiinftig ablesbar bieiben. Veriinderungen an den
Gebauden missen daher immer unter Beachtung des
gestalterischen und archltektomschen Zusammenhan-
ges erfolgen.

zu Kapitel 3 (2)

Die gliedemnden oder schmhckenden Fassadendetails
wie Putz- oder Stuckvarlagen, Gewande, Lisenen, Putz-
nuten, Sichtmauerwerk und dgl. sind fiir die bestehen-
den Geb&ude und Ensemble bestimmend. Sie tragen
zur Ausprégung des ,regional typischen" Erscheinungs-
bildes bei und sind aus der Fassadenstruktur heraus
entwickelt worden. Ihre Erhaltung ist deshalb unbedingt
erforderlich. Ihre Rekonstruktion ist winschenswert,
sofern anhand von Fotografien oder Zeichnungen der
Zustand der Entstehungszeit nachgewiesen werden
kann.

zu Kapitel 3 (3)

Die Abgrenzung der Fassade vom Dach durch ein
Traufgesims, -balken oder -kasten bestimmt das Er-
schelnungsbild des Geb3udes. Dieses prégende Merk-
mal ist zu erhalten.

Die Anbringung eines Giebelgesimses ist nicht méglich,
da es ein fir diese Region unlibliches Gestaltungsmittel
darsteilt,

zu Kapitel 3 4)
Unter Drempel wird der Ober das Niveau des Dach-

fuRbodens hinausragende Teil der Umfassungswénde

eines Gebaudes verstanden. Die Dachkonstruktion liegt
in der Regel beim hélzernen Dachstuhl auf diesen Um-
fassungswénden auf, -

Bei der Ausbildung des Drempels ist die maRgebliche
Festlegung abgeleitet aus den In diesem Gebiet vor-
herrschenden Bauten des 18./19. Jahrhunderts. Durch
ein zu hohes Drempelmalk zur maximalen Ausnutzung
des Dachgeschosses ergeben sich zu hohe Traufspriin-
ge, wodurch die Proportionen der Straenfassaden
nachteilig verdndert wiirden.

Bei Neubauten kann zudem die Ensembiewirkung be-
eintréchtigt werden.

zu Kapitel 3 (5}

Balkone und Erker wurden in der Entstehungszelt im
Zusammenhang mit der geplanten Fassadengliederung
angeordnet. Sie sind flr das jeweilige Geb&ude pra-
gend. |hre Erhaltung bzw. Wiederherstellung ist des-
halb im Sinne der Stadtbildpflege erforderlich.
Dasselbe gilt fiir Zwerchh&user (auch Lukarng” genannt:
unmittelbar auf der Traufe aufsitzende geschoBhohe
Dacherker in Fassadenfluchi mit Giebelfiiche paraliel
zum First des Hauptdaches).

Eine nachiragiiche Anbringung von Balkonen, Erkern
oder Zwerchh#usern steht der beabsichtigten und in Ab-

satz (1) festgesetzten Erhaltung der gestalterischen Ein-

heit entgegen.

zu Kapitel 3 (6)

Die riickseitige Zulassigkeit ermaglicht eine Aufwertung
der Geb3ude- und Wohngualitét. Die Festliegungen be-
zlglich der GréRenangaben gewdhrleistet unter Einhal-
tung des Absatzes (1) auch den architektonischen Zu-
sammenhang.

Bei Balkonen ist das neue Bauteil als vorgesstzte, leichte
Stahlkonstruktion auszufithren, um als neues Element
sichtbar in Erscheinung zu treten und die Autheﬁgjtét

"

des Bestandsgeb&audes zu bewahren. Auswirkungen auf
die stidtebauliche Erscheinung des Gebdudes im &f
fentlichen Raum treten nicht auf, sofern die Hoffassaden
nicht vom Sffentlichen Stralenraum aus einsehbar sind.
Franzdsische Fenster: Fensterdffnungen die bis zum
FuBboden herabreichen, wobei die nach der geltenden
Bauordnung geforderte Briistungshhe durch andere
Vorrichtungen wie z.B. Geldnder gew&hrleistet sein muf.

zu Kapitet 3 (7)
Balkoniiberdachungen sind nicht charakteristisch fiir das
Geltungsgebiet.

zu Kapitel 3 (8)

Die Entscheidungén fiir bestimmte Putz- oder Material-
strukturen sind in der Vergangenheit immer eine ge-
stalterische Entscheidung im Zusammenhang mit der
gestalterischen und architektonischen Gesamtwirkung'
des Gebaudes gewesen. Die Erhaltung oder Rekonstruk-
tion ist im Sinne der Stadthildpflege des Gebietes und
zur Bewahrung seines Erscheinungsbildes erforderlich,
Sofern keine besonderen Strukturen oder Materialien
verwendet wurden, erhielten die Geb&ude einen giatten
Aulenputz. Diese Oberfliche bestimmt das Erschei-
nungsbitd.

Rauh- oder Kratzputzfassaden stammen meist aus jin-
gerer Zeit. Diese Oberflichenstrukturen sind den Ge-
bauden und der Gebietstypik nicht angemessen. Sie
ergeben auch Verdnderungen des Licht-Schatten-Spiels
an der Fassade.

Verblend- und Sichtmauerwerk représentieren eigen-
standige gestalterische Qualitdten und wurden auch in
der Vergangenheit als Alternative zur glatt geputzten
Fassade angewendet. Dagegen sind imitationen aus-
geschlossen (siche Absatz (9)).

zu Kapitel 3 (9)

Fassadenverkleidungen verfremden die Fassaden, wenn
deren Plastizitat und Gliederung Uberdeckt werden. Der-
artige Fassadenverkleidungen sind nicht kennzeichnend
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filr das Stadthild und stehen der Erhaltung des Stadtbil-
des entgegen.

zu Kapitel 3 (10)

Die Gebsude wurden in der Vergangenheit meist mit
einem Sockel erichtet. Die Gliederung Sockel-Fassa-
de-Dach ist prdgend und auch kiinftig zu erhalten.
Eine Ausnahme bilden die eingeschossigen Kolonisten-
héuser, bei denen eine Sockelausbildung aus der Ent-
stehungszelt nicht nachwelsbar ist.

Bei Geb&uden, deren Proportionen durch zu hohe Sok-
kel gestort sind bzw. bei Materialien, die fiir diesen Bau-
typ uniiblich waren und nicht den Festlegungen der ge-

stalterischen Sanigrungszisle entsprechen, wird die Ver-

dnderung im Rahmen von Fassadenarbeiten empfoh-
len.

Der sichtbare Gebaudesockel sollte die tatséchliche
Sockelhthe {(Mall zwischen Oberkante Gelénde bzw.
FuBweg und Oberkante des Erdgeschofifuibodens)
nicht Gberschreiten.

zu Kapitel 3 (11)

Im Bestand sind itberwiegend gemauerte Ziegelstein-
sockel oder Glatiputzsackel vorzufinden. Der Einsatz
von Materialien mit gléinzender, metallischer oder gla-
sierter Oberfliche wirde das Erscheinungsbild verfrem-
den und den Strallenraum massiv veréndern. Die Beto-
nung von Fassadenabschnitten durch auffilige Mate-
rialien, inshesondere bei gewerblich genutzten Sockel-
geschaossen, ist nicht im Sinne der behutsamen Stadt-
erneuerung.

zu Kapitef 3 (12)

Die farbige Gestaltung ist eine fraditionelle Méglichkeit
der duleren Gestaltung von Fassaden und wurde auch
im Geltungsgebiet dieser gestalterischen Sanierungs-
ziele im Rahmen der jeweils zur Verfligung stehenden
Materialien (Pigmente, Erdfarben und Bindemittel, Kalk
bzw. Kasein) ausgefiihrt, |

Hierin begriinden sich die Festlegungen der Rem[ssmns-
werts (Hellbezugswerte) und des Erscheinungsbildes der
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Oberfisiche. _

Die farbige Differenzierung ist eine fiir diesen Ort cha-
rakteristische praktizierte Formi der farbigen Gestaltung.
Mit der Farbabstimmung soll gesichert werden, daR die
Ensemblewirkung der Gebsude gewahrt bleibt und nicht
das Einzelhaus aus dem Zusammenhang herausgeldst
gestaltet wird.

zu Kapitel 3 (13)

Die Festlegung ermdglicht einerseits, daR die Wohnun-
gen einen Balkon erhalten und damit heutige Anspri-
che an die Wohnqualitét erfilllt werden ktinnen. Ande-
rerseits sichert die Festlegung, dal die dieses Geltungs-
gebiet pradgende und Uberwiegend geschlossene
Fassadenwirkung erhalten bleibt.

zu Kapitel 3 (14)

Balkonlberdachungen als zus&tzliches Element mis-
sen sich der Fassadengliederung unterordnen. Das neue
Bauteil ist als Stahl-Glas-Konstruktion mit schlanken
Profilen bei minimaler Konstruktionshthe auszufithren,
um als (additives) neues Element sichtbar in Erschei-
nung zu treten und die Authenzitit des Bestands-
gebdudes zu bewahren.

zu Kapitel 3 (15)

Das franzésische Fenster als Sonderform des Balkons
wurde in dieser Regicn nicht als Gestaltungsmitte! ein-
gesetzt. Bei den vorhandenen franzdsischen Fenstern
handel es sich um ehemalige Balkone, deren Rekon-
struktion aus gestalterischer Sichi dringend empfohlen
wird {vgl. Absatz (5)).

Bei Neubauten bestehen bei Beriicksichtigung der Fest-
legungen und Beachtung der Proportionen der Fassa-
den keine Bedenken. Anstelle von Balkonen ermdgli-
chen franzisische Fenster eine ad3quate Belichtung und
Beliiftung der Wohnraume,

zu Kapitel 3 (16)

Die Bebauung war bisher durch eine gerade verlaufen-
de Fassadenlinie im Erdgescholt geprégt. Uber die ge-

samte Fassade durchgehende Erker (Altane) sind des-
halb unzuléssig.

Die festgesetzten Malie und die Beschrénkung auf ei-

- nen Erker je Fassade bzw. Fassadenabschnitt gewéhr-

lelsten im Zusammenhang mit den zul3ssigen Fassa-
den- bzw. Fassadenabschnittsbreiten, daf die
Fassadenfliche dominierend bleibt und der stidtebau-
liche Raum nicht liber das diesen Ort bestimmende Maf}
hinaus beeintrachtigt wird.

zu Kapitel 3 (17)

Durch die Festlegung wird gew#hrleistet, dal sich
Zwerchhéuser bei Neubauten an die das Orisbild pré-
gende Anordnung von Zwerchhéusern anpassen.

zu Kapitel 3 (18)

Die Geb&ude wurden in der Vergangenheit immer mit
einem Sockel errichtet. Die Gliederung Sockel-Fassa-
de-Dach ist prégend und auch kiinftig zu erhalten,

zu Kapitel 3 (19)

Der Festlegung liegt zugrunde, daft in den Geltungsbe-
reichen Kolonistenh&user mit efnem ebenerdigen Zu-
gang oder maximal einer Treppenstufe vorherrschen.
Zurlickgesetzte Eingénge durch zwei oder mehr Trep-
penstufen beeintrachtigen die spezifische Propertion von
eingeschossigen Gebaduden.

Eingeschossige Neubauten mit herausgezogenem Kel-
lergeschol} stéren durch den Versaiz in der GeschoRR-

. héhenanbindung das StraRenbild empfindlich, auch

wenn die Traufhthe der umgebenden Bebauung ange-
pafit ist.

zu Kapitel 3 (20)

Pragend fiir die Geltungsbereiche sind Putz- oder Klin-
kerfassaden mit matter Oberfliche. Neubauten haben
sich dahingehend in das Ortsbild einzufligen.

zu Kapitel 3 (21)

Die genannten Absétze regeln die Gestaltung von Fas-
saden bestehender Geb#ude und sind daher auch filr
Neubauten anzuwenden.



ERLAUTERUNGEN 2ZU
KAPITEL 4 - FENSTER

zu Kapitel 4 (1)

GriiRe und Format der Fenster sind von der Bauweise
und den verwendeten Materialien abh#ngig. Mit dem
gemauerten Sturz konnten nur bestimmte Offnungs-
breiten Gberspannt werden. Die Fensterhohe wurde be-
stimmt in Abh&ngigkeit von Raumhshe, Nutzung und
Fassadengestaltung. Uber Jahrhunderte pragte das
Fenster Im stehenden Format die Fassaden, Aus die-
sem Grund betreffen die Festlegungen sowohl den Er-
halt der filr diesen Ort charakteristischen Anordnung
und des Formates hei bestehenden Geb#uden als auch
die Ausflihrung bei Neubauten.

zu Kapitel 4 (2)

Bei Kolonistenh&usern und Sekundérbauten wurde ein
Giebeldffnungssystem angewandt, welches abgese-
hen von der Belichtung der Dachgeschofrdume be-
stimmend fur die uRere Gestaltung des Gebaudes
war. Angeordnet wurden in der Regel ein bis zwei
vierfligelige Giebelstubenfenster und ein bis drei ein-
fligelige Traufkammerfenster, deren symmetrische
Anordnung das Fassadenbild gliederte. Traufkam-
merfenster waren als quadratische, rechteckige oder
halbkreisformige Fenster ausgebildet.

zu Kapitel 4 (3)

Biindig mit der Fassade angeardnete Fenster sind tra-
ditionell bei Fachwerk- und Speichergebiuden zu fin-
den. Diese sind jedoch fiir Potsdam-Babelsherg unty-
pisch.

Bei Mauerwerksbau wurde das Fenster mit einem An-
schiag versehen und von der Fassadenflucht zurlick-
gesetzt angeordnet. Es enisteht die typische
Fensterleibung sowie die Wechselwirkung von Licht
und Schatten. Dieses charakteristische Erscheinungs-
bild ist im Sinne der Stadtbildpflege zu erhalten.

Zu Kapitet 4 (4) und (5)
Fensterteilung und -proportion sowie Zierelemente sind

bei Altbaufenstern unverzichibar und wesentliche Be-
standteile der Fassadengestaltung. Sie spiegeln die
Gestaltidee der Gesamtfassade wider. Gleichzeitig sind
sie Beispiel handwerklichen Kénnens und Gestalt-
willens. Traditionelles Material ist Holz, in unseren Brei-
fen meist Kiefern- oder Eichenholz. Die Eigenschaf-
ten des Materials sowie handwerkliche qualititvolle
Verarbeitung haben lber Jahrhunderte einen beson-
deren Gestaltreichtum und besondere Feingliedrigkeit
bei gleichzeitiger Langlebigkeit geschaffen. Bis heute
kdnnen schlanke Profile sowle die plastische Oma-
mentierung vieler bestehender Fenster originalgetreu
nur in Holz hergestellt werden. Fensteréffnungen wur-
den in der Regel durch K&mpfer, Pfosten bzw, Stulp
und Sprossen gegliedert. Diese Gliederungen entspra-
chen einerseits der Gesamtgestaltung der Fassade und
andererseits waren sie Ausdruck der technischen Mog-
lichkeiten.

In diesem Zusammenhang stehen auch die in der Re-
gel vorhandenen Fensterldden bei ein- bzw. zwel-
geschossigen Geb&udetypen,

Von diesem Gestaltungswillen abweichende Verinde-
rungen an den Gebduden besintrachtigen das Erschei-
nungsbild. Dies betrifft auch die Nichtgliederung oder
konstruktiv nicht nachvollziehbare Scheingliederung
durch innenliegend oder zwischen den Scheiben an-
geordnete Sprossen.

zu Kapitel 4 (6) .
Die Festlegungen zur Gliederung, Form und Profilie-
rung dienen der Bewahrung der gestalterischen Ein-
heit des Geb&udes. Die angegehenen Mafile filr Rah-
men, Pfosten / Stulp, Kdmpfer und Sprossen resuliie-
ren aus der Analyse der Bestandsfenster. Das Ziel der
Gebédudeplanung mit allen Detaillésungen ist die ge-
stalterische und architektonische Einheit aller Gebéu-
deteile.

Sichtbare Regenschienen beeinflussen das Erschei-
nungsbild, da urspriinglich Wetterschenkel verwendet
wurden.

zu Kapitel 4 (7)

Verspiegelte bzw. geténte Scheiben verdndern erheb-
lich die Gestalt des gesamten Geb&udes, Klar-
glasscheiben bleiben zuriickhaltend in der Wirkung.
Farbige Gléser sind bei Treppenhausfenstern und Ein-
gangstiiren recht hdufig anzuirefien; sie sollen auch
nur hier Verwendung finden.

Ornament- oder Bleiverglasung sind kirchlichen oder
dffentlichen Bauten vorbehalten bzw. als verspiegelte
Gléser und Glasbausteine ein stilistisches Mittel mo-
derner Architektur. Sie widersprechen den Ansétzen
der behuisamen Stadterneuerung innerhalb des
Sanierungsgebletes.

zu Kapitel 4 (8) -
Wintergarten unterliegen den gleichen gestalterischen
Anforderungen wie andere Gestaltungselemente der
Fassade. Sie diirfen die Ausgewogenheit des gesam-
ten Geb&udekomplexes nicht zerstéren. Im Bestand
sind sie zumeist nur durch einen massiven Eingriff in
die Bausubstanz umsetzbar. hre Zuléssigkeit be-
schrankt sfch daher auf Fassaden, die nicht vom 6f-
fentlichem Straflenraum einsehbar sind.

zu Kapitel 4 (9)

Fiir die Fensterfarbigkeit standen in der Vergangen-
heit verschiedene Farbttine zur Verfilgung, die in Ver-
bindung mit organischen Bindemitteln zu deckenden
Anstrichen verarbeitet wurden. Die Fenster des gesam-
ten Geb&udes erhielten einen gleichfarbigen Anstrich.
Dies unterstreicht die gestalterische Gesamtwirkung
der Fassade. _
Der Nutzungswechsel zwischen Erd- und Oberge-
schossen kann durch unterschiedliche Farbigkeit ver-
deutlicht werden.

zu Kapitel 4 (10)
Die Gestaltung der Fensterbénke steht in direktem
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Zusammenhang mit den Fenstertypen. Mafgeblich ist
die ErfGHlung ihrer Funktion als technisch bedingtes
Bauelement.

Modernistische Ldsungen, z.B. industriell gefertigte
Kunststeinelemente und beschichtete Aluminiumprofile
stehen nicht in Einklang mit den baugeschichtlich nach-
dewiesenen Formen und Materialien.

zu Kapitel 4 (11) und (12)

Sonderformate finden sich in der Regel bei Fenstern
der Treppenhéuser sowie der Keller.

Sowochl Treppenhaus- als auch Kelierfenstér bilden
einen wesentlichen Bestandteil der Fassadengliede-
rung und spiegeln die Nutzung anhand der Aufteilung
durch glasteilende Elemente wie Sprossen oder klei-
ne, zu 6ffnende Flligel oder durch ihre Schiichtheit im
Bereich des Untergeschosses wider.

zu Kapitel 4 (13) :
Derartige Fensterb#inder sind flir dieses Gebiet nicht
charakteristisch. Sie wiirden das Erscheinungsbild des
Ensembles insgesamt versndern.

zu Kapitel 4 (14) ‘

Zur Anpassung an das vorharrschende Fensterformat
sollen die Fensterformate in vorgegebener Weise be-
schrankt werden.

zu Kapitel 4 (15)

Bestimmend bei Mehrgeschossern ist die Brandwand
zum Nachbargeb&ude, jedoch in der Regel ohne
Fensterdffnung. Um zu vermeiden, daf die Brandwand
zur Hauptfassade wird, wird die Anzahl der Fenster
begrenzt.

zu Kapitel 4 (16)
slehe Erfduterungen zu Kapitel 4 (7)
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zu Kapitel 4 (17)
siehe Erlauterungen zu Kapitel 4 (11) und (12)

zu Kapitel 4 (18) -
Die genannten Abs#tze regeln die Gestaltung von Fen-
stern bei Bestandsgeb#uden auf der Grundlage der
prégenden Gestaltungsmerkmale der Fenster und sind
daher auch flr Neubauten anzuwenden.
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ERLAUTERUNGEN zZU

KAPITEL 5 - HAUSEINGANGSTUREN UND -TORE, GARAGENTORE

ZU Kapitel 5 (1)

Gréle und Format der Hauseingangsilren und -tore
sind von der Bauweise und den verwendeten Materia-
lien abhéngig. Mit dem gemauerten Sturz konnten nur
bestimmte Offnungsbreiten {iberspannt werden. Die
Tar- bzw. Torhdhe wurde bestimmt in Abhéngigkeit
von Raumhbdhe, Nutzung und Fassadengestaitung.
Uber Jahrhunderte prégten Tore und Hauseingangs-
tiiren Im stehenden Format die Fassaden. Aus die-
sem Grund betreffen die Festlegungen sowohl den Er-
halt der-vorherrschenden Anordnung und des Forma-
tes bei bestehenden Geb#uden, als auch die Ausfiih-
rung bei Neubauten.

zu Kapitel 5 (2)

Die Tiiren wurden immer in Ubereinstimmung mit der
Fassade und den anderen Bauteilen gestaltet und in
Holz sowie in geringem Umfang auch in Stahl ausge-
fohrt. Der hohe Aufwand und die Sorgfalt, auch bei
det Detailgestaltung, sind noch heute bei Tiiren und
Toren zu erkennen.

zu Kapitel 5 (3)

Derartige Verglasungen stehen der angestrebten Er-
haltung des charakteristischen Erscheinungsbildes ent-
gegen.

Anhand von Fotos cder Zeichnungen nachgewiesene
oder aus der Entstehungszelt erhaltene Farb- oder/ und
Ornamentverglasungen kdnnen rekonstruiert oder er-
halten werden, da Detailldsungen der Stadtbildpflege
dienen.

zu Kapitel 5 (4)

Die Farbigkeit der Hauseingangstiiren und -tore wur-
de In der Vergangenheit so ausgefithrt, dad die
Materialtypik berticksichtigt wurde. Dies bedeutet, daf
in der Regel dunkle Farbténe oder Bierlasuren verwen-
det wurden, bei denen die Holzstruktur erhaiten blieb.

zu Kapitel 5 (5)

Eingénge unterstreichen die Gliederung der Fassaden,
unterteilen und gestalten zudem die Erdgeschofizone.
Malgeblich ist die Wahrung der Proportionen von
Treppenlauf, Bristung bzw. Gelédnder, Stufenbreite und
Treppenpodest Im Verhiltnis zur Fassade. Ein wohl-
gestalteter Haupteingang unterstreicht die Ausgewo-
genheit einer Fassade.

Diese Gestaltungsregelung gilt auch fiir riickwirtig
erschlossene GebAudetypen, die in Babelsberg-Nord
und Babelsberg-Siid hdufig anzutreffen sind.

zu Kapitel 5 {6)

Die nachtrégiiche Einordnung einer Zufahrt steht im
Widerspruch zur Fassadengliederung und -gestaltung
der Entstehungszeit.

2U Kapitel 5 (7) .

Diese Ausfithrung wird festgelegt, damit keine von der
gebietstypischen Struktur abweichenden Ausfiihrun-
gen (z.B. Rolltore) verwendet werden kinnen.

zu Kapitel 5 (8)

Die Beschrénkung auf die Materialien Holz oder Stahi
bei Neubauten gewahrleistet einerseits, daR sich Tore
und Hauseingangstiren in die umgebenden Struktu-
ren einfiigen, andererseits ermdglichen diese Mate-
rialien eine zeitgeméie Formensprache. N
Gitter stehen dem charakteristischen Erscheinungs-
bild entgegen.

Die Leibungstiefe paft sich in die ortsbildpragende
Struktur ein.

zu Kapitel 5 (9)

Tiefgaragen sind neue Elemente in fraditioneli geprig-
ter Umgebung. Die funktionale Notwendigkeit von Tief-
garagen darf daher nicht zu einer Beeintrachtigung der
Umgebung flhren. Deshalb bestehen auch fir die

Zuwegungen von Tiefgaragen gestalterische Forderun-
gen, die deren Einfiigung in die umgebenden Struktu-
ren ermdglichen.

zu Kapite! 5 (10)

Freitreppen sind kein charakteristisches Element im
Geltungsgebiet. Vielmehr sind Eingangstiiren und -tore
entsprechend der Festiegung in Kapitel 3, Absaiz (19)
angeordnet, Bei zwei- und mehrgeschossigen Gebiu-
den mit herausgezogenem Kellergescholl erfolgt die
ErschlieBung [berwiegend liber die Anordnung von
Stufen im Gebadudeinneren (Flur).

zu Kapitel 5 (11) .- _
Die genannten Absétze regeln die Gestaltung von
Hauseingangstiiren, -toren und Garagentoren bei
Bestandsgebduden und sind daher auch fiir Neubau-
ten anzuwenden.
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ERLAUTERUNGEN ZU

KAPITEL 6 - SCHAUFENSTER UND LADENEINGANGE

zu Kapitel 8 (1)

Im Geltungsgebiet sind Schaufensteraniagen im er-
sten Obergeschol nicht vorhanden. Die ausreichende
Belichtung ist tiber ,normale" Fenster gegeben. Zur
Wahrung vorhandener Fassadengliederungen ist da-
her der Einbau von Schaufensterantagen in Oberge-
schossen nicht zuldssig. '

Das guerliegende Rechteck als Schaufensterformat wi-
derspricht bei bestehenden Gebéuden der iibergeord-
neten Fassadenstruktur. Bei Neubau ist dieses For-
mat ausgeschlossen, da durch Abweichung von den
ausgeprégten Strukturen und Proportionen des Stadt-
bildes eine Beeintrachtigung aufiritt. Die genannten
Ausnahmen sind zulassig, da sie sich in dieser Art
und Weise als Gesamtlésung in die Fassadenstruktur
einordnen.

zu Kapitel 6 (2) bis (5) _
Als Bestandteil der Fassade miissen sich Schaufen-
ster der Obergeordnetan, durch die bestehenden Ge-
biude gepragten stéddtebaulich-architektonischen Glie-
derung anpassen.

Mit den Festlegungen wird gewéahrleistet, dafl Schau-
fenster eine Gliederung erhalten.

Besonders bei grofformatigen Schaufenstern, die z.B.
zu Beginn des 20. Jh. eingeordnet wurden, muf de-
ren gestalterische Detail- und Gesamtausbildung ab-
lesbar bleiben.

Bezilge zur Fassade, zum Geb#ude und zum stidte-
baulichen Raum mUissen beachtet werden. Ungeglie-
derte Schaufenster k8nnen zu unmafBstiblichen L#-
sungen flhren (sog. ,Aufreifen” des Erdgeschosses).
Der Einbau von Schaufenstern biindig mit der AuRen-
fassade entspricht nicht der diesen Ort kennzeichnen-
den Ausflihrung und ist daher nur im Falle des bau-
geschichtlichen Nachweises, nicht jedoch bei spéte-
ren Um- oder Erweiterungshauten zuléssig.

Die Festlegung der Pfeilerbreite in Absatz (3) begriin-
det sich in den géngigen Mauerwerksmafien. Die
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Schaufenstergliederung mufd erfolgen, damit die
Kleinteiligkeit und Proportion des Schaufensters in
Bezug auf die Gesamifassade gewahrt bleibt.

zu Kapitel 6 (6)

MaRgeblich fitr diese Regelungen sind in erster Linie
die unterschiedlichen Geb#udetypen und die vorherr-
schenden Geb#udehdhen in den Geltungsbersichen.
Aus verschiedenen Griinden miissen Ladeneingangs-
stufen hdufig zurlickgesetzt werden. Die Festlegung
soll grofftichige und liberproportionale Offnungen ver-
hindern.

zu Kapitel 6 (7)

Die gestalterische Gesamtwirkung einer Fassade soll
insgesamt erhalten werden und keine Beeintrachtigung
durch modische oder produkt- bzw. nutzerbezogene
Farbigkeit erfahren.

Getdnte oder gewdlbte Scheiben erzeugen bei Licht-
einfall exotische Licht- und Farbwirkungen und wirken
fremd.

zu Kapitel 6 (8)

Die Gestaltung der Ladeneingénge und Treppenan-
lagen bestimmt maRgeblich die Proportionen der Fas-
sade. Hier gilt es, durch eine ausgewogene Sockel-
gestaltung verschiedene Erdgeschoflnutzungen sowie
die erforderliche ErschlieBung in Einklang mit der
Gesamtfassade zu bringen. Glasierte oder glanzende
Oberfléchen stehen nicht im Einklang mit den bau-
geschichtlich nachgewiesenen Materialien.

zu Kapitel 6 (9)

Fassadenelemente dieser Art sind im Geltungsgebiet
nicht gestaltprdgend und nur vereinzelt als Ausnah-
men anzutreffen. Bei ihrer Verwendung wiirde die
Wirkung des stiddtebaulichen Raumes heeintrdchtigt
werden. .

zuU Kapitel 6 (10)

Die Schauké#sten miissen sich nach MaRstab, Grolte,
Material, Form und Farbe der baulichen Anlage unter-
ordnen, so daf} ‘sie das historisch gewachsene Stadt-
bild von Babelsberg nicht zerstéren.

Um die Verséinderungen des Strallenraumes durch eine
Haufung von Schaukisten zu vermeiden, sind sie nur
bei bestimmten 6ffentlichen Nutzungen zuléssig.
Aushdnge im Bereich der Gastronomie sind infolge
der Nutzung erforderlich; daher gelten sie als Ausnah-
me.

Die Festlegungen der Werbesatzung sind zu beach-
ten.

zu Kapitel 6 (11) und (12 _
Zurlickgesetzte Ladeneingénge sind bis auf er-
schlieRungsbedingte Einschnitte nicht vorzufinden.
Nach § 56, Absatz (1) BbgBO miissen bauliche. Anla-
gen in den dem allgemeinen Besucherverkehr dienen-
den Teilen barrierefrei hergestellt werden.

zu Kapitel 6 (13)
Die genannten Abséitze regeln die Gestaltung von
Schaufensteraniagen bei bestehenden Gebauden auf
der Grundlage der vorherrschenden Gestaltungs-
merkmale Im Gebiet und sind daher auch fiir Neubau-
ten anzuwenden.



ERLAUTERUNGEN ZU
KAPITEL 7 - DACHGESTALTUNG

zu Kapitel 7 (1)

Mit dieser Festlegung wird ein wesentliches Gestal-
tungsmerkmal von Geb&duden so bestimmt, daR kei-
ne Verfremdung der Gebaudeform auftritt. Die unter-
schiedlichen Trauf- und Firsthéhen erméglichen hiu-
fig die gleichzeitige Wahrmehmung von zwei oder mehr
Dachflachen. Sichtbare unterschiedliche Neigungswin-
kel der Décher ergeben eine vom charakteristischen
Erscheinungsbild dieses Ortes abweichende Dach-
landschaft. :

zu Kapitel 7 (2)

Die Dacheindeckung erfoigte in der Vergangenheit mit
in der Umgebung produzienten Dachsteinen. Dadurch
prégten sie in Form und Farbe das regionale Erschel-
nungsbild der Dachlandschaft. Vorherrschend waren
Zlegelrote, selten dunklere Tondachsteine.

Diese Strukturen gilt es zu erhalten.

Mit den Festlegungen wird ein Rahmen vorgegeben,
der fur neue Dachformen mit entsprechenden Ein-
deckungsmdglichkeiten offen ist. Sofern traditionelle
Dachformen ausgefiihrt werden, muR auch die Dach-
eindeckung traditionell sein.

zu Kapitel 7 {3)

Ortgangziegel sind ein fremdes Baudetail in einem
Umfeld, das durch traditionelle Detailidsungen gepragt
ist. Anstelle einer Abdeckung erfolgte bei niedrigen Ge-
bauden der Anschluf} durch Anputzen, bei hsheren
Geb#uden zum Teil durch eine Zinkabdeckung. Durch
die Verwendung von QOrigangsteinen und Verblendun-
gen wie Zinkverwahrungen, Holzverschalungen etc.
wirde die Giebelansicht in einer fiir diese Bebauung
untypischen Art und Weise verindert.

zu Kapitel 7 (4)
Dachilbersténde bestimmen wesentlich das dulere Er-
scheinungsbild eines Geb&udes, das Mal wird ent-

sprechend der Geb&udehbhen zur Wahrung der Pro-
portionen der Fassade ausgebildet. Bei der Mehrzahi
der Gebdude sind straen- und hofseitig Dachliber-
sténde von bis zu 0,30 m die Regel, giebelseitig hin-
gegen gab es keine Uberstinde, die Anschliisse an
die Ziegel wurden geputzt. Kennzeichnend ist der ho-
rizontale Verlauf der Traufkante, Verspriinge der
Traufh@hen innerhalb der Fassadenabschnitte sind bei
Ein- und Zweigeschossern uniblich. Vereinzelt sind
bel aufwendig gestalteten Mehrgeschossern gréfere
Ubersténde im Bereich von Erkern bzw, Balkonen vor-
zufinden. ‘

zu Kapitel 7 (5)

Blechverwahrungen sind abhangig von der gewshlten
Dacheindeckung in der Regel konstruktiv-zwingend
erforderiich. Die konstruktiven Erfordemisse milissen
jedoch immer in Ubereinstimmung mit gestalterischen
Anforderungen realisiert werden.

zu Kapitel 7 (B}

An bestehenden Geb&uden sind hdufig stehende Dach-
fenster (Gauben) vorhanden. Die hestimmende &ufle-
re Form ist das stehende Format.

Abschleppungen, die (iber das konstruktlv notwendi-
ge Mal zur Wasserableitung hinausgehen oder ande-
re Formen, wie z.B. Walm- oder Fledermausgauben,
sind fiir das Geliungsgebiet nicht charakteristisch;

soweit im Bestand vorhanden, sind diese Sonderfor--

men jedoch zu erhalten.

zu Kapitel 7 (7) und (8)

Die gestalterische und architektonische Einheit des Ge-
baudes ist die Voraussetzung flir die Zuldssigkeit von
Gauben. Dementsprechend sind Gauben in Uberein-
stimmung mit der Fassadengliederung anzuordnen.
Die maximal zulassige Breite der Gauben ist abhén-
gig von den Gebaudeproportionen und dem Gebude-
typ, insbesondere von Geschossigkeit, Grundstlicks-
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breite und Anzahl der Fensterachsen. Eine Breiten-
reduzierung erfolgt, um dem Eindruck eines, zusétzli-

chen Geschosses entgegenzuwirken. Insgesamt mul

sich das Dachgeschof in seiner Wertigkeit den Normal-

geschossen unterordnen.

Der vorgeschrigbene Abstand der Gauben zur Traufe
entspricht in der Regel drei Reihen Dachziegel. Die
Festlegungen zur Grifle arientieren sich an &rtlichen
Traditionen und gewahrleisten, dall die gewachsene
Dachlandschaft, trotz des zu erwartenden Dach-
ausbaus, erhalten bleibt. Bei Dachkonstruktionen der
vorhandenen Mansarddacher sind Abwelchungen zur
Festlegung erlaubt, sofern Aufbauten geringere Trauf-
absténde erfordem.

zu Kapitel 7 (9)

Die gestalterische Gesamiwirkung des Geb&udes ist
ibergeordnet. Dieser Forderung muB auch bej Detail-
I&sungen entsprochen werden. Ungegliederte Fenster
wirken als dunkles Loch. Dies trifft in gleichem Male
auf Gaubenfenster zu.

zu Kapitel 7 (10)
Die zuldssige Gestaltung der Seitenwiéinde von Gau-
ben entspricht den traditionelien Mbglichkeiten.

zu Kapitel 7 (11)

Gauben als Stahl-Glas-Konstruktionen setzen sich als
modernes architekionisches Eiement von den
Bestandsgebauden ab, iberlagern jedoch nicht die vor-
handene Dachstruktur. Durch die filigrane Bauweise
der Gauben werden sie bewuRt als sichtbar heues Bau-
teil abgesetzt, jedoch gleichermalien in die vorhande-
ne Dachlandschatt integriert, ohne stérenden Einfluk
zu nehmen. Schlanke Stahiprofile mit hohem Glasan-
teil erméglichen eine optimale Belichtung der Dach-
geschosse bei garingem Eingriff in die Gestaltung des
Gebaudes. Im Vergleich zu herkémmlichen Gauben,
die als schwere konstruktive Aufbauten wirken, stel-
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fen sie eine behutsame Lésung und eine Bereicherung
der Formen bei gréGtméglicher Belichtung der Wohn-
rdume dar.

zu Kapitel 7 (12)

Dachfidchenfenster mit einer Flache iiber 0,25 m? und
Dacheinschnitte unterbrechen die typischen, geschlos-
senen Dachfldchen und weichen vom Erscheinungs-
bild bestehender Geb&udetypen ab. Alle vom &ffentli-
chen StraRenraum einsehbaren Bergiche werden durch
sofche Verénderungen der Dachlandschaften negativ
beeintréchtigt. In Hofbereichen bestehen Beeintrich-
tigungen des stadtebaulichen Raumes nicht in diesem
MaR. Somit kann hofseitig der Belichtung Vorzug ge-
genilber gestalterischen Aspekten eingerdumt und
damit die Nutzung der Dachrdume abgesichert wer-
den.

zu Kapitel 7 (13)

Firstverglasungen stellen eine weitere Méglichkeit dar,
Nutzungen zuzulassen, die besondere Anforderungen
an die Belichtung stellen. Moderne Grundrilésungen,
die eine Erweiterung der R&ume ermdglichen, kén-
nen durch direktes Tageslicht deutlich aufgewertet
werden. Die Bereicherung des Innenraums ist jedoch
sorgsam auf die Auswirkungen auf das gesamte Er-
scheinungsbild des Gebaudes bzw. der angrenzenden
Bebauung zu iiberpriifen.

zu Kapitel 7 (14) .

Nutzungsénderungen, wachsende Anspriche an Kom-
fort oder technische Neuerungen bringen unter Um-
stdnden neue Formen in das Stadthild. Eine Beein-
flussung liegt vor, falls diese MaRnahmen von den im
Ort charakteristischen Strukturen und Mafiverhait-
nissen, Formen oder Farben des Geb&udes oder En-
sembles abweichen.

Schornsteine aus roten Ziegelsteinen bestimmten die
Dachiandschaf. Abweichungen im Erscheinungshbild,
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hervorgerufen durch verénderte Farben, Formen oder
Proportionen beeintrichtigen das traditionelle Erschei-
nungsbild.

zu Kapitel 7 (15) : ‘
Die Dachflichen dlifen das gesamte Erscheinungs-
bild eines Geb&udes bzw. eines stidtebaulichen En-
sembles nicht durch eine ungeordnete Vielfalt von
Dachaufbauten Oberlagern. Zur Wahrung der Ge-
schlossenheit der Dachflichen ist eine Beschrénkung
auf bestimmte Typen, zumindest bezogen auf die sicht-
baren Dachflichen, zwingend einzuhalten.

zu Kapitel 7 (16}

Die Beurteilungskriterien fiir Firstverglasungen im Be-
stand und bei Neubauten im Geltungsgebiet (vgl. Be-
griindung zu Absatz (13)) gelten in Gbertragenem Sin-
ne gleichermalen flir innovative Lésungen zur Energie-
gewinnung, d.h. auch bei Planung und Realisierung
von Solar- und Photovoltaikanlagen.

zu Kapitel 7 (17)
siehe Eréuterungen zu Kapitel 7 (1)

zu Kapitel 7 (18) _
Die gehannten Abséatze regeln die Dachgestaltung bei
Bestandsgebduden entsprechend der ortstypischen
Merkmale und sind daher auch fiir Neubauten anzu-
wenden.

b

e}



ERLAUTERUNGEN ZU

KAPITEL 8 - MARKISEN, FENSTERLADENl UND ROLLADEN, SONSTIGES

zu Kapitel 8 {1) - (5)

Markisen unterliegen wie jede Errichtung oder Ande-
rung von Werbeanlagen und Warenautomaten der
Genehmigungspflicht. Antrége sind beim Bauaufsicht-
samt mit den erforderlichen Unterlagen einzureichen.
Markisen (leinene Sonnendécher) sind zus#tzlich an
der Fassade angebrachte Gestaltungselemente, die
in dieser Region nicht signifikant fiir die Entstehungs-
zeit der Geb3ude waren, sondern eine Entwicklung
neuerer Zeit darstellen. Die urspriingliche Funktion ei-
nes aufrollbaren Sonnendaches wird zunehmend durch
die Funktion des Werbetrdgers flir unterschiedliche
Nuizungen ersetzt.

Markisen sind in Form, Farbe und Ausfilhrung der
Struktur, der Gliederung und der Gestaltung der Ge-
bdude und StraBenrdume anzupassen und unterzu-
ordnen. ihre Anordhung und Gestaltung ist so zu wéh-
len, dal} die Beeintrachtigung der stédtebaulichen, ar-
chitektonischen und gestalterischen Wirkung von Ge-
béude und Stralenraum reduziert wird,

‘Gezielt eingesetzt kénnen Markisen neben der Akzen-

tuierung bestimmter Nutzungen (z.B. Straltencafés,
Restaurants, etc.) zur Belebung des Strallenraumes
und zur Gestaliung von Platzen beitragen.

zu Kapitel 8 (6) und (7)

Fensterladen sind die historische Mdglichkeit zur
Fenstersicherung. Sie sind ein Gestaltungselement,
das die Fassade gliedert. Die regionale und zeittypische
Gestaltung von Fensterldden triagt im Zusammenwir-
ken mit den Fenstern und Tliren zum spezifischen
Ortsbild bei.

zu Kapitel 8 (8) bis (10)

Das Verhéltnis von Wandflache und Fenstertffnung
sowie die Fassadenplastizitit tragen wesentlich zur
Ausprigung des Erscheinungshildes des Ortes bei. Die
Plastizitdt und die Proportion der Fenster wird durch
von Roliaden verdeckten Leibungen und Offnungen

beeinirichtigt, o

Durch farbig einheitlich und baugleich ausgefilhrté Ral-
laden wird die Gesamtgestaltung der Fassade geméR
Kapitel 3, Absatz (1) unterstitzt.

Schilrzen als gestalterisches Element sind fir dieses
Gebiet kennhzeichnend, jedoch nur noch vereinzelt vor-
handen. Der Erhalt wird dringend empfohlen.

zu Kapitel 8 (11)

Vordédcher, Kragddcher und dgl. sind zusatziich ange-
ordnete Elemente. Sie trennen die Geschosse vonein-
ander, iberdecken Bauteile oder unterbrechen Bezugs-
linfen. Sie fllgen sich nicht in die Struktur, Gliederung
und Gestaltung der Geb#ude und Stralenréiume ein,
Damit stehen sie der Erhaltung der architektonisch-
gestalterischen Gesamtwirkung entgegen.
Ruckseitige Eingangsilberdachungen sind ohne Aus-
wirkungen auf das stddtebauliche Erscheinungsbild,

zu Kapitel 8 (12)

Antennen sind im Zuge des wachsenden Informati-
onsbediirfnisses notwendig. Seit mehreren Jahrzehn-
ten beeintrachtigen sie besanders die Dachlandschaft
bzw. zunehmend die StraRenfassaden der Innenstad-

te. Auch ihre Anordnung erfolgte vielfach chne Riick-

sicht auf das Stadtbild. Durch die Festlegungen solt
das Stadibild vor weiterer Verunstaltung geschiitzt
werden.

zu Kapitel 8 (13)

Derartige Installationen beeintrachtigen das Erschei-.

nungsbiid.

zu Kapitel 8 (14)

Die genannten Absétze regeln die Gestaltung von Rol-
laden, Fensterladen und Kragddchern bei bestehen-
den Geb&uden und sind daher auch flir Neubauten
anzuwenden,
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ERLAUTERUNGEN ZU

KAPITEL 9 - EINFRIEDUNGEN, HOF- UND GRUNDSTUCKSFLACHEN, HAUSMULLCONTAINER

zu Kapitel 9 (1)-(3)

Die privaten Freifldchen sollen &ffentliche Freiflichen
nicht nur funktionel!, sondern auch optisch ergénzen.
Die Art der Einfriedung muR deshalb standarigerecht
sein. Damit werden sie als bauliche Anlagen zum Be-
standteil des Stadtbildes.

Die zuléssigen Ausfilhrungen werden durch das Er-
scheinungsbild der vorhandenen ortstypischen Einfrie-
dungen bestimmt. Diese wurden im formalen und ge-
stalterlschen Zusammenhang mit der Bebauung ein-
geordnet.

Die Festlegung der maximalen mittleren H8he der Ein-
friedungen gewsahrleistet, dafl die stidtebauliche Struk-
tur und die Frefraumgestaltung in der typischen Form
erlebbar bleibt und durch Einfriedungen keine nesuen,
von der vorherrschenden stédtebaulichen Struktur ab-
weichenden Raumkanten gebildet werden.

zu Kapite! 8 (4) und (5)

Die Vorgédrten mit den schmiedeeisernen Einzéunun-
gen gehdren zu den gebietsbestimmenden Gestal-
tungsmerkmalen, sie préigen nicht nur den sffentlichen
Stralenraum, sondern sind auch Bestandteil der
gritnderzeiflichen Bebauungsstruktur, Durch die Auf-
stellung von Abfallbehiltern, Millicontainerein-
richtungen oder Briefkastenanlagen in diesen Berei-
chen wird das Stadtbild in unvertretbarem MaRe be-
eintrachtigt.

zu Kapite! 9 (6)

Eine hochgradige Bodenversiegelung, wie sie bei der
Verwendung von Ortbeton, Asphalt oder grofformati-
gen Platien auftritt, steht der angestrebten Sanierung
unter 8kologischen Gesichtspunkten ebenso enigegen,
wie die Tatsache, daft derartige Materialien im Gebiet
nicht charakteristisch sind.

Kleinteilige Pflasterungen und/oder die Gestaltung von
Granflachen entspricht der diesen Ort prégenden
Kleinteiligkeit.
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Zu Kapitel 9 (7)

Die genannten Abs#tze regeln die Gestaltung von Ein-
friedungen, Hof- und Grundstlicksflichen und Haus-
miilicontainern im Umfeld bestehender Geb#ude ent-
sprechend der ortsprigenden Gestaltungsmerkmale
und sind daher auch auf Neubauten anzuwenden.
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ERLAUTERUNGEN ZU
KAPITEL 10 - ABWEICHUNGEN

zu Kapitel 10 (1)-(3)
Damit wird die Mdglichkeit der Realisierung innovati-
ver Ldsungen oder der Entwicklung neuer Planungs-
und Gestaltungsansétze eingerdumt, unter MaRgabe
einer erhaltenden Stadterneuerung und im Interesse
der Stadthildpflege.

Die zul&ssigen Befreiungen sollen sich auf Festlegun-.

gen beschréinken, bei denen Verinderungen des Stadt-
bildes auch {iber den Rahmen der Erhaltung histori-
scher Strukturen hinaus beflirwortet werden kénnen.

zu Kapitel 10 (4)

Auch bei sorgsamer Beriicksichtigung der Aspekte ei-
ner behutsamen Stadterneuerung sind innovative, ar-
chitektonisch und stédtebauliche Entwlirfe mit gleicher
Wertigkeit wie die ,erhaltenswerte gewachsene Struk-
tur des Stadibildes* zu wirdigen. Im Rahmen von
Wetthbewerbsauslobungen pramierte Konzepte dirfen
nicht den Zielsetzungen der Erhaltung entgegenste-
hen, gleichsam sind innovative (in der Abstraktion der

-gestalterischen Sanierungsziele nicht erfalbare) An-

sétze zur Weiterentwicklung der Stidte zu unterstiit-
zen. Die Beweriung und Festlegung der Kriterien ob-
liegt den Fachgremien und den fiir die Realisierung
verantwortlichen Entscheidungstragern. Das Ziel ist
nicht die Verénderung um jeden Preis, sondem die Ver-
besserung und Bereicherung bestehender Oriskerne.
Wettbewerbe werden ausgelobt, um neuartige Inter-
pretationen von Stadt und Raum nicht nur zu kreieren,
sondern um sie umzusetzen,

Bildnachweis:.

Abbildung auf Seite 22, oben mitte:
Justizzentrum Neuruppin, Architekten-
gemeinschaft Bléattner, Hinfze, Lickert.
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