TEIL

1. Inden
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2. Im eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 7 sind Lagerhduser, Lagerplatze, &ffentliche Betriebe,
Tankstellen unzuldssig; die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 der Baunutzungsverordnung geregelten Nutzungen sind

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 7 sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.

wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen Gastewohnungen, sofern sie dem Gewerbebetrieb in Grundflache und Baumasse

B Textliche Festsetzungen

eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 2, GEe 3, GEe 4, GEe 5 und GEe 6 sind

Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke unzulassig;
die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 der Baunutzungsverordnung geregelten Nutzungen sind nicht Bestandteil des

ungsplans.
eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 2, GEe 3, GEe 4, GEe 5 und GEe 6 sind nur nicht

eordnet sind, zugelassen werden.

3. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 2, GEe 3, GEe 4, GEe 5 und GEe 6 sind

4, Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 7 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten

Warensortimenten der Potsdamer Liste nicht zuldssig. Diese Sortimente sind:
- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Getrénke, Reformwaren, Tabak

- Drogeriewaren, Parfimeriewaren, Kosmetika, Apothekerwaren, Sanitatswaren
- Schnittblumen, zoologischer Bedarf, lebende Tiere

- Pap
- Blc

- Bek
- Sch

- Fot

Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

ier- und Schreibwaren

her, Zeitschriften, Zeitungen
- Spielwaren, Bastelartikel 30.

leidung, Textilien
uhe, Lederwaren, Orthopadiewaren

- Unterhaltungselektronik, elektrische Haushaltsgerate (kleinteilig)

- Geréate der Telekommunikation
- Computer, Bliroorganisationsmittel, Bliro- und Kommunikationstechnik

- Musikinstrumente, Ton- und Bildtrager
- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor
- Haushaltwaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitaten

- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
- Beleuchtungsartikel

ogerate, Fotowaren

- optische Waren, Horgerate

- Uhren, Schmuck, Edelmetallwaren.
Ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Warensortimenten und

Nachbarschaftsladen (z.B. Kioske, Brotladen).

5. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 7 sind in Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten

6.

Han

7.

8.

9.

Kernsortimenten zentrenrelevante Randsortimente nur zuldssig, wenn deren Verkaufsfliche héchstens
jeweils 300 m? betragt. Damit sind verschiedene zentrenrelevante Sortimentsgruppen, wie unter Festsetzung
Nr. 4 aufgeflihrt (z.B. Beleuchtungsartikel / Bekleidung, Textilien / Fotogeréate, Fotowaren), mit jeweils 300
m? Verkaufsfliche zulassig. Insgesamt darf die Summe der Verkaufsflachen der einzelnen zentrenrelevanten
Randsortimente 10 % der Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes nicht (iberschreiten. Das
Randsortiment muss in Wechselbeziehung mit dem Kernsortiment des Einzelhandelsbetriebes stehen und
sich diesem in seinem Umfang und seiner Bedeutung deutlich unterordnen. Dies gilt auch fir
untergeordneten Einzelhandel in Dienstleistungsbetrieben.

funktionalen Zusammenhang mit dem entsprechenden Gewerbebetrieb stehen und wenn deren Summe an
Verkaufs- und Ausstellungsflache nur einen deutlich untergeordneten Teil der Geschossflache des

Gewerbebetriebes einnimmt.

In den eingeschréankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 2, GEe 3, GEe 4, GEe 5, GEe 6 und GEe 7 sind an
den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von Gewerbebetrieben aller Art (einschlieRlich

dwerksbetriebe) nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen und

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 7 sind auf der Flache ABCD ..A nur die Nutzungen zuldssig, die
nicht dem langer andauernden Aufenthalt von Menschen (langer als 6 Stunden pro Tag) dienen.

In den Mischgebieten MI 2.1 und MI 2.2 sind Anlagen flir Verwaltungen sowie gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten unzuléssig; die in § 6 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung geregelten Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Mischgebiet 2.1 sind Wohngebaude nur ausnahmsweise zuldssig. Im Mischgebiet 2.2 sind sonstige

Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zulassig.

In den Mischgebieten MI 2.1 und MI 2.2 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Warensortimenten
der Potsdamer Liste nicht zulassig. Zu den Sortimenten der Potsdamer Liste - siehe TF 4.
Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Warensortimenten und

Nachbarschaftsladen (z.B. Kioske, Brotldden).

10. In den Mischgebieten Ml 2.1 und MI 2.2 sind in Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten

11. In

12. In

13. In

Kernsortimenten zentrenrelevante Randsortimente nur zuldssig, wenn deren Verkaufsfliche hchstens
jeweils 300 m? betragt. Damit sind verschiedene zentrenrelevante Sortimentsgruppen, wie unter der
textlichen Festsetzung Nr. 4 aufgefiihrt (z.B. Beleuchtungsartikel / Bekleidung, Textilien / Fotogerate,
Fotowaren) mit jeweils 300 m? Verkaufsflache zulassig. Insgesamt darf die Summe der Verkaufsflachen der
einzelnen zentrenrelevanten Randsortimente 10 % der Gesamtverkaufsfliche des Einzelhandelsbetriebes
nicht tberschreiten. Das Randsortiment muss in Wechselbeziehung mit dem Kernsortiment des
Einzelhandelsbetriebes stehen und sich diesem in seinem Umfang und seiner Bedeutung deutlich
unterordnen. Dies gilt auch fiir untergeordneten Einzelhandel in Dienstleistungsbetrieben.

den Mischgebieten M1 2.1 und MI 2.2 ist eine bauliche Nutzung der Flachen, innerhalb des

Schutzbereiches der 110-kV-Freileitung, jeweils lotrecht gemessen 10 m angrenzend an den ruhenden

auleren Leiter, erst nach Verlegung der Freileitung zuléssig.
Bis zur Verlegung der 110-kV-Freileitung sind nur Nutzungen zulassig, die nicht dem langer andauernden

Aufenthalt von Menschen (langer als 6 Stunden pro Tag) dienen.

den Mischgebieten MI 2.1 und MI 2.2 darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache durch die

Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu 67 vom Hundert

Uberschritten werden.

den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 7 gelten die festgesetzten Hohen nicht fiir

Dachaufbauten, wenn sie ausschlieflich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen. Dachaufbauten
miissen, abgesehen von ihren Zugéngen, allseitig um mindestens 1,5 m zuriicktreten (einschlie3lich der
Decke der Aufbauten) und diirfen die Traufhéhe des darunter liegenden Vollgeschosses in den
eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 5 um maximal 3,0 m und in den eingeschrankten

Gewerbegebieten GEe 6 und GEe 7 um maximal 2,5 m (berschreiten.

14. Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen, Stellplatze sowie Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung unzuléssig. Zufahrten sind von dem

Ausschluss ausgenommen.
15. Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

16. Innerhalb der eingeschréankten Gewerbegebiete GEe 1, GEe 2, GEe 3, GEe 4, GEe 5 und GEe 6 sind
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die in der Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis

6.00 Uhr) lberschreiten.

Flache Malknahme LEK, tags LEK, nachts

GEe 1 Gewerbegebiet 53,7 50,0

GEe 2 Gewerbegebiet 54,3 50,0

GEe 3 Gewerbegebiet 55,8 50,0

GEe 4 Gewerbegebiet 57,0 50,0

GEe 5 Gewerbegebiet 57,6 50,0

GEe 6 Gewerbegebiet 60,0 50,0

17. 1

1989, Tabelle 8, vorzusehen:

n den benannten Larmpegelbereichen sind Manahmen zum baulichen Schallschutz nach DIN 4109, Ausg.

Larmpegel- erf. R'wres fUr Aufenthaltsraume in Woh- erf. R'wres flr Blro-
bereiche nungen, Unterrichtsrdume u.a. in dB(A) raume in dB(A)

I 30 30

1] 35 30

v 40 35

v 45 40

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24

VI 50 45
Es ist zu gewahrleisten, dass sich bei einem dauerhaften Aufenthalt von Personen in den zukiinftigen
Raumen entlang der Bahntrasse die Fenstereinrichtungen nicht 6ffnen lassen und die Klimatisierung und
Belliftung dieser R&dume durch entsprechende Klimaanlagen und Belliftungseinrichtungen vorzusehen ist
oder die Raumaulfteilung in den Gebauden so einzurichten ist, dass sich Personen in den zukiinftigen
Raumen entlang der Bahntrasse nicht dauerhaft aufhalten.

Grundlage fiir die Beurteilung der Larmpegelbereiche bildet die Abbildung 5-16 des Larmgutachtens vom

Oktober 2006.

In den Mischgebieten Ml 2.1 und MI 2.2 sind in Schlaf- und Kinderzimmern schallgedammte
Liftungseinrichtungen vorzusehen. Ausnahmsweise kann auf die Installation der Liiftungseinrichtung
verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass der Beurteilungspegel 0,5 m vor dem gedffneten

Fenster des jeweiligen Raumes nachts weniger als 50 dB(A) betragt.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinverbindung A 1 sind mindestens 70 vom Hundert der Flache und in der
offentlichen Grinverbindung A 9 mindestens 80 vom Hundert der Flache in Form von naturnahen Wiesen
und Krautsdumen anzulegen. Je 100 m? der als Wiese und Krautsaum anzulegenden Flache ist ein
Laubbaum I. oder Il. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm anzupflanzen. Es sind

Geholze der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.

Innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage A 7 sind mindestens 70 vom Hundert der Flache in Form von
naturnahen Wiesen und Krautsdumen anzulegen. Je 100 m? der als Wiese und Krautsaum anzulegenden
Flachen ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 12-14 cm anzupflanzen.

Auf 25 vom Hundert der Parkanlage sind je 100 m? ein Laubbaum |. Ordnung und ein Laubbaum Il. oder IIl.
Ordnung jeweils mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm sowie drei Heister mit einer
Mindestpflanzhéhe von 100 cm und 50 Straucher mit einer Mindestpflanzhéhe von 60 cm anzupflanzen. Es

sind Gehdlze der Pflanzlisten 1 bis 5 zu verwenden.

Innerhalb der naturnahen Griinflache A 2.1 sind 65 vom Hundert der Griinflache in Form von naturnahen
Wiesen und Krautsdumen anzulegen. Je 100 m? der als Wiese und Krautsaum anzulegenden Fléachen ist ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm anzupflanzen.

Auf 35 vom Hundert der Griinflache sind je 100 m? ein Laubbaum I. Ordnung und ein Laubbaum II. oder lIl.
Ordnung jeweils mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm sowie drei Heister mit einer
Mindestpflanzhéhe von 100 cm und 50 Straucher mit einer Mindestpflanzhdhe von 60 cm anzupflanzen. Bei
der Anpflanzung der mehrschichtigen Geholze ist ein Abstand zur 6stlichen Grundstlicksgrenze von
mindestens 15 m einzuhalten. Es sind Gehdlze der Pflanzlisten 1 bis 5 zu verwenden.

Innerhalb der Griinfldche A 2.1 gilt der Hinweis 3

Innerhalb der Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft A 2.2, A 3 und A 4 sind auf 25 vom Hundert der Flachen je 100 m? zwei Laubbdume Il. oder Il
Ordnung jeweils mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm sowie drei Heister mit einer
Mindestpflanzhéhe von 100 cm und 50 Stréducher mit einer Mindestpflanzhéhe von 60 cm anzupflanzen.
Diese Gehdlzpflanzungen sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen vorzunehmen.

Auf den verbleibenden Flachen flir Malnahmen sind naturnahe Wiesen und Krautsaume anzulegen. Je 100
m? der als Wiese und Krautsaum anzulegenden Flédchen ist ein Laubbaum Ill. Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 12-14 cm anzupflanzen. Es sind Gehdlze der Pflanzlisten 2 bis 5 zu

verwenden.
Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen A 2.2, A 3 und A 4 gilt der Hinweis 3.

Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft A 2.2, A 3 und A 4 ist je angefangene 1.000 m? Flache der gemal TF 22 anzulegenden Wiesen
und Krautsédume in besonnter Lage ein Steinhaufen oder eine Trockenmauer aus Natursteinen ohne
Verfugung und Fundament mit einem Volumen von mindestens 1,5 m® anzulegen und zu erhalten. Je neu
anzulegendem Steinhaufen bzw. anzulegender Trockenmauer ist in maximaler Entfernung von 5,0 min
besonnter Lage eine Sandflache oder ein Sandhiigel mit einer Schiitthéhe von mindestens 15 cm aus
néhrstoffarmem Bodensubstrat mit einem Volumen von mindestens 3 m* anzulegen und zu erhalten.

Innerhalb der Flache A 5 fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind 70 vom Hundert der Griinflache in Form von naturnahen Wiesen und Krautsdumen
anzulegen.

Auf 30 vom Hundert der Griinflache sind je 100 m? ein Laubbaum 1. Ordnung und ein Laubbaum . oder il
Ordnung jeweils mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm sowie drei Heister mit einer
Mindestpflanzhéhe von 100 cm und 50 Straucher mit einer Mindestpflanzhdéhe von 60 cm anzupflanzen. Es

sind Gehdlze der Pflanzlisten 1 bis 5 zu verwenden.
Innerhalb der Flache fiir MalRnahmen A 5 gilt der Hinweis 3.

25. Innerhalb der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

A 8 sind auf 55 vom Hundert der Flache je 100 m? ein Laubbaum I. Ordnung und ein Laubbaum |I. oder lII.
Ordnung jeweils mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm und 50 Straucher mit einer
Mindestpflanzhdéhe von 60 cm anzupflanzen. Es sind Gehdlze der Pflanzlisten 1 bis 5 zu verwenden.

Die verbleibende Flache innerhalb der Flache fiir MaBnahmen ist in Form von naturnahen Wiesen und
Krautsaumen anzulegen. Je 100 m? der als Wiese und Krautsaum anzulegenden Flachen ist ein Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm der Pflanzlisten 1 und 2 anzupflanzen.

Innerhalb des Schutzbereiches der 110-kV-Freileitung (schraffierte Fldche) gilt der Hinweis 2.

26.

27.

28,

31.

36.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A 10 sind je
100 m? ein Laubbaum I. Ordnung und ein Laubbaum Il. oder Ill. Ordnung jeweils mit einem Stammumfang
von mindestens 12-14 cm und 50 Straucher mit einer Mindestpflanzhdhe von 60 cm sowie drei Heister mit
einer Mindestpflanzhéhe von 100 cm und 50 Strducher mit einer Mindestpflanzhéhe von 60 cm
anzupflanzen. Es sind Geholze der Pflanzlisten 1 bis 5 zu verwenden.

Innerhalb der Flache a mit Bindungen flir Bepflanzungen und Erhaltung sind die vorhandenen Baume,
Wiesen- und Krautsdume zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 2, GEe 3, GEe 4, GEe 5 und GEe 6 ist pro 400 m?
Baugrundstlicksflache mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Baume sind die nach der textlichen Festsetzung Nr. 30 zu pflanzenden Bdume auf den

Stellplatzen einzurechnen.
Die nach dieser MaRgabe anzupflanzenden Baume sind aufRerhalb der Flachen A 2.2, A3, A4, A 10 und

der Flache a mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung zu pflanzen.

29. In den Mischgebieten Ml 2.1 und Ml 2.2 ist pro 500 m? Grundstiicksflaiche mindestens ein

standortgerechter, einheimischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&dume sind die nach der textlichen
Festsetzung Nr. 30 zu pflanzenden Baume auf den Stellpldtzen einzurechnen.

Die nach dieser Mafigabe anzupflanzenden B&dume sind aufterhalb der Flache A 8 zu pflanzen.

Innerhalb des Schutzbereiches der 110-kV-Freileitung (schraffierte Flache) gilt der Hinweis 2.

In den Baugebieten sind ebenerdige Stellplatze durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier
Stellplatze ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum 1. oder Il. Ordnung mit einem Stammumfang

von mindestens 16-18 cm zu pflanzen.
Innerhalb des Schutzbereiches der 110-kV-Freileitung (schraffierte Flache) gilt der Hinweis 2.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 2, GEe 3, GEe 4, GEe 5 und GEe 6 sowie in den
Mischgebieten MI 2.1 und MI 2.2 sind mindestens 10 vom Hundert der nicht (iberbaubaren Flachen mit
standortgerechten, einheimischen Strduchern mit einer Pflanzdichte von einem Strauch je 1,5 m? mit einer

MindestpflanzgroRe von 60 cm zu bepflanzen.
Die nach dieser MaRgabe herzustellenden Anpflanzungen sind auerhalb der Flachen A 2.2, A3, A4, A 8,

A 10 und der Flache a mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung anzulegen.

32. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 2, GEe 3, GEe 4 und im GEe 6 sind mindestens 15

vom Hundert der nicht Gberbaubaren Flachen und in den Mischgebieten Ml 2.1 und Ml 2.2 mindestens 30
vom Hundert der nicht (iberbaubaren Flachen als naturnahe Wiese anzulegen. Die flir den Ausgleich

anrechenbaren Wiesenflaichen miissen eine MindestgroRe von 50 m? haben.
Die nach dieser Maligabe herzustellenden Anpflanzungen sind auerhalb der Flachen A 2.2, A3, A4, A8,

A 10 und der Flache a mit Bindungen flir Bepflanzungen und Erhaltung anzulegen.

33. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 4 und im GEe 6 sind mindestens 15 vom

Hundert der nicht Gberbaubaren Flachen, im Gewerbegebiet GEe 7 und den Mischgebieten Ml 2.1 und MI
2.2 mindestens 30 vom Hundert der (iberbaubaren Flachen als Rasen oder mit bodendeckenden Stauden

und Gehdlzen anzulegen.
Die nach dieser MaRgabe herzustellenden Anpflanzungen sind auRerhalb der Flachen A 2.2, A3, A 4, A 8,

A 10 und der Flache a mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung anzulegen.

34. Inden eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 6 sind Dachflachen zu mindestens 30 vom

Hundert der Dachflache extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht flir Dachflachen mit einer Ausdehnung von
weniger als 20 m? Flache sowie flr technische Einrichtungen und fiir Beleuchtungsflachen.

35. Dacher unterirdischer baulicher Anlagen sind zu bepflanzen. Die Erdschicht Gber den unterirdischen

baulichen Anlagen muss mindestens 60 cm betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir
Wege, Zufahrten, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs.

1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Promenade' sind mindestens 50 vom Hundert
der Flache als artenreiche Rasenflachen anzulegen sowie 2 Laubbdume I. oder Il. Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm anzupflanzen. 20 vom Hundert der Flache sind mit
standortgerechten, einheimischen Strduchern mit einer Pflanzdichte von einem Strauch je 1,5 m? mit einer
Mindestpflanzgrofle von 60 cm zu bepflanzen. Es sind Gehdlze der Pflanzlisten 1 und 2 sowie 4 und 5 zu

verwenden.
Innerhalb der Verkehrsfliche ,Promenade’ gilt der Hinweis 3.

37. Innerhalb der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,P+R-Anlage’ sind Stellplétze innerhalb der

Flache EFGH ..E durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplétze ist ein
standortgerechter, einheimischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung gemaR Pflanzlisten 1 und 2 mit einem

Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen.

38. In den Baugebieten ist eine Befestigung von ebenerdigen Full- und Radwegen, Kfz-Stellpldtzen sowie von

Fahr- und Aufstellflachen fiir Rettungsfahrzeuge nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
In den 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind Wege und Aufenthaltsfldchen in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,P+R-Anlage’ sind Stellpldtze innerhalb der
Flache EFGH ..E in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen,

Auch die Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen in einer
Ausfiihrung, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindern, sind unzuléssig.

39. Die Flache 1 ist mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

40. Die Flachen 2, 3, 4, 5 und 6 sind mit Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu

belasten.

41. Die Flache 7 ist mit einem Geh- und Fahrrecht fiir den Trager der StraRenbaulast und zugunsten der

Allgemeinheit sowie Leitungsrechten zugunsten der zusténdigen Unternehmenstréger zu belasten.

42. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 2, GEe 3, GEe 4, GEe 5 und GEe 6 sind Dacher mit

einer Dachneigung bis maximal 15° auszubilden.

43. Zwischen den privaten Baugrundstiicken und den &ffentlichen Verkehrsflachen, Griinflichen sowie den

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
sichtdichte Einfriedungen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind bepflanzte bzw. berankte

Gitterdrahtzdune.

Hinweise
Hinweise zu den Pflanzgeboten und zum besonderen Artenschutz

Hinweis 1: Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen TF 28 bis TF 37 wird die Verwendung von
Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzenlisten 1 bis 9 empfohlen.

Hinweis 2: Innerhalb des Schutzbereiches der 110-kV-Freileitung (schraffierte Flache) kénnen aufgrund der
Héhenbeschrankungen unter der Hochspannungsfreileitung fir die nach den textlichen Festsetzungen TF
25, TF 29 und TF 30 zu pflanzenden Bdume ausnahmsweise je Baum zwei Kleinbdume mit einer
Mindestpflanzhohe von 2,5 m und einer maximalen Wuchshdhe von 7 m angepflanzt werden. Es sind Arten
der Pflanzliste 3 zu verwenden.

Aufterhalb der vorgenannten Flache sind Bdume so zu pflanzen, dass sie nach Erreichen ihrer
Endwuchshdhe beim Umstlirzen nicht in die Leitungen fallen kénnen. Die nicht Uberbaubare Flache um

den Maststandort ist von der Bepflanzung mit Gehdlzen auszunehmen,

Hinweis 3: Unter Beriicksichtigung der MalRgaben der Bahn ergeben sich flir die an die Bahntrasse
angrenzenden Flachen mit Pflanzbindungen A 2.1, A 2.2, A3, A4, A 5 und A 6 folgende Einschrankungen,
die bei der Planung und Ausflihrung der im Bebauungsplan Nr. 100-1 festgesetzten Pflanzungen zu
bertlicksichtigen sind:

Biume I. Ordnung: 12 m Mindestabstand zur Gleismitte des aufteren Gleises,

Bdume II. Ordnung: 10 m Mindestabstand zur Gleismitte des &ufleren Gleises,

Baume lll. Ordnung und GroBstraucher mit mehr als 5 m Wuchshdhe: 8 m Mindestabstand zur Gleismitte

des auleren Gleises,
Strauchplanzungen bis zu einer Wuchshdhe von 5 m: keine Einschrankungen.

Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte

Hinweis 4: Vor Durchflihrung von Baumafinahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen

Arten geman § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 b BNatSchG 2009 eingehalten werden. Andernfalls sind bei der
jeweils zustandigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 8 BNatSchG 2009) oder
Befreiungen (§ 67 BNatSchG 2009) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Auflagen fir die
BaumaRnahmen ergeben (z.B. Beschrankung der Bauzeiten, Aufstellen von Schutzzaunen wahrend der

Bauphase, Verortung der Baustelleneinrichtungen).

Hinweis zum Schutzbereich der 110-kV-Freileitung

Hinweis 5: Bei der Planung und Realisierung von Vorhaben innerhalb der Schutzzone der
110-kV-Freileitung sind die einschlagigen technischen und Unfallverhiitungsvorschriften, wie die EN 50341
,Freileitungen tiber AC 45 kV", die DIN VDE 0105 ,Betrieb von elektrischen Anlagen”, die BGV A3 sowie
das ,E.ON edis-Merkblatt fir Baufachleute" einzuhalten. Gleiches gilt fiir die Lagerung von Materialien
sowie fiir die Zwischenlagerung von Erdaushub. Beabsichtigte Nutzungen sind mit der E.ON edis AG

abzustimmen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnflachen
Bereich innerhalb dessen kraft Planfeststellung fiir Bahnbetriebszwecke weiterhin erforderliche Leitungen

und Anlagen vorhanden sind bzw. nach Fertigstellung der Baumalinahmen den Bahnflichen zugeordnet
werden sollen.

Bodendenkmale
Die Fundplatze Golm Nr. 7 und 18, Bodendenkmal-Nr. 2016 und 2028 der Denkmalliste Land Brandenburg,

Siedlung und Graberfeld verschiedener Perioden, werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
tbernommen.

Verfahrensvermerke

KATASTERVERMERK
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

.03.02:2993.. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Plitze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden GIf n in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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AUSFERTIGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 06062012- die Abwéagung der

vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher
Belange gepriift und den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB a.ks Satzung beschjossen und die

Begriindung gebilligt.

f Vi

Der Bebauungs?an wz hiﬁrmit F= 11 RO ausge}gﬁiét. e ; :
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Potsdam, den . q‘ ....... i 0/2 ............ ,wdt(‘(’( ..... } ........
Oberblirgérmeister :

GENEHMIGUNG
Dem Ministerium flr Infrastruktur und Landwirtschaft des Landes Brandenburg ist der Bebauungsplan zur

Genehmigung vorgelegt worden.
i
Potsdam, den(—/(DU?Z‘-ML

Bereichsleiterin

BEKANNTMACHUNG
Die Erteilung der Genehmigung zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber dessen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 7€ré312012 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr.

1 !2012. ortsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist

mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
W ssenscha?’ark"

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 100-1 ,Wissensc
Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen des Beba
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Die Darstellung des Katasterbestandes stimmt inhaltlich mit der amtlichen Flurkarte Stand Oktober 2009 (iberein.
Die Planunterlage setzt sich aus Topografie verschiedener Aktualitdtsstdnde zusammen. Die Vermessungen
stammen aus den Jahren 2004 und 2005.
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Bebauungsplan Nr. 100-1
"Wissenschaftspark Golm"

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6, 8 BauNVO)

MI Mischgebiet (§ 6 BauNvO)

GEe Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

28.0,4 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)
z.B. GR Grundflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)
5.000 m?
zB. IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,
§ 20 BauNVO)
z.B. OK Hohe baulicher Anlagen in ... m Uber einem Bezugspunkt als Hochstmal}
46,5 m 0. (OK-Oberkante) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
DHHN hier: GEe 6

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
offentliche StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)
mit Zweckbestimmung, z.B. Promenade

Strafienbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- dffentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur Malnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
mit Zweckbestimmung, z.B. naturnahe Grinflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
sioe Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

—

Sonstige Planzeichen

{‘-" mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flache
= (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
hier: Baugebiete, Nutzung baulicher Anlagen, Hohe baulicher Anlagen

Abgrenzung der Zuordnung der AusgleichsmafRnahmen

Nachrichtliche Ubernahmen

| (BD) |

Bahnanlagen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnungen

// Schutzbereich der 110-kV-Freileitung

‘ - Nutzungseinschrankung: beidseitig 10 m, lotrecht gemessen,
vom ruhenden duferen Leiter

- horizontale Schutzzone: beidseitig 18,7 m, lotrecht
gemessen, von der Trassenachse zwischen den Maststandorten

Planunterlage (nur ausgewahlte Darstellungen)

Offentliches Geb&ude oder Wohngebaude

Wirtschafts-, Industriegeb&dude oder Garage

Baume
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Ubersichtsplan
zum Bebauungsplan Nr, 100-1 "Wissenschaftspark Golm"

Stand zum Satzungsbeschluss gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
Februar 2012

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung
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