Landeshauptstadt
1. Mischgebiet Ml gemaR § 6 BauNVO 2 1514
1.1 Im Mischgebiet Ml sind folgende allgemein zulassige Nutzungen ausgeschlossen: 1099
1. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Warensortimenten (siehe TF 1.4) O tS am
2. Gartenbaubetriebe
3. Tankstellen
4. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Rechtsgrundlagen : § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.vV.m. § 6 Abs. 2Nr. 3,6, 7und 8 und § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO L1 H H L1
RERTIIAN(ARen:: 3 : . ) 3 Bebauungsplan Nr. 128 "Trebbiner StraBe / Am Silbergraben
1.2 In dem Teil des Mischgebietes mit der Bezeichnung MI 2 ist eine Wohnnutzung nur oberhalb des Planzeichenerklarung
Erdgeschosses zulassig. Ausnahmsweise sind einer Wohnnutzung zugehdérige Raume im Erdgeschoss zulassig,
wenn insgesamt eine selbstidndige gewerbliche Nutzungseinheit realisiert wird.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6 und 8 BauNVO)
(Rechtsgrundlagen : § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2Nr. 1 und § 1 Abs. 5 und 7 BauNVO) \ £
124 Mischgebiete
\ (§ 6 BauNVO)
1.3 Im Mischgebiet MI sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnilgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 123
BauNVO ausgeschlossen. \ 22
(Rechtsgrundlagen : § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 3und § 1 Abs. 5 BauNVO)
1.4 Begrenzung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Warensortimenten im Mischgebiet MI (C;eg"’g;bue,\?\“;‘g)ew
Im Mischgebiet MI sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Warensortimenten der Potsdamer Liste nicht - . 7 @
zuléssig. Diese Sortimente sind: 1206
- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Getrinke, Reformwaren, Tabak L 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V.m. §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)
- Drogeriewaren, Parfiimeriewaren, Kosmetika, Apothekerwaren, Sanitatswaren o
) SChnlttblumen’ ZOQIOQISCh er Bedarf, lebende Tiere z.B. Il Zahl der oberirdischen Geschosse als Hochstmaf}
D A S \
- Spielwaren, Bastelartikel H z.B. OK Hohe baulicher Anlagen in m (iber NHN (Normalhéhennull) als Héchstmaf
- Bekleidung, Textilien = (§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)
- Schuhe, Lederwaren, Orthopadiewaren -
- Untt_e_rhaltungselektronik,_ele!(trische Haushaltsgerite (kleinteilig), = 2B.0,4 Grundfidchenzahl
Geréate der Telekommunikation - (§17 und § 19 BauNVvO)
- Con’!p_uter, BUroorganisationsmittel, Biiro- und Kommunikationstechnik -
- Musikinstrumente, Ton- und Bildtrager m sl . 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehér | o
- Haushaltwaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitéten L _ Baugrenze
- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren 2
- Beleuchtungsartikel 8
- Fotogerate, Fotowaren = ﬁ
- optische Waren, Hérgerite L
- Uhren, Schmuck, Edelmetallwaren . =
< 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Warensortimenten und
Nachbarschaftsliden (z.B. Kioske, Brotliden). offentliche Straltenverkehrsfléchen
1.5 Fléchenbeschrinkte Zuldssigkeit von Randsortimenten im Mischgebiet MI
In Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sind zentrenrelevante Randsortimente 206
nur zuldssig, wenn deren Verkaufsfliche hdéchstens jeweils 300 m? betrdgt. Damit sind verschiedene
zentrenrelevante Sortimentsgruppen, wie unter der wvorhergehenden Festsetzung aufgefihrt (z. Bsp. StraRenbegrenzungslinie
Beleuchtungsartikel / Bekleidung, Textilien / Fotogerate, Fotowaren) mit jeweils 300 m? Verkaufsfliche zulassig. o —
Insgesamt darf die Summe der Verkaufsflichen der einzelnen zentrenrelevanten Randsortimente 10 % der ;{
Gesamtverkaufsfliche des Einzelhandelsbetriebes nicht liberschreiten. 165
Das Randsortiment muss in Wechselbeziehung mit dem Kemsortiment des Einzelhandels-betriebes stehen und Am Silbergraben
sich diesem in seinem Umfang und seiner Bedeutung deutlich unterordnen. Dies gilt auch fiir untergeordneten
Einzelhandel in Dienstleistungsbetrieben.
(Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) 5. Flachen filr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGE)
2. Gewerbegebiete GE gemil § 8 BauNVO Flachen fiir Versorgungsanlagen - Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
2.1 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind folgende allgemein zuldssigen Nutzungen O
ausgeschlossen:
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Warensortimenten (siehe TF 2.3) im Rahmen von
Gewerbebetrieben aller Art
6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(Rechtsgrundlagen : § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und § 1 Abs. 5und 9 BauNVO) 1272 . . .
Offentliche Grunflache - Parkanlage
2.2 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen rTirfrrirtLrrtrid s % (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
ausgeschlossen: T\LQ;LLLLI ITTTTTITTTTTTT o
1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 1240 \%% M
2. Vergniigungsstitten DL TG ch b bbb bbb b 1y
1270 ’ Private Grinflache - Abstandsgriin
(Rechtsgrundlagen : § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO) 1271 =L L 79n i cuz (§ 9 Abs. 1a BauGB)
1296 GE3 mm: lIIIIIIZ%
In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind folgende im Abstandserass des Landes Nordrhein- oK | A~ iy 20
Westfalen (verdffentlicht im Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen [MBI.NW.] Nr. 29 vom 12.10.2007) as00m 50 o
zﬂigegg:rﬁgssi?ltﬂEbsanen der I GewerbeQEbIEt a"gemem ZUIaSSIQen IR somstigen kidlichen Anlagen | m Auszug aus der Liegenschafiskarte 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
9 : g‘ai‘l‘)’er“{'agu};‘gt P‘:‘Sda"‘é v Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
1248 achbereic atasier un ermessung
Abstandsklasse Abstand in m laufende Nummer der Betriebsart O 20 30 40 50 100 150
| 1.500 14 | | | | Gemarkung: Drewitz Malstab: M1:1000 141114 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Il 1.000 5-22 /év L\ ’ Flur: 8 Ausgefertigt: Okt./Nov. 2010 . F Landschaft
M 700 5336 _ - = (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
= -
v 500 37-80 TTTTT
\'i 300 81-160 5.2 Innerhalb der Flachen filr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 haben die AufBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und
VI 200 161-199 Landschaft sind mindestens 80 % der Flachen in Form von naturnahen Gras- und Staudensdumen zu erhalten von Unterrichtsraumen ein resultierendes Schallddmm-MaR von 40 dB zu gewidhrleisten, wenn die Fassade des ) ) . i
bzw. anzulegen. Raumes auf der nérdlichen Baugrenze steht bzw. zur OrtsumgehungsstraRe Drewitz L79n ausgerichtet ist. 000000 érggg‘szﬂ”ﬂrvozrygzﬁrgg)zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Ausnahmsweise sind Betriebsarten der 100m — Abstandsklasse (VII, Ifd. Nr. 200-221) zulassig. O O R
{Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) o o
(Rechtsgrundlagen : § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO) 1. KATASTERVERMERK Q00000
3.3 Pieﬂ-F'ﬁ"heFZ”T At;‘pﬂa";j" var Baumen und Strauchem A2 ist vollstandig zu entsiegeln und entsprechend Die verwendete Planunterlage enthédlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
’ : : ’ ! . er textlichen Festsetzung 6.4 zu begriinen. - . ; ; ; ;
2.3 é\ESf.,cglészsafr?g (I_Esgz:,’elhandelsbetrleben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten in den Gewerbegebieten 9. Ortliche Bauvorschriften Okt/NOV 201 0 und Welst d_le _plangngsrel_evanten baullohen An|agen sowie Stra[&en, Wege .U nd gegs‘jfﬁfgeé‘;'ngiVm 51 oNetseno)
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Décher sind mit einer Neigung von mindestens 20° und héchstens 50° auszubilden. Ausgenommen von dieser Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch ' o
In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Regelung sind: ; : : B ; - : : Nl O : -
\arenscrimenten der Patsdamer Liste nicht zulaesig. Diess Soriments sind: 6. Erhaftung und Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen elnwe_lndfrel. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
- zu mindestt_ens fiinfzig Prozent begriinte oder solarenergetisch genutzte Dacher in den mog“oh
- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Getrénke, Reformwaren, Tabak 6.1 In den Teilen des Mischgebietes mit der Bezeichnung MI 1 und MI 2 ist je angefangene 100 m? zuldssige Gew_'erbegebleten G_E 1, GE 2und _GE 3 _ _ Ausgleichsflache
- Drogt_eriewaren, Parﬁ]n_’leriewaren, Kosmetika, Apothekerwaren, Sanitatswaren Grundfliche ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm anzupflanzen und bei Abgang zu - bauliche Anlagen mit Flachdach, die nach § 6 Abs. 10 c_ier Branc_i_enl_:)urglschen Bauordnung unmittelbar (5 9 Abs. 1a BauGB)
- gChnlttbmn;eSn ,hZOQtiOngCher Bedarf, lebende Tiere ersetzen. Der vorhandene Baumbestand ist darauf anzurechnen. Die Verwendung von Arten aus der Pflanzliste A an den Nachbargrenzen und ohne Abstandsflachen zu diesen zulassig sind Potsdam. den A
] apier- und Schreibwaren wird empfohlen. . . o i BIET] crcumcsmecmmsmmammemesmusmm s e e w08 W £ 5 6 W0 § WO € SO & WO RO § ROV S WO B W WRH § R § WOR ¥ RO WY § KON § R € Y SRR § O 3
- Biicher, Zeitschriften, Zeitungen Satteldacher mit Krilppelwalm sind unzulassig. Hersteller der Planunterlage
- Spielwaren, Bastelartikel (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ,
- Bekleidung, Textilien (Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO) 8. Sonstige Planzeichen
- Schuhe, Lederwaren, Orthopédiewaren 6.2 In den Gewerbegebieten ist je angefangene 150 m? zulassige Grundflache ein Laub- 2 A U S F E R T | G U N G '
- Unterhaltungselektronik, elektrische Haushaltsgerate (kleinteilig), baum mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm anzupflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Der . . ’ .. . i 4
Gerite der Telekommunikation vorhandene Baumbestand ist darauf anzurechnen. Die Verwendung von Arten aus der Pflanzliste A wird Hinweise ohne Normcharakter Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ......................... die Abwagung der - .
- Computer, Biiroorganisationsmittel, Biiro- und Kommunikationstechnik empfohlen. = . " x s . o o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
- Musikinstrumente. Ton- und Bildtrager Artenschutzhinweis vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Tréager 6f- (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehér _ o (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Vor Durchfilhrung von BaumafRnahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 fentlicher Be|ange gepruft und den Bebauungsp|an gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlos-
- Haushaltwaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitdten . Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte Arten gemdfR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b : . pri g ;
- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren 6.3 In den Gewerbegebieten sind Fassadenabschnitte von Haupt- und Nebengebiuden ohne Offnungen auf BNatSchG eingehalten werden. Andemfalls sind bei der jeweils zustindigen Behdrde artenschutzrechtliche sen und die Begrindung gebilligt. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil
- Beleuchtungsartikel mehr als 5 m Lange durch Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 Ifd. m Fassadenldnge ist mindestens Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen fiir die x - x x : :
- Fotogerite, Fotowaren eine Pflanze zu verwenden. BaumaPRnahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten). A) und den TeXtIIChen FeStsetzungen (Tell B)] erd hlermlt ausgefertlgt'
= optische Waren, Hérgerate Kaghrehiishs —0—0—0—0—0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
- Uhren, Schmuck, Edelmetallwaren . (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) achrichtliche Hinweise (§ 1 Abs. 8 BauNVO)
Bodendenkmale Potsdam, AN e e
Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Warensortimenten. 6.4 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchem A1, A2 und A3 ist je Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Bodendenkmale (BD). Oberbi rgermeister
2 m? mindestens ein Strauch der Qualitat 60/100 cm sowie je 50 m? ein Laubbaum mit einem Stammumfang von ; ; ; . A
(Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 8 Abs. 2 Nr .1 BauNVO) mindestens 12/14 cm anzupflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Die Verwendung von Arten aus der Planzliste A 2195 Potsdam-Drewitz, Fundplatz 5, Siedlung der Bronzezeit und Siedlung der Steinzeit o
wird empfohlen. 2198  Potsdam-Drewitz, Fundplatz 11, Siedlung der Bronzezeit 9. Nachrichtliche Ubernahmen
= = 5 cainleai ; ; ; Verdnderungen und MaRnahmen an einem Bodendenkmal durch Bodeneingriffe jeglicher Art bediirfen der
2.4 Flachenbeschrinkte Zul keit Randsort t den G begebieten GE 1
el L?ncd t(e;E%sc rankte Zuldssigkeit von Randsortimenten in den Gewerbegebieten i (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehsrde und sind dokumentationspflichtig in Verantwortung des 3. BEKANNTMACHUNG . . . Bodendenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)
\éerukrsaﬁher:st éBEg:EéScthj- dWer BBocéen%enkma;e eftdgckt, muss Ddlekse | t%nverziiglcljchA c:;e:_r | Unter:en Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
: . —— . . : enkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege un rchaologisches .. ; ’ ; ..
In Emze__lha_ndelsbetrleben mit nlchtzenfrenreleyanten Kemsortimenten 5|2nd zgntrenrele\_fant_e Randsortimente 7. Zuordnungsfestsetzung Landesmuseum anzeigen. Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann emgesehen werden kann und Uber dessen
nur zulassig, wenn deren Verkaufsfliche hdchstens jeweils 300 m? betrdgt. Damit sind verschiedene . ) . . .
zentrenrelevante Sortimentsgruppen, wie unter der vorhergehenden Festsetzung aufgefihrt (z. Bsp. Die Entsiegelung und Begriinung der Fliche A2 gemi#R textlicher Festsetzung 5.3 wird folgenden Bodendanalverdasitefiagie Inhalt Auskunft zu erhalten ISt, sindam ...........................im Amtsblatt flr die Landeshaupt-
Beleuchtungsartikel / Bekleidung, Textilien / Fotogerite, Fotowaren) mit jeweils 300 m* Verkaufsfliche zuldssig. Baugrundstiicken der Gewerbegebiete GE 2 und GE 3 vollstandig zugeordnet: Gemarkung Drewitz, Flur 8, - . . i .. L
Insgesamt darf die Summe der Verkaufsflichen der einzelnen zentrenrelevanten Randsortimente 10 % der Flurstiicke 1308, 1309, 1310, 1311, 1312 und 1313. Den Verteilungsschliissel regelt die Satzung iber die Innerhalb des P!angebletes befindet sich eine B_ode_nde_nkn_’lalverdachtsﬂ_ache (BDV). Vt_eranderun_gen und Stadt POtSdam Nr- ------------ OrtSUbllCh bekannt gemaoht Worden-
Gesamtverkaufsfliche des Einzelhandelsbetriebes nicht iiberschreiten Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen gemiR § 135¢ BauGB der Landeshauptstadt Potsdam vom 1. Marz Maluatimer dn eirent Bodenaemiomal dureh Bodensingrie,jeglicher Art beddrien der Erlaubnis dureh dis Lintere In d Bek { h ist f die Geltend h der Verlet Verfah dF
' 1998 ' Denkmalschutzbehdrde und sind _ciokumentatiqnspﬂichtig in Verantwortung des Vemrsache_rs (BbgDSchG). Wer N aer bekannimac Ung ISt au 1€ Lellendmac Ung er verie Zung von verianrens- un orm- /xy/yivﬁ\vv\% /\@hyﬁa M\f;@’? T3
Das Randsortiment muss in Wechselbeziehung mit dem Kernsortiment des Einzelhandels-betriebes stehen und Buderndenkimiale ehtdecd, muss dies ihver=Uglish der Linteen Denialsshutzbeliorde anzgigen. Vorschrlften Und von Mangeln der Abwagung sowle an d|e ReChtSf0|gen (§ 21 5 AbS 2 BaUGB) ' // ' Beb;uur.lgspl.an Hr ‘1-23' 1
sléli%r;edlheasrfc?llla %?Enesme:imzaggbgtr:iibs;:ner Bedeutung deutlich unterordnen. Dies gilt auch fiir untergeordneten (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1a BauGB) (Rechtsgrundiage : § 9 Abs. 6 BauGB) und Welter an Falllgkelt und Erlt')schen von Entsohé'ldlgungsanspr[.]chen (§ 44 BauGB) hlnge- 3
e chtearundiage - § 8 Abe. 1 Nr. 1 BauGB 1V & 1 Abe. 5 und & BauhVO Pfianzliste A Biume: Stieleiche Quercus robur Geschiitzte Allee wiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
(Rechtsgrundiage : § = r.1BauGBiv.m.§ = ol G el ) Hainbuche Carpinus betulus Die in der Fliache A befindlichen Strafenbdume sind Teil einer geschiitzten Allee gemadR § 31 des
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG).
. . , : , Bergulme Ulmus glabra Potsdam, o =] o I
2.5 Zulassigkeit untergeordneter Verkaufsstitten produzierender Gewerbe- und Handwerksbetriebe in den Feldulme Ulmus minor (Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 6 BauGB) - )
Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 ey Y Tiia cordata Oberblrgermeister
. . ) . . Hange-Birke Betula pendula Trinkwasserschutzzone
In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 kdnnen an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten fir Feldahom Acer campestre Der raumliche Geltungsbereich liegt vollstindig in einem férmmlich festgesetzten Wasserschutzgebiet der
Eigenproduktionen eines im Plangebiet ans@ssigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und Vogel-Kirsche Prunus avium Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Bergholz-Rehbriicke.
verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden. Die Eberesche Sorbus aucuparia
Verkaufsstatten miissen in unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen (Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 6 BauGB)
Gewerbe - und Handwerksbetrieb stehen, dem eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert sein und als dessen Obstbaume veredelte Hochstamme
Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsfliche muss der Betriebsfliche des produzierenden Gewerbes — oder Anbauverbotszone / Anbaubeschrinkung (L78n)
Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein. Fiir Hochbauten und bauliche Anlagen neben LandesstraRen gilt gemal? §§ 22 und 24 Brandenburgisches
_ Strducher: Schlehe Prunus spinosa StraRengesetz (BbgStrG) die Einhaltung einer Anbauverbotszone von 20,00 m gemessen vom duferen Rand der
(Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) WeiRdorn Crataegus monogyna fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.
Gem. Schneeball Viburnum opulus }
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Die Errichtung, die erhebliche Anderung oder verdnderte Nutzung von baulichen Anlagen jeder Art ist in einer
. Kornelkirsche Cornus mas Entfernung bis zu 40,00 m, gemessen vom &duBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
3. Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen Roter Hartriegel Cornus sanguinea Fahrbahn, zustimmungspflichtig (Anbaubeschrankung).
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen sind Stellplitze und Garagen unzulassig. Sonstige Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum (Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 6 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur ausnahmsweise zuldssig. Kreuzdom Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina Altlastenflichen
. . . Auf den Flurstiicken 39, 40, 1304, 1288, 1317, 1313 (teilweise) der Flur 8 auf der Gemarkung Drewitz (GE1 und
4. Flachen fur Stellplatze Teile GE 2) befindet sich ein Altstandort einer ehemaligen LPG Tankstelle und Lagerfizchen.
) ) ] ) ] ] ] 8. Immissionsschutz
Ebenerdige Stellplatze sind durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedem. Je 4 Stellpldtze ist ein (Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 6 BauGB)
standortgerechter Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen. Im Mischgebiet MI sind bei Neu-, Um-, und Ausbau sowie SanierungsmaRnahmen, Schlaf- und Kinderzimmer mit Obersichtsplan (ohne Malstab) zum Bebauungsplan Nr. 125
) schallgeddmmten Liftern auszustatten, sofem diese Raume naher als 30 m an der Mittellinie der Trebbiner "Trebbiner Strafe/Am Silbergraben” '
(Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr.4 i.V.m.Nr. 25 a BauGB) StraBe oder niher als 30 m an der Mittellinie der StraRe Am Silbergraben liegen und zugleich nicht iiber Kennzeichnung
mindestens ein weiteres zum Liiften zu &ffnendes Fenster, auf einer mindestens im rechten Winkel zur Strafte .
stehenden Gebadudeseite, verfiigen. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Stand : Juli 2012
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Satzungsbeschluss gemal § 9 Abs.8 BauGB
(Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Inne_r‘r_1a|b _de_s kampfnjittelbelasteten _ Gebie_ts ist fiir die Ausfiihrung von Erdarbeitgn __eine
5.1 In den Baugebieten und in den &ffentlichen und privaten Griinflichen ist eine Befestigung von Wegen, ) _ _ _ _ _ _ Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Bei der Planung von Bauvorhaben sind von den jeweiligen Landeshaubtstadt Potsdam
Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau (z.B. mit Rasengittersteinen, _Im I\_ﬂlschgeblet M_I sind be_l Neu-, Um-, und Ausbau sowie Samerungsman_ah_men, entlang der Trebbiner _StraBe Bauht_erren ! Bauaus_ﬁjhrenden Antrage_ zur Ubefprufu_ng einer konkreten Kampfmlttelbe!astung beim staatlichen _ p
Schotterrasen, Dranasphalt oder Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil) zuldssig. Wasser- und in einem 3 m breiten Streifen ab__der Bau_grenze sowie im MI 2, auf der SL_J_dllcher_1 Baufeldgrenze aus_gerlchtete Munltlopsbergungsdlenst zu stellen. Diese Antrdge sind mindestens 3 Monate vor Beginn der BaumaRnahmen Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, lbemashtungsiume: in Beherbergungssfatten und einzureichen. Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Betonierung sind unzuldssig. Ausnahmsweise ist in den Gewerbegebieten eine Vollversiegelung der Zufahrten Unterrichtsraumen mit einem resultierendes Schalldamm-Maf von 40 dB auszubilden.
zulassig. (Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 5 BauGB)
(Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)




