VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 11.5.95. Die ortsObliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Verdffentlichung im ,,Amtsblatt des Amtes Fahrland™
vom 15.6.95 erfolgt.

Fahrland, den 1] +.9©

-

Die fir Raumordnung und Landesplanung ndi
gemiB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB LV. m. §1 Abs. 4 BauGB
beteiligt worden.

Fahrland, den 1% 96

Die von der Planung berllhrten Trager offentli
sind mit Schreiben vom 23.8.95 zur Abgabe einer Stellimgnahme
aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat sm 10.8.95 den
Vorhaben- und ErschlieBung ;planes mit
beschlossen und zur Auslegrng bestimmt.

Fabrland, dea 1.4.96,5

Der Entwurf des Vorhzben- und ErschlieBungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B), der Darstellung des Vorhabens sowie der Begriindung
haben in der Zeit vora 23.8.95 bis zum 25.9.95 wihrend

der Dienststunden nzch §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Dic offentliche Aus'egung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
durch Verdffentlichung im ,Amtsblatt des Amtes Fahrland*

vom 15.8.95 ortstiblich bekanntgemacht worden.
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Fahriand, dea 4.4.96 /¥ =
‘i, 1

o

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachtsfl Bedenken und

Anregungen der Blirger sowie der Stellungnahmen der Trager
Offentlicher Belange am 14.12.95 geprift

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Fahrlanc, den 1490 “y—"'“ -\ g

Die (jemeindevertretung hat am 14.12.95 die
Plen catwurfes und die Auslegung

(Teil B), der Darstelhmg des Vorhabens sowic der Begrindung
haben in der Zeit vom 27.12.95 bis zum 10.01.96 withrend

der Dienstsiunden nach §3 Abs. 2 BauGB bffcatlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daBl Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermanr,
schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
durch Verdfientlichung im ,,Amtsblatt des Amtes Fahriand™
vom 15.12.95 ortsfiblich bekanntgemacht worden.

Die von den Anderungen berhrten Triger dffentlicher Belange
und Grundstickseigentiimer sind mit Schreiben vom 22.12.95
bzw. 17.1.96 zur Abgabe ciner Stellungnahme aufgefordert worden.

(Teil A) und den Textlichen Festsetnmgen (Teil B)und dic Darstellung =~
des Vorhabens wurde am 22 2.96 von der Gemeindevertretung als Satzamg
bwch]ouuxDicBegrﬂnchmngu‘hnh&derxhﬁe&mppj!nim
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Fabriand, den 1,49 v‘“ﬁ—%— Der Burgerpé;

Emeute Abwigung aufgrund einer redaktioriellen Uberarbeitung

und. Konkretisierung der textlichen Festsetzungen und der Plan-
zeichnung in der Sitzung der Gemeindevertretung 3.1996."
-
£
Fanrland, den 1.%.96/7 —= <

5

Der Vorhaben- und ErschlieBungplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
und der Darstellung des Vorhabens wurde am25.3.96
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsgsplan wurde
mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 23 3.96 gebilligt:

Die Genehmigung der Sstzung fiber dicsen Vorhsben- und
EnchlieBungsplan bestchend aus Planzsichnung (Teil A)
und den Textichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Darstellung
des Vorhabens wurde mit Verfigung der hSheren
Verwalungsbehbede vom 19, -, 96

Az: - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.
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Die Satzung tiber diesen Vorhaben- und Erschliefungsplan,
bestchend sus der Planzeichnung (Teil A) und denl Textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie der Darstellung des Vorhabens
wird hiermit susgefertigt ) '

Fahrland, den 30.%.90

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben-

Jedermann
Auslunft 71 erhalten ist, ist durch VerSffentlichung im ,, Amtsblatt des
Amtes Fahrland™ am 15.5.50bekanntgemacht worden. In der Bekennt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletamg von Verfahrens-
und Formvorschrifien und den Miingeln der Abwigung sowie auf die
Rnchbfobm(izlsﬂbt.ZMB)mdmiuﬂfmliﬁz&wﬂ
Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§5 44, 246 a Abs. |
Satz 1 Nr. 9 BsuGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam 16.5,1996 in Knaft
p 77
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ZEICHENERKLARUNG :
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflichen Sonstige Planzeichen

(§ 5Abs.2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

WOHNGEBAUDE Vorhabenkonkrete Bezeichnung der
Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

(§5Abs.2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO -)

GR zullissige Grundfliche mit Fiichenangaben
als Mindest- und HochstmaB

GF zultissige GeschoBfliiche mit Flichenangaben
als Mindest- und HochstmaB

@ | Zahl der Vollgeschosse zwingend festgesetzt

(vorhabenbezogen)

1200 m2 Flichenangaben in Verbindung mit dem
zulissigen MaB der Nutzung

TH 6,00 m maximal zulsssige Traufhthe

FH 11,0 m maximal zul#ssige FirsthShe

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 und 11 und Abs. 6 BauGB)

\4

StraBenbegrenzungslinien
auch grgentiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

Zufahrt Tiefgarage
(§9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiichen fiir
MaSnshmen zZum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Nater und Landschaft

(§5Abs.2Nr. lOundAbl.4,§9Abl_. 1 Nr. 15, 20 und Abs. 6 BauGB)

©

Umgrenzing von Flichen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Biumen, Striuchern und sonstigen’
Bepflanzamgen sowie von Gewlissen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und
Abs. 6 BauGB)

Bindung zum Erhalt einzelner Biume
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs, 6 BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier:
—-e—e—e— Festsetzung unterschiedlicher MaBnahmen
zur Griinordnung in den Teilen E bis I

r———-~ Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen,
I | Garagen ynd Gemeinschaftsanlagen
L—e——J (§9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB);

GTGa Zweckbestimmung Gemeinschaftsanlage

Tiefgarage

@ Zweckbestimmung Spielplatz

- - M L

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(nach § 12, Abs. 1 und 2 B

au0)

H Stellung der baulichen Anlagen

sD nur Stvildach zulissig
GD nur G-indach zulissig
KENNZEICHNUNGEN
_~— Flurstlicksgrenzen
FS 18/11  Flursticksnummern
-$' Kennzeichnung H5henbezugspunkt
ALl Bezeichnung Teilbereiche im Geltungsbe-
reich

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Nutzung (§ 9, Abs. (1), Nr. 1 BauGB)

1.1.  Emichtet werden vier Wohngebiude. Die Wohngebiude
sind als Geb4ude mit mindestens scchs Wohnungen und
maximal zehn Wohnungen zu errichten.

12. Inden Wohngebiuden der Teile A, B l:ll'ld C sind auch Riume
fur freic Berufe zulissig.

13. Im Plangebict sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zulissig.

2, MaB der Nutzung (§ 16, Abs. (3) u. § 19, Abs. (4) BauNVO)

©2.1. Jede ErdgeschoBwohnung erhilt eine Terrasse von mindestens

8,0 m2 und maximal 10,0 m2 Grundfliche. Die Grundflichen
der Terrassen sind Bestandteil der festgesetzten zuldssigen
Grundflichen in den Teilen A bis D.

22. Neben den unter Pkt. 2.1. bezeichneten Terrassen sowie der
festgesetzten Fliche fiir die Tiefgarage diirfen alle weiteren

3L

Dachbegriinung

Das Dach der Tiefgarage ist auf allen nicht iiberbauten

Flichen zu begriinen.

(§9 (1) Nr. 20, 25a,b BauGB, §§ 8a-c BNatSchG,

§ 10 BbgNatSchG)

-transparente-Metallkonsiruktionen-zu-iiberdeckeny
B- - I - I I ‘ 1._ ' - l

4.1.

Nebenanlagen eine Gesamtflache von 600 m2 nicht Giberschreiten.

Flichen von Nebenanlagen, die sich auf dem Tiefgaragendach
befinden, werden dabei nicht mitgerechnet.

3. Oberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23, Abs. (3) BauNVO)

5.1

Ein Vortreten von Geb#udeteilen vor die festgesetzte Baugrenze

ist wie folgt zulissig:
a) bis zu 2,00 m bei Treppenhiusern,
b). bis zu 1,25 m bei allen sonstigen Geb#udeteilen.

4. Stellplitze und Garagen (§ 9, Abs. (1) Nr. 4 und Nr. 22
BauGB i.V.m. §§ 12 und 21a) BauNVO)

41 Stellplitze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der
~  gekennzeichneten Flichen zulissig.

42. Die Ticfgarage (GTGa) ist in Teilen von Kellergeschossen und
als Gelindeunterbauung mit extensiver Dachbegriinung auszubilden.

5. Nebenanlagen (§9, Abs. (1) Nr.4 BauGB i.V.m. § 14
Abs. (1) BauNVO)

5.1.  Inden Vorgartenbereichen des Eaugebietes sind nur Zufahrten,

Zuginge sowie Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung
dienen, zulissig.

52. Gebiudeshnliche Nebenanlagen ‘Schuppen, Gewichshiuser,
iiberdachte Fahrradstinder, Millihduschen 0.4.) sind nur
in baulicher Einheit mit den Gebiuden der Hauptnutzung
und auf der Dachfliche der Tiefgarage zulissig.

6. AnschluB der Grundstiicke an diz Verkehrsflichen
AuBer der in der Planzeichnung festgesetzten Zufahrt zur
Ticfgarage darf cine weitere Zufahrt zum Zwecke der Grund-
stiicksbewirtschaftung hergestelit werden. Dic Lage ist so zu
wihlen daB keine Biume der Alleebepflanzung entlang der
DorfstraBe gefilit werden miissen.

7. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

7.1.  Die Tiefgarage darf das durch die Hhenbezugspunkte P1
und P2 bestimmte Gelindeniveau nicht Giberragen.

72. Dic zulissigen Trauf- und Firsthhen in den Teilen
A, B, C und D sind von den zugeordneten HShenbezugs-
punkten P1, P2, P3 und P4 aus zu bemessen.

8. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 12 BbgBO)

8.1.  Fassaden

Die Fassaden der Wohngebéude in den Teilen A bis D sind

KlettergehSlzen-zuberanken.

= g

Pflanzenarten

Es sind grundsitzlich standortgerechte, gebietstypische
Pflanzenarten gem#B Pflanzenliste zu verwenden.

(§9 (1) Nr. 20 BauGB, §§ 8a-c BNatSchG,

§ 10 BbgNatSchG)

‘Wasserhaushaltschonende MaBnahmen, Bodenschutz

Wege, Zufahrten, Terrassen sind in wasser- -
und luftdurchlassigen Materialien fiir Oberfliche und

Unterbau auszubilden. Alle anfallenden Niederschlagswisset
und OberflichenabfluBwisser von den Dachem sind auf dem

Grundstiick zu versickern.
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pflanzgut und Pflege ’

Bei Anpflanzung von Baumen erster Ordnung sind
Pflanzen mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18,
bei Anpflanzung von Biumen zweiter Ordnung sind
Pflanzen mit einem Stammumfang der Sortierung 14/16

zu verwenden.

Bei Anpflanzung von Obstbiumen sind grundsitzlich
Hochstimme, 3x verpflanzt, zu verwenden.

Flir Hecken- und Strauchpflanzungen sind zweimal
verpflanzte Striucher je nach Art in der

Sortierung 60/80, 80/100, 100/15

0 zu verwenden.
Fd

(§9 (1) Nr. 20, 25a,b BauGB, §§ 8a-c BNatSchG,

§ 10 BbgNatSchG)

Pflanzenliste

Biume erster Ordnung:
Acer pscudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa

Salix alba .

Tilia cordata

Ulmus spee.

Biume rweiter Ordnung:
Carpinus betulus
Prunus scrotina. -+

- Corylus cohmna

zu verputzen. Die geputzten Oberflichen kdnnen einen Farban-
strich in den Farbgruppen grau-/beige-/ocker erhalten. Das Absetzen
von Fassadenteilen mit anderen Materialien ist zulassig. Ausge-
schlossen wird die Verwendung von genarbten oder glasierten
Verblenderplatten und Vormauerziegeln sowie von Platten aus

Kunststoffen und Metallen.

82. Dacher

Die Dacher der Wohngebaude in den Teilen A bis D sind in einer

cinheitlichen Neigung von mirdestens 35° und maximal 40°

auszubilden und einheitlich mit einer Ziegeleindeckung in der

Farbgruppe rot/dunkelrot/rotbraun zu versehen.

83.  Anlagen zur Abfallentsorgung
Miillsammelbehilter sind in baulichen Anlagen zu

integrieren und zusammenzufassen und durch Um-
pflanzung oder Berankung gegen Einblick zu schiitzen.

5. Einfriedungen (§ 10i.V. § 12 BbgBO)

9.1.  Einfriedungen an den Nachbargrenzen sind wie folgt herzustellen:

VARIANTE A: Holzeinfriedungen an der Grundstiicksgrenze mit
senkrecht stehenden Latten oder Brettern mit
Zwischenriumen, Hohe 0,80 m oder weniger,

dahinter Heci.enpflanzungen

VARIANTE B: Heckenpflanzungen an der Grundstiicksgrenze und
dahinter niedrigen Maschendrahtzaun, maximale

Hohe 0,80 m, Farbe griin oder grau

VARIANTE C: Heckenpflanzung an der Grundstiicksgrenze

. 92.  Ander DorfstraBe und an der Grundstiicksgrenze zum GroB-Glienicker

See kbnren die Einfriedungen entfallen. Werden Einfriedungen vorge-

nommer, sind diese gem#B Variante B oder C herzustellen.

93.  Gemauerte Einfriedungen sind unzulassig.

10. Werbeanlagen
Im Baugebiet sind Hinweisschilder nur an der Statte
der Leistung zulfissig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Verkehrsflachen/StraBenbegleitgriin

.1, Der Randstreifen zwischen der Rampe Tiefgarage
und der n&rdlichen Grundstiicksgrenze
ist durch freiwachsende Striucher, die eine Hohe
von 1,20m nicht Giberschreiten, zu begriinen.

(§ 9 (1) Nr. 20, 25 b BauGB)
2. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

2.1.  Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit
standortgerechten, gebietstypischen Gehdlzen zu begriinen.
Nadelgehlze, deren GrBe Gber 1,50 m hinausgeht,
werden ausgeschlossen.

(§ 9 (1) Nr. 15, 20 BauGB, §§ 8a-c BNatSchG,
§ 10 BbgNatSchG)

22.  Alle Obstbiume, die auBerhalb von bebaubaren Flichen oder
Fliichen fir Nebenanlagen vorhanden sind, sind zu erhalten,

(§9 (1) Nr. 20, 252 BauGB, §§ 8a-c BNatSchG,
§ 10 BbgNatSchG)

23.  Die vorhandene Feuchtwiese auf Fliche E ist zu erhalten.

(§9 (1) Nr. 20, 252, b BauGB, §§ 82-c BNatSchG,
§ 10 BbgNatSchG)

24.  Aufder Fliiche F ist in einer GroBe von 150 m2 eine
Erlenbaumgruppe mit Weidengebiischunterpflanzung
anzupflanzen.

(§9 (1) Nr. 20, 258, b BauGB, §§ 8a-c BNatSchG,
§ 10 BbgNatSchG)

2.5.  Aufder Fliche G ist cine Streuobstwiese aus Hochstimmen
anzulegen,

(§9 (1) Nr. 20, 252, b BauGB, §§ 8a-c BNatSchG,
§ 10 BbgNatSchG)

2.6.  DieFliche H ist als Frischwiese aus Saatgut authochtoner

Arten anzulegen. Folgende Arten sind zu verwenden:
Lolium perenne, Phleum pratense, Trifolium repens,

Achillea millefolium, Arrhenatherum elatius, Campanula patula,

Galium mollugo, Knautia arvensis.

(§9 (1) Nr. 20, 25a,b BauGB, §§ 8a-c BNatSchG,
§ 10 BbgNatSchG)

2.7.  DicFliche I ist als Feuchtwiese aus Saatgut authochtoner

Arten anzulegen. Folgende Arten sind zu verwenden:
Lychnis flos-cuculi, Deschampsia caespitosa, Caltha palustris,

Holcus lanatus, Ranunculus acris, Rumex acetosa, Poa pratensis,

Festuca pratensis, Myosotis pelustris, Polygonum bistorta.

(§9 (1).Nr. 20, 25a,b BauGB, §§ 8a-c BNatSchG,
§ 10 BbgNatSchG)

Striucher erster Ordnung:
Cornus mas

Corylus avellana
Cratacgus spec.
Lonicera xylosteum
Lonicera sanguineum
Philadelphus coronarius
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rhamnus catharticus
Salix viminalis

Salix aurita

Salix fragilis

Salix purpurea

Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Striucher zweiter Ordnung:
Hedera helix

Rosa canima

Rosa rugosa

Rosa tomentosa

Rubus fruticosus

Sambucus nigra

Kiettergehdlze:
Actinidiz arguta
Aristolochia macrophylla
Lonicera henryi

Vitis vinifera

Pilanzen fir Dachbegriinung( dickschichtige Vegetationssch chten):

RoBkastanic
Schwarzerle
Silberweide
Winterlinde

Hainbuche
Traubenkirsche
Baumhase]

Hartriegel

Haselnufl

Weiidorn

Gemeine Heckenkirsche
Blutrote Heckenkirsche

ab 30 cm Pflanzentragschicht Stauden, Rasen,

niedrige Hecken, keine Biume

Rosa gallica

Rosa pimpinellifolia
Carpinus betulus
Melica ciliata ciliata
Stipa capillata
Filipendula vulgaris
Pulsatilla vulgaris
Verbascum nigrum

Schatten / Halbschatten:
Corydalis Jutca

Galium oderatum
Saxifraga cuncifolia
Sedum hybridum

Viola oderata

Keilblatt Steinbrech
Mangolen Sedum
Dufiveilchen

gestrichen geman
Schreiben

des LBBW

vom 19.4:96
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GROSS GLIENICKE

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGS-
PLAN NR. 18 MIT INTEGRIERTER
GRUNORDNUNG ,,DORFSTRASSE 4/5"

TEILA

PLANZEICHNUNG
M 1:200

TEILB
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

* Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.1994
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

vom 23.01.1990 zuletzt ge#ndert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

vom Dezember 1990

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994

Kartengrundlage:

Lageplan M 1:200 vom 7.6.1995 GroB Glienicke Flur 17,
Flurstiicke 16/8, 16/9 und 16/11 bis 16/13

angefertigt von:

Vermessungsbiiro
Dipl.-Ing. J. Marbach
Berta - von - Suttner-Str. 8
14469 Potsdam

Aufgrund des § 11 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 zuletzt geandert durch Investitions- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993 wird nach BeschluBfassung durch
die Gemeindevertreting vom und mit Genchmigung des
LBBW Land Brandenburg folgende Satzung @iber den Bebauungs-
plan Nr.  fiir das oben genannte Gebiet, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

(Teil B) sowic dem Grilnordnungsplan (Teil C) und den
Festsetzamgen zum Grilnordnungsplan (Teil D) erlassen.

GROSS GLIENICKE

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGS-
PLAN NR. 18 MIT INTEGRIERTER
GRUNORDNUNG ,DORFSTRASSE 4/5*
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