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Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung, Konkretisierung der Sanierungsziele Vorbemerkung

1. Vorbemerkung

Mit Datum vom 11.05.1993 ist das Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung gemaf
§ 142 BauGB formlich festgelegt worden.

Grundlage des Satzungsbeschlusses war der Bericht zu den Vorbereitenden Untersuchun-
gen, ,die erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen zu gewinnen Uber die Notwendigkeit
der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammen-
hange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfuhrbarkeit der Sanierung
im Allgemeinen™.

Aufgrund des somit mittlerweile seit tber 10 Jahren laufenden Sanierungsverfahrens ist es
gemal den Regelungen des Baugesetzbuches erforderlich, die zu Beginn der Sanierung
formulierten Sanierungsziele unter Bericksichtigung der erfolgten Entwicklungen zu Uber-
prifen und zu konkretisieren: ,Nach férmlicher Festlegung des Sanierungsgebiets kommt
einmal der Zeitpunkt, in dem der Sanierungszweck fur die einzelnen Grundstiicke im positi-
ven Sinne planerische Gestalt (Konturen) angenommen haben muss, wenn er sich auch
noch nicht unbedingt in einem mindestens ,planreifen* Sanierungsbebauungsplan niederge-
schlagen haben muss. Von diesem Zeitpunkt an missen der planerische Verwendungs-
zweck der Grundstiicke und die voraussichtlich in Betracht kommenden wesentlichen Mal3-
nahmen auf den Grundstiicken (z. B. Abbruch, und zwar ganz oder teilweise oder/und Mo-
dernisierung und Instandsetzung) mit ausreichender Bestimmtheit feststellbar sein, so dass
hieran Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgdnge nach § 144 Abs. 1 und 2 BauGB im positi-
ven Sinne des sanierungsrechtlichen Zulassigen konkret gemessen werden kénnen. Der
sanierungsrechtliche Genehmigungsvorbehalt ist auf Dauer rechtlich nur haltbar, wenn das
Konzept, zunehmend konkretisiert und auch durch Handlungen der Gemeinde (Beschliisse,
zustimmende Kenntnisnahme u. dgl. der Gemeindevertretung oder eines zustéandigen Aus-
schusses qualifiziert verfestigt, der Prifung von Antrdgen nach § 144 Abs. 1 und 2 BauGB
zugrunde gelegt werden kann. Eine bestimmte Zeit kann im Hinblick auf die sehr unter-
schiedlichen Sanierungssachverhalte nicht angegeben werden. Als Faustregel kann aber
davon ausgegangen werden, dass, wenn nicht auf3ergewothnliche Umstande vorliegen, etwa
funf bis sechs Jahre ausreichen missen, um in der oben dargelegten Weise ein ausreichend
konkretes Sanierungskonzept zu entwickeln.*?

Unter der Leitlinie der Erhaltung der Potsdamer Innenstadt als Flachendenkmal hatte zu Be-
ginn der Sanierung die Sicherung und Erhaltung der Bausubstanz hdchste Prioritat. Weitere
Ziele waren u.a. zur Vermeidung von Verdrangungsprozessen die Starkung und der Erhalt
der Wohnnutzung sowie die Qualifizierung der offentlichen Raume und die Sicherung und
Entwicklung der sozialen, kulturellen und technischen Infrastruktur. Jedoch haben sich we-
sentliche Rahmenbedingungen seit dieser Zeit verandert: U. a. hat sich auch aufgrund der
erheblichen Konkurrenz des Stern- als auch des Potsdam-Centers der Einzelhandel inner-
halb des Gebiets der 2. Barocken Stadterweiterung trotz der Ansiedlung einiger namhatfter
Einzelhandelsunternehmen in der jlingeren Vergangenheit nicht in dem erwarteten Mal3e
entwickelt, so dass die Innenstadt derzeit durch Mangel ihrer zentralen Versorgungsfunktion
gepragt ist. Um auf diese aktuellen Entwicklungen entsprechend reagieren zu kénnen sind
die Sanierungsziele von 1993 zu prufen und zu konkretisieren.

Der Geltungsbereich der Konkretisierung der Sanierungsziele 2. Barocke Stadterweiterung
ergibt sich aus der Abgrenzung des Sanierungsgebiets. Aufgrund der engen stadtebaulichen
Verflechtung mit dem 6stlich angrenzenden Bereich (Blocke 7 und 10 des Sanierungsgebiets
Hollandisches Viertel sowie Blocke 17 und 23) als auch der besonderen Pragung der Fried-
rich-Ebert-Stral3e wurden die dstlich an den StralRenzug angrenzenden Parzellen als erwei-
tertes Untersuchungsgebiet mit in die Betrachtungen einbezogen. Aussagen zu diesem Be-
reich haben empfehlenden Charakter.

§ 141 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Ernst-Zinkahn-Bielenberg, Kommentar zum Baugesetzbuch, Bd. Ill, § 145 Rn. 34
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Karte 000, Lage und Abgrenzung
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Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung, Konkretisierung der Sanierungsziele Rahmenbedingungen

2. Rahmenbedingungen
2.1 Wesentliche Aussagen zur historischen Entwicklung des Untersuchungsgebiets®

Die Spuren des Potsdamer Stadtgrundrisses gehen zuriick auf die Regierungszeit des
GroRRen Kurflirsten (1640-1701), der mit dem Ausbau der alten Burg zu einem Schloss in
Verlangerung des Corps de Logis eine Schlossfreiheit als Landschaftsallee, der heutigen
Breiten Strale, anlegte;

Auf Grundlage eines anfanglich rechtwinklig zur heutigen Breiten entwickelten Stral3enra-
sters erfolgte unter dem Soldatenkdnig Friedrich Wilhelm I. die 1. Stadterweiterung ab
1722, die durch eine Stadtmauer in den Strafl3enziigen der heutigen Linden- und Charlot-
tenstraRe nach Nordwesten bzw. Norden begrenzt war;

Voraussetzung fir die Bebaubarkeit dieser parallel zur Havel liegenden feuchten Niede-
rung war die Anlage des Stadtkanals 1715 zwischen dem Heiligen See und der Neustad-
ter Havelbucht;

Kdnig Friedrich Wilhelm I. verfolgte eine Siedlungspolitik, die darauf ausgerichtet war, den
Landstrich verstarkt zu besiedeln um die Stadt zur Garnisonsstadt zu entwickeln. Mit dem
Hintergrund der weitgehenden Unabhéngigkeit Preuf3ens von Importen wurden zur be-
sonderen Forderung der Ansiedlung von Handwerkern Hauser auf Kosten des Kdnigs er-
richtet und zu guinstigen Bedingungen vergeben;

Auf die 1. Stadterweiterung von 1722 erfolgte eine zweite Stadterweiterung ab 1733. Das
erweiterte Siedlungsgebiet wurde ebenso wie die 1. Stadterweiterung von einer Mauer
umgeben, um Fahnenflucht der nicht freiwillig dienenden Soldaten zu verhindern. Der Ab-
bruch der Stadtmauer im Bereich der 2. Barocken Stadterweiterung erfolgte erst in den
Jahren 1905-1906. Das alteste noch vorhandene Stadttor ist das Jagertor im Einmin-
dungsbereich der Jagerstralie in die Hegelallee aus dem Jahre 1733. Das Nauener Tor
(Lage im Einmindungsbereich der Friedrich-Ebert-Straf3e in die Hegelallee) sowie das
Brandenbuger Tor, als westlicher Abschluss der Brandenburger Strafle, wurden unter
Friedrich Il. errichtet;

In einer Bauzeit von nur 9 Jahren wurden trotz der schwierigen Baugrundverhaltnisse ca.
600 Gebaude (einschlief3lich des Hollandischen Viertels) errichtet.

In den Jahren 1730 bis 1800 verflinffachte sich die Einwohnerzahl. Der Anteil des Militars
an der Gesamtbevdlkerung lag dabei etwa bei einem Drittel, der Anteil der Gewerbetrei-
benden, die in erster Linie in den Textilmanufakturen sowie in einer Gewehrfabrik tatig
waren, machte dagegen nur etwa ein Flnftel der Bevolkerung aus. Aufgrund jedoch der
zunehmenden Rolle Potsdams als Beamtenstadt und der Expansion der Textilindustrie an
anderen Standorten verlor die Stadt bis zur Mitte des 19. Jahrhunderts als Industriestand-
ort an Bedeutung. Etwa zu diesem Zeitpunkt begannen die besser gestellten Familien die
Villenvororte zu besiedeln und damit die bisher bevorzugten Wohnbereiche (u.a. in der
Brandenburger StralRe) aufzugeben;

Mit dem Wirken Friedrich-Wilhelms IV. konzentrierte sich das Interesse an der Stadtent-
wicklung in erster Linie auf die Landschaftsplanung, so dass in dieser Zeit das Innen-
stadtgebiet, abgesehen von wenigen Ausnahmen, tberwiegend durch eine meist unge-
ordnete Verdichtung der Hof- und Gartenraume gepragt wurde;

vgl.: Entwurf der Sanierungssatzung und Bericht zur Vorbereitenden Untersuchung der 2. Barocken Stadterweiterung,
S. 4 ff, Sanierungstrager Potsdam Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH, Potsdam 1992
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Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung, Konkretisierung der Sanierungsziele Rahmenbedingungen

Noch im Jahre 1926 kartiert die Baupolizeiverwaltung die Potsdamer Altstadt in Abgren-
zung zu den Villenvororten als ,Rauch- und Ruf3zone". Allerdings ist diese Verordnung
den Bemuhungen verpflichtet, die Bedeutung des Stadtbildes rechtlich zeitgemal zu fas-
sen. Sie ist eine Antwort auf die griinderzeitlichen Uberformungen und wenig behutsamen
Kaufhausneubauten in der Brandenburger Strale vom Anfang des 20. Jahrhunderts. Die
Verordnung bildet den Vorlauf fir die Bestrebungen in nationalsozialistischer Zeit, den
Charakter der Stadt (u.a. durch drastische Einschradnkung von Reklame, Abstockung von
Gebauden zur Wiederherstellung von Architektursymmetrie, behutsame Pflege der Pfla-
stertradition) zu erhalten;

Das Gebiet der 2. Barocken Stadterweiterung blieb weitgehend von den Folgen des engli-
schen Bombenangriffs vom 14. April 1945 verschont und Uberstand auch den anschlie-
Renden Beschuss der sowjetischen Artillerie. In der Zeit der Einquartierung des sowijeti-
schen Militéars bewirkten jedoch mangelnde Instandsetzung den Verfall nur leicht besché&-
digter Gebaude;

Die Bevolkerungs- und Gewerbestruktur wandelte sich grundlegend in den Nachkriegsjah-
ren. Wahrend 1947 noch 41 Restaurants bestanden, gab es 1989 nur noch 6. Von 59
Schneidern blieben 3 und die Zahl der Schuhmacher ging von 27 auf 2 zuriick. Andere
Branchen waren in entsprechender Weise betroffen;

Als ab 1958 eine neue Baupolitik in der DDR beschlossen wurde, richtete sich zuerst die
Aufmerksamkeit auf die reprasentative Neuordnung des zerstdrten Stadtbereiches zwi-
schen Garnison- und Heilig-Geist-Kirche.

Das Gebiet der 2. Barocken Stadterweiterung kam erst wieder in das 6ffentliche Interesse
als der bauliche Verfall die Gebaude Mitte der 70er Jahre unbewohnbar machte. 1975 bis
1978 wurde die Brandenburger Stral3e ,rekonstruiert” und zur FuRgangerzone umgestal-
tet. Anfang der 80er Jahre wurde, wie Uberall in der DDR, nach der Leitlinie Abriss und
Neubau verfahren. Aus organisatorischen Grinden wurde an einem ,Ende” der Stadt (Be-
reich Gutenbergstral3e) begonnen mit dem Ziel Block fur Block neu zu gestalten. Zum
Glick kam man mit dem Flachenabriss nur langsam voran, so dass der Verlust an histori-
scher Bausubstanz begrenzt blieb;

Einer Burgerinitiative ist es zu verdanken, dass bereits im Oktober 1989 die Abrissarbei-
ten innerhalb des Gebiets der 2. Barocken Stadterweiterung eingestellt wurden;

Nach formlicher Festlegung als Sanierungsgebiet im Mai 1993 wurde im Gebiet der 2.
Barocken Stadterweiterung ein recht guter Sanierungsstand mit der Erneuerung von etwa
60% der Gebaude erreicht. Dartiber hinaus erfolgten LickenschlieBungen bzw. quartie-
rerganzende Bebauungen, die sich ebenso wie der 6ffentliche Raum aufgrund zahlreicher
erneuerter StralRenziige positiv auf das Erscheinungsbild auswirkt.
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Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung, Konkretisierung der Sanierungsziele Rahmenbedingungen

2.2 Funktion des Gebiets innerhalb der Gesamtstadt

Nach der Zerstérung des Barocken Stadtkerns im 2. Weltkrieg bildet das Sanierungsgebiet
2. Barocke Stadterweiterung mit den unmittelbar angrenzenden Bereichen (u.a. Hollandi-
sches Viertel) das ,neue” Zentrum von Potsdam.

Zentrale Achse des City-Bereiches ist die Brandenburger Stral3e, die zwischen 1975 und
1978 zur FuRgangerzone umgestaltet wurde. Sie ist, als Verbindung zwischen dem Bassin-
platz im Osten und dem Brandenburger Tor im Westen, die wichtigste Einkaufs- und Ge-
schaftsstrale der Stadt und erfiillt neben dem Stern- bzw. Potsdam Center sowie dem Zen-
trum Babelsberg als Einzelhandelsschwerpunkt zentrale Versorgungsfunktion innerhalb der
Gesamtstadt.

Auf Grundlage der Sanierungsziele von 1993 konnte vor allem durch die Sicherung des
Wohnanteils innerhalb des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung die nach der
Wende bestehende préagende Mischung aus Bewohnern, Gewerbetreibenden, Kunden und
Stadtbesuchern erhalten werden.

Mit dem Ausschluss zentraler Einrichtungen fir Geschéafts- und Blrogebaude wurde, neben
der Sicherung der stadtebaulichen Struktur, einer drohenden Verdrangung bestehender
Strukturen durch derartige Einrichtungen entgegengewirkt. Unmittelbar angrenzend an das
Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung befinden sich jedoch zahlreiche Verwaltungs-
und Blrogebaude (u.a. Stadtverwaltung; Magistrat, Landratsamt), die sich durch ihre tber-
ortliche Funktion auch auf das engere Untersuchungsgebiet (Besucher-/ Kundenaufkommen,
Parksuchverkehr, etc.) auswirken.

2.3 Rechtsbindungen
(Sanierungssatzung, Bebauungspléane, Erhaltungssatzungen, Denkmalschutz)

2.3.1 Sanierungssatzung 2. Barocke Stadterweiterung

Mit Beschluss vom 12.09.1990 beauftragte die Stadtverordnetenversammlung Potsdam den
Magistrat mit der Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen® gemaR § 141 des
Baugesetzbuches, auf deren Grundlage die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets 2.
Barocke Stadterweiterung vom 11.05.1993, geandert am 18.02.2000 (Modifizierung bzw.
Neuformulierung der Abgrenzung des Geltungsbereichs), Abl. 3/2000, erfolgte.

2.3.2 Bebauungsplanverfahren

Innerhalb des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung befinden sich die Geltungsbe-
reiche von insgesamt 8 verbindlichen Bauleitplanverfahren.

Der Anlass bzw. die Erforderlichkeit fir die Aufstellung der Bebauungsplanverfahren begriin-
det sich in erster Linie aus der nicht herzuleitenden Genehmigungsfahigkeit von geplanten
Vorhaben auf Grundlage des § 34 BauGB, wie angestrebte grof3flachige Einzelhandelsein-
richtungen (u.a. Karstadt Warenhaus), die zur Herstellung und Sicherung der Funktionsfa-
higkeit der Innenstadt als gesamtstadtisches Versorgungszentrum beitragen sollen. Darlber
hinaus erfolgt durch die Bebauungsplane eine Sicherung von Entwicklungszielen, die von
den Sanierungszielen von 1993 abweichen, wie u.a. die Festsetzung eines auf 30% redu-
Zierten zwingenden Wohnanteils im Bereich der Brandenburger Stral3e zur Stiitzung der
Funktion der FuRgangerzone als HaupteinkaufsstraRe Potsdams.

Des weiteren wird neben der Einschrdnkung bzw. dem Ausschluss der Zul&ssigkeit von Nut-
zungen, die sowohl der bauhistorischen Bedeutung als auch der angestrebten qualitativ
hochwertigen Zentrumsfunktion des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung entge-
genstehen (Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Sexgewerbe, Vergnigungsstatten, Spielhallen),
in Korrespondenz zu den Sanierungszielen von 1993 der Ausschluss von Einrichtungen der

Entwurf der Sanierungssatzung und Bericht zur Vorbereitenden Untersuchung der 2. Barocken Stadterweiterung, Sanie-
rungstrager Potsdam Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH, Potsdam, Dezember 1992
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zentralen Verwaltung und Bankfilialen unter Berlcksichtigung der im unmittelbaren Umfeld
liegenden derartigen Einrichtungen verbindlich geregelt. Die Festsetzungen dienen dem Er-
halt der stadtebaulichen Struktur als auch der heute noch vorhandenen und zu schiitzenden
Mischung von Bewohnern, Gewerbetreibenden, Kunden und Besuchern.

2.3.3 Erhaltungssatzungen

Abgesehen von den 0.g. verbindlichen Bauleitplanen liegt das Sanierungsgebiet 2. Barocke
Stadterweiterung innerhalb der Geltungsbereiche zweier Erhaltungssatzungen:

Erhaltungssatzung ,Stadterweiterung Nord" vom 10.08.1992, Abl. 9/1992;
Erhaltungssatzung ,Stadterweiterung Sud*; vom 10.08.1992, Abl. 9/1992.

Wahrend der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Stadterweiterung Nord“ komplett in-
nerhalb des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung liegt (Blocke 1, 2/3, 4, 5, 6/9,
12, 13, 14, 15 und 16), erfasst die Erhaltungssatzung ,Stadterweiterung Sud“ tber die sudli-
che Abgrenzung des Sanierungsgebiets hinaus weitere Bereiche (Teilflache Block 25, Block
27 und 28, Teilflache Block 29 und Blécke 29 und 30).

Mit Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Potsdam vom 21.08.1992, geandert und erganzt
mit Amtsblattveroffentlichung am 21.09.1992, wurde der spétere Geltungsbereich der Sanie-
rungssatzung 2. Barocke Stadterweiterung unter die Anwendungsvoraussetzungen zweier
Erhaltungssatzungen gestellit.

Ziel der Erhaltungssatzungen ist neben der Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbe-
vilkerung die Sicherung der kleinrAumigen Mischung von Wohnen und Gewerbe. Ferner
wird durch die Satzungen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Abbruch, die Ande-
rung, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung von Neubauten unter Genehmigungsvor-
behalt gestellt.

2.3.4 Denkmalschutz

Der gesamte Bereich der 2. Barocken Stadterweiterung (Stral3enziige der Brandenburger
Stral3e, Dortustrale, Friedrich-Ebert-Stra3e, Gutenbergstralle, sidliche Hegelallee, Her-
mann-Elflein-StraRe, Jagerstralle, Lindenstral3e, Schopenhauer Stral3e, nordliche Charlot-
tenstrale) steht bereits seit dem 25.09.1979 als Einzeldenkmal unter Schutz. Die Ubernah-
me erfolgte geman 8§ 34 Abs. 1 des Gesetzes Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 22.07.1991 (GVBI. Nr. 20, S.
311).

Darlber hinaus ist der weitaus Uberwiegende Anteil der stral3enbegleitenden Bebauung
(Vordergebaude) des Untersuchungsgebiets laut ,Verzeichnis der eingetragenen Denkmale
der Stadt Potsdam* als Einzeldenkmal (sowie weitere Objekte als konstituierende Bestand-
teile des Bereiches als Einzeldenkmal) geschitzt.

In Anbetracht der hohen Anzahl der gemafd Denkmalschutzgesetz geschiitzten Anlagen und
Bereiche kommt dem Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung beziglich seiner kultur-
historischen Bedeutung eine ganz besondere Rolle zu.

Stand: Februar 2003

Gesellschaft fiir Planung GfP, 11/2003 7



Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung, Konkretisierung der Sanierungsziele Rahmenbedingungen

Karte 002, Rechtsbindung
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Karte 003, Einzeldenkmale
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2.4  Stand der Sanierung

Mit Beschluss vom 12.09.1990 beauftragte die Stadtverordnetenversammlung Potsdam den
Magistrat mit der Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen geméan § 141 des Bau-
gesetzbuches, auf deren Grundlage die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets 2. Ba-
rocke Stadterweiterung vom 11.05.1993, geandert am 18.02.2000 (Modifizierung bzw.
Neuformulierung der Abgrenzung des Geltungsbereichs), Abl. 3/2000, erfolgte.

Seit nunmehr tUber 10 Jahren werden innerhalb des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadter-
weiterung, das nach der Zerstérung des Barocken Stadtkerns im 2. Weltkrieg mit den un-
mittelbar angrenzenden Bereichen (u.a. Sanierungsgebiet Hollandisches Viertel) das ,neue”
Zentrum von Potsdam bildet, Stadterneuerungsmaflinahmen der eingesetzten Landespro-
gramme durchgefuhrt. Dartiber hinaus wird die Stadt Potsdam seit 1991 aus dem Programm
.Stadtebaulicher Denkmalschutz“ vom Bund und dem Land Brandenburg durch Foérdermittel
unterstatzt.

Im Jahr 2001 wurde durch das Institut fir Stadtentwicklung und Wohnen (IWS) des Landes
Brandenburg® die Entwicklung innerhalb der Sanierungsgebiete der Potsdamer Innenstadt
erfasst.

Bezlglich des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung kommt die Studie u.a. zu fol-
genden Ergebnissen:

Das Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung mit einer Gesamtausdehnung von rd.
30 ha weist insgesamt 408 Grundstiicke auf, die mit 425 Hauptgeb&uden bebaut sind. Etwa
10% der Hauptgebaude standen nach Augenschein zum Erfassungszeitraum leer, ein nicht
unbedeutender Anteil, auch in der Brandenburger Straf3e, wies Teilleerstand auf.

Zum Erfassungszeitraum war die Erneuerung von 22 Geb&auden (alle Baudenkmale) durch
Forderung der umfassenden Modernisierung und Instandsetzung (B 3.1) abgeschlossen, bei
97 Gebauden (91 Baudenkmale) erfolgte eine Forderung der Sanierung der Gebaudehille
(B 3.2), weitere 17 MalRnahmen waren noch in Planung. Eine Forderung von kleinteiligen
Maflhahmen (B 9) erfolgte bei 11 Hauptgeb&duden (davon 10 Baudenkmale), davon wies
1 Gebaude weiteren Sanierungsbedarf auf, 3 Gebaude wurden als B 3.2-MalRnahme weiter-
gefordert.

Gemal einer Bewertung nach Augenschein wurden etwa 116 Hautgebaude ohne Unterstit-
zung durch die Stadtebauférderung instandgesetzt und modernisiert.

Unter Einbeziehung der zum Erfassungszeitraum fertiggestellten 14 Neubauten waren somit
insgesamt 256 Hauptgebaude (ca. 59 %) erneuert worden.

Von den insgesamt vorhandenen 370 Baudenkmalen waren zum Erfassungszeitraum der
Studie 232 (63 %), darunter auch das Jagertor und Brandenburger Tor erneuert worden. 139
Baudenkmale wiesen noch Sanierungsbedarf, 44 davon vollstandigen Leerstand auf.
Hinsichtlich des 6ffentlichen Raumes waren zum Erfassungszeitraum folgende Bereiche er-
neuert: Hegelallee, GutenbergstraRe, Brandenburger Stral3e, Hermann-Elflein-Stral3e, Scho-
penhauerstrale Nord, FuBwege LindenstralRe, Dortustralle, Hermann-Elflein-StralRe Ill. BA,
Schopenhauerstral3e Il. BA, Lindenstral3e bis zur Spornstral3e.

2.4.1 Bilanz und Ausblick

.Im Sanierungsgebiet der 2. Barocken Stadterweiterung (Fordergebiet Stadterweiterung
Nord und Sud) ist ein guter Sanierungsstand erreicht. Etwa 60 % der Geb&ude wurden er-
neuert. Auch im offentlichen Raum ist ein guter Stand erreicht. “....." Etwa 10 % der Gebaude
stehen leer (nach Augenschein). Bei einem weiteren Teil der Gebaude, der ebenfalls nach
Augenschein nicht ganz unerheblich sein durfte, sind nur noch die Geschéfte in den Erdge-
schosszonen bewirtschaftet, und die Wohnungen stehen z.T. leer (Brandenburger Stralie).

®  Wirkungsanalyse der Stadtebauférderung fiir die Stadterneuerung, Potsdam, SG Innenstadt, 10 Jahre erhaltende Stadter-

neuerung, Institut fir Stadtentwicklung und Wohnen (ISW) des Landes Brandenburg, Frankfurt (Oder) 2001.
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- Die eigentliche Hauptgeschéftsstralle, die Brandenburger Stral3e, die im Stral3enraum
in sehr guter Qualitat erneuert wurde, hat noch nicht die erhoffte Wirkung auf die Belebung
der Innenstadt. Funktionsschwéchen werden hier deutlich. Grof3e Erwartungen werden auf
die Sanierung des ehemaligen Kaufhauses Karstadt gesetzt, das wieder mehr Potsdamer
und Gaste in die Innenstadt locken soll. Mit der Wiederbelebung des Kaufhausstandortes
muss aber auch das Problem des ruhenden Verkehrs gel6st werden (Standort Stadtverwal-
tungsgeldnde) um mit den konkurrierenden Standorten Stern-Center und Potsdam-Center
Schritt zu halten.*’

Als Ausblick fur das zukunftige Handlungserfordernis wird ein zum Erfassungszeitraum der
ISW-Studie vorliegender Erneuerungsbedarf bei ca. 173 Hauptgebauden (41% aller Haupt-
gebaude) bilanziert, bei denen hohe bis mittlere Instandhaltungsdefizite festgestellt wurden.
Hinsichtlich des 6ffentlichen Raums bestand im nérdlichen Sanierungsgebiet ein zu leisten-
der Erneuerungsbedarf von etwa 37%. Die Forderkosten fur die noch anstehenden Erneue-
rungsvorhaben bei der Gestaltung von Stral3en- und Wegeflachen wurden fir das gesamte
Sanierungsgebiet mit ca. 4,1 Mio Euro angegeben.

»<Abgeleitet aus dem erreichten Sanierungsstand wird davon ausgegangen, dass noch ca. 5
bis 6 Jahre intensive Sanierungstétigkeit notwendig ist, um in den Gebieten Hollandisches
Viertel und 2. Barocke Stadterweiterung die wichtigsten Sanierungsziele umzusetzen. Dies
setzt voraus, dass wichtige Schliisselvorhaben durchgefiihrt werden.*®

Der gegenwartige Stadterneuerungsstand innerhalb des Sanierungsgebiets 2. Barocke
Stadterweiterung wird in den nachfolgenden Planschicht ,Stand der Sanierung - Durchge-
fuhrte und begonnene Vorhaben* auf Grundlage des aktualisierten Sanierungsplans® darge-
stellt.

Wirkungsanalyse der Stadtebauférderung firr die Stadterneuerung, Potsdam, SG Innenstadt, 10 Jahre erhaltende Stadter-
neuerung, Institut fir Stadtentwicklung und Wohnen (ISW) des Landes Brandenburg, Frankfurt (Oder) 2001, S. 20 f
Protokoll der Vor-Ort Beratung zum Stand und zu den Problemen der Stadterneuerung in Potsdam am 07.12.2001, Institut
fur Stadtentwicklung und Wohnen (ISW) des Landes Brandenburg, Frankfurt (Oder) 2002, S. 6

Sanierungsplan (Entwurf) fur die Sanierungsgebiete ,Innenstadt Nord“ und ,Innenstadt Std“, Sanierungstrager Potsdam
GmbH, bearbeitet durch Planergenmeinschaft Dubach, Kohlbrenner, Berlin, Stand 10/2002
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Karte 004, Stand der Sanierung ,,Durchgefiihrte und begonnene Vorhaben*
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3. Bestandsanalyse
3.1 Bewohner und Wohnungen™®

Hinsichtlich der demographischen und sozialen Struktur der Bevolkerung wird in der Sozi-
alstudie® von 1997 zu den Sanierungsgebieten 2. Barocke Stadterweiterung (ehemals Sa-
nierungsgebiet Innenstadt) und Hollandisches Viertel auf die bereits Uber einen langeren
Zeitraum bestehende heterogene Bevolkerungszusammensetzung hingewiesen, die eine
besondere Qualitat darstelle auf deren Grundlage in der Untersuchung die Sanierungsge-
biete als sozial intakte, funktionierende Wohngebiete charakterisiert werden.

Auch die Bindung der Bewohner an die Nachbarschaft und an den Stadtteil ist hoch: ,Fir die
Entwicklung eines Stadtteils ist die Beziehung der Bewohner zu ihrer Umgebung ein ent-
scheidender Faktor. Ein Gebiet, in dem gute nachbarschaftliche Kontakte Uberwiegen und
Kommunikationsmoglichkeiten im o6ffentlichen Raum von vielen dort lebenden Menschen
genutzt werden, vermag es, auf verschiedene andere stadtische Akteure Anziehungskraft
auszuuben. Zugleich ist eine emotionale Bindung der Bewohner an ihren Kiez Ausdruck fur
Wohlbefinden in der Wohnumgebung und stellt einen entscheidenden Faktor der Wohnqua-
litat dar.“...“Unsere Untersuchung zeigt insgesamt intensive soziale Beziehungen in den Sa-
nierungsgebieten Innenstadt und Hollandisches Viertel, die verschiedene Generationen und
soziale Gruppen miteinander verbinden. So gibt es nur sehr wenige, die weder Freunde,
Verwandte und Bekannte im Gebiet haben. Besonders beachtlich ist ebenfalls das Mal3 an
gegenseitiger Unterstitzung und Hilfe im Wohnhaus, das vor allem fur alleinlebende altere
Bewohner und Alleinerziehende besonders wichtig ist.”..."Die guten und stabilen Beziehun-
gen spiegeln sich schlieRlich in der subjektiven Bewertung der Bewohner wider: Uber 80 %
der Bewohner in den Sanierungsgebieten Innenstadt und Hollandisches Viertel gefallt das
Zusammenleben im Haus gut bzw. einigermaRen.“*?

Die statistische Entwicklung innerhalb des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung
zwischen 1990 und 2002 ist zwar durchgangig dokumentiert, eine exakte Jahresvergleich-
barkeit aller erfassten Inhalte seit Beginn der Sanierung ist jedoch nicht gegeben, da der
jeweils zugrundeliegende raumliche Bezugsbereich mehrfach modifiziert wurde:

Zwischen 1990 und 1996 wurden fir das Sanierungsgebiet die Bereiche ,Stadterweiterung
Nord“ und ,Stadterweiterung Sud“ erfasst, deren Geltungsbereiche in der Summe eine nicht
unerheblich groRere Flachenausdehnung aufwiesen. Erst ab 1996 wurden die statistischen
Daten auf Grundlage der exakten Abgrenzung des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadter-
weiterung erhoben. Da die Abgrenzung des Sanierungsgebiets jedoch im Jahr 2000 erwei-
tert wurde, beziehen sich Teile der verfiigbaren Daten zwischen 1990 und 2002 somit auf
drei differierende Bereiche.

Am 31.12.2002 lebten im Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung mit Hauptwohnsitz
2.156 Einwohner.

In dem Zeitraum zwischen 1991 und 2002 hat sich die Bevdlkerungszahl innerhalb des Sa-
nierungsgebiets insgesamt um 220 Personen bzw. um 9,3 % verringert. Im gleichen Zeit-
raum verringerte sich auch die Bevdlkerung der Gesamtstadt Potsdam um 8.460 Personen,
was einem prozentualen Riuckgang von 6,1 % entspricht (weitere Vergleichswerte: Potsda-
mer Mitte -7,1 %, Babelsberg Sid —22,6 %, Hollandisches Viertel +16,9 %).

Das nachfolgende Diagramm verdeutlicht jedoch, dass der Tiefstpunkt des seit 1991 andau-
ernden Bevolkerungsriickgangs (1998, 1.783 Einwohner, bezogen auf 1991 -25 %) seit 1999
Uberschritten ist und mit dem Jahr 2002 bereits wieder den Wert von 1994 tberschritten hat.

0 alle aktuellen Angaben zu statistischen Daten: Stadtverwaltung Potsdam, Bereich Statistik/ Berichtswesen, Loseblatt-
sammlung fir die Sanierungsgebiete der Stadt Potsdam, Stand 31.12.2002
Sozialstudie Sanierungsgebiete Potsdam Innenstadt und Hollandisches Viertel, Topos, Berlin 1997, S. 11

2 ebenda S. 24f
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Bevolkerungsentwicklung 1991 bis 2002, Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung
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Das Durchschnittsalter der Bewohner lag am Jahresende 2002 mit 33,7 Jahren stark unter
dem der Potsdamer Gesamtstadt mit 41,1 Jahren.

Seit 1991 ist ein stetiger Rickgang der Bevélkerungsgruppe der O bis unter 18 Jahrigen bis
1999 zu verzeichnen, wahrend die Bevolkerungsgruppe der 18 bis unter 65 Jahrigen ent-
sprechend zugenommen hat. Ab 1999 verlauft die Starke beider Gruppen konstant, die Be-
volkerungsgruppe der 65 Jahrigen und Alteren nimmt seit dem Jahr 2000 leicht ab.

Wahrend die Bevolkerungsgruppe der O bis unter 18 Jahrigen mit 15,6 % fast exakt dem
Anteil der Gesamtstadt Potsdam (15,1 %) entspricht, ist die Bevolkerungsgruppe der 65 Jéh-
rigen und Alteren mit 7,2 % stark unterreprasentiert (Potsdam gesamt 17,0 %). Die Alters-
gruppe der 18 bis unter 65 Jahrigen liegt dagegen mit 77,1 % beinahe 10 % Uber dem ge-
samtstadtischen Anteil (67,9 %).

Ebenfalls Uber dem Wert der Gesamtstadt von 4,2 % liegt der Auslanderanteil mit 7,1 %
(weitere Vergleichswerte: Hollandisches Viertel 4,7 %, Babelsberg Nord bzw. Sud 2,9 bzw.
2,8 %, Potsdamer Mitte 12,7 %).

GemaR der Sozialstudie®® der Sanierungsgebiete Potsdam Innenstadt und Hollandisches
Viertel aus dem Jahr 1997 gilt die Wohndauer als indirekter Indikator fur die Gebietsverbun-
denheit der Bevdlkerung. Unter Berlicksichtigung der Mobilitdtsprozesse im Zusammenhang
mit der Umbruchsituation nach 1989 wird danach die Wohndauer als tUberdurchschnittlich
hoch eingeschatzt. Die durchschnittliche Wohndauer in der Wohnung lag zum Erfassungs-
zeitraum bei 12 Jahren und im Gebiet bei 17 Jahren. Nach der Wende sind 40 % der Haus-
halte in das Gebiet und annéhernd 50 % in die jetzige Wohnung gezogen. Bei jedem dritten
Haushalt liegt eine lange Wohndauer von mehr als 10 Jahren vor. Jeder zweite Haushalt
besteht tber 10 Jahre im Gebiet.

3 Sozialstudie Sanierungsgebiete Potsdam Innenstadt und Hollandisches Viertel, Topos, Berlin 1997, S. 21f
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Bevolkerung 2002, Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung

Absolut Prozent
Bevdlkerung Hauptwohnung 2.156 100,0
mannlich 1.106 51,3
weiblich 1.050 48,7
unter 18 Jahre 337 15,6
18 bis unter 65 Jahre 1.663 77,1
65 Jahre und alter 156 7,2
Anteil an der Potsdamer Bevdlkerung in % 1,6
Auslander 154 7,1
Entwicklung 1991-2002 -220 -9,3

Der Wohnungsbestand innerhalb des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung lag
Ende des Jahres 2002 bei insgesamt 1.636 Wohnungen, die auf 354 Gebaude, die Wohn-
raum aufweisen, verteilt sind.

Seit 1998 hat sich der Wohnungsbestand um 51 Wohnungen reduziert, wahrend sich die
Anzahl der Gebaude mit Wohnraum im gleichen Zeitraum um 7 erhdht hat.

Anzahl der Gebaude mit Wohnraum, Anzahl der Wohnungen 1998-2002

Gebaude mit Wohnraum Wohnungen
1998 347 1.687
1999 345 1.584
2000 357 1.654
2001 356 1.636
2002 354 1.636

Hinsichtlich des Wohnraumschlissels ist innerhalb des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stad-
terweiterung festzustellen, dass Ende des Jahres 2002 mit Abstand die meisten Wohnein-
heiten (691) 2 Wohnraume aufwiesen. Im Zeitraum zwischen 1998 und 2002 hat sich diese
Gewichtung mit einer nur unwesentlichen Steigerung von weiteren fiinf 2-Raum-Wohnungen
verfestigt.

Im gleichen Zeitraum erfolgte dagegen eine recht starke Reduzierung sowohl der 1-Raum-
Wohnungen (-11 %) als auch in geringerer Intensitat der 3-und 5-Raum-Wohnungen (-6 %
bzw. -5,5 %) wahrend der Anteil der Wohnungen mit 4 Raumen um knapp 10 % anstieg und
sich die Steigerung von 3 auf 5 vorhandene Wohnungen mit 6 oder mehr Raumen mit einem
Zuwachs von 67 % darstellt.

Bezlglich der vorhandenen GréRe der Wohnungen ist fir den Zeitraum der vergangenen
5 Jahre zu vermerken, dass eine Reduzierung von kleinen Wohnungen erfolgte, wahrend die
Anzahl von Wohnungen ab 60 m2 und darlber angestiegen ist. Besonders auffallig ist der
sehr starke Riuckgang um knapp ein Drittel (-32 %) bei Wohnungen von unter 40 m2,
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Anzahl der Wohnrdume und Gréf3e der Wohnungen 1998 und 2002

Wohnraume | 1998 | 2002 Diff. Von.....bis 1998 2002 Diff.
unter....m?2

1 346 308 -38 <40 336 228 -108
2 686 691 +5 40-60 641 634 -7
3 491 461 -30 60-80 442 463 +21
4 125 137 +12 80-100 169 186 +17
5 36 34 -2 100-120 71 77 +6
6 u. mehr 3 5 +2 > 120 28 48 +20

Die durchschnittliche Wohnflache je Wohnung betrug im Sanierungsgebiet Ende 2002
63,14 m2 und liegt damit nur leicht unter dem Wert der Gesamtstadt Potsdam mit 64,96 m2
jedoch Uber den Werten anderer Sanierungsgebiete (Hollandisches Viertel: 60,98 mz2, Pots-
damer Mitte: 44,83 m?, Babelsberg Nord bzw. Sud: 60,94 m? bzw. 62,32 m?). Im Zeitraum
zwischen 1998 und 2002 stieg u.a. aufgrund des starken Riickgangs von kleinen Wohnun-
gen (siehe voranstehende Tabelle) die Wohnflache je Wohnung um 4 mz2 an.

Die durchschnittliche Wohnflache je Bewohner lag fir den gleichen Erhebungszeitraum im
Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung bei 47,91 m?, was einer Reduzierung von
rund 8 m2 zum Vergleichszeitraum Ende 1998 entspricht. Hintergrund ist die seit 1998 wieder
steigende Einwohnerzahl (+373) bei gleichzeitiger Reduzierung der Wohnungsanzahl (-51),
was durch die von 1,1 (1998) auf 1,32 (2002) gestiegene Belegungsdichte (Einwohner je
Wohnung) belegt wird und nicht durch die im gleichen Zeitraum gestiegene Wohnflache je
Wohnung (s.0.) kompensiert wurde.

Hinsichtlich der Haushaltsstruktur ist aufféllig, dass beinahe zwei Drittel (63,5 %) aller Haus-
halte Einpersonenhaushalte sind, womit ein Wert vorliegt, der deutlich tber dem Wert der
Gesamtstadt Potsdam mit 45,6 % liegt aber noch unter den Anteilen der Sanierungsgebiete
Hollandischen Viertel mit 66,4 % oder der Potsdamer Mitte mit 75,9 %.

Das durchschnittliche Haushaltsnettoeinkommen in den Sanierungsgebieten 2. Barocke
Stadterweiterung und Hollandisches Viertel lag 1996 bei ca. 2.970 DM** und damit nur ge-
ringfligig unter dem Vergleichsgebiet Babelsberg mit 3.000 DM.

Bezogen auf einzelne Einkommensklassen lagen die Sanierungsgebiete im Vergleich zur
Gesamtstadt Potsdam in der Klassifizierung 1.800 bis 2.500 DM mit 20 % Uber dem Anteil
von Potsdam (16,5 %), ebenso in der Klassifizierung 3.000 bis 4.000 DM mit 21 % zu 18,4 %
wahrend in der Einkommenskategorie von 4.000 DM und mehr der Anteil der Sanierungsge-
biete bei 28 % gegeniiber 35 % der Gesamtstadt Potsdam lag.

Sozialhilfe erhielten Ende des Jahres 2002 4,7 % der Bevdlkerung des Sanierungsgebiets 2.
Barocke Stadterweiterung, was im Vergleich zu 1998 eine Steigerung von 2,2 % darstellt.
Sowohl der Anteil der Sozialhilfeempfanger (Potsdam 3,5 %) als auch die Steigerungsrate
seit 1998 (Potsdam +1 %) liegt dabei Uber den Werten fir die Gesamtstadt und der anderen
Sanierungsgebiete.

Der Anteil der Arbeitslosen an den Erwerbsfahigen (Einwohner mit Hauptwohnsitz im Sanie-
rungsgebiet im Alter von 15 bis unter 65 Jahre) liegt bei 7,4 % und ist seit 1999 um 1,2 %
gesunken.

Wahrend sich die Anzahl der Haushalte, die Wohngeld bezogen, von Potsdam gesamt seit
1998 um 2 % auf 4,9 % Ende 2002 reduzierte, erfolgte im Sanierungsgebiet eine Verringe-

4 . . . ) . ) .
Sozialstudie Sanierungsgebiete Potsdam Innenstadt und Hollandisches Viertel, Topos, Berlin 1997, S. 17
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rung von 0,9 % auf 6,8 % (weitere Vergleichswerte: Hollandisches Viertel 5,9 %, Babelsberg
Nord bzw. Sud 3,8 bzw. 4,0 %, Potsdamer Mitte 8,6 %).

Einen Wohnberechtigungsschein hatten Ende 2002 im Sanierungsgebiet 59 Personen in 30
Haushalten erhalten. Dies entspricht einem Anteil von 2,7 % der Bevolkerung zu 2,1% fir die
Stadt Potsdam und 3, 0 % fir das Holl&andische Viertel bzw. 3,6 % in der Potsdamer Mitte.

3.2 Gebaudesubstanz, Baualter und Eigentumsverhéltnisse

Nach einer Studie des Instituts fir Stadtentwicklung und Wohnen (ISW) von Ende 2001 war
mit einem Anteil von knapp 60 % erneuerter Geb&dude ein guter Sanierungsstand erreicht.
Hinsichtlich des weiteren Handlungserfordernisses wurde ein zum Erfassungszeitraum noch
vorliegender Erneuerungsbedarf bei ca. 173 Hauptgebauden (41% aller Hauptgebaude) bi-
lanziert, bei denen hohe bis mittlere Instandhaltungsdefizite festgestellt wurden.

Zum Erfassungszeitraum war die Erneuerung von 22 Geb&auden (alle Baudenkmale) durch
Forderung der umfassenden Modernisierung und Instandsetzung (B 3.1) abgeschlossen, bei
97 Gebauden (91 Baudenkmale) erfolgte eine Forderung der Sanierung der Gebaudehille
(B 3.2), weitere 17 MalRnahmen waren noch in Planung. Eine Foérderung von Kleinteiligen
Maflhahmen (B 9) erfolgte bei 11 Hauptgeb&duden (davon 10 Baudenkmale), davon wies
1 Gebaude weiteren Sanierungsbedarf auf, 3 Gebaude wurden als B 3.2-MalRnahme weiter-
gefordert.

Von 370 Baudenkmalen waren bis zu diesem Zeitpunkt 232 erneuert worden, was einem
Anteil von 63 % entspricht, sanierungsbedurftig waren noch 139 Baudenkmale.
Hinsichtlich des Baualters von Gebauden und Wohnungen nach Altersgruppen®® stellt sich

folgende Verteilung innerhalb des Sanierungsgebiets dar:

Gebaude und Wohnungen nach Baualtergruppen

Gebaude Wohnungen
Bis 1750 158 681
1751 — 1800 98 448
1801 — 1850 11 33
1851 - 1900 28 144
1901 — 1948 4 31
1949 — 1970 13 89
1971 - 1990 22 136
1991 und spéter 20 74

Im Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung befinden sich gemafl der vorliegenden
statistischen Erhebungen von Ende 2002 nahezu 80 % aller Gebaude und 83 % aller Woh-
nungen in Privatbesitz'’. In kommunalem Besitz (einschl. WVP) befinden sich 20,1 % der
Gebéaude (16,4 % der Wohnungen und 0,4 % in genossenschaftlichem Besitz (0,6 % der
Wohnungen).

° Wirkungsanalyse der Stadtebauférderung firr die Stadterneuerung, Potsdam, SG Innenstadt, 10 Jahre erhaltende Stadter-
neuerung, Institut fir Stadtentwicklung und Wohnen (ISW) des Landes Brandenburg, Frankfurt (Oder) 2001, S. 20 f.
Stadtverwaltung Potsdam, Bereich Statistik/ Berichtswesen, Loseblattsammlung firr die Sanierungsgebiete der Stadt Pots-
dam, Stand 31.12.2002, S. 8
ebenda
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Ende 1998 lag der Anteil der in privatem Besitz befindlichen Gebaude noch bei nur 62,5 %
(1999: 71,6 %, 2000: 74,8 %, 2001: 78,0 %). Hintergrund dieser Verschiebungen sind die
nach und nach geklarten Eigentumsverhaltnisse sowie die VeraufRerungen von kommunalen
Immobilien.

3.3 Gewerbe, Handel und Dienstleistungen

Hinsichtlich des bestehenden Gewerbes innerhalb des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadt-
erweiterung liegen Erfassungsdaten®® fiir den Zeitraum zwischen 1996 und 2002 vor.
Bezlglich der angezeigten Gewerbe ist abgesehen vom Baugewerbe und der Erbringung
von sonstigen offentlichen und personlichen Dienstleistungen eine deutlich positive Entwick-
lung ersichtlich. Zwischen 1996 und 2002 haben die angezeigten Gewerbe um 29,5 % zuge-
nommen.

Der Handel ist, entsprechend der Pragung des Sanierungsgebiets mit der als FuRgangerzo-
ne gestalteten Hauptgeschéaftsstrale der Brandenburger Stralle als Zentrum der Landes-
hauptstadt zwar mit weitem Abstand der grof3te Wirtschaftszweig, kann aber seit 1999 keine
Zuwéachse mehr verzeichnen, d.h. die Entwicklung des Einzelhandels in Potsdamer Innen-
stadt stagniert.

An zweiter Stelle, ebenso mit Abstand zu den weiteren Sparten, folgt der Wirtschaftszweig
Grundsticks- und Wohnungswesen, Vermietung bew. Sachen, Erbringung von Dienstlei-
stungen uUberwiegend fur Unternehmen, der seit 1996 einen Zuwachs von 77 % zu verzeich-
nen hat.

Eine vergleichbare Steigerungsrate mit 70 % kann das Gastgewerbe aufweisen, das an drit-
ter Stelle der Gewerbezweige innerhalb des Sanierungsgebiets liegt, gefolgt von der Erbrin-
gung von sonstigen offentlichen und persdnlichen Dienstleistungen (Platz 4), dem Kredit-
und Versicherungsgewerbe (Platz 5), dem Baugewerbe (Platz 6) und mit gleichen Anteilen
dem Verarbeitenden Gewerbe und Sonstige (Platz 7).

Angezeigte Gewerbe 1996 bis 2002

Wirtschaftszweig 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002
Verarbeitendes Gewerbe 10 10 12 11 27 27 24
Baugewerbe 45 46 43 40 41 38 34

Handel; Instandhaltung und Reparatur| 264| 274| 282| 306| 297 298| 307
von Kraftfahrzeugen und Gebrauchsgu-

tern

Gastgewerbe 46 46 57 56 57 65 78
Verkehr und Nachrichtenibermittlung 22 21 22 22 29 28 26
Kredit- und Versicherungsgewerbe 30 31 32 34 34 35 36

Grundstiicks- und  Wohnungswesen, 69 70 76 88| 100| 112| 122
Vermietung bew. Sachen, Erbringung
von Dienstleistungen uberwiegend fur
Unternehmen
Erbringung von sonstigen offentlichen 51 55 60 65 58 53 48
und persoénlichen Dienstleistungen
Sonstige 3 5 7 7 8 10 24
insgesamt 540| 558| 591| 629| 651| 666| 699

Aufgrund vorliegender Funktionsschwéchen der Potsdamer Innenstadt als Versorgungszen-
trum sowohl fur die Landeshauptstadt selbst als auch als Anziehungspunkt fiir das benach-

18 Stadtverwaltung Potsdam, Bereich Statistik/ Berichtswesen, Loseblattsammlung fiir die Sanierungsgebiete der Stadt Pots-

dam, Stand 31.12.2002, Pt. 3.1, S. 6
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barte Umland ist zur Einschatzung der Einzelhandelssituation im Jahr 2001 ein Gutachten®
erarbeitet worden, was, neben einer Analyse der einzelnen Zentren oder zentrenahnlichen
Standorte, Handlungsempfehlungen formuliert. Das Zenternkonzept sieht in der Innenstadt
das ,Hauptzentrum®, in dem die entsprechenden Funktionen mit regionalem Einzugsbereich
weiterentwickelt werden sollen. Hinsichtlich des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweite-
rung als innerstadtisches Geschaftszentrum kommt das Gutachten u.a. zu folgenden Ergeb-
nissen:

Zum Zeitpunkt der Einzelhandelserhebung waren rund 21.200 m? Verkaufsflache, verteilt auf
342 Einzelhandelsbetriebe vorhanden. Zum Vergleich: Potsdam-Center in unmittelbarer
Nachbarschaft der Innenstadt (aufgrund dessen Beschrankung des Sortiments) ca.
15.400 m2 und Stern-Center als groéf3ter Handelsschwerpunkt Potsdams mit ca. 36.500 mz,
Bemaéngelt wird, neben den o.g. bestehenden starken Konkurrenzstandorten, dass innerhalb
des Sanierungsgebiets derzeit keine frequenzférdernden Magnetbetriebe anséssig seien, die
mit ihrer Ausstrahlungskraft Kunden anziehen und somit den Bereich stérken und beleben
wirden. Mittlerweile ist jedoch das Karstadt-Warenhaus innerhalb der Brandenburger Stral3e
im Bau, von dessen stark positiver Wirkung fur die Entwicklung der innerstadtischen Einzel-
handelssituation ausgegangen wird.

Kritisiert wird im weiteren die vorhandene Struktur der kleinteiligen Ladenlokale mit einer
durchschnittlichen LadengrofR3e von nur 65 mz,

.Das Warenangebot differenziert sich in hochpreisige und auch exklusive Segmente, die in
ihrer Gesamtschau jedoch durch das, insbesondere in der Brandenburger Stral3e dominie-
rende ,Billig- und Discountimage” Uberlagert werden. Die Angebote sind dabei sehr touris-
musbezogen, erkennbar auch am Gastronomie- und am erganzenden Dienstleistungsange-
bot in den Geschéftsstrallen. Momentan erreicht die historische Altstadt mit dem innerstadti-
schen Geschéaftszentrum daher lediglich stadtweite Versorgungsfunktion, was unter Bertck-
sichtigung der touristischen Bedeutung der Stadt und ihrer Funktion als Oberzentrum aus
gutachterlicher Sicht als unzureichend einzuschatzen ist.“*

Als sehr ungtinstig wird dartiber hinaus die T-formige Grundstruktur des Geschéaftszentrums
(Friedrich-Ebert-StraRe, Brandenburger Straf3e) und die geringe Tiefenbildung der Handels-
lagen eingeschatzt. “Der wenig pragnante und sparliche Handelsbesatz in den Seitenstralien
sowie die Uberwiegend funktional und gestalterisch schwachen Innenhof-Passagen (Hinter-
hofcharakter) bieten nur sehr eingeschrankte Wege- und Einkaufsalternativen zur Branden-
burger StralRe und Friedrich-Ebert-Strale. Dementsprechend ist die bandartige Struktur in
ihrer starken Langsausdehnung sehr anféllig gegentiber funktionalen Unterbrechungen des
Handelsangebots.*?*

Als MalRnahmen zur Steigerung der aus Sicht des Handels derzeit erheblich eingeschrank-
ten Strahlkraft des Gebiets werden u.a. neben der Ansiedlung zugkraftiger Magnetbetriebe
und der Ausschopfung der ermittelten zentrenrelevanten Verkaufsflachenpotenziale die Ge-
staltung des o6ffentlichen Raums, gezieltes Ladenleerstandsmanagement sowie die Nutzung
der vorhandenen Kkleinteiligen Struktur als positives Identitditsmerkmal zur Steigerung der
Attraktivitat vorgeschlagen.

Da mit der Sanierung der Potsdamer Innenstadt eine Vielzahl von Ladeneinheiten entstand,
wurde eine weitere Untersuchung® zur Ermittlung vorliegender Angebotsdefizite beauftragt.
Das Gutachten, das zur Prufung der Branchenstruktur der Sanierungsgebiete 2. Barocke
Stadterweiterung und Hollandisches Viertel Anfang 1998 abgeschlossen wurde, kommt u.a.
zu folgenden Ergebnissen:

Neben der Wiederer6ffnung der vorhandenen grof3flachigen Einzelhandelsniederlassungen
(Warenhaus) soll im Einzelhandel ein tiefgreifender Wandel in der Angebotsstruktur vollzo-
gen werden. Auf 12.000 m? Verkaufsflache, die in erster Linie kleinen und mittelgrof3en Be-

19 Gutachten zu den gesamtstadtischen Steuerungsleitlinien der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Landeshauptstadt

Potsdam, Junker u. Kruse, Dortmund 2001

ebenda, S. 38

ebenda, S. 40

Branchenkonzept fiir die Sanierungsgebiete der Potsdamer Innenstadt, Forschungsstelle fur den Handel Berlin (FfH) e.V.,
Berlin 1998
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trieben zur Verfugung stehen sollen, sollten Branchen angesiedelt werden, die derzeit grol3e
Defizite aufweisen: Technik/ Medien, Sport/ Freizeit, Haushaltswaren, Kinderbekleidung/
Kinderschuhe, Angebote fir Junge Leute.

Im Dienstleistungsbereich sollte unter Beibehaltung der gegenwértigen Angebotsflachen und
zur Reduzierung des einseitigen Bestands an Reiseburos und Friseur- Kosmetiksalons die
Ansiedlung von Haushaltsdienstleistungen (Reinigung/ Waschedienst, Reparaturdienste),
Sport- und Freizeitangeboten (Tanz- und Fitnel3studios), Kopierdiensten und Informations-
und Servicediensten angestrebt werden.

Im Bereich des Gastgewerbes wird auf Grundlage der bestehenden Flachenpotenziale die
Entwicklung ,zeitgeméaRer* Cafés und Bistros sowie Schnellgastronomie als auch die An-
siedlung leistungsfahiger Restaurants vorgeschlagen.

Hinsichtlich der raumlichen Gliederung soll weiterhin die Brandenburger Stral3e als Hauptge-
schaftsstralle Ansiedlungsschwerpunkt fir den Einzelhandel und das Gastgewerbe sein.
Vorrang sollte hier die Ansiedlung derzeit noch defizitarer Angebote sein. Dartiber hinaus ist
die Entwicklung hochwertiger Angebote aus dem Bereich des Textil- und Bekleidungssektors
sowie Lifestyle-Angebot (Raumschmuck, Tischwésche, Badeaccesoires, Bestecke/ Glaser,
Kunstbucher u.8.) kombiniert mit Einrichtungsgegenstanden (moderne Kleinmdbel, Antiqui-
taten u.a.).

Ansiedlungsschwerpunkt Nr. 2 soll die Friedrich-Ebert-Strafe sein, in der die vorhandene
heterogene Struktur von hochwertigen neben preiswerten Angeboten beibehalten werden
soll.

Innerhalb der StralRenziige der LindenstraRe, DortustraRe und Jagerstral3e, vor allem im
Bereich zwischen der Gutenbergstrale und der Charlottenstral3e, sollen nach Aussage des
Branchenkonzepts Angebote angesiedelt werden, die als Erganzung des Angebotes der
Brandenburger Stral3e fungieren.
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3.4 Soziale und kulturelle Infrastrukturstandorte, Bildungseinrichtungen, Spielplatze

Innerhalb des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung sind folgende Einrichtungen
der sozialen und kulturellen Infrastruktur sowie Bildungseinrichtungen vorhanden:

1. Einstein-Gymnasium (54), Hegelallee 30, Block 1, (gesamtstadtischer bzw. regionaler
bis Uberregionaler Einzugsbereich);

2. Museums-Haus, Hermann-Elflein-StraRe 3, Block 1 (gesamtstadtischer Einzugsbe-
reich);

3. Haus der Begegnung, Gutenbergstralle 100-102, Block 4 (gesamtstadtischer Ein-
zugsbereich);

4. Musikschule Johann Sebastian Bach, Jagerstralle 3/4, Block 5, (gesamtstadtischer
bzw. regionaler bis Gberregionaler Einzugsbereich);

5. KunstWerk, Offener Kunstverein e.V., Hermann-Elflein-Stra3e 10, Block 12, ,Elflein-
Hofe", (gesamtstadtischer Einzugsbereich);

6. Studentisches Kulturzentrum, Hermann-Elflein-Strae 10, Block 12, ,Elflein-Hofe",
(gesamtstadtischer Einzugsbereich);

7. SEKIZ Selbsthilfe Kontakt- u. Informationszentrum, Hermann-Elflein-StraRe 11, Block
12 — Elflein-Hofe", (gesamtstadtischer Einzugsbereich);

8. Gedenkstatte LindenstralRe 54 (ehem. Gefangnis der Staatssicherheit), Lindenstralle
54, Block 14 (gesamtstadtischer Einzugsbereich);

Innerhalb des Bereichs, um den das Untersuchungsgebiet (Sanierungsgebiet) aufgrund der
besonderen Funktion der Friedrich-Ebert-Stral3e als zentraler Geschéftsbereich im Zusam-
menwirken mit der Brandenburger StralRe erweitert wurde (Bebauung bzw. Grundstiicke dst-
lich angrenzend an die Friedrich-Ebert-Stral3e), liegen folgende soziale bzw. kulturelle Infra-
struktureinrichtungen:

9. Abendschule, Friedrich-Ebert-StraRe 17, Block 17, (gesamtstadtischer bzw. regiona-
ler bis Uberregionaler Einzugsbereich);

10. Programmkino Melodie, Friedrich-Ebert-StraRe 12, (regionaler bis Uberregionaler
Einzugsbereich);

Im unmittelbareren Umfeld des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung liegen fol-
gende soziale bzw. kulturelle Infrastruktureinrichtungen:

11. Hermann von Helmholtz-Gymnasium (4), Kurfirstenstralle 53 (gesamtstadtischer
bzw. regionaler bis Giberregionaler Einzugsbereich);

12. Eisenhart-Grundschule (24), Kurfurstenstral3e, (stadtteilbezogener Einzugsbereich);

13. Grundschule Max Dortu (8), (stadtteilbezogener Einzugsbereich);

14. Voltaire-Gesamtschule (9), (gesamtstadtischer Einzugsbereich);

15. Kindertagesstatte Friedenshaus, (stadtteilbezogener bzw. gesamtstadtischer Ein-
zugsbereich),

16. Altenpflegeheim WeinbergstralRe, (gesamtstadtischer Einzugsbereich).

Die aufgefiihrten sozialen und kulturellen Infrastrukturstandorte bzw. Bildungseinrichtungen
besitzen aufgrund ihrer zentralen Lage in der Potsdamer Innenstadt tiberwiegend nicht nur
eine quartiershezogene, sondern auch eine gesamtstadtische Bedeutung, Einrichtungen mit
unmittelbarem Stadtteilbezug beschranken sich im wesentlichen auf Grundschulen und eine
Kindertagesstatte, die jedoch nicht innerhalb des engeren Untersuchungsgebiets liegt.

Aufgrund der zahlreichen vorhandenen Angebote kultureller Nutzungen (u.a. Musikschule,
Elflein-Hofe mit KunstWerk, studentischem Kulturzentrum und SEKIZ, s.0.) wird im Inte-
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grierten Handlungskonzept Soziale Stadt Potsdamer Innenstadt® das Zentrum der Landes-
hauptstadt als zentraler Standort fir generationsiibergreifende Kulturangebote dargestellit.
Hinsichtlich der vorhandenen Kinder- und Jugendeinrichtungen wird in der Untersuchung, die
neben groRen Anteilen des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung und Hollandi-
sches Viertel weitere ausgedehnte Bereiche der Potsdamer Innenstadt einbezieht, zwar auf
den Bestand eines relativ umfangreichen Angebots hingewiesen, der jedoch aufgrund des
eher stadtweiten Einzugsbereichs Defizite bei der quartiersbezogenen Versorgung aufweist.
Desweiteren liegen Unterversorgungen hinsichtlich offener, nicht betreuter Freizeitmdglich-
keiten (EAB' Streetballplatze, Skatermdoglichkeiten) und informeller Treffpunkte fur Jugendli-
che vor.

Auf Grundlage durchgefuhrter Umstrukturierungen der vergangenen Jahre als Reaktion auf
sinkende Schilerzahlen kénnen die bestehenden Grundschulstandorte der Potsdamer In-
nenstadt als gesichert gelten. Fur die weiterfiilhrenden Schulen wirkt sich der Geburtenrtick-
gang der Nachwendezeit erst in der ndheren Zukunft aus, entsprechende Anpassungen
werden im Rahmen der Fortschreibung des Schulentwicklungsplans geprtft. Ungeachtet
dessen gilt der Standort des Einstein-Gymnasiums an der Hegelallee 30 ebenfalls als gesi-
chert.

Der Bedarf an Kindertagesstatten wird derzeit durch Einrichtungen im unmittelbaren Umfeld
des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung gedeckt. Handlungsbedarf fir die Zu-
kunft ergibt sich ggf. jedoch aus den mittlerweile wieder ansteigenden Kinderzahlen: ,Im
Rahmen der Kita-Bedarfsplanung wird bis 2006 mit einem Anstieg des Bedarfs an Kita-
Platzen fir 3-6jahrige um 32,4 %, fur 6-12jahrige um 30,1 % ausgegangen, wobei in Pots-
dam auch Betreuungsbedarfe von aufRerhalb abgedeckt werden. Von diesen Prognosen
ausgehend gilt es, die verbliebenen Einrichtungen in der Innenstadt zu stabilisieren.**®

Auf Grundlage der bevolkerungsorientierten Richtwerte ist die Innenstadt mit 124 % des Be-
darfs an gedeckten Sportanlagen (Hallen) gut ausgestattet. In Anbetracht jedoch der starken
Konzentration von Schulen in diesem Bereich relativiert sich dieser positive, zur Abdeckung
des Schulsportbedarfs kaum ausreichende Flachenbestand. Einzige Halle innerhalb des Sa-
nierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung ist die Sporthalle des Einstein-Gymnasiums mit
einer Nettoflache von 180m?2.

Hinsichtlich der Versorgung mit ungedeckten Sportanlagen ist mit 70 % des Bedarfs der
Potsdamer Innenstadt ein nur sehr unzureichender Deckungsgrad erreicht.

Offentliche Spielplatze sind innerhalb des Untersuchungsgebiets nicht vorhanden. Der ehe-
malige Spielplatzstandort auf der Mittelpromenade der Hegelallee weist zwar Spielgerate
auf, die im Rahmen der Gestaltung der Freiflache gesichert und erganzt wurden, stellt jedoch
u.a. aufgrund der starken Verlarmung der Hegelallee keinen den Anforderungen gentligen-
den Spielplatzstandort dar.

,Das gesamte Innenstadtgebiet weist ein Defizit an Spielflachen in einer GrélRenordnung von
rd. 0,6 ha auf.” ..."Die Unterversorgung betrifft gleichermafen alle Altersstufen. Die Grinfla-
chen und Parkanlagen im Umfeld, wie Bassinplatz, Platz der Einheit oder Neuer Garten,
bieten aufgrund ihrer Lage bzw. ihrer Funktion relativ wenige nutzungsoffene Freiflachen, die
den Mangel an Spielplatzen kompensieren kdnnten. Der Hof der Musikschule wurde im Zuge
der Sanierung des Standortes als Offentlicher ,musikalischer® Spielplatz mit Mitteln der
Stadtebauférderung angelegt.“*®

In der nachfolgenden Karte Soziale und kulturelle Infrastruktur sind innerhalb des Untersu-
chungsgebiets alle vorhandenen Einrichtungen dargestellt. AuRerhalb dieses Bereichs be-
schrankt sich die Darstellung auf zwingend erforderliche Einrichtungen zur Bedarfsdeckung
(Schulen, Kitas, etc.).

2 ' . .
3 Integriertes Handlungskonzept Soziale Stadt Potsdamer Innenstadt, Stadtkontor Gesellschaft fur behutsame Stadtentwick-

lung mbH, Potsdam 2002
ebenda S. 26ff

ebenda S. 30

ebenda S. 20
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3.5  Verkehr/ ErschlieRung

Die gegenwartige Erschlielungssituation der Potsdamer Innenstadt basiert einerseits auf der
bereits 1995 von der Stadtverordnetenversammlung Potsdam beschlossenen Rahmenpla-
nung VerkehrserschlieRung als auch auf einer darauf aufbauenden Untersuchung?®’ zur Ver-
besserung der Erreichbarkeit der Potsdamer Innenstadt aus dem Jahr 2001.

Hauptleitlinie der Potsdamer Verkehrsplanung ist es, bei Starkung des offentlichen Perso-
nennahverkehrs (OPNV) den motorisierten Individualverkehr (MIV) in der Innenstadt zu re-
duzieren. In Anbetracht jedoch der vorliegenden Funktionsschwache der Innenstadt im Ver-
gleich zu konkurrierenden Einzelhandelsschwerpunkten soll unter Vermeidung von Schleich-
verkehren die Innenstadt von Potsdam auch wieder optimaler fir den MIV erschlossen wer-
den. ,Die Erreichbarkeit der Potsdamer Innenstadt soll insbesondere fur Kunden, fur Touri-
sten und fur den Wirtschaftsverkehr verbessert werden, um die Rahmenbedingungen fiur die
Gewerbebetriebe im Zentrum der Landeshauptstadt zu starken. Damit soll die gewlinschte
wirtschaftliche Entwicklung in der Potsdamer Innenstadt unterstiitzt werden.*?®

Zur Umsetzung der o.g. Zielsetzung hinsichtlich der Reduzierung des MIV wurde das Unter-
suchungsgebiet durch die Realisierung des ,Stadtringes” als biindelnde Verkehrstrasse fir
den Durchgangsverkehr beruhigt. Die UmgehungsstralRe wird als ein in beiden Richtungen
befahrbarer Stral3enring von derzeit folgenden Stral3enziigen gebildet: Hegelallee/ Kurfir-
stenstralle, EinbahnstralBenpaar BehlertstraRe und Hans-Thoma-Straf3e/ Gutenbergstralie,
Berliner StralRe/ Am Kanal/ Friedrich-Ebert-Stral3e/ Breite Stral3e, Zeppelinstral3e/ Schopen-
hauer StralRe. Im Zusammenhang mit den Planungen im Bereich des ehemaligen Potsdamer
Stadtschlosses/ Alter Markt ist geplant, den Ubergeordneten Verkehr tiber die YorckstraRe/
Dortustral3e zu leiten. Der sudliche Abschnitt der derzeit daflir in Anspruch genommenen
Friedrich-Ebert-StralRe soll dann auf die Funktion einer Anliegerstral3e reduziert werden. Alle
Ubrigen StralRen innerhalb des Untersuchungsgebiets stellen Anlieger- bzw. SammelstraRen
dar, so dass das Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung abgesehen von den Stra-
Renziigen Hegelallee und Schopenhauerstralle von beeintrachtigenden Durchgangsver-
kehrsstrémen verschont wird.

Die Brandenburger Stral3e ist gemaf ihrer Funktion als Hauptgeschaftsstralle zwischen dem
Brandenburger Tor und der Friedrich-Ebert-Stral3e als FuRgangerzone ausgebaut.

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs ist innerhalb des Untersuchungsgebiets ein Stellplatz-
bewirtschaftungskonzept umgesetzt worden, um Dauerparker, die keine Anwohner sind, aus
dem zentralen Innenstadtbereich herauszuhalten und ein zuséatzliches Stellplatzangebot fr
Besucher und Kunden zu schaffen. Als eine der dargestellten MalRhahmen im Rahmen des
Verkehrsgutachtens von 2001%° wird vorgeschlagen, das gebiihrenpflichtige Parken tagsiiber
auch auf die Anwohnerparkbereiche auszudehnen, um weiteren Parkraum fur Besucher der
Innenstadt zur Verfigung zu stellen. Durch das sogenannte ,Mischparken* werden aus-
schlieBlich Anwohnerparkplatze in Anspruch genommen, die tagsuber nicht gebraucht wer-
den. Daruber hinaus soll die Entwicklung des ruhenden Verkehrs tber die Sicherung und
Erganzung von Parkh&ausern (u.a. auf dem Gelande der Stadtverwaltung nordlich der Hege-
lallee) erfolgen. Der derzeitige Parkplatz im dstlichen Bereich der Hegelallee soll dagegen
langfristig zum Abschluss der Umgestaltung der Mittelpromenade des Stral3enzugs zwischen
JagerstralRe und Nauener Tor entfallen. Die durchgangige Neugestaltung des Stral3enzugs
war ein BUGA-Projekt, dessen Realisierung bereits fur das Friihjahr 2001 vorgesehen war.

Haltepunkte des OPNV (StraRenbahn/ Bus) finden sich sowohl an der Hegelallee, der Scho-
penhauerstral3e, der Charlottenstralie als auch der Friedrich-Ebert-Stral3e wodurch das Sa-
nierungsgebiet 2. Barocke Stadterweiterung durch 6ffentliche Verkehrsmittel gut erschlossen
ist.

27
28
29

MafRnahmen zur Verbesserung der Erreichbarkeit der Potsdamer Innenstadt, StaadtPlan Ingenieur GmbH, Potsdam 2001
ebenda S. 2
ebenda S. 5
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3.6 Griun- und Freiflachen

Aufgrund der hohen Bebauungsdichte innerhalb des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadter-
weiterung besteht auf den Grundsticken nur ein sehr begrenztes Freiraumpotenzial zur
Verfliigung, aufgrund dessen bereits im Rahmen der Erarbeitung der Sanierungsziele von
1993 eine qualifizierte Freiflachengestaltung zur Entwicklung einer hohen Wohnqualitat ge-
fordert wurde.

Innerhalb des offentlichen Raumes des Untersuchungsgebiets besteht abgesehen vom
Grunstreifen der Hegelallee kein Freiraum mit ,griner* Pragung. Unmittelbar angrenzend an
das Sanierungsgebiet liegen jedoch der Bassinplatz sowie der Platz der Einheit als zwei 6f-
fentliche Platzraume mit hohem Grinanteil. Die Umgestaltung des Bassinplatzes wird seit
1993 betrieben und ist partiell abgeschlossen. Der Platz der Einheit wurde zur BUGA 2001
neu gestaltet.

Neben der stark positiven Pragung der durchgriinten StraBenzlige (z.B. Hegelallee, Linden-
stralRe, Dortustraf3e) innerhalb des Sanierungsgebiets und der Platzraume in unmittelbarer
Nahe (Luisenplatz, Platz der Einheit, Bassinplatz) wird mit der Wiederherstellung des Stadt-
kanals sudlich des Sanierungsgebiets ein Freiraum- und Gestaltelement wieder aktiviert,
welches sich stark attraktivitatssteigernd auf die angrenzenden Bereiche auswirkt. Im Rah-
men der BUGA 2001 wurde ein erster Bauabschnitt innerhalb der Yorckstral3e ertffnet, wei-
tere Bauabschnitte befinden sich derzeit noch in Vorbereitung der Umsetzung.

Ubergeordnete Griinraume in fuRlaufiger Entfernung zum Zentrum befinden sich unmittelbar
westlich der Potsdamer Innenstadt mit dem Park Sanssouci bzw. mit dem Havelufer und der
Freundschaftsinsel sowie dem Lustgarten im Stidosten bzw. Siden.
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4. Konkretisierung der Sanierungsziele
4.1 Einleitung

Die Festlegung der Sanierungsziele im Jahr 1993 erfolgte vor dem Hintergrund steigender
Grundstuckspreise und Mieten im Gebiet. Dartiber hinaus zeigte sich eine Tendenz zur Ver-
dréangung der damaligen Wohnbevdlkerung und des ortsanséssigen Gewerbes durch tertiare
Nutzungen. Im Zusammenhang mit der férmlichen Festlegung der Sanierungssatzung
2. Barocke Stadterweiterung wurden in den vergangenen 10 Jahren grol3e Anteile der Bau-
substanz erneuert.

Wesentliche Rahmenbedingungen, haben sich u.a. auf Grundlage der Ergebnisse von in der
Zwischenzeit erstellten Untersuchungen in einigen Bereichen seit der Erarbeitung der Vorbe-
reitenden Untersuchungen bzw. der Festlegung des Sanierungsgebiets gedndert:

So ist hinsichtlich der Gewerbeimmobilien derzeit partiell ein erheblicher Angebotsiiberhang
zu verzeichnen wahrend die Lage auf dem Wohnungsmarkt sich seit einigen Jahren ,ent-
spannt” darstellt.

Dagegen ist die Funktionsschwéche der Potsdamer Innenstadt, die 1992 u.a. aufgrund der
erst wesentlich spater entstandenen starken Konkurrenzstandorte sowie des bis heute nicht
realisierten Warenhauses nicht voraussehbar war, als ein wesentlicher aktueller Aspekt im
Sanierungsverfahren zu bericksichtigen.

Partiell sind inhaltlich sowie rdumlich innerhalb des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadter-
weiterung somit Modifizierungen der Sanierungsziele erforderlich, wahrend fur ausgedehnte
Bereiche die 1993 festgelegten Ziele weiterhin ein geeignetes Instrument fir die Fortfihrung
der Sanierung darstellen.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der erforderlichen Modifizierungen werden nachfolgend die
Sanierungsziele von 1993 wiedergeben und im Falle einer erforderlichen Verénderung als
modifizierte Zielstellung 2003, rechtlich bestimmt formuliert und erlautert, der “alten* Ziel-
stellung gegeniibergestellt.

Hinsichtlich der im Jahr 1993 nicht behandelten Sachverhalte (wie z.B. der Funktionsschwa-
che der Potsdamer Innenstadt) erfolgt eine entsprechende Erganzung.

Weiterhin als sinnvoll erachtete Sanierungsziele werden tibernommen und dementsprechend
gekennzeichnet.
Die Sanierungsziele des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung gliedern sich in
folgende Themenbereiche:

Ubergeordnete Sanierungsziele, Leitlinien/ Grundsatze

Wohnen

Gewerbliche Nutzung

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Verkehr/ ErschlieRung
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4.2 Ubergeordnete Sanierungsziele, Leitlinien/ Grundsatze

Basierend auf den Ubergeordneten Sanierungszielen als die grundlegenden Zielformulierun-
gen zur Entwicklung des Innenstadtgebiets konnten bestehende Qualitdten wie u.a. die pra-
gende Mischung der Bevélkerung sowie die charakteristische stadtebauliche Struktur inner-
halb des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung bewahrt und positiv entwickelt
werden. Durch die Konkretisierung der Sanierungsziele erfolgt dementsprechend auch keine
grundséatzliche Abkehr von diesen Leitlinien sondern, bei Modifizierung oder gar Wegfall,
eine detailliertere Bestimmung bzw. Aktualisierung hinsichtlich geanderter Rahmenbedin-
gungen.

Sanierungsziele 1993

Sanierungsziele 2003

Bewahrung und Entwicklung der hoch-
wertigen stadtebaulichen Struktur in den
historischen Karrees mit den barocken
Randgeb&uden und der Uberwiegend
grunderzeitlichen Verdichtung im Block-
inneren in ihrer heutigen hohen Dichte
unter Erhalt der traditionellen und heute
noch vorhandene Mischung von Bewoh-
nern, Gewerbetreibenden, Kunden und
Besuchern als dem Kapital des Gebiets
und der Stadt Potsdam insgesamt.

Gewahrung von Mitspracherechten vor-
handener Bewohner und Gewerbetrei-
bender bei der Entwicklung des Gebiets
unter Erhalt der Chance, auch nach er-
folgter Modernisierung ihre Wohnungen
bzw. Geschéftsstandorte zu behalten.

Entwicklung eines geringen Anteils von
Neubauflachen im sozialen Wohnungs-
bau

Ubernahme

Erlauterung:

Bei der Leitlinie handelt es sich um eine
der grundlegenden Zielformulierungen
zur stadtebaulichen Situation und des
Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadter-
weiterung, die unter Wahrung ihrer posi-
tiven Pragung entwickelt werden soll.

Modifizierung

Erhalt der Moglichkeit der Rickkehr von
Bewohnern und Gewerbetreibenden in
ihre ehemaligen Wohnungen bzw. Ge-
schaftsstandorte nach erfolgter Moder-
nisierung.

Erlauterung:

Das Sanierungsziel dient der Vermei-
dung von Verdrangungsprozessen und
somit dem Erhalt der bestehenden posi-
tiv pragenden Struktur von Bewohnern
und Gewerbetreibenden.

Aufgrund der bestehenden gesetzlich
vorgeschriebenen Regelungen innerhalb
des Sanierungsverfahrens besteht kein
gesondertes Erfordernis zur Formulie-
rung einer Regelung zu Mitsprache-
rechten bei der Gebietsentwicklung im
Rahmen der Konkretisierung der Sanie-
rungsziele.

Wegfall

Erlauterung:

Aufgrund des nicht mehr bestehenden
erhohten Wohnungsbedarfs Stadt Pots-
dam einerseits, als auch in Anbetracht
der fehlenden &ffentlichen Mittel bzw.
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Konkretisierung

Grundlage jeder Nutzung und Bebauung
ist die Parzelle. Das Gebiet ist gepragt
von der stra3enseitigen Orientierung je-
der Parzelle und einem in die Grund-
stuckstiefe hineinreichenden teil6ffentli-
chen bis privaten Raum. Offentliche
Durchquerungen der Blocke, Passagen
etc. entsprechen nicht dem Gebietscha-
rakter.

Die Parzellen setzen auch dem Bauen
oder Nutzen uber Grundstucksgrenzen
hinweg enge Schranken. Funktionsein-
heiten Uber Parzellengrenzen dirfen
nicht gebildet werden.

des nicht mehr bestehenden Forderpro-
gramms entfallt das Sanierungsziel.

Ubernahme

Erlauterung:

Das positiv pragende Erscheinungsbild
der durch den Parzellenbezug vorhan-
denen Gliederung der Bebauung, gebil-
det durch ein traufstdndiges Vorderhaus
und eine verdichtete Folge von hofbil-
denden Nebengebauden und Remisen,
ist zu erhalten.

Modifizierung

Die Parzellen setzen auch dem Bauen
oder Nutzen Uber Grundstiicksgrenzen
hinweg enge Schranken. Funktionsein-
heiten Uber Parzellengrenzen sollen nur
in Ausnahmeféllen, z.B. fur die Verbes-
serung des Wohnumfelds und der Frei-
raumversorgung sowie fir Einzelhan-
delseinrichtungen unter Vermeidung von
Passagen zulassig sein.

Erlauterung:

In begriindeten Ausnahmefallen soll die
Entwicklung von  Funktionseinheiten
Uber Parzellengrenzen zuléassig sein.
Die Ausnahmeregelung zielt einerseits
auf die Anhebung der Wohn- und Auf-
enthaltsqualitdt der z.T. sehr dicht be-
bauten Grundsticke ab, andererseits
sollen zur Starkung der Versorgungs-
funktion der Potsdamer Innenstadt auch
Einzelhandelseinrichtungen ausnahms-
weise Uber Parzellengrenzen moglich
sein, um dem Defizit an Verkaufsflache
sowie ausreichend groR3en Ladenflachen
(die durchschnittliche Ladenflache be-
tragt ca. 65 m2 *) innerhalb der 2. Ba-
rocken Stadterweiterung entgegenzu-
wirken.

Es ist Ziel, die vorhandene stadtebauliche |- Ubernahme
Dichte im Quartier zu halten und in hoher
Qualitat weiter zu entwickeln. Reserven
innerhalb der Baukorperkonturen (Dach-
raume, Leerstand, Remisen) sind zu nut-

zen.

Erlauterung:

Zum Erhalt der hochwertigen histori-
schen Stadt- und Bebauungsstruktur soll
die vorhandene Dichte gesichert wer-
den. Vorhandene Potenzialflichen sind

0 Gutachten zu den gesamtstadtischen Steuerungsleitlinien der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Landeshauptstadt
Potsdam, Junker u. Kruse, Dortmund 2001, S. 38
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Konkretisierung

Neu- und Erganzungsbauten sind auf
ausgesuchten Parzellenteilen moglich.
Das Konzept einer hohen innerstadti-
schen Dichte muss blockweise durchge-
arbeitet und differenziert werden. Das
zulassige MalR der stadtebaulichen
Dichte wird von der GFZ 1,6 begrenzt.

Die Nutzung der Geb&aude muss der histo- | -

rischen Struktur der Bebauung entspre-
chen. FUr neue Nutzungen missen spezi-
fische ortsangepasste Formen, Gliederun-
gen und GrolRen gefunden werden oder
Standorte auf3erhalb des historischen Be-
standes.

ZU nutzen.

Modifizierung

Neubauten, als Ersatz und Ergénzung
des Gebaudebestandes, sind auf aus-
gesuchten Parzellenteilen moglich. Das
Konzept einer hohen innerstadtischen
Dichte muss blockweise durchgearbeitet
und differenziert werden. Als Orientie-
rungswert hinsichtlich des Malflies der
Nutzung wird eine GFZ von 1,6 ange-
strebt.

Erlauterung:

Das Nutzungsmaf® bestimmt sich aus
8§ 34 BauGB. Es ist im Bestand teilweise
wesentlich héher (3,5 GFZ). Die pau-
schale zwingende Einschrankung des
Nutzungsmalles, das sich grundsticks-
bezogen aus Gebaudebestand und
Neubauten errechnet, wirde der grund-
satzlichen Zielstellung zum Erhalt der
bestehenden Strukturen (s. 1. Sanie-
rungsziel, S. 26) und der partiell stark
differenzierten Pragung des Sanie-
rungsgebiets nicht gerecht werden und
zur Forderung von AbriBmalnahmen
fuhren. Die Nennung eines Orientie-
rungswertes kann den tatsachlichen
grundstiicksbezogenen Gegebenheiten
besser gerecht werden.

Ubernahme

Erlauterung:

Das Sanierungsziel dient dem Erhalt
des pragenden historischen Erschei-
nungsbildes des Sanierungsgebiets 2.
Barocke Stadterweiterung.

Erganzung

Starkung des Sanierungsgebiets 2. Ba-
rocke Stadterweiterung in seiner Funkiti-
on als Uberortlicher Einzelhandels-
schwerpunkt und Zentrum der Potsda-
mer Innenstadt gegeniber Standorten
der Peripherie auf Grundlage des ,Gut-
achtens zur gesamtstadtischen Steue-
rungsleitlinie zur Einzelhandels- und
Zentrenentwicklung der Landeshaupt-

stadt Potsdam“®*.

31

Junker u. Kruse, Dortmund 2001
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Konkretisierung

Um die 6konomische Situation der ein-
zelnen Grundstiicke angesichts des ho-
hen Instandhaltungsdefizites zu verbes-
sern, ist in den Erdgeschossen der Vor-
derh&user gewerbliche Nutzung zuléssig.
Bestehende Wohnverhéltnisse sind je-
doch schutzwurdig. Im Einvernehmen mit
Mietern und Eigentimern sind dem Ein-
zelfall zugeordnete Losungen zu suchen.

Erlauterung:

Die Entwicklung des Einzelhandels und
der Dienstleistungen hatte in den Sanie-
rungszielen von 1993 nicht die gleiche
Prioritat wie der Erhalt und die Entwick-
lung des Wohnens. In den aktualisierten
Sanierungszielen ist dieser Aspekt hin-
sichtlich der gesamtstadtischen Zen-
trumsfunktion des Sanierungsgebiets
gleichwertig zu berucksichtigen.

Neben der Ansiedlung zugkraftiger Ma-
gnetbetriebe sowie gestalterischer Malf3-
nahmen und MalRhahmen zur Imagefor-
derung des Standorts als auch der Op-
timierung der Erreichbarkeit sind geman
des o0.g. Einzelhandelsgutachtens vor
allem die darin ermittelten zentrenrele-
vanten Verkaufsflachenpotenziale anzu-
siedeln.

Modifizierung

Um die 6konomische Situation der ein-
zelnen Grundstiicke angesichts des ho-
hen Instandhaltungsdefizites zu verbes-
sern, ist in den Erdgeschossen der Vor-
derhduser gewerbliche Nutzung zul&s-
sig. Umwandlung von Wohnraum ist bis
zu den in der Karte ,Wohnen“ festge-
legten Wohnanteilen mdglich. Im Ein-
vernehmen mit Mietern und Eigenti-
mern sind dem Einzelfall zugeordnete
Lésungen zu suchen.

Erlauterung:

Zum Erhalt der gegenwartigen Bevolke-
rungszusammensetzung (Milieuschutz)
sowie zur Vermeidung von Verdran-
gungsprozessen sind einvernehmliche
Lésungen unabdingbar.

Mit dem Ziel des Erhalts des bestehen-
den Wohnanteils innerhalb des Sanie-
rungsgebiets, jedoch unter Berlicksichti-
gung der bestehenden differenzierten
Pragung der einzelnen Bereiche (Ein-
zelhandelsschwerpunkte - geringer
Wohnanteil, Uberwiegend durch Woh-
nen charakterisierte Bereiche — hoher
Wohnanteil) soll die Umwandlung von
Wohnraum bis zu den in der Karte
~Wohnen* festgelegten Anteilen (s. Pt.
4.3, S. 33) maglich sein.
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Konkretisierung

GroRflachige Uberbauungen und Uberda- |-

chungen der Hofe sind nicht zuléssig.

Es ist zu sichern, dal3 die Wohnnutzung |-

ihre  Umweltqualitaten erhalt. Vielfaltige
AusgleichsmalRnahmen sind zu treffen:
Hofe und Garten sind in hoher Raumqua-
litdat zu halten und anzubieten. Ein diffe-
renziertes MalRBRnhahmenkonzept hat nach-
zuweisen, dal} trotz der hohen baulichen
Dichte die notwendigen Flachen fir einen
ausgeglichenen Naturhaushalt angeboten
werden (Entsiegelung von Flachen, Anla-
ge von Vegetationsflachen, Regenwasser-
versickerung, Vertikalbegrinung, Dachbe-
grunung, Pflege bestehender Bé&ume,
Pflanzen von neuen Baumen).

Wegen des hohen Freiflachendefizites ist |-

die Neuanlage von o6ffentlichen Freifla-
chen, auch in kleinen Einheiten, notwen-
dig. Grun- und Freiflachen sollen auch auf
kommunalen Flachen, z.B. Doppelnutzun-
gen von Schulhofen, angeboten werden.

Das bestehende Angebot an Aufenthalts- |-

flachen und Spielmdglichkeiten muss qua-
litativ aufgewertet werden.

Ubernahme

Erlauterung:

Das Sanierungsziel dient dem Erhalt
des pragenden historischen Erschei-
nungsbildes des Sanierungsgebiets 2.
Barocke Stadterweiterung.

Modifizierung

Wegfall eines Bezugs zur Ausgleichsre-
gelung.

Ubernahme der grundsétzlichen Ziel-
stellung an anderer Stelle.

Erlauterung:

Aufgrund der bestehenden gesetzlich
vorgeschriebenen Regelungen zu um-
weltschitzenden Belangen gemal § la
BauGB ist eine zusatzliche Regelung
von AusgleichsmalRnahmen im Rahmen
der Festlegung der Sanierungsziele
nicht erforderlich.

Die Grundsatzliche Zielstellung zur Si-
cherung der Umweltqualitéaten innerhalb
des Sanierungsgebiets erfolgt unter Ori-
entierung an einem Biotopflachenfak-
torwert im Zusammenhang mit der Mo-
difizierung des Sanierungsziels zu Frei-

raumen, Hofen und Blockinnenberei-
chen.
Ubernahme

Erlauterung:

Mit dem Begriff der Freiflachen des for-
mulierten Sanierungsziels sind derzeit
bestehende, im kommunalen Besitz be-
findliche 6ffentliche Freiflachen gemeint,
ein dartber hinausgehender Erwerb
weiterer Liegenschaften zur Neuanlage
von Offentlichen Freiflachen wird in An-
betracht der fehlenden o6ffentlichen Mit-
tel nicht angestrebt.

Der fur die Standorterweiterung des Ein-
stein-Gymnasiums erforderliche Grund-
stiickserwerb zur Umsetzung der Schul-
hoferweiterung ist davon ausgenom-
men.

Ubernahme

Erlduterung:
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Konkretisierung

Die teiloffentlichen und privaten Grinrau- |-

me in den Hofen und im Blockinneren sind
das zweite wichtige Element einer gesun-
den Stadttkologie.

Verbesserungen sind anzustreben durch
kleinteilige Zusammenlegungen wie Off-
nungen zwischen Nachbargrundsticken
und gemeinsame Nutzung von Blockin-
nenflachen, durch die Herausnahme von
storenden Parkplatzen, durch Entsiege-
lung von Flachen und durch Berankungen,
Neupflanzungen und Grindacher. Mehr
Okologisch wirksame Flachen verbessern
die Bodenfunktion, den Wasserhaushalt
und das Kleinklima.

Die letzten Zeugnisse der historischen,

gartnerischen Nutzung der Freiflachen, |-

alte Gartenanlagen, sind zu bewahren.

Aufgrund des bestehenden Defizits an
qualitativ hochwertigen Aufenthalts- und
Spielflachen ist eine Aufwertung des be-
stehenden Angebots erforderlich.

Ubernahme, Erganzung und Richtig-
stellung

Es ist zu sichern, dass Umweltqualitaten
entsprechend der vorhandenen und
wiederherzustellenden Wohnnutzung er-
halten bzw. entwickelt werden.

Hofe und Garten missen wegen der
hohen baulichen Dichte besonders hohe
Raumqualitaten aufweisen. Bei Veran-
derungen auf den Grundstiicken ist
durch ein MalRnahmenkonzept eine ent-
sprechende Freiraumqualitat nachzu-
weisen (z.B. Entsiegelung von Flachen,
Anlage von Vegetationsflachen, Regen-
wasserversickerung, Vertikalbegriinung,
Dachbegrinung, Pflege bestehender
Baume, Pflanzung von weiteren B&u-
men).

Der Nachweis des dkologischen Ziels ist
grundstiicksbezogen zu bewerten und
orientiert sich an einem Biotopflachen-
faktorwert von 0,3 BFF (Erlauterung s.
Anhang, S. 54).

Die Durchfuihrung 6kologischer Verbes-
serungen hat im Einklang mit den
denkmalrechtlichen Anforderungen zu
erfolgen.

Erlauterung:

Richtiggestellt wird der Begriff ,Park-
platz* in ,Stellplatz“, da hier private Kfz-
Abstellplatze gemeint waren.

Eingefuihrt wird ein Biotopflachenfaktor
(BFF) von 0,3 als Orientierungswert zur
einfachen Uberprifung des Ziels im
spateren Genehmigungsverfahren. Auf-
grund der unterschiedlichen Grund-
stiicksgegebenheiten insbesondere in
bezug auf die denkmalrechtlichen An-
forderungen ist ein flexibler Umgang mit
dem Zielwert notwendig.

Ubernahme

Erlauterung:

Das Sanierungsziel dient dem Erhalt
des pragenden historischen Erschei-
nungsbildes des Sanierungsgebiets 2.
Barocke Stadterweiterung
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Konkretisierung

Der Spielplatz auf dem Mittelstreifen der

werten. Nach der Herausnahme des
Durchgangsverkehrs von einer Fahr-
bahnseite ist seine Erreichbarkeit vom
Wohnquartier verbessert. Der Baumbe-
stand in den Stral3en ist gartnerisch zu
pflegen und durch Neupflanzungen zu er-
ganzen.

Durch die Umstellung der Heizungssy-
steme auf Gasanlagen wird die Umwelt-
situation im Gebiet deutlich verbessert.
Ziel ist es, eine blockbezogene Versor-
gung mit Heizungs- und Warmwassere-
nergie zu entwickeln. Modelle der Kraft-
Warme-Kopplung sind zu erproben.

Hegelallee ist durch Umgestaltung aufzu- |-

Modifizierung

Keine Ubernahme des Spielplatzstand-
orts auf dem Mittelstreifen der Hegelal-
lee. Es ist jedoch Ziel, die vorhandene
hochwertige Ausstattung des Strafl3en-
raumes als Promenade, u.a. mit be-
spielbaren Ausstattungselementen zu
erhalten.

Ubernahme der gartnerischen Pflege
und Erganzung des Baumbestands der
StralRen durch Neupflanzungen.

Erlauterung:

In Anbetracht der unmittelbaren Néhe
der stark befahrenen Verkehrstrasse der
Hegelallee stellt sich der Standort als zu
sichernder Spielplatz aufgrund potenti-
eller Gefahrdungen sowie hinsichtlich
der Immissionen der Strafe als unge-
eignet dar.

Die Erhaltung der vorhandenen hoch-
wertigen und aufRergewohnlichen Ge-
staltung und Ausstattung des Stral3en-
raumes, die sich trotz der stark ein-
schrankenden Immissionen positiv auf
die Aufenthaltsqualitat auswirkt, soll je-
doch ausdrucklich erwahnt werden.

Wegfall

Erlauterung:

Gasanlagen entsprechen dem heutigen
Stand der Technik.

Eine Forderung blockbezogener Versor-
gungen bzw. Modelle der Kraft-Wéarme-
Kopplung ist nicht umsetzungsorientiert.
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4.3 Wohnen

Hauptbestandteil der Konkretisierung der Sanierungsziele des Sanierungsgebiets 2. Barocke
Stadterweiterung ist die Modifizierung der Mindestanteile fir Wohnen. In Abweichung zu den
Sanierungszielen von 1993, in denen ungeachtet der unterschiedlichen Pragung der einzel-
nen Teilbereiche des Quartiers fir den Wohnanteil je Parzelle pauschal im gesamten Sanie-
rungsgebiet mindestens 50% der Nutzflache zu verwenden war, werden in den konkretisier-
ten Sanierungszielen differierende Mindestwohnanteile formuliert.

Durch die Pauschalfestlegung der Wohnanteile konnte u.a. der besonderen Pragung der
Hauptgeschéftsstralien in Bezug auf die Zielsetzung zur Stitzung der Potsdamer Innenstadt
in ihrer zentralen Versorgungsfunktion nicht in ausreichendem Male Rechnung getragen
werden. Dagegen haben sich andere Bereiche des Sanierungsgebiets als fast ausschlief3lich
wohngenutzte Bereiche entwickelt. Durch die diesen unterschiedlichen Pragungen gerecht
werdende Festlegung der Mindestwohnanteile wird das Wohnen innerhalb des Sanierungs-
gebiets quantitativ und qualitativ bei gleichzeitiger Entwicklung der Versorgungsfunktion des
Zentrums gesichert.

Die Regelung der Mindestwohnanteile erfolgt durch die Karte ,Wohnen*, die im Anschluf3 an
die Gegenuberstellung der Sanierungsziele Wohnen 1993 — 2003 (s. S. 37) dargestellt ist:
Waéhrend einzelne Bereiche (nérdliche Hermann-Elflein-StraRe/ westliche Gutenbergstralle,
stdliche LindenstralRe/ Backerstral3e) einen Mindestwohnanteil von 70% aufweisen sollen,
entspricht der Uberwiegende Anteil der Grundsticke den Regelungen der Sanierungsziele
von 1993 mit einem zu gewahrleistenden Wohnanteil von mindestens 50%. Ausschlief3lich
im Bereich der HauptgeschéftsstralRen (Brandenburger Straf3e/ Friedrich-Ebert-Strafl3e) wird
der Mindestwohnanteil zur Reduzierung der bestehenden Funktionsschwachen des Einzel-
handelszentrums Potsdamer Innenstadt auf 30% festgelegt. Dariiber hinaus ist in diesen
Bereichen das Erdgeschoss des Vorderhauses gewerblich zu nutzen, die gewerbliche Nut-
zung des ersten Obergeschosses ist zulassig. Die dartber hinausgehenden Festlegungen
geringerer Mindestwohnanteile innerhalb der Blocke 15, 16, 21 und 22 sind ausschlie3lich
nachrichtliche Ubernahmen der Bebauungsplane SAN-P02, 09, 08 und 11.

Sanierungsziele 1993

Sanierungsziele 2003

Erhalt und Entwicklung des Wohnens
durch die Beseitigung der bestehenden
Leerstande, die Instandsetzung und Mo-
dernisierung der Geb&ude, durch parti-
elle Neubebauung auf rickwartigen
Grundstucksflachen, durch einige Luk-
kenschlieSungen sowie durch den Dach-
ausbau.

Ubernahme

Erlauterung:

Innerhalb des Sanierungsgebiets 2. Ba-
rocke Stadterweiterung bestehen derzeit
noch ausgedehnte Potenzialflichen zur
Sicherung und Entwicklung der Wohn-
nutzung als einem bestimmenden Anteil
der traditionellen heute noch vorhande-
nen Mischung von Bewohnern, Gewer-
betreibenden, Kunden und Besuchern.

Das Sanierungsgebiet 2. Barocke Stad- |-
terweiterung wird zur Erhaltung und Ent-
wicklung der Wohnnutzung als besonderes
Wohngebiet nach 8§ 4a Baunutzungsver-
ordnung ausgewiesen.

Modifizierung

Das Sanierungsgebiet 2. Barocke Stadt-
erweiterung wird zur Erhaltung und Ent-
wicklung der Wohnnutzung hinsichtlich
der Art der Nutzung als besonderes
Wohngebiet im Sinne des § 4a Baunut-
zungsverordnung betrachtet, sofern
durch Bebauungspléne in Teilbereichen
nicht andere Festsetzungen getroffen
werden.
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Erlauterung:

In Anbetracht der besonderen Eigenart
u.a. aufgrund der zentralen Lage des
Uberwiegend bebauten Sanierungsge-
biets 2. Barocke Stadterweiterung und
der damit in Zusammenhang stehenden
Anforderungen als zentraler Versor-
gungsstandort der Potsdamer Innen-
stadt soll die Entwicklung der Art der
Nutzung zum grundsétzlichen Erhalt und
der Fortentwicklung der Wohnnutzung in
Anlehnung an die Regelung des §4a
Baunutzungsverordnung (besondere
Wohngebiete) erfolgen. Die Regelung
der Mindestwohnanteile erfolgt gemaf
der in der nachfolgenden Karte ,Woh-
nen“ festgelegten Werte.

Daruber hinaus befinden sich mehrere
Bebauungsplane im Verfahren, die u.a.
zur Entwicklung von grof3flachigem Ein-
zelhandel davon abweichende Festset-
zungen der Art der Nutzung verbindlich

regeln.
Zweckentfremdung von Wohnraum ist nicht |- Modifizierung
zulassig. Umwandlung von Wohnraum ist bis zu

den in der Karte ,Wohnen* festgelegten
Wohnanteilen moglich.

Erlauterung:

Die Umsetzung der in der nachfolgen-
den Karte ,Wohnen* entsprechend der
unterschiedlichen  Bereichspragungen
(z.B. min. 30% Wohnanteil in der Bran-
denburger Stral3e, bei zwingender ge-
werblicher Nutzung des EG und zulassi-
ger gewerblicher Nutzung des 1. OG
des Vorderhauses) festgelegten Wohn-
anteilen erfordert u.U. auch eine Um-
wandlung von Wohnraum.

Aufgrund jedoch der parallelen Erhé-
hung der Mindestwohnanteile in ande-
ren Bereichen des Sanierungsgebiets
(z.B. min. 70% in einem Abschnitt der
GutenbergstralRe, der Hermann-Elflein-
StralRe oder der Lindenstral3e) wird der
bestehende Wohnanteil erhalten.

Mindestens 50% der Nutzflachen auf jeder |- Modifizierung

Parzelle sind fur Wohnnutzung nachzu- Mindestwohnanteil bis zu den in der
weisen. Insbesondere ist in den barocken Karte ,Wohnen* festgelegten Wohnan-
Typenhdusern das 1. Obergeschof3 und teilen, die entsprechend den unter-
das Dachgeschol3 fur das Wohnen zu re- schiedlichen gepragten Bereichen diffe-
servieren. renziert geregelt sind, eine Reduzierung
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dem Gewerbe auf der Parzelle und im
StralRenraum an der Stadt teilhaben. Da-
von ist nur abzuweichen:

- im Bestandsschutz;

- wenn die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse nicht erflllt werden
kénnen;

- wenn die Okonomie des Grundstiicks
bei privat finanzierten Erneuerungen ei-
nen hoheren Gewerbeanteil erzwingt,
wobei gleichzeitig die Durchsetzung so-
zialer Sanierungsziele zu belegen ist;

- bei Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur.

Die Wohnnutzung soll gleichberechtigt mit |-

des Wohnanteils bis auf O ist in Einzel-
fallen moglich.

In Teilbereichen ist jedoch auch eine
Erhdhung des Wohnanteils auf 70 %
vorgesehen.

Erlauterung:

Die Entwicklung innerhalb des Sanie-
rungsgebiets 2. Barocke Stadterweite-
rung der vergangenen 10 Jahre erfor-
dert eine kleinteiligere Betrachtung der
Nutzungsverteilung als in der bestehen-
den Satzung mit einer Pauschalfestle-
gung einer Verwendung von mindestens
50% der Nutzflache fir Wohnen. Die
von den ubrigen Bereichen abweichen-
de Pragung der HauptgeschaftsstralRen
ist darin hinsichtlich der Zielsetzung zur
Stutzung der Potsdamer Innenstadt in
ihrer  zentralen  Versorgungsfunktion
nicht ausreichend bertcksichtigt.

Andere Bereiche des Gebiets haben
sich dagegen als fast ausschlief3lich
wohngenutzte Stral’enziige entwickelt.
Die Regelung der Mindestwohnanteile
durch die in der Karte ,Wohnen" festge-
legten Werte wird somit der unter-
schiedlichen Gebietspragung gerecht
und bertcksichtigt unter Minimierung
von Nutzungskonflikten die verschiede-
nen Belange von Bewohnern, Gewer-
betreibenden, Kunden und Besuchern.

Modifizierung

Die Wohnnutzung soll gleichberechtigt
mit der gewerblichen Nutzung auf der
Parzelle und im StraBenraum an der
Stadt teilhaben. Davon ist nur abzuwei-
chen:

- im Bestandsschutz;

- wenn die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse nicht erfullt werden
kénnen;

- bzw. bei gesichertem Nachweis
(Grunddienstbakeit/ Baulast) eines
hoéheren Wohnanteils eines anderen
Grundstiicks der gleichen Gebiets-
kategorie der Karte ,Wohnen in
raumlicher Nahe (gleicher Block oder
gegenulberliegende StralRenseite);

- bei Einrichtungen der sozialen und
technischen Infrastruktur.
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Erlauterung:

Die Modifizierung des Sanierungsziels
soll die Mdglichkeit der Abweichung von
den in der Karte ,Wohnen* festgelegten
Mindestwohnanteile eréffnen, wenn der
Nachweis gefuhrt wird, dass auf einem
anderen Grundstick der gleichen Ge-
bietskategorie in rdumlicher N&he ein
hoherer Wohnanteil realisiert wird, wo-
durch gewabhrleistet ist, dass der Ge-
samtwohnanteil des Sanierungsgebiets
gesichert wird.

Im Wohnungsbestand ist ein Mindestanteil |- Modifizierung

an familiengerechten Wohnungen abzusi- Im Wohnungsbestand ist auch der Be-
chern. Behindertengerechte Wohnungen darf fur familiengerechtes Wohnen zu
in gut erreichbarer Lage sind in ausrei- bertcksichtigen.

chender Zahl vorzusehen.
Erlauterung:

Die Modifizierung erfolgt aufgrund des
nicht definierten ,Mindestanteils* an fa-
miliengerechten Wohnungen.

Die grundsatzliche Zielsetzung zur Si-
cherung auch familiengerechter Woh-
nungen innerhalb des Sanierungsge-
biets 2. Barocke Stadterweiterung soll
jedoch zur Sicherung und Férderung der
Durchmischung der Bevdlkerung uber-
nommen werden.

Eine Berucksichtigung einer Sonderre-
gelung fur Behinderte ist nicht erforder-
lich, da der Sachverhalt in der Neufas-
sung der Brandenburgischen Bauord-
nung (BbgBO) vom 16.07.2003 geregelt
ist.
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Karte 007, Wohnen
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4.4 Gewerbliche Nutzung

In Korrespondenz zu den Ausweisungen der Karte ,Wohnen“ hinsichtlich des zu gewahrlei-
stenden Mindestwohnanteils erfolgt in der Karte ,Gewerbliche Nutzung®, die im Anschluss an
die Gegenuberstellung der Sanierungsziele Gewerbliche Nutzung 1993 — 2003 (s. S. 43)
dargestellt ist, die Regelung der maximal zulassigen Anteile gewerblicher Nutzungen.
Uber die nutzungsstrukturellen Festlegungen hinaus ist neben der Darstellung des FulRgan-
gerbereichs Brandenburger StraBe (zwischen Brandenburger Tor und Friedrich-Ebert-
Stral3e) die JagerstralRe als wichtige FuRBwegeverbindung zwischen dem auf dem Gelande
der Stadtverwaltung geplanten Parkhaus und der Ful3gdngerzone als auch die den offentli-
chen Raum préagende ,Au3engastronomie” im Bereich Brandenburger/ Nauener Tor veran-

schaulicht.

Sanierungsziele 1993

Sanierungsziele 2003

Die Attraktivitdt und Lebendigkeit des
Gewerbestandortes hangt davon ab, ob
es gelingt, eine Vielseitigkeit des ge-
werblichen Angebotes zu entwickeln.

Wohnbevoélkerung mit Waren und Dienst-
leistungen zu gewahrleisten. Darlber hin-
aus konnen sich auch tberértliche Einzel-
handelsangebote besonders im Bereich

In erster Linie ist die Versorgung der |-

Modifizierung

Die Attraktivitdit und Lebendigkeit des
Gewerbestandortes hangt davon ab, ob
es gelingt, eine Vielseitigkeit des ge-
werblichen Angebotes zu entwickeln.
Den z.T. noch vorhandenen Funktions-
und Vitalitatsdefiziten sowie den Tra-
ding-Down-Effekten  durch  uniforme
kurzlebige Geschaftstypen der Haupt-
geschaftsstralen ist entgegenzuwirken.

Erlauterung:

Gemall den U(bergeordneten Sanie-
rungszielen, Leitlinien/ Grundsatze zur
Entwicklung des Sanierungsgebiets 2.
Barocke Stadterweiterung soll der Be-
reich in seiner Funktion als Uberdrtlicher
Einzelhandelsschwerpunkt auf Grundla-
ge der Ergebnisse des im Jahr 2001
vorgelegten Einzelhandelsgutachtens®
entwickelt werden (s. auch folgendes
Sanierungsziel). Der u.a. aufgrund star-
ker Konkurrenzstandorte, noch fehlen-
der zugkraftiger Magnetbetriebe sowie
aufgrund der Ansiedlung sich negativ
auf das Image auswirkender Ge-
schaftstypen derzeit trotz positiver Ent-
wicklungen der jliingsten Vergangenheit
noch erheblich eingeschrankten Strahl-
kraft des Einzelhandelsstandorts Innen-
stadt ist entgegenwirken.

Modifizierung

Neben der Gewahrleistung der Versor-
gung der Bevolkerung mit Waren und
Dienstleistungen des taglichen und peri-
odischen Bedarfs ist das Sanierungsge-

2 . I . )
Gutachten zu den gesamtstadtischen Steuerungsleitlinien der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Landeshauptstadt

Potsdam, Junker u. Kruse, Dortmund 2001
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der Brandenburger Stral3e, der Friedrich-
Ebert-StraBe und der CharlottenstralRe
ansiedeln.

Zum Wohngebiet 2. Barocke Stadterweite- |-

rung gehort auch eine ausreichende Ver-
sorgung mit Handwerksunternehmen. So-
ziale Dienste haben hier fir die Wohnbe-
volkerung und in zentraler Lage fir die ge-
samte Stadt einen guten Standort.

Die Sanierung wird jedoch den Struktur- |-

wandel im Einzelhandel vom Gebiet nicht
fernhalten; Aufgabe der Stadterneuerung
ist es, in diesem Zusammenhang die Ge-
bietsversorgung abzusichern.

biet 2. Barocke Stadterweiterung in sei-
ner Funktion als Uberértlicher Einzel-
handelsschwerpunkt und Zentrum der
Potsdamer Innenstadt auf Grundlage
des ,Gutachtens zu den gesamtstadti-
schen Steuerungsleitlinien der Einzel-
handels- und Zentrenentwicklung der
Landeshauptstadt Potsdam* zu starken.
Hochste Prioritdt hat dabei die Ansied-
lung zugkréaftiger Magnetbetriebe (z.B.
Warenhaus) sowie erganzender, auch
groR3flachiger  Einzelhandelseinrichtun-
gen.

Erlauterung:

Neben der Versorgung der Bevolkerung
ist das Sanierungsgebiet 2. Barocke
Stadterweiterung in seiner zentralen
Funktion fur die Potsdamer Gesamtstadt
zu starken. Voraussetzung fir diese
Entwicklung und deren langfristigen
gualitativ hochwertigen Bestand ist, ge-
malk des o.g. Einzelhandelsgutachtens,
neben weiteren erforderlichen flankie-
renden MalRnahmen, die Ansiedlung
zugkraftiger Magnetbetriebe, wie z.B.
das Karstadt Warenhaus in der Bran-
denburger Stral3e. Durch die Entwick-
lung der grofR3flachigen Einzelhandels-
standorte wird eine ,Initialzindung“ fur
das gesamte innerstadtische Geschafts-
zentrum prognostiziert.

Ubernahme

Erlauterung:

Das Sanierungsziel tragt neben der Ver-
sorgung der ansassigen Bevolkerung
zur Starkung der Versorgungsfunktion
der Potsdamer Innenstadt bei.

Wegfall

Erlauterung:

In Anbetracht der oben erlauterten Ziel-
setzung zur Sicherung sowohl der an-
sassigen Bevdlkerung des Sanierungs-
gebiets 2. Barocke Stadterweiterung als
auch der Entwicklung der Potsdamer In-
nenstadt in seiner zentralen Versor-
gungsfunktion ist ein Verlust der Ge-
bietsversorgungsfunktion nicht zu be-
furchten.
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Die Zentralitat des Gebiets darf nicht allei- |-

niges Regulativ fur die marktgeregelte
Vergabe der Gewerbeflachen werden.
Zentrale Einrichtungen fir Geschéfts- und
Birogebaude sind nicht zulassig (8§ 4a
Abs. 3  Baunutzungsverordnung). Ent-
scheidungskriterium ist die Frage, ob die
Einrichtung der Gebietsversorgung dient
(Filiale) oder Gbergreifend als zentrale Ein-
richtung fur die Stadt, das Umland oder
das Land vorgesehen ist (Zentrale).

Vergnlugungsstatten sind nicht zulassig.

Fir vorhandene Gewerbebetriebe, die die |-

Wohnnutzung storen, sind Konzepte zu
einer nachbarschaftlich vertraglichen Re-
duzierung der Immissionen zu entwickeln.
Wenn das nicht gelingt, ist eine Verlage-
rung des Betriebes anzustreben.

Ubernahme

Erlauterung:

Das Sanierungsziel dient dem Erhalt der
stadtebaulichen Struktur als auch der
heute noch vorhandenen Mischung von
Bewohnern, Kunden und Besuchern.
Zur Erhaltung und Fortentwicklung ins-
besondere der Wohnnutzung wird das
Sanierungsgebiet hinsichtlich der Art der
Nutzung als besonderes Wohngebiet im
Sinne des § 4a Baunutzungsverordnung
betrachtet, in dem unter Berucksichti-
gung der im unmittelbaren Umfeld lie-
genden zentralen Verwaltungen derarti-
ge Einrichtungen innerhalb des Sanie-
rungsgebiets nicht zuldssig sein sollen.

Modifizierung

Ubernahme fir die Brandenburger Stra-
3e und die Friedrich-Ebert-StraRe (Haupt-
geschéftsstralien).

Eingeschrankte Zulassigkeit in allen an-
deren Stral3en.

Erlauterung:

Eine sich negativ auf das Sanierungs-
gebiet auswirkende Konzentration von
Vergnugungsstétten ist nur im geschaft-
lichen Fokus, d.h. innerhalb der Haupt-
geschaftsstrallen zu beflirchten, so dass
hier ein Ausschluss erfolgt.

Zur Herstellung der Wohnvertraglichkeit
soll eine Einschrénkung in allen anderen
Stral3en entsprechend der Regelung der
Bebauungsplane erfolgen:

Zulassigkeit von Vergnigungsstatten
unter 120 m?,

Beschrankung auf eine Einrichtung je
Grundstuck;

Ausschluss von Spielhallen und Ver-
gnigungsstatten mit sexuellem Hinter-
grund.

Modifizierung

Fur vorhandene, benachbarte Nutzun-
gen storende Gewerbebetriebe, sind
Konzepte zu einer nachbarschaftlich
vertraglichen Reduzierung der Immis-
sionen zu entwickeln. Wenn das nicht
gelingt, ist eine Verlagerung des Betrie-
bes unter beratender Unterstiitzung bei
der Suche eines geeigneten Ersatz-
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Kleinteilige, mittelstandische Beherber-
gungsbetriebe sind gezielt zu férdern.

Grundsatzlich ist auf jeder Parzelle der|.

Gewerbeanteil an der Nutzflache unter
50% zu halten. Ausnahmen koénnen zu-
gunsten von GrolRRobjekten des Handels
sowie zugunsten von kleinteiligen, mittel-
standischen Beherbergungsbetrieben ein-
geraumt werden.

standorts anzustreben.

Erlauterung:

Zur Vermeidung besonderer Harten bei
der Verlagerung von Betrieben soll die
suche nach einem geeigneten Ersatz-
standort unterstiitzend begleitet werden.

Modifizierung

Eine Ansiedlung kleinteiliger, mittelstan-
discher Beherbergungsbetriebe soll vor-
wiegend aul3erhalb der Hauptgeschéfts-
stralBen (Brandenburger Strale und
Friedrich-Ebert-StraRe) befiurwortet wer-
den.

Unzuléssigkeit nur in Bereichen mit ver-
bindlicher Regelung durch Bebauungs-
planen.

Erlauterung:

Die Hauptgeschéaftsstralen sollen zur
Stltzung der zentralen Versorgungs-
funktion der Potsdamer Innenstadt in er-
ster Linie als Einzelhandelsschwerpunkt
entwickelt werden, eine Inanspruch-
nahme von Flachenpotenzialen fir Ein-
richtungen des Beherbergungsgewerbes
soll in diesen Bereichen vermieden wer-
den.

Dagegen sollen die Ubrigen StraRenzi-
ge als Standort fur kleinteilige und mit-
telstandische Beherbergungsbetriebe zur
Verfiigung stehen.

Unzuldssig sind Beherbergungsbetriebe
nur bei verbindlicher Regelung im Rah-
men von Bebauungsplanverfahren (z.B.
SAN — P 08, SAN — P 11).

Modifizierung

Gewerblich genutzte Anteile sind zul&s-
sig bis zu den in der Karte ,Gewerbliche
Nutzung“ festgelegten Werten, die ent-
sprechend den unterschiedlichen ge-
pragten Bereichen differenziert geregelt
sind. Ein gewerblich genutzter Anteil von
100 % ist in Einzelfallen moglich.

Erlauterung:

In Korrespondenz zur Karte ,Wohnen*
(s. Pt. 4.3, S. 33), in der zur Sicherung
und Entwicklung des Wohnens inner-
halb des Sanierungsgebiets 2. Barocke
Stadterweiterung der Mindestanteil der
Wohnnutzung festgelegt wird, erfolgt mit
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Durch die gesellschaftliche Entwicklung |-

der letzten Jahre sind auf vielen Grund-
sticken Unterbrechungen einer kontinu-
ierlichen Gewerbenutzung entstanden. Im
baurechtlichen ~ Genehmigungsverfahren
ist der Begriff des Bestandsschutzes im
Einzelfall weitgehend auszulegen, d.h. der
Investition in ein mittelstdndisches Be-
triebsgebaude und damit der Schaffung
von Arbeitsplatzen ist Vorrang zu geben
vor der strengen Einhaltung von Standar-
dregeln wie der Stellplatzsatzung, der Ge-
baudeabstandsregel u.a. wenn es der Ge-
bietsversorgung dient.

der Karte ,gewerbliche Nutzung“ die
entsprechende Festlegung des maxi-
malen gewerblich genutzten Anteils der
Bruttogeschossflache der jeweiligen
Grundstiicke.

In  Modifizierung der Sanierungsziele
von 1993 mit einer Pauschalfestlegung
einer Verwendung von mindestens 50%
der Bruttogeschossflache fir Wohnen
wird das modifizierte Sanierungsziel
durch eine kleinteiligere Betrachtung der
Nutzungsverteilung unter Berucksichti-
gung der differenzierten Prégung der
einzelnen Gebietsteile (Geschaftsstra-
Ben gegenuber fast ausschliellich
wohngenutzten Bereichen) den aktuel-
len Nutzungsanforderungen des Sanie-
rungsgebiets gerecht und bericksichtigt
unter Minimierung von Nutzungskon-
flikten die verschiedenen Belange von
Bewohnern, Gewerbetreibenden, Kun-
den und Besuchern.

Modifizierung

Durch die gesellschaftliche Entwicklung
der letzten Jahre sind auf vielen Grund-
sticken Unterbrechungen einer konti-
nuierlichen Gewerbenutzung entstan-
den. Im baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren ist der Begriff des Bestands-
schutzes im Einzelfall weitgehend aus-
zulegen, d.h. der Investition in ein Be-
triebsgebaude und damit der Schaffung
von Arbeitsplatzen ist Vorrang zu geben
vor der strengen Einhaltung von Stan-
dardregeln wenn es der Gebietsversor-
gung dient.

Erlauterung:

Die Grundsatzliche Zielsetzung wird
Ubernommen, es erfolgt lediglich eine
Richtigstellung der aufgefiihrten Bei-
spiele von Standardregeln:

Durch die Novellierung der Brandenbur-
gischen Bauordnung werden die nach-
zuweisenden Abstandsflachen erheblich
reduziert. Eine zuséatzliche Regelung in
der Sanierungssatzung ist entbehrlich.
Die Aufstellung von Stellplatzsatzungen
obliegt der Stadt Potsdam, die mit die-
sem Instrument eine entsprechende
Regelung treffen kann.
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Karte 008, Gewerbliche Nutzung
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4.5 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Hauptleitlinie hinsichtlich der sozialen und kulturellen Infrastruktur ist neben der Gewahrlei-
stung der Versorgung des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung der Erhalt der
bestehenden Einrichtungen, die aufgrund der Lage in der Innenstadt von Potsdam Uberwie-
gend gesamtstadtischen Einzugsbereich aufweisen und damit der Zentrenfunktion des Un-
tersuchungsgebiets gerecht werden.

Der Bedarf an Kindertagesstatten innerhalb des Sanierungsgebiets wird derzeit vollstandig
durch Einrichtungen, die in unmittelbar angrenzenden Bereichen liegen, gedeckt. Zur Um-
setzung einer zukuinftig ggf. erforderlich werdenden Bedarfsdeckung innerhalb des Sanie-
rungsgebiets ist dann ein geeigneter Standort zu entwickeln, der derzeit in Anbetracht der
bestehenden Baustruktur und Dichte sowie unter Zugrundelegung der zu erfillenden Anfor-
derungen an die Qualitéat (Freiraum) eines Kita-Grundstiicks im Gebiet nicht vorhanden ist.

In der im Anschluss an die Gegeniberstellung der Sanierungsziele der sozialen und kultu-
rellen Infrastruktur 1993 — 2003 dargestellten Karte (s. S. 47) sind innerhalb des Untersu-
chungsgebiets alle vorhandenen Infrastruktureinrichtungen dargestellt. AufRerhalb dieses
Bereichs beschrankt sich die Darstellung auf zwingend erforderliche Einrichtungen zur Be-
darfsdeckung (Schulen, Kitas, etc.).

Sanierungsziele 1993

Sanierungsziele 2003

Die Versorgung des Wohnstandortes 2.
Barocke Stadterweiterung mit Einrich-
tungen der sozialen Infrastruktur ist neu
zu Uberprufen. Standorte sind ins Auge
zu fassen, neuartige Einrichtungen er-
fordern neue Standorte.

Die Standortflache der Universitat, das
Schulgebdude Hegelallee/ Ecke Scho-
penhauerstralle wird fir die gebietsnahe
Schulversorgung bendétigt, da es eine der
wenigen entwicklungsfahigen Standort-
flachen in der Innenstadt ist.

Modifizierung

Die bestehenden Einrichtungen der so-
zialen Infrastruktur innerhalb des Sanie-
rungsgebiets 2. Barocke Stadterweite-
rung sind zu sichern, die Versorgung der
Einwohner des Sanierungsgebiets 2.
Barocke Stadterweiterung mit Einrich-
tungen ist zu gewabhrleisten.

Erlauterung:

Der derzeitige Bedarf mit Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur innerhalb des
Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadter-
weiterung wird mit den bestehenden
Einrichtungen innerhalb und in unmittel-
barer Nahe des Gebiets gedeckt. Bei
Entstehung eines dartber hinausgehen-
der Bedarfs, ist die Versorgung der Ein-
wohner des Sanierungsgebiets zu ge-
wahrleisten.

Modifizierung

Das Schulgebdude Hegelallee/ Ecke
Schopenhauerstralle (Einstein-Gymna-
sium) wird fur die schulische Versorgung
der Potsdamer Bevdlkerung und der
Umlandgemeinden bendtigt. Unter die-
sem Gesichtspunkt ist der Schulstandort
zu sichern und zu entwickeln, zumal
sich das Gymnasium auf einer der we-
nigen entwicklungsfahigen (Sporthalle,
Freiflache) Standortflachen in der In-
nenstadt befindet.
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Fur die Versorgung mit Kindertagesstat-
tenplatzen ist der Bedarf neu zu ermit-
teln. Mittelfristig mussen an mehreren
Standorten kleinteilige  Einrichtungen,
eingegliedert in die vorhandene Bausub-
stanz, entwickelt werden, um den Quar-
tierscharakter zu erhalten und eine woh-
nungsnahe oder arbeitsplatznahe Ver-
sorgung zu gewabhrleisten.

Es bestehen im Gebiet verschiedene so-
ziale Einrichtungen, die von Initiativen,
Vereinen, Kirchen u.a. Gruppen getragen
werden. Jede dieser Einrichtungen
spricht einen eigenen Nutzerkreis an und
tragt zur sozialen Versorgung der Wohn-
bevolkerung bei. Diese Vielfalt der Ein-
richtungen ist zu unterstitzen und zu for-
dern.

Erlauterung:

Die Grundsatzliche Zielsetzung wird
Ubernommen, es erfolgt lediglich eine
Aktualisierung und Konkretisierung der
Einrichtungen.

Modifizierung

Der derzeitige Bedarf an Kindertages-
statten wird durch Einrichtungen auf3er-
halb des Sanierungsgebiets 2. Barocke
Stadterweiterung gedeckt. Zukunftig ist
ein darlber hinausgehender Bedarf, der
durch eine gebietsinterne Einrichtung
gedeckt werden muss, regelmafRlig zu
Uberprufen.

Erlauterung:

Der derzeitige Bedarf an Kindertages-
statten des Sanierungsgebiets 2. Barok-
ke Stadterweiterung wird durch Einrich-
tungen an der Peripherie des Gebiets
gedeckt. Fur diese Kindertagesstatten
wird die Sicherung des Bestandes
empfohlen.

Modifizierung

Es bestehen im Gebiet verschiedene
soziale Einrichtungen, die von Initiati-
ven, Vereinen, Kirchen u.a. Gruppen
getragen werden. Jede dieser Einrich-
tungen spricht einen eigenen Nutzer-
kreis an und tragt zur sozialen Versor-
gung der Wohnbevdlkerung bei. Diese
Vielfalt der Einrichtungen ist zu unter-
stutzen und zu fordern.

Die Geschossflache von Einrichtungen
der sozialen und kulturellen Infrastruktur
wird deswegen nicht in die Berechnung
des grundstiicksbezogenen zwingenden
Wohnanteils einbezogen.

Erlauterung:

Die Grundsatzliche Zielsetzung wird
tbernommen.

Daruber hinaus wird der Bestand und
die Entwicklung der vielfaltigen sozialen
Einrichtungen durch die Nichteinbezie-
hung in die Berechnung des grund-
sticksbezogenen zwingenden Wohn-
anteils geférdert.
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Konkretisierung

Kultur ist in Potsdam ein wichtiger Wirt-
schaftsfaktor. Zeugnisse der Hochkultur
preussischer Pragung bestimmten das
Bild der Stadt. Besonders in den letzten
Jahren sind kulturelle Initiativen von den
Bewohnern der Stadt ausgegangen, die
auf den Alltag und das Gebiet Bezug
nehmen. Im Sanierungsprozel3 besteht
die Chance, diese kulturelle Eigeninitiati-
ve zu stitzen und zu entwickeln mit dem
Ziel, dalR sie zum weiten kulturellen Bild
der Stadt aktuelle Lebendigkeit beitragt.

Ubernahme

Erlauterung:

Das Sanierungsziel tragt zur Stitzung
kultureller Initiatiativen innerhalb des
Sanierungsgebiets bei, die sich wieder-
um positiv auf das kulturelle Erschei-
nungsbild der Gesamtstadt auswirken.
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Karte 009, Soziale und kulturelle Infrastruktur
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4.6 Verkehr/ ErschlieBung

Die angestrebte verkehrliche Entwicklung auf Grundlage abgestimmter Konzeptionen fir die
Potsdamer Innenstadt®*® wird durch die im Anschluss an die Gegeniiberstellung der Sanie-
rungsziele Verkehr/ ErschlieRung 1993 — 2003 dargestellten Karte (s. S. 52) verdeutlicht. Die
angestrebte Reduzierung von Beeintrachtigungen des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadt-
erweiterung durch Durchgangsverkehre ist durch die Umsetzung des ,Stadtrings“ bereits
erfolgt. Im Zusammenhang mit den Neuordnungen im Bereich des ehemaligen Potsdamer
Stadtschlosses/ Alter Markt ist geplant, in Abweichung der derzeitigen Trasse den Uberge-
ordneten Verkehr Uber die Yorckstral3e/ Dortustral3e zu leiten. Der derzeit daflir genutzte
sudliche Abschnitt der Friedrich-Ebert-Stral3e wird dann auf die Funktion einer Anliegerstra-
Be reduziert werden. Alle tbrigen Stral3en innerhalb des Untersuchungsgebiets stellen An-
lieger- bzw. Sammelstral3en dar.

Die Brandenburger Stral3e (bis Friedrich-Ebert-StrafRe) sowie die Bereiche am Brandenbur-
ger und Nauener Tor sind als FuRgangerzone/ -bereich ausgebaut.

Wahrend der in der 6stlichen Hegelallee bestehende Parkplatz zur Umgestaltung der Mit-
telallee der Hegelallee entsprechend der westlich daran angrenzenden Abschnitte entfallt, ist
auf dem Gelédnde der Stadtverwaltung der Neubau eines Parkhauses geplant. Durch den
weiteren Ausbau des sogenannten ,Mischparkens* (Offnung der Anwohnerparkbereiche fur
die Parkraumbewirtschaftung tagstiber) soll zur Starkung der Potsdamer Innenstadt in ihrer
zentralen Versorgungsfunktion weiterer Parkraum fir Besucher zur Verfliigung gestellt wer-
den.

Sanierungsziele 1993 Sanierungsziele 2003
Der Durchgangsverkehr wird aus dem |. Wegfall
Gebiet der 2. Barocken Stadterweiterung
herausgenommen. Erlauterung:

Das Sanierungsziel kann entfallen, da
die Umsetzung bereits erfolgt ist.

Der Verkehrsstrom aus der Charlotten- |. Wegfall
stral3e wird auf die Breite Stral3e verlegt.
Erlauterung:

Das Sanierungsziel kann entfallen, da
die Umsetzung bereits erfolgt ist.

Die Verkehrsfilhrung von Hegelallee und |- Wegfall

Schopenhauerstrale wird so geéndert,

daf} der Verkehr vor den Stadttoren ab- Erlauterung:

flief3t. Das Sanierungsziel kann entfallen, da

die Umsetzung bereits erfolgt ist.

Die freigewordene zweite innere Fahr- |. Wegfall

bahn diesseits der Stadttore wird als An-

wohnerstraBe fur FuRRganger, Fahr- Erlauterung:

radverkehr und Parkplatze freigemacht. Das Sanierungsziel kann entfallen, da

die Umsetzung bereits erfolgt ist.

% MafRnahmen zur Verbesserung der Erreichbarkeit der Potsdamer Innenstadt, StaadtPlan Ingenieur GmbH, Potsdam 2001
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Konkretisierung

Die Flachen an den Stadttoren werden
dem Quartier deutlich zugeordnet.

Die zZufahrt in das Gebiet wird einge-
grenzt. Vorrang haben Einwohner und
notwendiger Gewerbeverkehr.

Auch die vorhandenen Stellplatze wer-
den bevorzugt fur Einwohner und den
notwendigen Geschéftsverkehr verge-
ben. Es ist ein Stellplatzbewirtschaf-
tungskonzept zu entwickeln, das die ge-
werbliche Nutzung respektiert. Grol3fla-
chige neue Stellplatzausweisungen sind
im Gebiet nicht moglich. Die vorhande-
nen Stellplatze sollen nicht weiter redu-
Ziert werden.

Grol3e Stellplatzanlagen sind in der Nahe
des Gebiets zu suchen, vorzugsweise an
Umsteigepunkten zum offentlichen Nah-
verkehr. Mdglich sind Tiefgaragen am
Stadthaus, unter dem Luisenplatz und
dem Platz der Einheit.

Wegfall

Erlauterung:
Das Sanierungsziel kann entfallen, da
die Umsetzung bereits erfolgt ist

Wegfall

Erlauterung:

Das Sanierungsziel entféllt, da eine Gber
die gegenwartige Situation hinausge-
hende Einschrankung der Zufahrtsmog-
lichkeiten der Leitlinie der Starkung des
Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadter-
weiterung in seiner Funktion als Uberort-
licher Einzelhandelsschwerpunkt und
Zentrum der Potsdamer Innenstadt ent-
gegenstehen wirde.

Ubernahme mit Richtigstellung

Auch die vorhandenen Parkplatze wer-
den bevorzugt fur Einwohner und den
notwendigen Geschéftsverkehr verge-
ben. Es ist ein Bewirtschaftungskonzept
zu entwickeln, das die gewerbliche Nut-
zung respektiert. Grol3flachige neue
Parkplatzausweisungen sind im Gebiet
nicht moglich. Die vorhandenen Park-
platze sollen nicht weiter reduziert wer-
den.

Erlauterung:

Die grundsatzliche Zielstellung wird
Ubernommen. Gemeint sind hier jedoch
offentliche Parkplatze, da Stellplatze per
Definition immer privat sind. Fur private
Stellplatze erfolgt keine Regelung im
Rahmen der Konkretisierung der Sanie-
rungsziele.

Ubernahme, Aktualisierung

GrolRRe Stellplatzanlagen sind in der Na-
he des Gebiets zu suchen, vorzugswei-
se an Umsteigepunkten zum o&ffentli-
chen Personennahverkehr, wie am
Stadthaus.

Erlauterung:

Die grundsatzliche Zielstellung wird
Ubernommen, es erfolgt lediglich eine
Aktualisierung entsprechend der bishe-
rigen Entwicklung.
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Die Gestaltungs- und Materialqualitat der|- Ubernahme und Erganzung

historischen StraRenraume ist zu bewah- Die Gestaltungs- und Materialqualitéat
ren. Neugestaltungen der StralRen- und der historischen StralRenrdume ist zu
Platzraume sind im historischen Kontext bewahren. Neugestaltungen der Stra-

zu entwickeln, insbesondere der stadtsei- Ben- und Platzrdume sind im histori-
tigen Platze am Brandenburger und am schen Kontext zu entwickeln, insbeson-
Jagertor. dere der stadtseitigen Platze am Bran-

denburger und am Jagertor.

Neben den Belangen des Denkmal-
schutzes sind auch die Belange der
Funktionalitat (u.a. Reinigung), der Wirt-
schaftlichkeit sowie die Belange von
Behinderten zu bericksichtigen.

Erlauterung:

Die zur Erhaltung des préagenden histo-
rischen Erscheinungsbildes des Sanie-
rungsgebiets 2. Barocke Stadterweite-
rung zu berlcksichtigenden Belange
des Denkmalschutzes sind gegen die
Belange der Funktionalitéat (z.T. hoher
Aufwand bei der Reinigung historischer
Belage aufgrund des nicht mdglichen
Einsatzes von Maschinen), der Wirt-
schaftlichkeit (z.T. hoher Mittelaufwand
bestimmter Materialien und deren Pfle-
ge) sowie den Belangen von Behinder-
ten abzuwagen.

Eine Begrinung der Straen- und Platz-|- Modifizierung
rdume ist innerhalb des historischen Bil- Eine Begriinung der StralRen- und Platz-
des zu suchen. rdume muss unter Bertcksichtigung

denkmalrechtlicher Belange erfolgen,
die Aufenthaltsqualitat insbesondere der
Charlottenstral3e ist zu verbessern.

Erlauterung:

Das konkretisierte Sanierungsziel tragt
zur Erhaltung der historischen Préagung
des Sanierungsgebiets 2. Barocke
Stadterweiterung bei und muss unter
Berticksichtigung denkmalrechtlicher
Belange erfolgen. U.a. werden in die-
sem Zusammenhang Begrinungsmal-
nahmen im Bereich von Neubauten
(nach 1949) durch die Denkmalschutz-
behtérden mitgetragen. Ein Schwer-
punktbereich zur Entwicklung der derzeit
stark defizitaren Aufenthaltsqualitat ist
die Charlottenstralie.
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Fur FuRganger und Radfahrer sind Kreu- |- Ubernahme
zungspunkte und Wege sicherer und at-
traktiver zu gestalten. Erlauterung:

Das Sanierungsziel tragt zur Minderung
von Verkehrsgefahrdungen sowie zur
Anhebung des Erscheinungsbildes des
Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadter-
weiterung bei.

Ein zusammenhangendes Verkehrskon- |- Ubernahme

zept fur das Sanierungsgebiet wird dem-

entsprechend entwickelt. Aussagen zur Erlauterung:

StraRenraumgestaltung sind integraler Die verkehrlichen Auswirkungen des
Bestandteil des Verkehrskonzeptes. fortschreitenden  Sanierungsprozesses

sind fortlaufend zu Uberprifen. Die ver-
kehrliche Konzeption ist fortlaufend zu
modifizieren, z.B. in bezug auf die Zu-
lassigkeit von Parken im offentlichen
StralRenraum.
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Karte 010, Verkehr/ ErschlieRung
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5 Anhang
5.1 Beteiligungsverfahren

Amterbeteiligung

Im Vorfeld der weiteren geplanten Verfahrensschritte von Blrger- und Tragerbeteili-
gung erfolgte im Mai 2003 auf Grundlage eines mit dem Fachbereich Stadterneuerung
und Denkmalpflege sowie mit dem Sanierungstrager Potsdam abgestimmten Entwurfs
der Konkretisierung der Sanierungsziele des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadter-
weiterung eine Beteiligung der Fachamter der Stadt Potsdam.

Die im Rahmen dieses Verfahrensschrittes hervorgebrachten Erganzungen und Detail-
lierungen sind noch vor der Beteiligung der Birger und Trager offentlicher Belange in
den Entwurf der Konkretisierung der Sanierungsziele eingeflossen.

Birgerbeteiligung

Am 10.06.2003 fand im Rahmen der Birgerbeteiligung zur Konkretisierung der Sanie-
rungsziele des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung eine Burgerinformati-
onsveranstaltung in der Aula des Einstein-Gymnasiums statt. Die Unterrichtung der
Birger erfolgte anhand von Planen, schriftichen Unterlagen sowie ausfihrlichen
mindlichen Erlauterungen. Neben Vertretern des mit der Erarbeitung beauftragten Bui-
ros GfP waren Mitarbeiter des Fachbereichs Stadterneuerung und Denkmalpflege der
Landeshauptstadt Potsdam sowie des Sanierungstragers Potsdam GmbH vertreten
und standen fur Fragen und Erl&uterungen zur Verfiigung.

Ab diesem Tag lag daruber hinaus der Entwurf der Konkretisierung der Sanierungs-
Ziele des Sanierungsgebiets 2. Barocke Stadterweiterung flr einen Zeitraum von vier
Wochen in den Raumen des Fachbereichs Stadterneuerung und Denkmalpflege 0f-
fentlich aus.

Die Mdglichkeit der Einsichtnahme in die vorgestellten Unterlagen und deren Erlaute-
rung sowie der Termin der Blrgerinformationsveranstaltung waren im Vorfeld der Be-
teiligungen ortstiblich bekannt gemacht worden.

Desweiteren erfolgte am 03.07.2003 auf Einladung eines Bulrgervereins eine weitere
offentliche Versammlung, in dessen Rahmen ein Vertreter des Fachbereichs Stadter-
neuerung und Denkmalpflege der Landeshauptstadt Potsdam die Konkretisierung der
Sanierungsziele erneut erlauterte und fur Fragen und Meinungséauf3erungen zur Verfu-
gung stand.

Beteiligung von Tragern offentlicher Belange

Parallel zur o6ffentlichen Auslegung erfolgte eine Beteiligung der Trager Offentlicher
Belange, die konkrete Nutzergruppen der Innenstadt vertreten (Einzelshandelsver-
band, Industrie- und Handelskammer, Handwerkskammer, Werbegemeinschatft).

Ergebnis Beteiligungsverfahren

Anderungsbedarf fiir die Konkretisierung der Sanierungsziele ergab sich aufgrund ge-
aullerter Bedenken eines Burgervereins hinsichtlich der urspringlich in der Karte
~Wohnen* dargestellten Zielstellung des bestehenden Sanierungsziels eines Mindest-
wohnanteils von 50% bei Nutzung des EG des Vorderhauses fur gewerbliche Nutzun-
gen und mdoglicher gewerblicher Nutzung des 1. OG in Teilen der Lindenstral3e, der
Dortustral3e und der Jagerstral3e, in Abschnitten der @stlichen Gutenbergstrale sowie
in geringem Umfang (vier Grundstticke) der Nordseite der Charlottenstral3e.

Zur Vermeidung befirchteter Verdrangungsprozesse von Wohnen innerhalb der Vor-
derhauser dieser Bereiche des Sanierungsgebiets wurde die Zielstellung hinsichtlich
der gewerblichen Nutzung des EG und 1. OG nicht weiterverfolgt. Das bestehende Sa-
nierungsziel eines Mindestwohnanteils von 50% wurde beibehalten.
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5.2 Erlauterung Biotopflachenfaktor BFF**
(zu Pt. 4.2, ibergeordnete Sanierungsziele, Leitlinien/ Grundsétze, S. 26)

Ahnlich den stadtebaulichen Kennwerten in der Bauleitplanung wie Grundflachenzahl (GFZ)
und Geschossflachenzahl (GFZ), die das Mal3 der baulichen Nutzung regeln, benennt der
BFF den Flachenanteil eines Grundstlicks, der als Vegetationsstandort dient bzw. sonstige
Funktionen fur den Naturhaushalt Gbernimmt. Dabei werden den einzelnen Teilflachen des
Grundstticks je nach ihrer 6kologischen Wertigkeit Anrechnungsfaktoren zugeordnet:

Flachentyp Anrechnungsfaktor
versiegelte Flache 0,0
teilversiegelte Flache 0,3
halboffene Flache 0,5
Vegetationsflachen ohne Boden-
anschluss (Bodenauftrag unter 0,5
80 cm)
Vegetationsflachen ohne Boden-
anschluss (Bodenauftrag tiber 80 0,7
cm)
Vegetationsflache mit Bodenan- 1,0
schluss
Regenwasserversickerung je m?2 0,2
Dachflache
Vertikalbegrinung fensterloser
AuRenwande und Mauern bis 0,5
max. 10 m Hohe
Dachbegriinung 0,7

4 . . . . .
3 Handbuch der Berliner Landschaftsplane, Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Berlin, Abt. | E, Berlin 1992, letzte Ande-

rung 2003
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5.3 Quellenverzeichnis

Entwurf der Sanierungssatzung und Bericht zur Vorbereitenden Untersuchung der 2.
Barocken Stadterweiterung, Sanierungstrager Potsdam Gesellschaft der behutsamen
Stadterneuerung mbH, Potsdam 1992;

Sozialstudie Sanierungsgebiete Potsdam Innenstadt und Hollandisches Viertel, Unter-
suchung zur Fortschreibung der sozialen Sanierungsziele, TOPQOS, Berlin 1997;

Wirkungsanalyse der Stadtebauférderung fiir die Stadterneuerung, Grundlagen fur die
Evaluierung von Ergebnissen im Programm , Stadtebaulicher Denkmalschutz®, Potsdam,
SG Innenstadt, 10 Jahre erhaltende Stadterneuerung, Institut fur Stadtentwicklung und
Wohnen (ISW) des Landes Brandenburg, Frankfurt (Oder) 2001,

Protokoll der Vor-Ort Beratung zum Stand und zu den Problemen der Stadterneuerung
in Potsdam am 07.12.2001, Institut fir Stadtentwicklung und Wohnen (ISW) des Landes
Brandenburg, Frankfurt (Oder) 2002;

Sanierungsplan (Entwurf) fur die Sanierungsgebiete ,Innenstadt Nord" und ,Innenstadt
Sud“, Sanierungstrager Potsdam GmbH, bearbeitet durch Planergenmeinschaft Dubach,
Kohlbrenner, Berlin, Stand 10/2002;

Stadtverwaltung Potsdam, Bereich Statistik/ Berichtswesen, Loseblattsammlungen fur
die Sanierungsgebiete der Stadt Potsdam, Jahrgange 1998 - 2002;

Gutachten zu den gesamtstadtischen Steuerungsleitlinien der Einzelhandels- und Zen-
trenentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam, Junker u. Kruse, Dortmund 2001;

Branchenkonzept fiir die Sanierungsgebiete der Potsdamer Innenstadt, Forschungs-
stelle fur den Handel Berlin (FfH) e.V., Berlin 1998;

Integriertes Handlungskonzept Soziale Stadt Potsdamer Innenstadt, Stadtkontor Gesell-
schaft fir behutsame Stadtentwicklung mbH, Potsdam 2002;

MalRnahmen zur Verbesserung der Erreichbarkeit der Potsdamer Innenstadt, StaadtPlan
Ingenieur GmbH, Potsdam 2001;

Potsdam Hollandisches Viertel Blocke 7, 8, 10 und 11, Konkretisierung der Sanierungs-
ziele, Sanierungstrager Potsdam mbH mit Jochen Mindak, Potsdam 1995;

Potsdams neue Mitte, Ziele der Stadterneuerung, Landeshauptstadt Potsdam, vertreten
durch Sanierungstrager Potsdam Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH,
Potsdam 2001;

Potsdam alter Markt — Neuer Lustgarten, Landeshauptstadt Potsdam, vertreten durch
Sanierungstrager Potsdam Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH, Pots-
dam 2001;

Handbuch der Berliner Landschaftsplane, Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Berlin
Abt. | E, Berlin 1992, letzte Anderung 2003.
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5.4 Kartenverzeichnis
Karte Lage und Abgrenzung, S. 3;
Karte Rechtsbindung, S. 8;
Karte Einzeldenkmale, S. 9;
Karte Stand der Sanierung ,Durchgefiihrte und begonnene Vorhaben®, S. 12;
Karte Wohnen, S. 37;
Karte Gewerbliche Nutzung, S. 43,;
Karte Soziale und kulturelle Infrastruktur, S. 47;

Karte Verkehr/ ErschlieBung, S. 52.
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