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1.0 Sanierungsrecht im Hollindischen Viertel seit 1990

Nach dem politischen Umbruch 1989 ist die Erneuerung . - -
des Hollandischen Viertels grundlegend neu konzipiert -
worden. Die sanierungsbezogenen Vorschrifien des
Stddtebaurechtes aus dem Baugesetzbuch kommen zur

Anwendung. _ R ' : 'Vorberertende Untersuchung zur
Die wesentlichen Entwicktungsstufen der neuen Sanie-. . Serierng.
rungspraxis sind _

- Sanierungssatzung

e der Beschlu® zu Vorbereitenden Untersuchungen
nach § 141 BauGB am 12. 9. 1990,

~ « die Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes = . :
" Holtandisches Viertel, verbunden mit der Fommulie =~
rung erster Sanierungsziele, als Sanierungs-satzung
am 4, 3. 1992, inkraft getreten am 7. 7. 1992, :

» die Weiterentwicklung und Konkretisierung der
Sanierungsziele durch Blockentwicklungsgutachten,
bauhistorische Untersuchungen und &in Erhaltungssatzung
Verkehrskonzept, das Bestandteil eines integrierten
stidtischen Verkehrskonzeptes ist (1991 bis 1995),

o die Erhaltungssatzung nach §172 (1) 1 BauGB am
10. 8. 1992, inkraft getreten am 22. 8. 1982 und

» die seit September 1990 realisieten BaumaBnah-
men, die bis zur férmlichen Festsetzung eine Beur-
teilung nach § 246 a Ziffer 12 und danach eine
‘Sanierungsgenehmigung nach §144 BauGB erhalten

haben. Sozialplanrichtiinien

Vorgesehen sind

e die Festlegung von Sozialplanrichtlinien Textbebatungsplan
(Entwurf liegt vor) .

» die Aufsteliung des Bebauungsplanes SanP06 Hol-
lindisches Viertel zum AusschiuR von Banken
(AufstellungsbeschluB der STVV vom 3.5.1995,
verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 8 am 17.08.1995)

. . . Ortliche Bauvorschrift
+ die Erstellung eines Tourismuskonzeptes und

‘s der ErlaR einer &rtlichen Bauvorschrift nach § 89 (2)
1 BrbBO zu einer ortsspezifischen Regelung
der Abstandsflachen.

Neben den genannten sanierungsrechilichen Vorschrif-
ten sei noch hingewiesen auf weitere planungsrelevante
Bestimmungen.

Das Holléndische Viertel ist als unbeplanter Innenbe-
reich ( § 34 BauGB) zu betrachten.



Das Gebiet steht unter Denkmalschutz nach § 9 (4) des
Denkmalschutzgesetzes Brandenburg und § 5 der Ver-
ordnung iber das Verzeichnis der - ‘Denkmale vom
30.4.1992 (GVBL Teil I, Nr.22, "3Jg., S.179).
Das Holléndische Viertel ist ein Fifchendenkmal; die
. Vorderh&user und einige Hinterhduser sind Einzeldenk-
~ male (Amtsblatt Potsdam vom 21.8.1991, erginzt und

korrigiert im Amtsblatt Potsdam vom 30.4.1993).

Umnutzungen - von- Wohnraum unterliegen der Verord-

nung dber das Verbot der Zweckentfremdung von

Woeahnraum vom 10.2.1593. :

Auf der Grundlage der fiinfjahrigen -Sanierungspraxis
nach dem Modelt der behutsamen ‘Stadtermeuerung, des
bestehenden Sanierungsrechis und der Weiterentwick-
lung durch konkrete Investitionsentscheidungen werden
die Sanierungsziele fir vier Blécke des Hollindischen

Viertels wie folgt konkretisiert, beschrieben und erlsutert: -

~ Denkmalschutz

Zweckentfremdungsverordnung

Sanierungspraxis



—

1.1

Geltungsbereich und Darstellung der Festlegungen

Die Aussagen gelten fiir vier Karrees im Hollindischen
Viertel, die umschlossen werden von der Kurfiirstenstra-

.Be, der HebbelstraBe, der GutenbergstraBe und der

Friedrich-Ebert-Strage.

Der Geltungsbereich beginnt jeweils an der stralensei-
tigen Grundstiicksgrenze eines Karrees und bezieht die
StraBen- und Platzrfume nicht ein.Siehe dazu Anlage

" Plan 1, Geltungsbereich

1.2

1.3
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Die Sanierungsziele werden festgelegt in einem Textteil
mit Erlduterungen. Grundiage der Festlegungen sind die
in der Anlage dargestellten Konzeptplzne.

Beteiligung und Mitwirkung betroffener Biirger,
Bewohner und Eigentiimer

Eine 1. Blrgerversammlung zur Vorstellung der konkre-

-tisierten Blockkonzepte fand am 23.10.95 statt, die

Texte und Pi&ne haben vom 24.10.95 bis 24.11.95 im
Stadterneuerungsamt, GutenbergstraBe 35 &ffentlich
ausgelegen. Dariberhinaus haben zu den einzelnen
Blocken Birgerversammilungen stattgefunden, in denen
die Sanierungsziele vorgestellt und diskutiert wurden.

Anregungen und Bedenken aus den &ffentlichen Ausle-
gungen sind in den wesentlichen Punkten beriicksichtigt.

Kenntnisnahme durch die Stadtverordneten-
versammliung

- Die Stadtverordnetenversammiung nahm am

29.01.1997 die vorliegende Uberarbeitung der Blockkon-
Zepte als Konkretisierung der Sanierungsziele zustim-
mend zur Kenntnis,

Jedes Bauvorhaben ist nach §§ 144 / 145 Baugesetz-
buch nur in Ubereinstimmung mit den hier beschriebe-
nen Sanierungszielen genehmigungsfihig. Die iibrigen
rechtlich erforderlichen Genehmigungsverfahren
(einschlieBlich der Notwendigkeit nachbarficher Zustim-
mung nach §§ 7 und 73 BbgBO) gelten unbeschadet
weiter,

Voarbehalt zur Aussagenschiirfe

Die Konkretisierung der Sanierungsziele beruht auf vor-
handenem Datenmaterial, wie es der Stadtverwaltung
Potsdam vorliegt und wie es in Gutachten ermitielt wor-
den ist,

Insbesondere die Berechnungen der Grundstiicksfla-
chen, GRZ und GFZ kdnnen im Einzelfall unprizise
sein, da abweichende Zahlen aus o6rilicher Vermessung
entstehen kénnen. Die Vermessung des Holléindischen
Viertels ist bisher nur teilweise erfolgt.

Die dargestellten Grundstiicksgrenzen beruhen nur zum
Teil auf Katastererkenntnissen. In vielen Fillen sind die
Grundstiicksgrenzen  nicht  vertraglich  festgelegt
(ungeteilter Hofraum), sondern am Ort durch Grenzfest-
stellung zu ermitteln.
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Text und Piane der 4 Karrees
Bestand.- Bebauung
Bestand - Nutzung

. -Bestand.- Dachaufsicht

' Sanjerungsziele - Bebauung

Sanierungsziels.- Nutzung
Sanierungsziele - Dachaufsicht

‘Birgerversammiung

Offentliche Auslegungen

Die Stadt nimmt den vorfiegenden
Text als Grundlage fiir die Sanie-
rungsgenehmigungen zustimmend
zur Kenntnis.

Uberschldgig ermittefie Berech-
nungen;die Vermessung der 4
Karrees ist noch nicht erfolgt



2.0 Konkrete Sanierungsziele

Ziel der Sanierung ist, das Hollindische Vierte! als be-
deutsames Quartier der Potsdamer Innenstadt im histo-
rischen Bestand zu bewahren und als gemischtes inner-

- stidtisches Quartier spezifischen Charakters zu entwik-
‘keln.

Das Holldndische Viertel ist aufgrund seiner Bauweise
und Besiedlungsgeschichte Bestandtei! der barocken
Stadtanlage.

Von daher sind der stidiebauliche Grundri, die Gliede-
rung der Hauser, die Typisierung der Hiuser, die Stra-
Benfluchten ete. verstandlich. Die *hollindische Bauwei-
se" von Lang- , Giebel- und Traufenhdusemn, der rote
Klinker und einzelne Architekturelemente heben dieses
Viertel von den tbrigen ab und machen es zu einem
Quartier mit besonderem Zeugniswert.

Heute weisen noch ca. ein Drittel der Gebdude im Hol-
landischen Viertel eine schlechte Bausubtanz und
Leerstand auf - eine Folge der wechseinden Planungs-
strategien bis zur Festsetzung der Sanierungssatzung,
die von Entmietungen begleitet wurden. Eine ziigige
Sanierung wird dadurch erschwert, dait ca. 40 % der
Grundstiicke durch ungeklirie Eigentumsverhiltnisse
blockiert sind (Stand Okt. 1996).

Durch die Umsetzung der Sanierungsziele besteht die
- Chance, das Gebiet zu einem innerstadtischen Wohn-
gebiet mit einer sozial gemischten Bevdélkerungsstruktur
zu entwickeln. Neben dem Erhalt der bestehenden
Wohnbevélkerung ist neuer Wohnraum auch fiir ein-
~ kommensschwache Bevélkerungsgruppen im Rahmen
der zur Verfligung stehenden Férdermittel zu schaffen.

Dariiber hinaus sind die fiir das Wohnen notwendigen
Folgeeinrichtungen zu sichern, wie attrakiive Blockin-
nenbereiche und Versorgungseinrichtungen fiir die Be-
wohner.

Diese Entwicklung kann aufgrund der hohen Investiti-
onskosten nicht allein durch private Investitionen umge-
setzt werden, Von daher setzt die Stadt zur Verfligung
stehende Mittel zur Entwicklung der Innenstadtquartiere
ein. Das sind Fordermittel zur Instandsetzung der Alt-
bausubstanz unter Sicherung von sozialvertriglichen
Wohnungs- und gebietsvertriglichen Gewerbemieten
und Férdermittel fir den Neubau im Rahmen des sozia-
len Wohnungsbaus.

Hollandisches Vierlsl -
innerstadtisches Quartior

.. Holténdisches Viertel - Bestandteil
“der Barocken Stadtanlage

schiechte Bausubstanz, Leerstand
und ungekiarte Eigentums-
verhdltnisse

Hohe Bau - uﬁd Grundstiicksko-
sten : -

Wohnraum auch fiir einkommens-
schwache Bevdlkerungsgruppen

Wohnfolgeeinrichtungen sichern

Offentliche Férdermittel zur Um-
setzung der Sanierungsziele
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Weiterhin ist durch die Schaffung von zusatzlichem Bau-
recht eine Wirtschaftlichkelt einzelner Grundstiicke her-

“zustellen. Durch eine Verkehrswertkontrolle bei geneh-

migungspflichtigen Grundstiicksverk3ufen sollen Miet-

.-.zinsbelastungen aufgrund (iberieuerien Bodenerwerbs

verhindert werden.

-In Privatisierungs- und Bieterverfahren nach dem _I'r'lve-'
stitionsvorranggesetz werden Grundstiicke mit entspre- .

chenden Nutzungs- und Finanzierungskonzepten veriu-

“Bert.

Dariiber hinaus ist die Stadt bestrebt, MaBnahmen zur
F8rderung der touristischen und gewerblichen infrastruk-
tur zu unterstiitzen. Nur 50 kann heute das Holldndische

~ Viertel, neben. seiner Bedeutung fiir den Tourismus,

vielfiltige Anforderungen und Aufgaben erfiillen, die ei-
nem zentralen innerstédtischen Quartier zukommen.

Neubau zur Sicherung von Ge-
werbe und Wohnen

Beschleunigung der Klsrung der

- Eigentumsverhafinisse



21 ‘Nutzung

Das Gebiet soli grundsitzlich zu einem: allgememen
Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung ent—- '

wickelt werden.

Die zuléssigen Nutzungen und die zul#ssige Dichte

~(MaR der Nutzung) werden wie folgt prazisiert, um dem =~
besonderen Charakter des Ortes, dem Einzel- und Fi&
chendenkmal und den angestrebten Sanierungszielen -

gerecht zu werden.

2.1.1 Wohnnutzung

Ausgehend von seiner gegenwirtigen Struktur soll das
Gebiet als Wohnort bewahrt und entwickelt werden.
Wohnraum soll im Bestand gesichert und erweiterf wer-
den durch Beseitigung von Leerstand, Instandsetzung,
Modermisierung und Dachausbau. Neuer Wohnraum wird
in einzeinen Neubauten geschaffen.

Der Anteil der Wohnnutzung an der Nutzfliche auf dem
Grundstiick muB mindestens 50% betragen.

In den ObergeschoRen des Vorderhauses ist Wohnnut-
zung vorzusehen.

Ausnahmsweise kann nachgewiesen werden, daf mit
einer anderen Anordnung der Wohnungen in den Ge-
-béuden eines Grundstiicks bessere Wohnverhiltnisse
geschaffen werden kénnen (Beeintrichtigungen durch
L&rm, unzureichende Belichtungen in Nordlagen u.a.).

Verlagerungen bestehender Wohnungen aus den Erdge-
schoBen sind auszuschlieRen, wenn die Bewohner auf
ebenerdige Zugénge, leichte Erreichbarkeiten und Blick-
kontakt in den StraBenraum angewiesen sind.

Ausnahmsweise kann in traufstindigen Geb3uden mit
MittelerschlieBung eine teilweise Gewerbenutzung im
ObergeschoB gestattet werden, wenn die zuldssige Ge-
werbefldche nicht anders auf der Parzelle nachgewiesen
werden kann.

‘Erfduterung

Die  Gebistscharakteristik  ent-
spricht im Bestand eher einem all-

. gemeinen Wohngebiet bis auf die

Ftisrich-Ebert-StralRe. Sie zeichnet
sich im Bestand durch eine hohere

- Bebauung aus. Der Anteil der ge-

werblichen Nutzung ist im Bestand

- heher als in den (ibrigen Blocken.
" Da aber auch hier der Antell

Wehnnutzungen erh6ht werden
soll, wird dies durch entsprechen-

“de Ausweisungen geschoBweise
- festgelogt.

Das Holldndische Viertel ist ein in-
nerstédtisches Wohnquartier mit
einem l{raditionell hohen Anteil
Keinteiliger  Handwerksbhetriebe.
Das lebendige Nebeneinander von
Wohnen und Arbeiten auf jedem
Grundstick, oft innerhalb eines
Gebdudes, kennzeichnet dieses
Viertel. Die Sanierung soll diese
Charakdteristik bewahren.

Ziel der Sanierung des Holfandi-
schen Vierfels st die soziale Wie-
derbelebung und der baufiche Er-
halt als [ebendiges, innerstadti-
sches Wohn- und Gewerbequar-
tier von hoher kufturelfer Bedeu-
tung.

Wohnen und Gewerbe solfen in
Keinteiliger Mischung auf jeder
Parzelle gleichberechtigt neben-
einander stehen. Die besonderen
Bedirfrisse des Wohnens
(Belichtung, Ruhe, Freiflachen)
sind zu gewahrleisten.

Wohnen soll an der Stralle sicht-
bar sein, damit das Bild der fe-
bendigen, gemischt genutzten
Stadt mit Wohnen und Gewerbe
erhalten bleibt. Kriterien fir eine
andere Wohnungsanordnung sind
u.a. die Qualitdt der Grundrisse,
die Belichtungsausrichtung sowie
die Beeintrachtigung der Wohnun-
gen durch StraBenldrm. In die
Abwégung ist aber auch der Be-
darf nach affengerechten, Ieicht
zugénglichen Wohnungen einzu-
bezishen.



21.2  Gewerbliche Nutzung

Vorhandene Gewerbebetriebe s:nd zu emalten

_ Die Entw:cklungsmbgllchkeit fiir Handwerksbetnebe undr
. Gewerbeelintichtungen, die der Quamelsversorgung die-.

nen, sind zu sichem.

 Gewerbliche Nutzung ist in der Regel zuldissig, soweit

die gewerblichen. Zwecken dienenden Nutzfiichen nicht
S0 % der gesamten Nutzflichen iiberschreiten und die

. 0.a. Regelungen beziiglich der Wohnnutzung nicht ver-
~letzt werden.

" Ausnahmen sind nur fir kleinteilige Beherbergungsbe-

triebe und zur Sicherung vorhandener produznerender
Traditions- und Handwerksbetriebe zu[ass:g

* Nicht zulsssig sind stérende Gewerbebetriebe und Ver-

gniigungsstéiten,

Anlagen fiir Banken, sonstige Finanzdienstleister und
Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung

parzellenibergreifende Anlagen und Nutzungen, soweit
sie nicht im Bestand vorhanden sind. Dies gilt auch fiir
passagenartige Verbindungen.

Die gewerblich genutzten ErdgeschoBzonen in den Vor-
derhduser sind mit solchen Nutzungen zu belegen, de-
ren Bezug zum Stralenraum dem angestrebten Charak-
ter des Viertels entspricht.

.. Betriehe, dis als Keinteiliger
.. Handwerksbetrieb oder als Ge-

werbe der Quartiersversorgung zu

" belrachten sind, sind in ihrer Exi-
.. stenz und Entwicklung zu fordern,
" weil diess Nutzungen dem Gebiet-

scharakter entsprechen und das

" Wohnen im Holiandischen Vierlal
‘férdermn.

Der gebiststypisch hohe Gewer-
beanteil kann im Zuge der Sanie-
ung bis zu 50% der Nutzflachen
belegen, sowelf der Bestands-
schulz far Wohnnutzung nicht be-
rahrt ist.

Das Hollandische Viertel ist einer
der Hauptanziehungspunkte fir
auswdrtige Besucher der Stadi.

. Die Sanierung hat auch diesen

Aspekt zu beachten, indem sie an
die gestalterische Ausbildung der
Gebdude und Réume hohe Anfor-

‘derungen stelft und kulfurefle und

touristische Einrichtungen fordert,

‘soweit sie dem Quartierscharakder

entsprechen, Dazu  gehéren
Kleintelfige gastronomische Einrich-
tungen und Beherbergungsbetrie-
be ebenso wie Kkulturbezogene
Handwerks- und Handelsbettiebe.

Es sind jedoch Einschrénkungen
in der Auswahl zuldssiger Betriebe
notwendig. Nicht dem Sanie-
rungsziel entsprechen Gewerbs,
von denen Stérungen gegeniiber
dem dicht bebauten und minde-
stens zur Halfte bewohnten Vierte!
ausgehen (z.B. Larm, Emissionen,
Gbermafiiger Verkehrsbedarf).

Bankenh sind nicht zuldssig, weil
eine ausreichende Versorgung fir
den Bereich der Innenstadt gege-
ben ist. Eine Reihe von Bankein-
richtungen befinden sich in unmit-
telbarer Umgebung des Gebieles.

Nicht zulassig sind auch Gewerbe,
die dem Sanierungszie! Keinteii-
ger, gebistshezogener Nutzung
widersprechen, wefl sie in Dimen-
sion und Einzugsbereich vom an-
gestrebten Gebietscharakter ab-
weichen sowie 6ffentlich nutzbare
Blockdurchwegungen.

Die Gebaudestruktur eines Hol
landerfrauses eignet sich nur filr
Kleinteilige Gewerbesinrichtungen.



Sind Schaufenster in der urspriinglich schaufensteriosen
barocken Fassade vorhanden, so sollen vorrangig Ein-
zelhandelsgeschifte angesiedelt werden, um eine Ho-

“ mogenitat von Gebéude und Nutzung zu bewahren, und -~ :

_um die Belebung durch Ladengeschifte zu férdemn.

"Eine iiberwiegend gewerbliche Nutzung der Hof- und
Freiflichen ist nicht zulissig.

Gastronomische Nutzungen der Hofflichen sind in der
Regel ausgeschlossen. Gastronomische Nutzungen sind
zuldssig, sofemn nicht die Hof- und Freiflichennutzung
fur die Bewohner eingeschrinkt wird.

Léden sind in den Hofbereichen ausgeschlossen. Aus-
nahmsweise sind Verkaufsstellen zulissig, die nicht auf
<Laufkundschaft* angewiesen sind.
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Lagerfiachen und  zus8tziiche
Réume sind in den bestehenden

- bzw. neu zu schaffenden Gebsy-

den unterzubringen. Der Zugang
Zu den Gewerberéumen im Vor-
derhaus erfolgt ausschlieflich Gber
die Haustilr bzw. Gber die Laden-
tar.

Die Hof- und Freifiachen sind fiir

. die Bewohiner zu sichern. Gefor-
. derte Kellerersatzraume, Mollpiat-

ze und Fahrradabsteliplatze sind

* auf den Grundstlcken nur seften

unterzubringen. Darttberhinaus
sind die Flachen als Zugang ewvt.
als Lagerfidche far die Hofgebsu-

~'de zu nutzen,

Daraus ergibt sich, dal 6ffentliche
Nutzungen wie z.B, gastrono-
mische Nutzungen oder aber La-
den mit offentlichem Zugang zu
L&den, den angestrebten Wohn-
nutzungen entgegenstehen.

Ladsnpassagen werden darGber-
hinaus auch aus dem Grund aus-
geschiossen, daf der Blockrand
mit Laden belebt werden solf.
Grol3ere Léden in den innenberei-
chen tragen dazu bei daf La-
deneinrichtungen im Vorderhaus

. die - Laufkundschaft abgezogen

wird.

Verkaufsstellen im Zusammen-
hang mit einem Handwerksbetrieb,
z. B. Waggenbauer, Instumenten-
bauer, Kunsthandwerk sind in den
Hofbereichen zulassig. lhre Ware
verkauft sich nicht durch Zur-
schausteflung in Schaufensteran-
fagen.




2.2 ErschlieBung

'Die ErschlieBung der Vorderhduser, Erdgeschosse und

. Obergeschosse erfolgt entsprechend der historischen
Struktur der Gebdude iiber den straBenseitigen Haus-
eingang, die ErschlieBung der auf den riickwdrtigen -

Grundstiicken gelegenen HofgebZude erfolgt grundsétz-

lich Uber die Durchfahrt oder den Durchgang der Vor-

demauser

Ausnahmsweise - zulassig ist die ErschlieBung *{iber
Grundstiicke Dritter, soweit sie durch Umbau wahrend

der Rekonstrukiionsphase im Bestand vorhanden ist, sie
rechtlich gesichert ist und keine Nutzungsanderungen
i angestrebt werden.

Grundstiicke ohne ErschlieBung (Flurstiicke in den BIok-
ken 8/10/11) sind in Anlehnung an die historische Parzel-
lenstrukiur vorrangig dem Grundstiick zuzuordnen, zu
dem es vor der Grundstiicksteilung geh&rt hat. '

Ausnahmen zur ErschlieBung siehe auch unter
Blockentwwklungsschwerpunkte :

1

. Zufahrten  und Zugdnge Gber

Grundstiicke Dritter bedingen bei
den beengten Hofverhéftnissen

weniger Frei- und -Aufenthalts-
fidchen bei sinzelnen Grund-
stlcken , gréBere Stérungen be-
sonders far die Wohnnutzung , ei-

__nen héheren. Versiegelungsgrad
durch lingere Erschlieungswege.

und die Zerstérung der histori-
schen Bebauungs- und Parzellan-
s(ruktur VO



2.3 Bebauung

Die Parzellenstruktur ist zu bewahren.

‘Grundlage der Entwicklung ist die traditionelle Bebau-
ungsstruktur mit Vorderhaus, Seitenfliigel, Quergeb&u-
- de, Remise und/oder Nebengebéude auf- der histori-
" schen Parzelle.

Die Erhaltung und behutsame Emeuerung der Bausub— .

stanz hat Vorrang vor Abri und Neubau. .

Parallel zur Modemisierung der bestehenden Substanz -

kénnen ergdnzende Neubauten in den Blockinnenberei-
chen errichtet werden, um die Anforderungen an moder-

nes Wohnen sozialvertriglich und wirtschaftlich umzu-

setzen und um gleichzeitig die Wirtschaftlichkeit der
Parzelle herzustellen.Eine Uberbauung einer Grundfta-
chenzahl (GRZ) von 0.6 und einer Geschof$flachenzahl
(GFZ) von 1.5 soll nicht (iberschritten werden.

Uber dem Hochstwert liegende bauliche Dichte ist im
Bestand zuldssig. Sie entstand durch besondere Grund-
. stiicksschnitte (z.B. Ecken oder historisch enge. Parzel-
‘len) und dichte griinderzeitliche Bebauung. Sobald ge-

o nehnigungspflichtige -Abrisse, ' Erweiterungen. und Neu- .

- bauten vorgenommen werden, sind

e die GRZ betreffend durch Begriinungen Verbesse-
rungen der Gkologischen Situation vorzunehmen (siehe
auch 2.4. Hof- und Freiflichen) und

e die GFZ betreffend die in den Sanierungszielen vor-
gegebenen vertraglichen Dichtewertte anzustreben.
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Entgegen den Planungen der

. BOiger Jahre und durch die Ande-

rung der Eigentumsverhéltnisse
erhalt die Parzelle als funktionals,

_-baufiche und wirtschafifiche Einhesit
die héchste Bedeutung der Ent-
. wicklung des Gebjetes.

Die Konzeption der baulichen
Entwicklung im Block geht davon
aus, dall die bestehende histori-

" . sche Bebauung erhaltenswert ist.

Das Zielbild ist ein in Nutzungsmi-

a schung Wohnen / Gewerbe / 6f

fentliche Einrichtungen verdichtet
bsebauter Block, dessen strafien-
Zugewandte Kontur vom barocken

" Hollanderhaus gebildet wird,

Grundsatziich nach der Baunui-
zungsverordnung geften im alige-
meinen Wohngebiet die Richtwer-
te GRZ 0,4 und GFZ 1,2. Beson-

- dere stadfebauliche Griinde, ham-

fich der Bestandsschutz des Bau-
denkmals barockes Hollandisches
Viertel mit seiner griinderzeitfichen
Verdichfung sowie das Sanie-
rungsziel, das bebaute Quartier in
ein lebendiges Stadfquartier zu
aberfahren, erfordern es, die
stadtebaulichen Richtwerte Fir die
GRZ und GFZ zu erh6hen. Auch

. der Zielkonfikt in der Wir-
"“schafilichkeit der Grundstiicke,

stark geschédigte, denkmalwerten
Substanz mit hohen Baukosten zu
glnstigen Miefen anzubieten, er-
fordert e@s, ertragssteigernde
Nutzfidchen-potentiale zu suchen.
Diese Verdichtungstendenz wird
begrenzt durch die Anforderung,
gesunde Arbeits- und Wohnver-
héltnisse sicherzustelfon, wie sle
sich auch in Anforderungen zur
Freiflachenqualitdf,  Belichtungs-
und Besonnungsverhaftnissen er-
geben.

Den konkretisierten Sanierungszie-
fen liegt ein parzellenscharfes Nut-
zungs- und Bebauungskonzept
zugrunde, das das Mafi der bauli-
chen Nutzung parzellenscharf
festschreibt. Bezogen auf das ge-
samfe Gebiet gelten eine GRZ von
0.6 und eine GFZ von 1,5 als
Hoéchstwert. Einzelne Grundsticke
weichen nach oben oder unten
von der angestrebten Dichte ab.
For jedes Grundstack werden die
Zielwerte fir GRZ und GFZ dar-
gestsiit, wise sie fir das einzeine
Grundstick enfwicklungsfahig
scheinen.



Bei den Neubauten in den Héfen werden die Firsthbhen
mit 7.50 m bei 2-geschossigen Gebduden und 9.50 m
~ bei 3-ge-schossigen Gebéuden die Traufhhen entspre-

- chend mit 6m und 9 m als maximale Hbhen festgelegt.

Es ist Ziel der Sénierung, Fléchenpotential in bestehen-
den Dachem nutzbar zu machen.

Dachausbau ist in vorhandenen Dichem mdglich, soweit
andere rechiliche Bestimmungen nicht entgegen stehen
(z.B. Erhaltungssatzung, Rettungswege, Denkmal-
schutz). _

Bei Neubauten sind bei Ausbildung der Décher die ge-
nannten Hohenangaben fiir Traufe und First einzuhalten
.(siehe Anlage Plan 5 Sanierungsziel Bebauung).

- Um— und Neugestaltungen sind daraufhin zu priifen, ob

-:barrierefreies Bauen mdglich ist
'(§ 56 Brandenburgische Bauordnung).

- Zusammenfassend ist eine bauliche Entwicklung der
Grundstiicke im Rahmen der Sanierungsziele mdbgtich
unter Beachtung:
-der zu erhaltenden Gebaude
_-des mdbglichen Dachausbaus im Bestand
-gder méglichen Neubebauungen
-der notwendigen BlockrandschlieBungen
-der méglichen Geschofzahlen
-ger vorgegebenen Héhen
-der Einhaltung einer GRZ von 0.6 und der GFZ von
.15
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Die Festlegungen von maximalen
Bauh&hen der Firste und Traufen
bei 2 u 3-geschossigem Hinter-

.. haus erfolgt aufgrund der Anforde-
_rung an Belichtung und Beldftung,
" . an kosten- und flachensparendes

Bauen und an die Stadigestalf.

Anderenfalls wére_ bej einer 1 bis
2-geschossigen  Bauweise ein
Dachgeschofausbau entspre-
chend der BbgBO zuldssig. Neu
ausgebaute Dacher mit Dachauf-
bauten ect. sind im Verhaftnis zu
den Nutzflachen unwirtschaftlich..
Steife Dé&cher besonders bei Pulf-
déchern verschatten grofle Telle
der Kleinen Héfe; dies wilrde dann
wisederum dazu fGhren, die Anzahl
der Geschosse zu minimieren.

Die Flachenreserven im vorhan-
denen Dachraum sollen genutzt

‘werden. Auch in Neubauten kén-

nen genulzte Décher entstehen,
soweit nicht aus stadtebauficher
Sicht Flach- und Pultdécher gefor-
dert werden.

Bei der Flanung von Baumaf3-
nahmen sind die Belange von
Kérperbehinderten zu beriicksich-
tigen. L



2.4 Gestaltung

- Die vorhandene kleinteilige Baustruktur, die geprégt wird

~von den barocken Typenh&usemn, den Seitenfligeln und
“Anbauten mit dem charakteristischen Riicksprung am

~ - Ubergang zum Vorderhaus und den Hof- und Gartenge-

.. bduden, ist zu bewahren und als MaBstab auch fiir die
~Neubebauung heranzuziehen.

Die Blockrandbebauung wahit die historische Form, im
Inneren der Blécke entstehen modeme Gebiude.

. Vorhandene barocke, grilnderzeitliche und andere histo-
rische Form- und Architekturelemente sind - auch in ein-
- zelnen Bauelementen - zu erhalten, sofern sie Gegen-
stand einer gestalterisch qualifizierten und handwerklich
soliden Ubetformung der Fassadenstruktur sind und die-
~ sen Anspriichen wie auch der geschlossenen stadtebau-
lichen Struktur nicht verunstaltend entgegenstehen.

- Umfassende Uberformungen bzw. Neubauten der Block-

randbebauung, die ein eigenstindiges Zeugnis einer

. hach der Erstbesiedelung liegenden Bauetappe darstel-
. len, sind grundsatzlich zu erhalten.

Instandsetzung bestehender Gebdude

Die bestehenden Grundrisse sind mit Durchgang, Op-

kammer, den typischen Lings- und Querwéinden zu er-
-+’ halten.- Auf -groBflichige ‘Wanddurchbriiche ist zu ver- '
v zichten. Die ‘Fenster und Tlren sind in’ thren ‘bestehen-

~ den Proportionen zu erhalten. Wesentliche Elemente der sen. Siediungstyp hervorge-bracht

- Fassadengliederung wie Risalite, Rollschichten, Achsig-
keit, Gesimse sind zu erhalten.

Die Dachneigung mit den Ublichen Aufschieblingen sind
zu erhalten, ebenso wie Dachstiihie und Spitzbdden.
Dachaufbauten auf den barocken Vorderhiusemn sind
grundsétzlich zu minimieren.

Bei den griinderzeitlichen Hofgebiuden und Seiten-
fligeln sind die vertikalen Gliederungselemente, Vor-
und Riickspriinge, die zuriickspringenden Anbauten an

- die barocken Vorderhduser zu erhalten oder als deutlich

rdumlich wahmehmbare Z3sur  wiederherzustellen.
Fensterdffnung, Teilung und Gliederung sind zu erhalten
bzw. wiederherzustellen. Bei den dreigeschossigen Ge-
bauden sind die Trauf- und Firsthdhen zu erhalten. Die
Ausbildungen der Fassaden sind als Sichtklinker-
mauerwerk oder verputzt wie im Bestand instandzu-
setzen oder wiederherzustellen

‘stadtgestalterisch  so
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- Erlauterung

- Ziel der ErneusrungsmafBnahmen

ist nicht die Wiederherstellung ei-
nes barocken Stadiviertels, son-
dern die Wiederbelebung eines
barocken Stadlviertels, das in
250j8hriger Baugeschichte unfer
Anlegung hoher Qualitétsmafists-
be in architektonischer Planung
und handwerklicher Ausfihrung
von seinen Nutzern veréndart und
verdichtet worden jst. Glaichwoh!
ist eine geschiossene stadtebauii-
che Strukiur erhalten geblieben.

- Die Qualfitét des Viertels fegt in
. seiner einmaligen stadtebaulichen
- -Gestalf. -Funktionen und Formen
. der - Typisierten . Vorderhduser mit
. den.individuellen Hofen haben die-

und die Bauweise gepragt. Nicht
das einzelne Fenster, die einzelne

- Treppenaniage machen das Vier-

tel zu einem bauhistorisch und
bedeut-
samen Viertel, sondern die Typi-
sierung von Grundrissen, Fassa-
denabwickiungen, Eingéngen und
Hausfluren. Daher soff diese
Struktur erhalten bleiben und mit
neuen Nutzungen gefiilit werden.



2.4.2

Neubauten

Neu errichtete Geb#ude in der barocken. Blockrandbe-
bauung miissen sich dem historischen Kontext unter-
ordnen. Die Proportionen der Kubatur; Trauf-. und
Firsththen und Klinkermaterial miissen .der barocken
Bebauung entsprechen. Auf Dachform- und Neigung,

Zahl der Fensterachsen und die Symmetne der Fassa~_ -

den ist Bezug zu nehmen.

Neu errichiete Hofgebéiude sollen als Baut:-itigkeit der
Gegenwant erkennbar sein und missen der Kleinteilig-
keit des Viertels entsprechen. Vorhandene Gebiudety-
pen wie Seitenfliigel, Gartenhaus und Remise sind wie-
deraufzunehmen.

Die Neubebauung in den Héfen soll in ihrer Gestaitung

-zeitgemaB sein und nicht durch historisierende Bauteile,

‘SchlieBung der Brandgassen vorzusehen, um den Block-

wie z.B. Butzenscheiben, vorgesetztes Fachwerk ect
historische Geb&ude vortduschen.

Soweit offene Brandgassen bestehen, sind Neufiberbau-
ungen von Brandgassen nicht zul#ssig. Ausnahmsweise
iIst entlang der KurfiirstenstraBe der Erhait und die

innenbereich gegen den Verkehrslarm der Kurfiirsten-
strale zu schiitzen.

Typische Dachformen fiir Hofgebéiude sind Pultdéicher,
bei barocken Gebduden auch steile Pultdacher.

-siDachform und -neigung der Neubauten sind den vor-
~ihandenen D&chem anzupassen. Flachdacher sind zu-
- |8ssig. Sie sind zu begriinen, soweit keine anderen aus-
* ‘reichenden &kologisch wirksamen MaBinahmen mdglich
-sind. (siehe 2.4 Hof- und Freiflichengestaltung).

Die H6henpunkte fiir Traufe und First sind einzuhalten:
(bei einem 2-geschossigen Gebiude mit Firsththe von
7,50 m; bei einem 3-geschossigen Gebaude von 9,50 m)
Ausnahmen sind zuldsslg zur Sicherung bestehender
Handwerksbetriebe,

. Die vorhandenen
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.Der Neubau hat sich in das En-

semble einzufigen,. Er solf nicht in

'  Konkurrenz treten zu den beste-

henden _h.rstonschen Gebauden.

" Die  historischen Hofbebauungen

Zeichnen sich durch Haeinteffige

-Einzelgebdude oder durch ange-

baute Seitenfiiigel und Hinterhau-
ser aus, die durch Vor- und Rick-

springe, Versétze, angeschragte

Gebgudeecken (mit Ubergang

. -zum Vorderhaus) gegfiedert wur-

den. Diese Gliederungselements
sind bei der Neugestalfung von

Héfen zu obernehmen.

Hofgebdude
waisen Fultddcher, Saftelddcher
und Flachdacher auf. Dachaufbau-

~-fen in Form von Gauben sind in
~den Hofbereichen selten. Die

Trauf- und Firsth6hen bei 2 und 3-
geschossigen Gebauden werden
in ihrer Hdhe begrenzt, um die
Anforderungen an Belichtung und
Beliftung der Héfe zu gewéhriei-
sten. Die H6he der Neugebsude
Obersteigt somit nicht die der Fir-

..ste der vorhandenen Blockrahd-
~bebauung. :



2.5

Hof- und Freiflichengestaltung

In der Potsdamer Innenstadt ist die Freiflichenbilanz

© defizitér. Die Griinrdume in den Héfen und im Blockinne-

- ren sind ein wichtiges ausgleichendes Element einer ge-
sunden Stadtbkologle Verbesserungen sind anzustreben

durch ein konsequentes Nutzen aller Mdglichkeiten,

Griinrdume zu schaffen. Mehr 6kologisch wirksame Fl&-

chen verbessern die Bodenfunktion, den Wasserhaus-
halt und das Kleinklima. Die Belastungen denen das

. -Wohnen in der innenstadt ausgesetzt ist, erfordern die

Ausgleichsmdglichkeiten in ruh[gen und grunen ‘Hofen

-.auf elgenem Grundsti:ck

: _"Freiﬂéic’hen sind SO anzulegen und zu bewahren, daB
das Wohnen ergéinzt und gestiitzt wird. Es sind die nach _
der Bauordnung geforderten Freifléichen, insbesondere

die notwendigen ~ Kinderspielplitze - nachzuweisen

(BrbBO

§9 @)

'__Daneben miissen die Hefrdume auch andere gebietsty-

pische Nutzungen aufnehmen. Dazu gehdrt die Durch-

-wegung zu den einzelnen Gebiuden auf dem Grund-

stlick und das Bereitstellen von Nebengeb&uden fiir Be-

- -wohner und. Gewerbetreibende, weil in den Gebiuden

wegen des hohen Grundwasserstandes iberwiegend
-keme Keller ausgefuhrt werden, _ . :

--'Gastronomisc'he Nutzung der Héfe (Café- und Bie'r'g—éir—
ten etc.) sind in der Regel nicht zuldssig, soweit von ih-

nen Stirungen des Wohnens hinsichtlich Larm und Frei-
flichenbeanspruchung ausgehen. Kleine Héfe sind im
wesentlichen als Freiflachen fiir die Bewohner vorzuse-
hen. :
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Aufgrund der Forderungen nach
vertraglichen Nuftzungen der Frei-

Rdchen sind Sitzbereiche fGr Be-

wohner, Spielméglichkeiten, Ab-
stellmdaglichkeiten far Fahrréder

_und Kinderwagen sowie Garten-
- mébel sicherzustellen. Da die ba-

rocken Vorderhauser in der Regel
keine Keller oder nur sehr Keine

“Kellerrdume haben, wird fir dis

Errichtung von Wohnraum der
Nachweis von Keflerersatzfiichen
gefordert, ebenso der Nachweis

- von Stellpldtzen far Milftonnen

- ect. Grundsétziich hat die Nutzung

. der Freiflichen, besonders beji

o i kleinen Parzellen fir die Bewohner
- Vorrang.

' Von den gewerblich genutzten
. .Flachen solfen keine Stérungen far

das Wohnen, vor allemn in den fib-
lichen Ruhezeiten, ausgehen. Da-
her sind gastronomische Nutzun-
gen der Hoffldchen nicht zulassig.
Cafe- oder Biergarten werden an
den Wochenenden oder feier-
abends am meisten besucht, also
dann wenn die Bewohner eben-
falls. ihre Gérten, Hdfe ect. nutzen
wolfen.

Die for den Zugang zu den Hofge-
bauden und die filr gewerbfiche
Zwecke genutzten Freiflachen
sofften minimiert und von den fir
die Bewohner nutzbaren Flachen
rédumiich getrennt werden, soweit
dies méglich ist.



Stellplitze sind in den Blockinnenbereichen nicht zuléis-
sig. Ausnahmsweise kdnnen sie zugelassen werden,

wenn eine direkte Zufahrismbglichkeit auf das Grund- -
stiick besteht, die Anforderungen an gesunde Wohnver- .
hiltnisse und die Anforderungen-an die Hof- und Freifléd-. ...
chennutzung es zulassen. Nicht zuldssig sind Abstell- .

plitze fur PKW, wenn sie nur durch eine. Uberfahrt von
Grundstiicken Dritter erreicht werden kdnnen. .. :

Historische Pflasterungen sind zu bewahren bzw. im Fall

einer Neubebauung zu sichem und auf dem Grundstiick '

-an anderer Stelle zu verlegen.

-:Es sind gebietstypische Béume (z.B. Walnuf- und Obst-
= béume) zu pflanzen.

“Sowoh! vorhandene als auch neu anzulegende Freifla-
" chen sind so zu gestalten, dal ein Maximum an §kolo-
gisch wirksamen Fléchen erreicht wird.

Mdglichkeiten des Aufhebens vorhandener Versiege-
lung, der Berankung von Winden und der Dachbegrii-
nung sind zu nutzen.

Nicht Gberbaute Fldchen sind girinerisch anzulegen.
Notwendige Pflasterungen sind versickerungsfihig aus-
zufiihren.

Vorhandene historische Hof- und Gartenanlagen sind zu .

‘bewahren. o . :
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Das Abstellen von Krafifahrzeu-
gen ist eine von mehreren moégl-
chen Nutzungen auf Hof- und

. Freifiichen. Wegen der Stérun-

gen, die vom Kraftfahrzeugverkehr
auf  Grundstlcken- ausgehen,
sofffen Stellpldfze nur soweit in

“den Héfen zugelassen werden,

wie die Gbtigen Anforderungen an

- .Grinqualitét, Gestalfung und Er-

. halt - vorhandener - --Materialien.
-nachgewiesen werden kénnen.

. Insgesamt kéhnen. nur wenige

Grundstiicke mit dem PKW befah-

.ren werden.

Die Beurteilung, ob Hofffachen als
Steliplatz, als begrlnte Freifiiche
oder anders anzulegen sind, hat in
einer Einzeffallprafung zu erfolgen.
Malgebend far die Beurtsilung ist

" dabei, ob die notwendigen Kinder-
" spiefplétze nachgewiesen und die
-“Anforderungen an ausreichende

und d&kologisch wirksame Froifia-
chengestaftung far Wohn- und
Gewerbenuizung erfalft werden.

Eine Bestandsaufnahme und Be-
wertung der vorhandenen Garten-
anfagen ist in Fachgutachten zu
prézisieren.



2.6 Schwerpunkte der Blockentwicklungen

Innerhalb der typischen Wohn- und Gewerbenutzung im
Holléndischen Viertel haben sich auf einzelnen grofen
- Parzellen traditionell besondere Schwerpunkte entwik-
_kelt, wie z.B. griBere Handwerksbetriebe. Diese Pri-
gung der Blicke durch grbfere und bestimmende Nut-
zungen und Geb#ude 8Bt sich bis heute weiter verfol-
gen (sie war-auch Bestandteil der Bebauungskonzeption
von 1987) und soll auch als Element der Sanierung be-
stehen bleiben, erweitert auf kulturelle und soziale Ziele.
-Aufgrund ihrer-Gibergeordneten Aufgaben und Nutzungen
stellen sie in einzelnen Punkten Ausnahmen gegeniiber
den allgemeinen Sanierungszielen dar

' Sicherung und Entwicklung
des Orgelbaubetriebes Schuke

‘Der bekannte und langjéhrig ortsansissige Orgelbaube-
. trieb Schuke erhlt eine fir den Betriebsablauf nofwen-
. dige Entwicklungsmdglichkeit auf dem Grundstiick Gu-
tenbergstr. 74 a. Nach der Reprivatisierung des Betrie-
bes hat der Eigentiimer eine Fliche des Grundstiicks
BenkertstraBe 6 erworben. Dieses Grundstiick kann je-
-doch derzeit nur Gber das unbebaute Grundstiick Guten-
bergstraRe 74 erschlossen werden. Daher ist hier ein
Wegerecht. zu sichemn.Fir den Produktionsablauf not-
‘wendig ist der Bau einer Montagehalle sowie ein Lager-
gebiude fiir Holzer.

Standont fiir sozialen Wohnungsbau

Auf den Grundstlicken Benkertstrae 9 und Gutenberg-
straRe 79 soll ein Projekt mit 11 Wohnungen im Sozia-
len Wohnungsbau entstehen. Um das zusammenhan-
gende Konzept realisieren zu kinnen, sind die Grund-
stlicke durch Kauf nach Investitionsvorranggesetz und
durch Zukauf durch den privaten [nvestor zu sichem.
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Der Orgelbaubetrieb Schuke, der
als einzigartiger Betrieb Uber die
Grenzen der Stadt hinaus von
Bedeutung ist, besteht seft Ober
160 Jahren Im Hofldndischen
Viertel. Sein Erhalf am traditionel-
len Standort ist Sanierungsziel.
Er ist mit 42 Arbeitsplatzen der
gréfte produzierende Betrieb im
Viertel und vertritt heute beispiel-
haft die kufturelle und handwerkli-

‘che Tradition des Viertels. Der

Betrieb ist auch fir die Aulenwir-

' kung der Stadf von Bedeutung
- und steht Gasten und Bssuchern
©ie-offen : gegentber. Far die Siche-

rung und Entwickiung des Befrie-
bes ist es notwendig, vom Min-
desanteif an WohnfiGche abzuwei-

. chen. Gleichzeitig sind die Sanie-

rungsziele Eingrenzen von Emis-
sionen, Anlegen von Begranungen
und Sichern des Wegsrechts auf
dem Grundstiick Gutenbergstral3e
74 mit entsprechender Durchfahrt
sicherzustellen.

GroRere  Grundst@ckszuschnitte
und fehlende historische Bebau-
ung erfauben auf dissen Grund-
stticken den Neubau von 11 Woh-
nungen. Es fst angestrebt, dai die
Wohnungen - im sozialen Woh-
nungsbau finanziert werden. Die

"Wohnungen sind als Umsetzwoh-

nungen belegbar. Hier ist auch
bautechnisch méglich, behinder-
tengerechte Wohnungen unterzu-
bringen, die in der denkmalwerten
Bausubstanz nicht méglich sind.



()
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Somale infrastmkturemnchtung

' Als Standort fiir eine Einrichtung der sozualen Infrastruk-_

tur werden die veschiedenen stidtischen Grundstiicke

.auch aulerhalb des Plangebietes gepriift. in Abhéingig-
‘keit von der Art und der GréRe der Einrichtung werden

die rickwirtigen Grundstiicke Benkertstrae Nr. 22 und

~ 23 als Standort vorgeschlagen.
__Eine Untersuchung zum Bedarf von Emnchtungen der
. .sozialen Infrastruktur in der Innenstadt wird derzeit erar- -
.. beitet. Erst auf. Grundlage einer gesicherten Be-
. darfserrmttlung kann die Standortentscheidung getroffen

werden..

Die Gebdude Gutenbergstrale 77/78 gehﬁren zusam-
men.mit dem Hofgrundstiick der Franz&sisch Reformier-

. ten Gemeinde. Die GutenbergstraBe 77 wird zusammen

mit dem Garten als Gemeindehaus genutzt.

Bouman-Haus, Museumshaus, Mittelstralle 8

Das Gebdude MittelstraBe 8 wird als Musterbeispiel ei-
ner der Siedlungshaustypen der Potsdamer Stadtent-
wicklung um 1735 als begehbares Exponat wiederher-
gestellt. Das Hofgebdude wird rekonstruiert und nimmt
die erforderlichen Nebenrdume auf. Zusammen mit ei-
nem Schaugarten soll das Ensemble fiir Besucher aber
auch fir Bewohner, Schiller u.a. Interessierte die Ge-
schichte des Viertels veranschaulichen. Das Gebdude
soll durch den Verein zur Pflege niederléndischer Kultur
betrieben werden.
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Nach dem Ssnierungskonzepf far
das Hoflandische Viertel wird ein
deutlicher Zuwachs an Wohnun-
gen angestrebt. Zur langfristigen
Sicherung des Wohnens im Quar-
tier gehért die Standorisicherung
far eine wohnungsnahe Einrich-
tung der sozialen Infrastruktur, die
auf Teilen des  stadtischen
Grundstlickes BenkKertstraBe 23
und des privaten Grundstickes
BenkertstraBe 22 méglich sind.
Die anzustellenden Untersuchun-
gen beinhaffen die Prifung, ob
nicht auf anderen stadlischen
Grundstiicken eine derartige Ein-
richtung planerisch, funktional und
wirtschaftlich unterzubringen ist.
Standortentscheidung und Finan-
zisrung ist Gegenstand eines ge-
sonderten Beschiusses. Die Un-
tersuchungen bertcksichtigen mit,
ob nicht auf anderen st&dtischen
Grundsticken eino derarlige Hn- -
richtung planerisch und wirtschafi-
lich sinnvolfer angeordnet werden
kann.

Die Franzosisch- Reformierte Ge-
meinde ist mit die &iteste Eigenti-
merin und Nutzerin des Hollandi-
schenn Viertels. Dazu gehdrt die
Franzgsische Kirche auf doem
Bassinplatz,

Fir die Vielfaltigkeit und die Le-
bendigkeit des Viertels ist die Ge-
meinde mit ihren sozialen und
kuffurelfen Angeboten von groBer
Bedeutung.. Dazu gehért u.a. der
Aktionsladen "Eine Wek" und die
von dort ausgehenden Aktivitéten.

Mit Fertigsteliung der franzdsi-
schen Kirche wird die Gemeinde
die Mdglichkeit haben, ifire kulfurel-
len Aktivitdten zu erweitern.

Im originalen Vorderhaus sollen
neben der Lebens- such die Bau-
waise des 18. Jahrhunderts dar-
gestellt werden. Von hier aus sol-
len Verbindungen =zu anderen
bauhistorisch wichtigen und cha-
rakteristischen  Haustypen der
Potsdamer Siedlungs- und Bauge-
schichte geschaffen werden. Das
Projekt wird von der Wiistenrot -
Stiffung unterstatzt.



Standort Potsdam - Museum

Das Potsdam - Museum soll einen lokalen Standort fiir

ein Museumsgebéude in der BenkertstraBe 3 erhalten. - -
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Die Gebdudegruppe auf dem

" Grundstack Benkertstrale 3 1583t

heute noch die typische Struktur
eines Ensembles verschiedenarti-

. ger Gebaude um einen Hof herum

erkennen. Das GrundstOck ist im
Besitz der Stadt und wird zu ei-
nem Museum ausgebaut, erganzt
durch Schaurestaurierungswerk-

_ statten des Museums. Ergibt sich

aufgrund der Neukonzeption des
Potsdam-Museums fdr die oben
vorgesehene Nutzung ein anderer

‘Standort, so'ist Gber die Entwick-

lung der Parzelle im Rahmen der
Sanlerung ein noues Konzept zu
erstelfen. Hisrbei ist besonders zu
prifen, ob nicht die erforderiche
Einrichtung der soZialen Infrastruk-
fur auf dem stédtischen Grund-
stiick angeordnet werden Kann.
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