Eigenbetrieb "Kommunaler Immobilien Service"

Betriebssatzung
Fir den Eigenbetrieb ,,Kommunaler Immobilien Service“
der Landeshauptstadt Potsdam vom 5. Januar 2006

Auf Grund des § 103 Abs. 2 Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg (Gemeinde-
Ordnung — GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. S. 154),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2005 (GVBI. | S. 210) in
Verbindung mit § 3 der Verordnung Uber die Eigenbetriebe der Gemeinden (Eigenbetriebs-
verordnung — EigV) vom 27. Marz 1995 (GVBI. Il S. 314), zuletzt gedndert durch Artikel 3.
Der Verordnung vom 28. November 2001 (GVBI. Il S. 638, 639) hat die Stadtverordneten-
versammlung der Landeshauptstadt Potsdam in ihrer Sitzung am 02.11.2005 beschlossen.

Die in dieser Satzung verwendeten personen- und funktionsbezogenen Bezeichnungen
gelten fur Frauen und Manner.

§ 1 Name des Eigenbetriebes

(1) Die Stadt Potsdam fuhrt den Eigenbetrieb ,Kommunaler Immobilien Service® als
organisatorisch und wirtschaftlich selbstandigen Betrieb ohne eigene Rechts-
persdnlichkeit nach den gesetzlichen Vorschriften, insbesondere der EigV, der GO
und dieser Satzung.

(2) Der Eigenbetrieb tragt den Namen ,Kommunaler Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb
der Landeshauptstadt Potsdam®.

§ 2 Zweck und Aufgaben des Eigenbetriebes

(1) Der Zweck des Betriebes ist die bedarfsgerechte Versorgung der Organisationseinheiten
der Stadtverwaltung Potsdam mit Grundstiicken und Gebauden sowie die Wahrneh-
mung von Dienstleistungen fur die Grundstiucke und Gebaude, die sich in der Verfu-
gungsbefugnis eines Geschafts- oder Fachbereiches der Landeshauptstadt Potsdam
finden mit Ausnahme der Stralen, Grin-, Wald- und Landwirtschaftsflachen und Spiel-
platze, sofern nicht hierfiir eine Zuweisung zu Gunsten des Eigenbetriebes erfolgt ist.
Dies erfolgt unter betriebswirtschaftlich optimierten Bedingungen in enger Zusammen-
arbeit mit der Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam.

(2) Im Rahmen der bedarfsgerechten Versorgung der Organisationseinheiten der
Stadtverwaltung Potsdam mit Grundsticken und Gebauden wird der Betrieb
insbesondere in folgenden Bereich tatig:

- Bestandsoptimierung
- Planung, Erstellung, Instandhaltung, Umbau, Ausbau und Modernisierung sowie
die laufende Unterhaltung von Gebauden und baulichen Anlagen,
- Betriebskostenmanagement und
- Vermietung und Anmietung von Grindstlicken und Gebauden sowie deren Pflege
und Unterhaltung
(3) Dartiber hinaus ist der Betrieb als Dienstleister fiir die Grundstiicke und Gebaude,
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die sich in der Verfugungsbefugnis eines Geschéfts- oder Fachbereiches der Landes
hauptstadt Potsdam befinden, mit Ausnahme der Stralen-, Griin-, Wald- und Land
wirtschaftsflachen und Spielplatze, sofern nicht hierfir eine Zuweisung zu Gunsten
des Eigenbetriebes erfolgt ist, tatig, insbesondere

- als Verwalter,

- als Kaufer und Verkaufer,

- als Besteller von Erbbaurechten,

- als Vertreter der Landeshauptstadt Potsdam in nachbarrechtlichen Angelegen-
heiten,

- als Vertreter der Landeshauptstadt Potsdam in Angelegenheit des Zuordnungs-
und des

- Vermdgensrechtes und

- als Verwalter dinglicher Rechte der Landeshauptstadt Potsdam

und als Verwalter fir solche Grundstlicke und Gebaude, die flir stadtische Angele-
genheiten angemietet oder geleast wurden.

(4) Daruber hinaus ist er zustandig fur die Planung, Erstellung und Instandhaltung den
Umbau und Ausbau und die Modernisierung sowie die laufende Unterhaltung
Gebauden und baulichen Anlagen der Landeshauptstadt Potsdam.

(5) Der Betrieb ist auch dazu berechtigt, alle sonstigen die Betriebszwecke férdernden

Mafinahmen und Geschafte zu tatigen. Er kann sich zur Erflillung seiner Aufgaben
Dritter bedienen.

§ 3 Zustandige Organe

Fir die Angelegenheiten des Eigenbetriebes sind folgende Organe zustandig:
1. die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam (§ 7 EigV),
2. der Werksausschuss (§ 8 EigV),

3. der Oberburgermeister der Landeshauptstadt Potsdam (§ 9 EigV),

4. die Werkleitung (§ 4 EigV).

§ 4 Zustandigkeit der Stadtverordnetenversammiung

(1) Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t unbeschadet des § 35 Abs. 2 GO und der
Hauptsatzung der Landeshauptstadt Potsdam (ber die Angelegenheiten nach § 7 EigV:
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1. die wesentliche Aus- und Umgestaltung des Eigenbetriebes,

2. die Festsetzung der allgemeinen Leistungsbedingungen (allgemeine Liefer-, Leistungs-
und Nutzungsbedingungen), insbesondere der allgemeinen Tarife,

3. den aufgestellten Wirtschaftsplan und die Anderung des Wirtschaftsplanes,

4. die Feststellung des gepruften Jahresabschlusses und die Ergebnisverwendung,

5. die Entlastung der Werkleitung und

6. die Entnahme von Eigenkapital aus dem Eigenbetrieb.

(2) Darliber hinaus ist sie zustandig fur:

(1) die Entscheidung, ob fiir den Eigenbetrieb ein Werksausschuss gebildet wird und
die Bestellung der Werksausschussmitglieder sowie

(2) die Entscheidung, ob fiir den Eigenbetrieb eine Werkleitung bestellt wird und die
Bestellung der Werkleitung, soweit die Zustandigkeit nicht nach § 73 Abs. 2 Satz 4
GO auf den Oberbirgermeister tibertragen wurde.

(3) Die Stadtverordnetenversammlung kann die Entscheidung in weiteren
Angelegenheiten, fiir die der Werksausschuss zustandig ist, im Einzelfall an sich
ziehen.

§ 5 Werksausschuss
(1) Der Werksausschuss besteht aus zwdlf stimmberechtigten Mitgliedern, davon

1. acht Stadtverordnete, die nach dem flr Ausschiisse der
Stadtverordnetenversammlung geltenden Verfahren zu benennen sind,

2. zwei sachkundige Einwohner, die auf Vorschlag des Oberbirgermeisters
von der Stadtverordnetenversammlung zu bestimmen sind und

3. zwei Vertreter der Beschaftigten des Eigenbetriebes, die von der
Stadtverordnetenversammlung nach den Vorschriften Uber das Verfahren
zur Benennung von Beschaftigtenkandidaten fir Werksausschiisse von
Eigenbetrieben aus einem Vorschlag der Versammlung der Beschéaftigen
des Eigenbetriebes gewahlt werden.

(1) Der fur die Aufgaben des Eigenbetriebes zustandige Beigeordnete und ein Vertre-
ter aus dem Bereich Beteiligungsmanagement kdnnen mit beratender Stimme an
den Werksausschusssitzungen teilnehmen.

(4) Die Sitzungen des Werksausschuss sind offentlich, soweit nicht gemafd § 11
Abs. 3 der Hauptsatzung der Landeshauptstadt Potsdam die Offentlichkeit
auszuschlieRen ist.

(5) Der Werksausschuss tagt einmal im Kalenderhalbjahr. Im Ubrigen ist der
Werksausschuss einzuberufen, wenn es die Geschéftslage erfordert oder von
mindestens einem Drittel der Werksausschussmitglieder beantragt wird.

(6) An den Sitzungen des Werksausschusses nimmt die Werkleitung mit beratender
Stimme teil. Auf Verlangen des Werksausschusses ist die Werkleitung verpflichtet,
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zu dem Beratungsgegenstanden Stellung zu nehmen und Auskiinfte zu erteilen.

§ 6 Zustandigkeit des Werksausschusses

(1) Fuar die Angelegenheiten des Eigenbetriebes, die der Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammlung unterliegen, wird der Werksausschuss als
beratender Ausschuss tatig.

(2) Uber alle Werksangelegenheiten, die nicht in den Zustandigkeitsbereich der
Stadtverordnetenversammlung, des Oberblrgermeisters oder der Werkleitung
fallen, entscheidet der Werksausschuss als beschlielender Ausschuss
insbesondere Uber:

1. Vergaben von mehr als 1 Mio €, es sei denn, die Stadtverordnetenversamm-
lung hat sich die Angelegenheit im Einzelfall vorbehalten. Dies gilt auch fur die
Vergabe von Leistungen, Lieferungen und Bauleistungen. Hat das Rechnungs-
prufungsamt gegen eine Vergabe Bedenken, ist ihm die Mdglichkeit einer
Erérterung im Werksausschuss einzuraumen.

2. Entscheidungen Uber Grundstiicks- und Vermdgensgeschafte bis zu einem Wert
von 300.000,- €, es sei denn, es handelt sich um ein Geschaft der laufenden
Verwaltung oder der Wert des Vermobgensgegenstandes Uberschreitet nicht ei-
nen Betrag von 150.000,- €.

3. Befristete Niederschlagungen von Anspriichen des Eigenbetriebes, soweit sie im
Einzelfall die H6he von 50.000,- € Uberschreiten.

4. Unbefristete Niederschlagungen und Erlasse von Anspriichen des Eigenbetrie-
bes, soweit sie im Einzelfall die Héhe von 25.000,- € Uberschreiten.

5. Aufnahmen von Darlehen sowie Abschlisse sonstiger Rechtsgeschéfte, die ei-
ner Aufnahme von Darlehen wirtschaftlich gleichkommen, soweit sie den Betrag
von 500.000,- € nicht Ubersteigen.

6. Erfolgsgefahrdende Mehraufwendungen gemafi § 16 Abs. 3 EigV,

7. Vorschlag Uber den Wirtschaftsprifer oder die Wirtschaftsprifungsgesellschaft
gemal § 26 Abs. 1 S. 3 EigV und

8. Angelegenheiten, die ihm durch die Stadtverordnetenversammliung zur
Vorberatung und Empfehlung Ubertragen oder vom Oberblrgermeister zur
Entscheidung in Angelegenheiten des Eigenbetriebes weiterhin vorgelegt
werden.

§ 7 Stellung des Oberbiirgermeisters
(1) Der Oberburgermeister kann der Werkleitung Weisungen erteilen, um die

Einheitlichkeit der Stadtverwaltung zu wahren, die Erfillung der Aufgaben
des Eigenbetriebes zu sichern und Missstéande zu beseitigen.
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(2) Oberblrgermeister ist entsprechend §§ 72 Abs. 2 und 73 Abs. 2 GO
Dienstvorgesetzter aller Beschaftigten im Eigenbetrieb. Nach § 3 Abs. 3 EigV
beauftragt er die Werkleitung mit der Auslibung seiner personalrechtlichen
Befugnisse.

(3) In dringenden Angelegenheiten des Eigenbetriebes kann der
Oberblrgermeister nach § 68 GO die entsprechenden Entscheidungen im
Einvernehmen mit dem Vorsitzenden der Stadtverordnetenversammlung

treffen.

(4) Der Oberblrgermeister muss anordnen, dass Malinahmen der Werkleitung,
die er fUr rechtswidrig halt, unterbleiben oder rlickgdngig gemacht werden.
Er kann diese anordnen, wenn er der Auffassung ist, dass Malinahmen fir
die Landeshauptstadt Potsdam nachteilig sind.

(5) Ist keine Werkleitung bestellt, nimmt der Oberblrgermeister auch die
Aufgaben der Werkleitung wahr.

(6) Nimmt der Oberbirgermeister gemaR § 9 Abs. 3 EigV Aufgaben der Werkleitung
wahr, besteht die in § 5 Abs. 3 EigV genannte Unterrichtungspflicht auch
gegenuber der Stadtverordnetenversammlung

§ 8 Werkleitung
(1) Zur Leitung des Eigenbetriebes wird ein Werkleiter bestellt.

(2) Die Werkleitung erfullt die sich aus dieser Satzung sowie den Vorschriften der GO
und der EigV ergebenden Aufgaben und bestimmt die innere Organisation des Ei-
genbetriebes.

(3) Die Werkleitung leitet den Eigenbetrieb selbstandig, ist flr seine wirtschaftliche Fihrung
verantwortlich und fihrt die Geschéafte nach kaufmannischen Grundsatzen § 9 Abs. 1 und
2 EigV bleibt unberthrt.

(4) Der Werkleitung obliegen die laufenden Geschafte des Eigenbetriebes. Dazu gehdéren alle
im taglichen Betrieb regelmaRig wiederkehrenden Mallinahmen, die zur Durchfihrung der
Aufgaben, zur Aufrechterhaltung des Betriebes und zum reibungslosen Geschaftsablauf

notwendig sind.

(5) Die Werkleitung bereitet die Beschlisse des Werksausschusses und der Stadtverordneten-
versammlung vor und ist fur deren Ausfiihrung verantwortlich.

(6) Die Werkleitung wird im Auftrag des Oberblrgermeisters in den personalrechtlichen Ange-
legenheiten tatig, fur welche die Zustandigkeit des Oberburgermeisters besteht.

(7) FUr Forderungen bis zu den in § 6 Abs. 2 Ziff. 1 bis 4 genannten Wertgrenzen ist die
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Zustandigkeit der Werkleitung gegeben.

§ 9 Vertretung des Eigenbetriebes

(1) In den Angelegenheiten des Eigenbetriebes, die der Entscheidung der Werkleitung unter-

liegen, zeichnet der Werkleiter unter Zusatz des Namens des Eigenbetriebes § 67 Abs. 2 bis
4 GO gilt entsprechend.

(2) Die Werkleitung kann Betriebsangehdrige fur einzelne Angelegenheiten und fur bestimmte
Sachgebiete mit der Vertretung beauftragen.

(3) Die Werkleitung gibt die Vertretungsberechtigten und die Beauftragten sowie den Umfang
ihrer Vertretungsbefugnis im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam ortublich bekannt.

§ 10 Vermogen

(1) Der Eigenbetrieb wird als Sondervermdgen der Landeshauptstadt Potsdam gesondert
verwaltet und nachgewiesen.

(2) Das Stammkapital des Eigenbetriebes betragt 100.000,- €.

(3) Im Ubrigen gelten beziiglich der Bewirtschaftung und Verwaltung des Eigenbetriebes
erganzend die §§ 10 und 11 EigV.

§ 11 Kassenwirtschaft

Flr den Eigenbetrieb wird eine Kasse (Sonderkasse) eingerichtet.
Im Ubrigen gilt § 12 EigV.

§ 12 Wirtschaftsjahr

Wirtschaftsjahr ist das Haushaltsjahr der Landeshauptstadt Potsdam
(Kalenderjahr)

§ 13 Leitung des Rechnungswesen

Alle Zweige des Rechnungswesens sind einheitlich zu leiten.

§ 14 Wirtschaftsplan
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(1) Der Eigenbetrieb hat vor Beginn eines jeden Wirtschaftsjahres einen
Wirtschaftsplan aufzustellen. Dieser besteht aus:

- den Festsetzungen im Sinne des § 76 Abs. 2 GO,

- einer Zusammenstellung der nach den §§ 84, 85, 86 und 87 GO
genehmigungspflichtigen Verpflichtungsermachtigungen, Kreditaufnahme,
Sicherheiten und Gewahrleistungen fir Dritte und Kassenkredite,

- einem Vorbericht,

- die Zusammenstellung geman § 15 Abs. EigV

- dem Erfolgsplan gemaf § EigV, welcher wie die Gewinn- und Verlustrechnung
gemal § 24 Absatz 2 EigV zu gliedern ist,

- dem Vermoégensplan geman § 17 EigV,
- der Stellentibersicht gemal § 18 EigV
- der funfjahrige Finanzplan gemaf § 19 EigV und
- der Anlagennachweis gemal § 25 Abs. 2 EigV
(2) Der Wirtschaftsplan ist unter den in § 15 Abs. 3 EigV genannten Voraussetzungen
zu andern.

(3) Fur die Bekanntmachung des Wirtschaftsplanes gilt § 78 Abs. 5 GO entsprechend.

§ 15 Buchfiihrung und Kostenrechnung

(1) Die Buchfiuihrung erfolgt nach den Regeln der kaufmannischen doppelten Buch-
fuhrung gem § 20 EigV.

(2) Die Kostenrechnung erfolgt nach § 20 EigV.

§ 16 Berichtswesen

(1) Die Werkleitung hat den Oberbilrgermeister und den Werksausschuss (ber alle
wichtigen Angelegenheiten des Eigenbetriebes unverziglich zu unterrichten.

(2) Die Werkleitung hat den Oberburgermeister und den Werksausschuss gemaf
§ 21 EigV mindestens halbjahrlich Gber die Entwicklung der Ertrage und Aufwen-
dungen und Uber die Abwicklung des Vermdgensplanes sowie den Oberbulrger
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(2)

3)

meister nach dessen Vorgaben quartalsmafig schriftlich zu unterrichten.

§ 17 Jahresabschluss und Lagebericht

Gemal §§ 22 ff EigV stellt die Werkleitung flr den Eigenbetrieb einen Jahresab-
schluss auf, der sich aus der Bilanz der Gewinn- und Verlustrechnung und dem
Anhang zusammensetzt. Nach § 22 Abs. 2 EigV ist neben dem Jahresabschluss

ein Lagebericht aufzustellen.

Fir die Jahresabschlussprifung werden die §§ 117 GO und 26 EigV sowie die
Vorschriften der Jahresabschlussprifungsverordnung (JapV) angewendet. Die
Stadtverordnetenversammlung kann gemaf § 117 Abs. 3 GO dem Landes-
rechnungshof Brandenburg fir die Jahresabschlussprifung einen Wirtschaftspri
fer oder eine Wirtschaftspriifungsgesellschaft vorschlagen.

Der Oberblrgermeister stellt den Jahresabschluss in analoger Anwendung des
§ 93 Abs. 2 Satz 1 GO i.V. m. § 27 Abs. 1 EigV fest. AnschlieBend wird der
Jahresabschluss nach § 117 GO i.V. m. § 26 EigV und den Regelungen der JapV

gepruft.

Der Oberblrgermeister leitet danach den gepruiften Jahresabschluss der
Stadtverordnetenversammlung zu. Diese beschlie3t nach § 7 Nr. EigV und § 27
Abs. 1 Satz 2 EigV uber den gepruften Jahresabschluss sowie die Behandlung des
Jahresergebnisses und entscheidet Uber die Entlastung der Werkleitung.

§ 18 Beschluss der Stadtverordnetenversammliung
tiber den Jahresabschluss
Entlastung des Werkleiters, Bekanntmachung

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t gemaR § 27 Abs. EigV i.V.m.
§ 7 Nr. 4 Uber den gepriften Jahresabschluss bis spatestens zum 31. Dezember
des auf das Wirtschaftsjahr folgenden Jahres.

Die Stadtverordnetenversammlung entscheidet gemaR § 27 Abs. 2 EigV i.V.m.
§ 7 Nr. 5 zugleich (ber die Entlastung der Werkleitung. Verweigert sie die Ent-
lastung oder spricht sie diese Einschrankungen aus, so hat sie dafir Griinde anzu-

geben.

(3) Der Beschluss der Stadtverordneten Uber den Jahresabschluss, die Entlastung

und die Gewinnverwendung ist ortstiblich bekannt zu machen. Gleichzeitig ist der
Jahresabschluss einschlieRlich des Bestatigungsvermerkes eine Woche 6ffentlich

auszulegen;

§ 19 Kontrahierungszwang

(1) Die stadtischen Nutzer haben bis zum 31.12.2009 ihren Raum- und Gebaudebedarf
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ausschliel3lich bei dem Eigenbetrieb zu beziehen (Kontrahierungszwang) Die Einzel-
heiten regeln Nutzungsvertrage.

(2) Der Kontrahierungszwang verlangert sich automatisch um jeweils ein Jahr, es sei
denn, der Oberblrgermeister trifft eine andere Entscheidung.
§ 20 Priifung durch das Rechnungspriifungsamt
Das Rechnungsprufungsamt der Landeshauptstadt Potsdam prift den Eigenbetrieb
nach § 5, 113 GO. Fir diese Prifung sind die Vorschriften der Rechungsprtfungsanord-
nung und die Vorschriften der Dienstanweisung fur das Rechnungsprifungsamt der Lan-

deshauptstadt Potsdam sowie der Vergabeordnung der Landeshauptstadt Potsdam an-
zuwenden.

§ 21 In-Kraft-Treten

Die Eigenbetriebssatzung tritt am 10.01.2005 in Kraft.

Jann Jakobs
Oberblrgermeister der Landeshauptstadt Potsdam
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