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Eichenallee
Teil B Textliche Festsetzungen
Stadtebauliche Festsetzungen
1. Artder baulichen Nutzung 5.

1.1. In den Baugebloten GE 1 und GE 2 sind Anlagen 10r sportliche Zwecke, Anlagen {0r kirchliche, kulturalle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sawie VergnOgungastitten unzullssig.

1.2. Im Baugebiat 6! sind Anlagen f0r kirchiicha, kulturalls, soziule, gesundhaitiiche und spertlicha Zwecke un-
ulfssig

1.3. Im Baugebist Bl sind Batriebe, die gema8 Anlaga 1 der Abstendsleitlinia des Landes Brandanburg den Ab-
stendsklassen | bis IV zuzuordnen sind, unzullissig.
Ausnshmswelse kinnen Batriebe dar Abstandsklasse IV zugelassen warden, wenn im Einzelfell der Nach-
wais gofOhrt wardan kenn, das eine unzuldssige BesintrEchtigung der ndchatgelagenan Wohnbebauung

nicht zu erwarten Ist oder durch 2u traf{ends SchutzmeBnahmen (z.B. Schallschutzmagnshman oder MaB-
nehmen gagen Luftverunreinigungen) verhindert werden kann,

[58 Abs. 1 Nr.1BguBB L.V.m. § 1 Abs. 5 und B sowis §5 8 und 8 BaulVO}
2. MaB dar baulichen Nutzung

In den Baugeblsten GE 2 und Gl derf dis zulissigs Grundfiiiche darf durch die Brundflichen der in § 18
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bazelchneten Anlagen nur bis maximel 26 vom Hundert Oberschritten werdan.

{5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 4 Setz 3 BauhVO)
3.  Hoha dor beulichen Anlagen

3.1. Dis als HochstmaB fostgesatzta GabRudehBhe bezieht sich euf dia durch den in der Plenzeichaung einge-
tregenen Hohenbezugspunkt festgesatzte Gelindshdha (38,83 m 0. DHHN 82].

3.2. Dia als HochsimaB fastgesetzia GebBudshBha gilt nicht {ir der Hauptnutzung disnends frai stahende oder
als An- bzw. Aufbsuten an Gebiudsn errichtets tachnische Anlagen {2.B. Silos, Firderaniagan oder Schomn-
steina).

{5 8 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

4,  LermschutzmaBnshmen
Auf dar in der Planzelchnung festgesatzten FlBchs fOr basondera Anlegen und Varkshrungen zum Schutz
vor schidlichen Umweleinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesatzes ist ein Erdwall van
mindestens 6,00 m HEha {Ober festgesatztom HBhanbezugspunkt) zu srrichten und gemaB grinordnerlschar

Toxtfoestsatzung 6.3. zu bepflanzen.

(5 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Einfriedungen

Entlang der Grenzen des Geltungsberelches des Bebauungsplanes sawie entlang der StraBenbegrenzungs-
linien der Baugebiete GE 1 und BE 2 sind goschlossene Einfriedungen {z.B. Mavemn und Z&une aus Tafel-
alementen oder Verbrattarungan] sowle Pfailar und Sockel sus Massivbaustotfen (z.B. Maverwerk, Baten,
Wark-oder Naturstain) nicht zuldssig.

{5 9 Aba. 4 BauGB I.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. B BhgBO)

Griinordnerische Festsetzungen

2,

4.1.

Pilanzenerten

FOr elle Pllanzungen im Geltungsbareich des Bebavungsplanss sind Pflanzenarten gami8 Pflanzeniiste zu
varwenden. Bui Anpflenzung von Biumen sind Pflanzen mit sinem Stammumfang der Sortiarung 1218
oder 14/18 zu verwenden, FOr Hecken und Strauchpflanzungen sind StrBucher je nach Art in der Sonierung
80180, 80/100, 100/160 zu verwenden.

{§ 1 a BauBB, § 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB, §% 10-18 BbgNatSchG)

Verkehrsflichen

Bul Stellplatzanlagen mit mahr als drel Stallplatzen ist jo dral Stellpldtze eln standartgerechter, gebiststypi-
scher Bsum in direktar riumiicher Zuordnung zu den Steliplitzen zu pflsnzen.

{§ 18 BouiB, § B Abs. 1 Nr. 20, 26 ) BauGB, §§ 10-18 BbyNatSchE]
Wasserhaushaltschanenda MaBnahmen | Badenschutz

Woegefiichen, StallplEtze fdr PKW und nicht mit KFZ befahrbare senstige befastigte Fikchen sind In wasser-
und luftdurchiBssigsn Materialien fOr Oberfliche und Unterbau suszubildan.

(§ 10 BauBB, 5§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, §§ 10-18 BbgNatSchE)

Nicht berbaubera Grundstlcksflichen

Im Baugebiat GE 1 sind js angefengans 160 m? nicht Obarbaubere GrundstOcksfBche ein Baum sowie 10
Striucher In Gruppen 2u pflanzen. Bal dar Ermittlung der zu pflanzenden Biuma und StrBucher sind dis vor-
handenen Baume und Striucher und dia zu pflanzenden BAume und Strucher innerhalb der Fldchen mit
Bindungan oder zum Anpflanzen von BEumen und Striuchern und senstigen Bepflanzungen einzurachnen.

\\ 112

4.2, Im Baugebist GE 2 sind Ju sngefangens 150 m* nicht Obarbaubera Grundstlcksfilche ein Baum sowle 10
Striucher in Gruppen zu pflanzen, Bel der Ermittlung der zu pflanzendan BEume und Strducher sind dia vor-
handenen Biume und StrEucher und die zu pflanzenden BEums und Str8ucher innerhalb der Fiichen mit
Bindungen oder zum Anpilenzen van B3uman uad Strduchern und sonstigen Bepflenzungen sinzurachnen.

{5 1 a BauGB, § 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) BauGB, §§ 10-18 BbgHatSchG)
5. MaBnahmen zum Anpflanzen von BEuman, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1. Dia mit A bezalchnsten Fiichan zur Umgrenzung von Filichen zum Anpflanzen von Biumaen, Stlluchem
und sanstigan Bepfisnzungen sind wie folgt zu gestelten:

Es ist sine Pflanzung im Charakter lichtar Laubwalder mit Strauch- und Krautschicht 2u entwickeln. Ja angs-
gofangens 100 m? Pflanzfliche ist ein Baum dar Arten Quercus robur (Stielslcha), Acer campestra {Feldahomn),
Carpinus betulus (Hainbuchs) oder Batula penduls {Sandbirke] 2u pfianzen. Darunter sind Strauchpflanzengan
aus Prunus spinasa (Schlehs), Eonymus europeeus (Pfaffenhtchen), Rhamaus frangula {Faulbaum), Sembu-
cus nigra (Holundar) und Rubus fruticosus (Brombaare) zu jeweils gleichen Anteflen zu antwickein. Jo ange-
fangens 2 m? Pllenzfificha ist ein Strauch zu pflanzan.

5.2. Dla mit B bazelchnaten Fldchen zur Umgrenzung von Filichen zum Anpflanzen von BEumen, Striucher
und sonstigen Bepfianzungen sind wia folgt zu gestelten:

In der Mitte des Pilanzstreifens parallel zur n6rdiichen Brundsiicksgrenze sind im Abstand ven je 10 m insge-
samt 17 Quercus robur (Stieleiche) zu pflanzen.

Dia verbleibendan Pilanzflichen sind wia folgt zu gestalten: Ja engefangena 200 m* Pflanzfliche Ist ein Baum
der Arten Acar campastra (Feldahorn), Ulmus lsevigata (Flatterulme), Sorbus sucuparia (Vogelbasral, Betula
pendula (Sandbirke) oder Acer platancldes (Spitzehora) zu ptianzen. Darunter Ist elne dichte Strauchschicht fol-
gonder Arten zu gleichen Anteilan zu pflanzen: Ssmbucus nigra {Holundar), Eonymus europasus (Pfaffanhit-
chan], Prunus spinosa (Schiehe), Corylus avellans {Haselnuss], Rhamnus catharticus (Kreuzdorn]. Je angefan-
gene 2 m* PilenzfiBchn [at eln Strauch zu pflanzen.

5.3. Die mit C bezeichneten Flachen zur Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von BEumen, StrBuchem
und senstigen Bepflanzungen sind wia folgt 2u gestalten:

Unter Einbazishunp des angalegten Walls ist elna dichta Sicht- und immissionsschutzpflanzung anzulegan.

Ja angefangens 100 m? Pfisnzfldcha ist eln Baum der Arten Acer cempestre (Feldehom), Batula peaduls
{Sandbirke), Acar negunda [Eschenahorn) oder Populus tremula (Zitterpeppell zu pllanzen. Darunter sind
dichta Strauchpfianzungen folgender Artan zu gleichan Antailen zu pflanzen: Eonymus europasus (Piaffenhit-
chen), Prunus spinasa (Schlaha), Rubus fruticosus (Brombaare), Roze canina {Hundsrose), Cytlcus scoparius
{Ginster). Ju angefangens 2 m* PflanzfiBcho I3t aln Strauch zu pflanzen.

0 10m 20m 30m 40m 60m 80m

5.4. Dis mit D bezalchneten Flfchen zur Umgrenzung van Fiichen zum Anpfianzen von BBumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen sind wie folgt zu gostalten:

Es ist eine dichta Strauchpflanzung folgender Artan zu glaichen Anteflen zu pflanzen: Corylus avallana
(Baumhasal), Esnymus suropasus [P{affenhlichen), Prunus spinosa {Schiehal, Sambucus nigra (Holunder),
Rubus [deeus (Himbeere). Ju angafangene 2 m® PflanzflEche Ist eln Strauch zu pflanzen.

(5 10 BouGB, § 8 Abs. 1 Nr. 20, 26 a) BauGB, §§ 10-18 BbgNatSchE)

6.  MaBnshmen in FlEchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und 0r die Erhaltung von BFumen, Striuchem
und sonstigen Bepflanzungen

Auf dan mit E bezelchnaten FlEchan mit Bindungen f0r dia Bepflanzung und 10r die Erhaltung von BEumen,
Striuchem und sonstigen Bepilanzungen ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten. Unter den Blumen

Ist sine Strauchuntarpflanzung snzulegen. Je engefangena 2 m? Pflanzfiiche Ist eln Strauch erster oder zwal-
tar Ordnung gemER Pilanzenliste zu pilanzen.

{§ 1 a BauGB, § 8 Abs. 1 Nr. 20, 26 e) BauBB, §§ 10-18 BbgNatSchB)

PFLANZENLISTE
Biuma: Striucher:
Acar campestre Feldshom Comus mas Hartriegel
Acar platanoides Spltzahorn Corylus avellana Haselnuss
Acar nagundo Eschenahom Euonymus suropaasus Plaffanhbtchen
Quarcus robur Stielelche Prunus spinosa Schlehe
Batula pendula Sendbirks Rhemnus frangula Faulbaum
Pinus sylvestris Gemelng Kisfer Rhamnus catharticus Krouzdomn
Tilla cordata Winterlinds Rosa caning Hundsrosa
Carpinus betulus Halnbuche Rosa rugosa Aptalrose
Sorbus sucuparia Vogelbesre Rosa tomantoss Filzrose
Uimus laevigats Flatteruime Rubus fruticosus Brombaara
Pepulus tremula Zitterpeppal Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Holundor
Cytisus scoparius Ginster

Zeichenerklarung

Art der beulichen Nutzung
(% 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGBB, §5 1-11 BauhVvO}

"GE | Gewsrbagabiete (5 8 BaullvO)

“GE | Industriegabista (5 8 BauNVD)

MaB der baulichen Nutzung
{5 @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0}

0,6 BrundfiBchanzahl als HochstmeB

G4 200m  GebiudehBhe als Hichstmag

Bauweise, Baullnle, Baugrenzen
{§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauBB, §5 22 und 23 BauNVO}

0 offens Bauwsise

I Bsugrenze

Verkehrsfiichen
(§8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauB8}

privats StraBeaverkehrsflichen

B  StraBenbegrenzunpslinie

w w w Bureich ohne En- und Ausfahrt (Ein- und Ausfahrten un-
zulBaslg)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiichen {0r
MaBnehmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung

von Netur und Landschaft

|§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]

'o S o o| Umgranzung von FlEchen zum Anpflanzan ven Blumen,
o o ‘; Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 Buchstabe ) und Abs. 6 BauGB)

o s o | Umgrenzung van Flichen mit Bindungen 10r Bepfianzungen

' o & | undtor die Erhaltung von Blumaen, StrBuchsrn und sonstigen
Bepflanzungan sewla von GewBssem

|5 8 Abs. 1 Nr. 26 Buchstaba b) und Abs, 6 BauGB)

@ Erhaltunp Baum {§ 8 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 8 BauBB)

Sonstige Planzelchen

mmmmmesn  Grenze des riumiichen Geltungsbersiches des
Bebauungsplanes (§ B Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flkchen f0r basondera Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz var schBdiichen Umwelteinwirkuagen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzas

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs, 6 BauGB}

La ]

—e—=#- Abgrenzung unterschiadlicher Nutzung, 2.B. von Baugebieten,

oder Abgreazung des MaBes der Nutzung im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgeselzes
{5 8 Abs, 1 Nr. 24 und Abs. 8 sulVD}

200 ™ MaBangeben zur Herstellung der geamaetrischen Eindautigkeit
)« der zeichnerischan Festsstzungen

Eintragungen ohne Normencharakter

@_@ Keanzeichnungen zur Beschrefbung von MaBnahman zur Grin-
ordnung in dea textlichen Fastsetzungen

vorhandener Gebiudebestand
[:m vorhandsne bauliche Anlagan

[—==] Rampeim Bestand
T\ FlurstOcksgrenze

1;1 FlurstOcksnummer
—==— Nardpfaeil
& 33,03 Gelindshdhe Bestand (DHHN 82)

——=—Stiitzmauver im Bastond

% volversisgaits Richenim Bestand

TS~ tedvarsiogelts Fikchen im Bastand
mmm—mmm Bhnaniaga im Bestend
Pnn=noNy Baschungen im Bestand

AN
nhn.\n Nadal- und LaubgehSize
A" A Nedelgehtia

A A

&) Leubbaum (Bestand)

&3 Nedobaum (Bestend)

Verfahrensvermerke

Katastervermork
Dis varwendate Planunterlaga enth#it den Inhelt des Llegenschaftskatastars mit Stand vom .- ‘? /‘,9.‘”..?

und waist die planunungsralavantan baulichan Anlagen sowis StraBan, Wege und Piit2a vollstindig nach. ]
Sia st hinslchtich der plenungsralevanien Bestandtaile ummltduh
Die Obertragbarkelt der neuzublidenden Brenzen in dor ﬂrlllehl 1 sl lndfrﬂM '
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Aufstallungsbeschluss

Dis Gemalndevertratung Satzkarn hat In fhrer Sitzung em 11,01.1994 die Aufsteliung des Bebauungsplanes ba-
schlossen. Dur Aufstallungsbaschluss wurds am 17.01.1884 im "Amtskuriar™ Nr. 1/1884 des Amtes Fehrland
sowie durch Ausheng ortsiblich bekannt gemacht.

A
Potsdam, den L. boeitenrs

Belgeordnata fir
Stedtentwicklung und Bausn

FrOhzeltige BOrgerbeteiligung
Die Birgerbeteiligung gemi@ § 3 Abs. 1 BauGB mit &tfentlicher Darlegung der Planungsziale erfolgte im Rehmen

der Sitzung dar Gemeindavaertraterversammlung Sstzkorn am 16.08.1886.
%V/\:b

Leiterin des Bm{\l:n
Verbindliche Bauleitplanung

Potsdam, den .4.50606

Tragerbeteiligung
Dis von der Planung berBhrien Triger 8ffentiicher Belangs wurden gem38 § 4 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB heteiligt.

Potsdam, den 4::‘7.’0606 {_‘7

Leiterin des Barsichs
Yerbindlicha Bauleitpleaung

Beschluss zur 8ffentlichen Auslagung

Die Gemaindavertratung Satzkorn hat in thren Sitzungen am 07.11.1866 und 19.11.1888 die Gtfentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs gemiB § 3 Abs. 2 BauBB beschlossan. Dia Baschilsse wurden im Amtsblatt fdr das
Amt Fahrlend Nr. 11/1885 sm 16.11.1886 und im Amtsbiatt {iir das Amt Fehrland Nr. 12/1888 am 18.12.1888 orts-
{Iblich bekannt gamacht.

Potsdam, dan .....(._C.: 3 \_L‘ C) (’.‘*

Beigeordneta fir
Stadtentwicklung und Bauen

OFentliche Auslsgung
Dia &Hentliche Auslagung das Bebauungsplanantwurfs gemB8 § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zsit vom 27.11.1885
bls um 27.12.1885 und vom 02.01.1987 bis zum 16.01.1887 statigefunden.

=T
Leitarin des Baraichs L
Verbindlicha Bauleitplanung

Potsdam, den.< .X[Z‘:(

TrEgerbatalligung
Die von der Planung berBhrten Tréger &ifentiicher Balenge wurden gamiR § 4 LV.m. § 3 Abs. 2 BauGB betelligt.

00 %

Leiterin des Bereichs
Verbindiiche Bauleitplenung

Potsdam, den ..4/..206.%

Abwigung
Die Gemaindsvartretung Satzkorn hat die AbwBgung der vorgebrachten Badenken und Anregungen sowie dar Stel-
lungnahmen der Triger Sffentlicher Belange geprift. Das Ergebals ist mitgeteilt werden

Potsdam, dln(ﬁ.ce-"oc

Lalter des Faghbareichs
Stadtplanung bnd Bauvgrdnung

Satzungsheschlusa
Die Gemeindaveriratung Satzkern hat in ihrer Sitzung sm 01.04.1987 den Blhuunnsplln gemiB § 10 Bau@B als
Satzung beschlossen und die Begrindunp gebilligt, / 7

( (ke

0.6.06

Potsdam, den - eewcessitaen =

QberhOrgermelster

Buschluss zur Anderung des Geltungsbereiches
Dis Gemelndevartratung Satzkorn hat in ihrar Sitzung am 01.07.2003 die Andarung des eltungsberaichas das Bebau-
ungsplanes baschiossen.

N4 ¢6.66

Potadam, doneeiiiisnen

Leiter des Fachbergichs

Beschluss 2ur emauten Gffentlichen Auslagung

Dio Gemaindavartretung Satzkarn hat in ihrer Sitzung am 23.10.2003 dle emauta dtfentiiche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfs gem&8 § 3 Abs.2 BauBB beschlossen. Der Beschluss wurde am 01.07.2004 im Amisblatt Nr. 14/12004 for
dle Lendeshauptstedt Potsdem ortslblich bakennt gemacht.

Potsdam, den ,/.(.. OC> O 6 ) :D\,r \j | ‘ ANy ’%L‘\«.T

Beigeordnete fir
Stadtentwicklung und Bauen
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Offentlicha Auslegung
Dis armsuts 8ffentiiche Auslagung des Bebauungsplanantwurfs gemiB § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 18.08.2004
bis zum 20.08.2004 stattgefunden,

Potsdem, den .ﬁ’»fff-ﬂ{ m
Leltarin des Bareichs '1
Verbindliche Bauleitplanung
Abwigung

Dis Stadtverordnetenversammiung hat dio Abwdgung der vorgebrachtan Badenken und Anrsgungen sowis der Stel-
fungnahmen dar Triger ffentlicher Eslanga geprOft. Das Ergebnis Ist mitgetelit worden.

Potsdam, den /(q Og\ O’G

- Lelter des Fachiereichs
Stadtplenung und Bauordnung

Setzungsbeschluss
Dis Stadiverordnatanversammiung hat in ihrer Sitzung mo‘sz'{géﬂnn Satzungsbaschluss vom 01.04.1887 sufge-
hoben und den Babauungsplan gemiB § 10 BauBB als Sstzung beschlossen und die B

G CO6 |

Potsdam, den ... .............
ObarbOrgermeistar
Ausfartigung /
Der Bebauungsplea wird hiermit susgefertigt. / . }
) ( -

70.6.606

Potadam, 48N vuremresesemmseesens
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Bakannimachung

Der Beschluss Ober den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Babauungsplan auf Dauer wihrend dar DIII!III

stunden von jedermgqn eingasshen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind sm 3.& ZDO 73
im Amtsblatt Nr. . . 10r dia Landashauptstedt Potsdam ortsOblich bekenntgemacht warden.

In der Bekanntmachung Ist suf dle Voraussetzungen f0r die Geltendmachung der Verlatzung der Verfahrens- und
Formvorschriften und ven MBngeln der AbwEguag sowis suf Rachtsfalgen (§ 215 Abs. 2 BauGB} und weiter auf Fillig-

keit und Erl6schung von EntschBdigungsansprOchen (§ 44 BauBB) hingewiesen wordan.
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LANDESHAUPTSTADT POTSDAM
ORTSTEIL SATZKORN

BEBAUUNGSPLAN NR. 4
"GEWERBEGEBIET 2"
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digitalisierter Lageplan M 1:1000 {Ausfartigung der Planuntariage vom 01.04.2004)
Kstasterbastand gem&B amtlicher Flurkarte - Stend: Dezemnber 1887

Stand der Topografie: Oktober 2001
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