Bebauungsplan Nr. 97 "GroRRbeerenstralke / Neuendorfer StraRe"

Flur 7

Zeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
/ (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

111

| @ Il eingeschrankte Gewerbegebiete
il (§ 8 BauNVvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
B (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
Zz (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

B abelsberg

StraBenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Flur 7

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflache
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

— _ 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
—_— zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
: = (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

= J= == : Umgrenzung von Fléachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
! fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

135

Drewitz g A :
rE’1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
9 Abs. 7 BauGB
L : J (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Flur 5
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
——8 oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

(z.B.§1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Vermessungsgrundlage: Stand 25.02.2005
Die Darstellung des Katasterbestandes stimmt inhaltlich mit der amtlichen
Flurkarte Stand 21.02.2005 Giberein.

, PO o Landeshauptstadt
Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen —7 p
v. otsdam
1. KATASTERVERMERK 6. ERNEUTE (EINGESCHRANKTE) OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 1. Art der Nutzung 4.  Griinordnerische Festsetzungen
Die verwendete Planunterlage enthlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom Die erneute (eingeschrénkte) offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
Februar 2005 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege gemaR § 4a Abs. 3 i.V. mit § 13 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 08.05.2006 bis 19.05.2006 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem&4R § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO 4.1 Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung und Bepflanzung von
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geo- stattgefunden. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. B&umen und Strauchemn sind die vorhandenen Baume, Straucher und Bepflanzungen zu
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen i TEhkeit ist 728 M3 . | _ o erhalten und bei Abgang nachzupfianzen. Bebauungsplan Nr. 97
einwandfrei maglich. Potsdam, den ..&. G007 ) 1.2 Im Mischgebiet sind gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO " "
23 006 / _ Leiterin des Bereiches - Einzelhandelsbetriebe gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, 42 Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten so gering wie GrOBbeere nstrale / Neuendorf er StraBe
Potsdam, den f" _____________ . &'V"" _____________ ‘479 1 Verbindliche Bauleitplanung - Gartenbaubetriebe gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, moglich zu halten und nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch i as
Hefsteller der Planunteriate - Tankstellen geméR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO, Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, (einfacher Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 3 BauGB)
\ : - Vergnilgungsstatten gemiR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulissig.
7. SATZUNGSBESCHLUSS nicht zuldssig. -
2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Die Stadtverordnetenversammiung hat auf_ ihrer Sitzung am 01.11.2006__ die f\bwéigung der ) ) ) o ) 43 Ebene_{dige_stell_pléitze sind _durch Ifléichen, die zu bepflanzen sind', zu gliedern. Je vic_er Satzu ng gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
Der Hauptausschuss der Stadtverordnetenversammiung hat auf semer Shs hg am vorgebrachfen Anregungen der Biirger sowie der Siellungnahmen der Ayédger offentlicher Bg- 13 Im Gevgerbeqehlet GEe1 sind nur Gewerbebetriebe zuléssig, die das Wohnen nicht Stellplatze_ ist ein gr_oFS}_(romger hermlscher_ Laubbaum_ der Pflanzliste zu pﬂanzen. Die
g " lange gepriift und den Bebauungsplan geméR § 18 BauGB als Satzyfig|beschlossen und die wesentlich stéren. Baumscheiben sind mit einer offenen Pflanzfliche von min. 2,0 x 2,0 m auszubilden.
11.09.2002 die Einleitung des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 97 "GroRbeerenstrae/ Begrindung gehilligt /Z" Ausdrickiich ausgeschlossen werden:
Eﬁggﬁ:gﬁi% gze?bas[% .? éa;t\zb; éa?:%% Lﬁa-:[? :3 0 bzeusgzh lﬁsfr%t [:)?rttA# 'fftdeiguﬂgsg:zﬁglusi ﬁ kg /( /’ 0 é CUVVUL (_,(_, - Einzelhandelsbetriebe und (im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher) Pflanzliste - :
goilic % P ' Rt Al Hp Potsdam, den ®..8.-./ .7 " PR I iR 0 o AN, Betriebe des vergleichbaren sonstigen Handels mit Nahrungs- und GroRkronige Baume: Ubersichtsplan
stadt Potsdam ,h_fr' 12 ortiubllch bekannt gelmﬁht. [C;M[ — Oberbiir Genussmitteln sowie sonstigen Giitern des téglichen Bedarfs gemaR § 8 Abs. 2 Gleditzia triacanthos Lederhiilsenbaum M 1:10.000
o D a \ O N _ Nr. 1 BauNVO Acer campestre Feldahorn :
Potsdam, den d#/,éfm 'V é%f - Lagerplatze gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, Tilia cordapta Winterlinde
Beigeordnete fur 8. AUSFERTIGUNG - Tankstellen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,
Stadtentwicklung und Bauen Der Bebauungsplap wird hiermjt agsgefertigt. - Anlagen fiir sportliche Zwecke gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,
d( /{ /f é 6 L £, f - Vergniigungsstatten gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.
a Potsdam, den Z...".. St e N SRR 3 O
3. BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG Oberbiirgermeister 1.4 Im Gewerbegebiet GEe 2 sind nur Gewerbebetriebe zuléssig, die das Wohnen nicht
Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am 01.06.2005 die &ffentliche Aus- wesentlich stéren.
legung des Entwurfes des Bebauungsplanes gemiR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Ausdriicklich ausgeschlossen werden:
Beschluss wurde am 25.08.2005 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 10 9. BEKANNTMACHUNG - Lagerplatze gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,
ortstiblich bekannt gemacht. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf - Tankstellen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,
2{.]‘7 Le o Y-y, PY . Z . T : Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber dessen - Anlagen fir sportliche Zwecke geméR § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,
Potsdam, den «WVQ? S W'dl'%"""’ Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 30.11.2006 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt - Vergniigungsstatten gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.
Beigeordnete fiir Potsdam Nr. 17/2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Stadtentwicklung und Bauen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und 2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. >
2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschem von EntschadigungSanspriichen (§ 44 2.1 Im Mischgebiet sowie in den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 sind auf 8 - N 51 ! _ n/ed ,-'!' ] "
BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplaryist|mit der Bekanntméchlung in Kraft getre- den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen notwendige Stellplétze und Garagen sowie VoA Mo =e A oo Ty Bl B : P
ten. ; Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuléssig. Z *‘ S W | £ ° . o:ﬂkzig.-\?i (g .8
4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG J/{ /Zaé C{_AMA. ( C _ _ _ i _ : 4
Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Potsdam, den .X.7.0x. 00 TN ke ssisiesiciiiasanisss Magormsamensssisasions 22 Im Aligemeinen Wohngebiet sind auf dem Flurstick 157 zwischen der
hat in der Zeit vom 08.09.2005 bis 10.10.2005 stattgefunden. Oberblirdermeister StraBenpegrenzungshme Neuendorfer _ StraRe und d_er _stral'senseltlgen Baugre_nze
s _ notwendige Stellplétze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
Potsdam, den E@MCC L, . s et zulassig.
Leiterin des Bereichs W
Verbindliche Bauleitplanung 3. Immissionsschutz
3.1 In den Mischgebieten miissen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
.. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die den Larmquellen der GroRbeerenstraRe
5. B_E SCHLUSS ZUR 2. OFFENTLI C HE N AUSLEGUNG : . zugewandten AuBenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in
Die Stadtveromnetenversammlung_ hat auf |r_1rer Sitzung am 05.04.2006 dlg Abwégung der Wohnungen ein bewertetes LuftschallddmmmaR (R'w.res nach DIN 41 09, Ausgabe Nov. Planivestisser:
;orlgebrachtetl ff\nregupgen der Biirger sowie der Stellu;gnahmen der Trager 6ffentl|ch|er 1989) von mindestens 35 dB(A) aufweisen, oder es sind andere geeignete MaRnahmen oder | haunics dt-P v
elange geprii und die erneute &ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsp_a- Vorkehrungen (z.B. larmgeschiitzte Grundriss- bzw. Fassadengestaltungen) mit gleicher Stand: August 2006 andes auptstadt Potsdam
nes gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 26.04.2006 im Wirkung zu treffen. Lifter fir Schlaf- und Kinderzimmer miissen ab AuRenlarmpegel > 50 Der Oberblirgermeister
Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 5/2006 ortsiiblich bekannt gemacht. dB(A) schallgedammt ausgestattet werden. Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung
Zﬂ/ U.0b . Y ‘(6"—,’1-1, M 1:1000 Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Potsdam, den ..%<. T & B '[/:d' t"{?[ SONNL Cotiior:: GRS Friedrich-Ebert-StraRe 79/81
o it A N N 14469 Potsdam
Stadtentwicklung und Bauen 10 20 50m Bauleitplanung@Rathaus.Potsdam.de




