Textliche Festsetzungen
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10.
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Im aligemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 4 Abs. 3 Bau-
NVQO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5, auf den Flursticken 1009, 1010/2, Flur 23,
Gemarkung Potsdam, sind Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der
Anlagen und Einrichtungen, fir die Zeit der Betriebsdauer, ausnahmsweise zulis-
sig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 10 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundfiache darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu 100 vom Hundert Uber-
schritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 18 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO)

Die Grundfiache je Hauptgebaude darf eine GréRe von 160 m2 nicht Uberschreiten.
Davon ausgenommen ist das Geb&ude KdsselstraBe 9 auf den Flurstiicken 1008,
1010/2, Flur 23, Gemarkung Potsdam, fur die Zeit der Betriebsdauer.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ)

Als Bezugshéhe der Firsthéhe gilt die mittlere Héhe der das Grundstick erschlie-
Renden Verkehrsflache, gemessen an der fats&chlichen StraRenbegrenzung
(Gehweg).

(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der Flachen ABCDA, EFGHE, IJKLI, MNOPQRSTM, UVWXYU und
A*B*C*D*A* ist die Errichtung einer zweiten Baureihe, im Abstand von mindestens
30 m, gemessen zwischen den nachstliegenden Punkten der sinander zugewand-
ten AuBenwande der Hauptgebaude, zuléssig. Innerhalb der Flache abcda ist die
Errichtung einer zweiten Baureihe, ausnahmsweise einer dritten Baureihe, im Ab-
stand von 30 m, gemessen zwischen den n&chstliegenden Punkten der einander
zugewandten AuBenwé&nde der Haupigeb&ude, zulassig. Auf den dbrigen Bau-
grundstdcken ist die Errichtung nur einer Baureihe zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 1 BauNVO)

In den Wohngebieten sind auf den Flachen zwischen den tatsachlichen StraRen-
grenzen und den Baugrenzen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht zulassig. Die Flachen sind, mit Ausnahme notwendiger
Wege und Zufahrten, zu bepflanzen.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
b BauGB)

Zum Schutz vor Larm sind Gebaude auf dem Grundstick Tornowstrake 1a, auf
der Flache efCge, innerhalb des allgemsinen Wohngebietes WA 1, so zu errichten,
dass Offnungen von Wohnraumen und anderen schutzbeddrfligen Raumen, die
zum Aufenthalt am Tag bestimmt sind, an der Nord- und/ oder Ostseite lisgen.

(9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den privaten Grinflachen sind Nebenanlagen, die der Gewéassernutzung dienen,
mit max. 6 m Breite auf der dem Wasser zugewandten Seite und héchstens auf bis
zu 20 vom Hundert der Flachen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den privaten Grunflachen ist eine Befestigung von Wegen und Aufenthaltsfla-
chen nur in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkesit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphatltierungen und Betonierungen sind nicht zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.mit § 1 a Abs. 1 BauGB)

In den Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen, Aufenthalisflachen, Stell-
platzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufoau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchi&ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind nicht zu-
lassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1 a2 Abs. 1 BauGB)

12.  In den Wohngebieten ist pro angefangene 350 m? Baugrundsticksflache mindes-

13.

14.

tens ein Laubbaum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind die vorhandenen Laubb&ume einzurechnen.
(§9 Abs. 1 Nr. 26 a und b BauGB)

Auf der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung sind die
vorhandenen Baume und sonstigen Pflanzflachen zu erhalten. Innerhalb der Fla-
chen sind notwendige Wege und Zufahrien zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b und Nr. 20 BauGB)

In den Wohngebieten sind Dacher von Hauptgeb&uden mit einer Dachneigung von
mindestens 30° auszubilden.
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

15.  Abgrabungen an baulichen Anlagen sind nicht zuléssig.

(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 12 und 13 sowie bei sonstigen Pflan-
zungen in den Wohngebieten und den privaten Granflachen wird die Verwendung von
Arten der beigefugten Pflanzlisten empfohlen.

Nachrichtliche Hinweise ohne Normcharakter:

Veranderungen und MaBnahmen an einem Bodendenkmal durch Bodeneingriffe jegli- |

cher Art bedarfen der Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehérde und sind do-
kumentationspflichtig in Verantwortung des Verursachers (§ 15 Abs. 1 und 3 BbgD-

SchG). Wer Bodendenkmale entdeckt, muss dies unverzdglich der Unteren Denkmal- (X’

schutzbehdrde anzeigen.
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Plangrundlage: Fachbereich Kataster und Vermessung
Katasterbestand: Stand Januar 2003
Topographie: Stand November 2000

Lagebezug: System ETRS 89
Héhenbezug: System DHHN 92

1. KATASTERVERMERK
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die planungsrele-
vanten bauichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volisiéndig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-

in die Crtiichkeit ist einwandifrei méglich.

Potsdam, den 3001 -2003%

2 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Stadiverordnetenversemmiung hat In ihrer Sitzung am 26.01.2000 de Aufstellung des Bebauungspla-
nes gemar § 2 Abs. 1 BauGB beschlcssen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 17.02.2000 im Amtsbiatt

fir de Landeshauptstadt Potsdam Nr. 2/2000 ortsiblich bekannt gemacht.

Beigeordnete fir Stadtentwickiung und Bauen

Potsdam, den, 5108 - Okt

3. BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Die Stadiverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 01.10.2003 die 6ffentiiche Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Der Beschluss wurde am 30.10.2003 im
Amisblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 13/2008 ortsiblich bekannt gemacht.

Beigeordnete fOr Stadtentwicklung und Bauen

Potsdam, den & 08: 04

1V Sateant s

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG Vosn 43.69.0Y

Die éfientliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
10.11.2003 bis einschlieBlich 12.12.2003 stattgefunden.

7. ANZEIGEVERFAHREN
Dem Ministerium fOr Stactentwickiung, Wohnen und Verkehr ist mit Schreiben vom Q&Q,zﬁf/der Be-
bauungsplan zur Anzeige gebracht worden. Die Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend

gemacht

Beigeordnete for Stadtentwickiung und Bauen

10. AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den /zl(o 0(’(

N

anung

Potsdam, den /(ZLO ! a"\

Leiterin des Bereichs Verbindiche Baulei

11. BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie de Stelle, bel der der Bebauungsplan auf Dauer wéh-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber dessen Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind am2.8.40.04 im Amtsblatt fir dis Landsshauptstadt Potsdam Nr.20/¢@%ortsablich bekannt
gemacht worden. In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie aui Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wel-
ter auf F&lligkeit und Eriéschung von Entschadigungsansprilchen (§§ 44 BauGByAi i

Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft gefreten.

M. /04

Potsdam, den .........

5. EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der ffentlichen Auslegung aufgrund von Anregungen zur Aus-
legung geandert worden. Daher wurde eine eingeschrankie Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 3. V. m.
§ 13 BauGB durchgefohrt.

Potsdam, den 2.3.98.09

6. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadliverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 02.06.2004 die Abwagung der vorgebrachten
Anregungen der Blrger sowie der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange geprift und dgr Be-

9. BESTATIGUNG DER MASSGABEN
Das Ministerium far Stadtentwicklung;

" Oberbirgermeister

Bebauungsplan Nr. 86

"Tornow / Kiissel"

Zeichnerische Festsetzungen gemaR PlanzV '90

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 4, 11 BauVO)

Reines Wohngebiet (& 3 BauNvO)
Allgemeines Wohngebiet ($ 4 BauNvO)

zB. 2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §S 16, 18, 19, 20 BauNV0)

z.B. 250
2.B. 0,2

2.B.

FH 10,0

Geschossflache als HochstmaR in m? (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO0, § 20 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauhVO0)

Héhe baulicher Anlagen in m (iber Bezugspunkt
als HochstmaR Firsththe in m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauhVO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs. 1, 2 und 23 Abs. 1, 3 BauVO)

A\

nur Einzelh&user zuldssig (§ 22 Abs. 1, 2 BauNVO)

Baugrenze (8§ 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

EENGEH&- ’

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage

Private Griinflache mit der Zweckbestimmung
Uferschutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen (8 8 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts (55 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
Naturdenkmal

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs 1 BauGB)

o]

Sonstige Planzeichen

e

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (& 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier: Art der baulichen Nutzung, MaR der baulichen Nutzung (5 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Die Trinkwasserschutzzone Il erstreckt sich im Bereich der Vorderkappe iiber die Grundstiicke Kiisselstrale
23 bis 43, gemessen von der Uferlinie, 5 m landeinwarts. Das (brige Plangebiet liegt vollstéindig innerhalb
der Trinkwasserschutzzone |Il (erweiterte Schutzzone).

Das ebene Gelande weist eine Hohe von ca. 31,0 m ii. NHN im System DHHN 92 auf.

Hinweisliche Darstellungen

WA'1

1

2

3

4

5

;

Nummerierung der Baugebiete, Beispiel

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
héchstzulassige Geschossflache (GF)

Einzelhduser

Héhe baulicher Anlagen, als HochstmaR Firsththe

o O &~ W N —

Planunterlage (nur ausgewahlte Darstellungen)

Ubersichtskarte M 1 - 10.000

Offentliches Gebaude oder Wohngebéude

Wirtschafts-, Industriegebédude oder Garage

Geléndshths, StraRenhthe (Hohenbezug: System DHHN 92)
Laubbaum

Zaun / Hscke

Bebauungsplan Nr. 86

"Tornow / K{isse!"

MaRstab 1: 1.000 Stand:
Planzeichnung in der Fassung

e - vom April 2004
Auftragnehmer:

Auﬂraggebar: GRUPPE PLANWERK Berlin
BECKER GISEKE MOHREN RICHARD

Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam




