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Teil/A Planzgi 1:N000> & J Zeichenerklérung Teil B Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke LANDESHAUPTSTADT POTSDAM
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/’4':»‘4;, = ,{,’/I;_'-;"-, - Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung, Bliederung der Baugebiste und Nutzungsbaschrinkungan 1. Katastervormark . B E B A U U N G SPL A N N H 8 5
N , 7/ (5 6 Abs. 1 Nr. 1 BaugB, 5§ 1.1 BauNVO) Dio varwendrte Planuntarlags enthalt den Inkalt des Lisgenachattskatasters mit-Stend-vom— SOT e .
——r > NN 1.1, Aligemeine Wohngeblate wweTrmms Und walst die planunungsreleventen baulichen Anlagen sowis StraBen, Wege und PIB ST TR, ,f?: LU A LT D R EW I Tz N ORD n
| ¥ ~ = volistindig nach. Sie ist hinsichtiich der planungsrelavantan Bestandteils geometrisch elnwandfrgl Dia o Ry A "
; 9 g N = ,“ 7 LV - Rk e 1.1.1. In don Allgemeinen Wohngeblaten WA 1 und WA 2 sind Gartenbaubstriche und Tenkstelle nicht Obertragbarkelt dor nawzabidandon ranzenindor Orlchkol st owandial mtglek. ) /> =5 | 2
1 | I ; - / . A | L. | ! | | I zillssg, ; i Rechtsgrundiagen:
358 ~ . , A N < = Besondare Wohngebiste (§ 4 & BauNVD) e 2. fo- 2aS I
" S Jq__-‘ — = —=T 553 254 <= 1.1.2. m Allgemeinen Wohngeblat WA 1 sind innerhalb des Abstandsbareichas A 1" - Im Bareich einer Potsdam, den ol .
- 233 354 £ // /M thestrabe : m N—— Tiefo bis zu 50 m parallel zur adrdiichen Granze des Geltungsboreiches (NuthustraBa) - Wehanutzun- Der vorliegende Bebsuungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesatze und Verordnungen erstalit:
= < - 325 = ML schgebiete au :
; 335 ;o 326 g - e = = = e B St e ast o ) _ - § 244 Abs. 2 Baugesstzbuch (BauBB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BB, |
) = 328 - Innarbalb des Abstandshersichas "A 2* - Im Baraich einer Tisfo ab 60 m bis zu B6 m parallsl zur nérd-
2 e 275 8.2414], LV.m. Bougesstzhuch [BauBB) in der Fassung der Bakanntmachung vam 27.August 1897 {BGBL |
2 - R Z55 lichen Granze des Geltungshereiches (NuthestraBe) - st an Wohagebluden eln resultierandes Schall- 2. Aufstellungsbaschluss 8. 2141,ber. 1998 BGBI, | 3. 137), zuletzt gokndert durch Artikel 1 des Gasstzes vom 24.08.2004 (BEBL. |
: “ANY S MaB der baulichen Nutzung dimmmaB der AuBenwEnde von 40 dB zu gewBhrisisten. Fir Schiaf- und Kinderzimmer sind schallge- Die Stadtverordnetanversammiung hat in hrer Sitzung sm 15.00.1888 dis Aufstellung des Bebauungsplanes 8. 135 B; ' R v 2
1 : - v - 2 b | G |8 8 Abs. 1 Nr. 1 BauBiB, § 16 BauhVO) dBmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen. beschiossen, Der Aufstellungsbaschiuss wurde am 30.08,1889 im Amtsblatt fir dle Landeshauptstadt Potsdem
: : : i e e -1 AR = : : i H (§9 Abs. 1 Hr. 1 ond Nr. 24 BsaSB, § 1 und § 4 BauNV0) H1: SO0 sctsiEN belomt gamaEhy; - Baunutzungsvarordnung (BauNV0) In der Fassunp der Bekanntmachung vom 23.Jsnusr1880 (BEBL | 8, 127),
' 5 ' 025  6nndfidchenzahl als Hichstmad e el O ' |u . @1 \L_ § A zulstzt godndart durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erlelchterung von Investitionen und der Avsweisung und Be-
12 Busoniere Wohagebiats Patadam, den __/__/C)// o5 2Vl U 4 f\h_c,_& reltstellung von Wohnbauland vom 22.April 1953 (BGBI. | 8, 488)
AR ¥t foate Planzeichenverordnung (PlenzV) vom 18.Dezember 1860 (BB, | S, 8]
1.2.1, In den Besondersn Wohngabieten WB 1 und WB 2 sind VergnOgungestitten und Tankstellen nicht zu- Stadtentwickiung und Bauen ’ L Rk :
;.:Tl.h:;! h:]l:'ul;'a ‘::';;“;;a BashVO) s - Besetz Ober Naturschutz und Lendscheftspfisgs (Bundesnaturachutzgesetz - BNatSchG) In der Fassung der
1. 1. 1] " un AU
1.2.2. Im Besonderen Wohngeblet WB 1 aind In den straBenbegleitenden GebBuden dar Heuptnutzung - ent- 3, Beschluss zur 8ffentlichen Ausfegung Bekanatmechung vom 26,Mirz 2002 {Art. 1 da BNatSchNearsgf] (BEBI. 18, 1109)
0 offens Bauweise :lll o5 Tiimatrafi sod dur Menadarfor Strake - chuitalh e Exfiseioases nar Wokomgen roite. D:::::il;r:r?ﬂ::;n:u;s::r ; ;.:;Li:f'l::ns'it::nf}::nlﬁ ﬁ:::]::l:’ﬂl: g‘:;nu‘;w 2:::':?;:;&:::::?:' - Brandanburgisthes Gesetz Dher Naturschutz und Landschaftspflage {BbgNstSchB) vom 25.08.1882, zuletzt ge-
4 4 ¢ : o &ndert durch des zwalte Besetz zur Anderung des Brandsnburglachen Naturschutzpesstzes vom 20,04.2004, be-
éﬁ Landeshauptstadt Potsdam Nr. 042005 ortsOblich bekannt gemacht. kannt gemacht am 26.05.2004 (8VI. 1 5. 350]
aur Eiazsl- und DoppelhBuser zuldssip 1.2.3. Im Bosgndaren Wohngabiet WB 2 Ist innerhelb des Abstandsbersiches "A 2" - im Baraich siner Tiefe . —_ ks —
ob 18 m bls zu 65 m parallel zur 8stlichen Brenze des Baltungsbereiches {Strake zum Kirchstelgfeld) - (—;]tlj' - " )
L R — - an Wohngebudan ein resuitlarendes Schallgmmma8 der AuBsarvEnds von 40 dB zu gewShrisister, Potstam, den 220127 C5 RV N e SU :::":::‘;“;f:‘::;::'“"{‘;"g 0‘:“”“"’ b ac Naufaxsany vom 16.u 2003 fissats- snd Verardecagebnte fiv
For Schiat- und Kinderzimmer sind schaligedimmta LOftungseinrichtungan vorzusehan. Beigeordneta fir LR
Stadtentwicklung und Beuen
Varkebyafilohon (5.9 Abs. 1 Nr, 1 vad Nr. 24 BauGB, § 1 und § 4a BauhiVa)
{88 Abs. 1Nr. 11 BaugE) Kartengrandisge:
1.3. Mischgeblate 4. Otfantliche Auslagung digitefisierter Lagsplan M 1:1000 (Ausfertigung der Plenunterlage vom 13.01.2004)
StraBanverkehrsflfchan Dle dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gema8 § 3 Abs. 2 BauBB hat In der Zeit vom 08.04.2006 Katesterbestend gama& amtlichar Flurkerte - Stand: Dazembar 2003
1,3.1. Im Mizchgablot Mi 1 sind Gartenbeubetriebo nicht zulBssig, bis ainschlieBlich 10.05.2005 stattgefundan. Stand dar Topografia: 1883, arglinzt Fabruar 2004
StraBenbegrenzungslinle 1.3.2. Im Mixchgebiet MI 2 sind VargnOgungsstbtten und Tankstellen nicht zulsssig, 05 505 H‘b’&{\ sngefartigt von:
Potsdam, den .l 0 : Landeshauptatedt Potsdam
Flichen filr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und 1.3.8. In den Mischgebiaten MI 1 und M 2 sind innarhalb des Abstandsbersiches "4 1" - im Bereich siner Tie- Lelterin des Barsichs Stadtvarwsltung
Abwasserbessitigung sewie fiir Ablagerungen fa bis zu 5O m perellel zur n¥rdlichen Grenze des Galtungshersiches (Nuthastrage) bzw. einer Tiefe bis zu Verbindliche Baulsitplanung Fachbarelch Kataster und Vermessung
(8 B Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB} 18 m parsliel zur dstlichen Granza des Galtuagshersichss {Stra8e zum Kirchsteigfeld) - Wohnnutzungen
nicht zulfssip.
Innerhalb das Abstandsbereichas "A 2" - im Barsich siner Tiefa ab 60 m bis zu 85 m paralisl zur nardli- b. Satzungsbeschluss @ A7 = Grtlicher Beltungsbarsich:
Flichen flr Yersorgungsanlegen then Grenze das Beltungsberelchas {NuthestraBe) bzw. elner Tife ab 18 m bis zu 66 m parallal zur Bstil- Die Stadtvarordnatenverssmmiung hat in ihrar Sitzung am .:2.}::.‘.:..‘.’...‘::.’1!. AbwBgung der vorgsbrachten Anre- o, G i
chen Grenza des Beltungsbereiches {8traBe zum Kirchsteigteld) - ist an WohngebBuden ein rasultierendes gungen der Brger sowie der Stellungnahmen der Trigar Gifentlicher Bslange gepraft,den Bebauungsplan gemd :IM lmﬁ m;ﬂ;mgmr::f 812, 11811, 11812, 118, 120, 121, 122, 125, 126, 127, 128/1, 12812, 12
Zwackbastimmung: SchalldBmmmat der AuBenwinde von 40 dB zu gewBhrlelsten. FOr Schiaf- und Kinderzimmer sind schall- § 10 Beu6iB als Satzung beschlossen und div Begrindung gebilligt. 1 s R 11812, : o 116, 140, 21, 122, 126, 128,127, « 12012, 12804,
gedimmie LOftungseinrichtungen vorzusshen 12816, 130, 131, 132, 133, 134, 136, 136]1, 13612, 136/3, 138)4, 136/6, 137, 138, 138 tekwelse,
@ oo ' N o o GU[M,._ (¢ / 248, 241, 249, 250, 251, 262, 269, 272, 273, 274, 276
[5 0 Abs. { Nr. 1 ond Nir. 24 Ex0B, § 3 wad § 8 BaubiYO) Potsdiic dea 26 AC.2005 Flur7  Flurstdcks 265/1, 256/1, 268/2, 26812, 260/1, 261/1, 262, 265/1, 26513, 266, 267, 288, 288, 270,
@ Abwazssr ’ : ; Heaes 5,2 (A 271, 27211, 27212, 27311, 274, 27612, 32511, 326]1, 327, 3281, 32811, 330/1, 332, 333, 334,
2. Begrenzung der Grundfiiche der GabBude 336/1, 35373, 364/1, 36611, 357, 368/1, 360, 360, 381, 362, 363, 364/1, 364)2, 384/5, 365, 368,
Qrlnflichen 367, 368/1, 368/2, 36813, 368/1, 386/2, 370, 371, 372, 373, 376, 377, 378, 380/3, 382/3, 385, 368,
{§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauBB) 2.1, Batragt in den Baugsbieten WB 1 und WB 2 dis Fliche das Baugrundstickes mehr els 440 m* darf dia ::;Iﬂé::ﬂgf:f::f; 1633:9;:,7333,! 32;.93?::’}5{; 81::]3;: l:g:;h:aggﬂﬂ. B834/18, 823, 924, 847, 648,
GrundflBche Jo Einzel- oder Doppelhaus, das in einem 25 m tisfen Bareich parallel zur StraBenbegren- 6. Ausfertigung MR e S ! * ¢
ungslinie {Flurstdck 137, Aur 1, Gemarkung Drawitz) errichtet werden soll, 110 m® nicht Obarschreiten. Dar Bebauungsplan wird hiermlt ausgefertigt. b
private Grtnfidche b ( ./(
2.2 Betrfigt im Baugeblet M1 1 die Fiiche des Baugrundstdckes mehr als 340 m* darf dis Brundfliche ja bau. - Y 2 4 ( ( /
Btfentiiche BronflEche Tiche Anlage der Hauptnutzung, die in einam 26 m tiefen Barsich persllal zur StraBenbegrenzungstinia (Flur- Potsdam, den éé“ oas
stOck 138, Flur 1, Gemarkung Drewitz) errichtat werden all, 120 m? nicht Oberschreiten. I;ﬁlarhllmmlmr
634 [ ST (5§ Abs. 1 Nr. 1 BauB L.V.m. § 16 Abs. 6 BeukivO)
Parkenlags 3. Grundfliche der Stellpiitze, Garagen, Nebenanlagen v.z. 7. Bekanntmachung
F Der 8atzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowis dis Stelle, bei der dar Babauungsplen auf Daver wihrand der
? Hevsgirten In den Baugebisten WB 1, WB 2, M1 1 und MI 2 darf die zul#ssige BrundfiEche durch die nach § 10 Abs. 4 Dienststunden von jedermann eingesshen werdan kenn und Gber dessen Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am
’, Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichnetan Anlagen bis zu 100 v.H. Gberschritten werden, "f{...?,é..ﬁ.’:b. im Amtsblatt fr die Landeshauptstadt Potadam Hr.f?’,i&‘tmwﬂch bakenntgamacht worden. In der
7 Bekenntmachung ist auf die Geltendmachung dar Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Min-
Z Planunges, Nutzungsregelungen, Magnahmen und (5 8 Abs. 1 Nr. 1 BauBB i.Y.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauVD) geln der Abwaguag sowle auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauBB) und weiter auf Filligksit und Erlschung von Ent-
;’ Filichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfisge und schidigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiusen worden. Dar Babauungsplen ist mityler Bekenntmachung in
;, zur Entwicklung von Ratur und Landschaft 4 Hahe bauficher Anlagen Kraft gatrstan.
] 1§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 26 BauGB)
_ ,,/ 4.1. Im Beugebiet WB 1 darf dis Traufhdhe 5,00 m wnd die Firsthdh 8,60 m nicht Bberschreiten. A &M/Lt ( L (/C /(
[Jf: s » » | Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fOr Bepfianzungen Potsdam, dan ..f-.?..?/"' 2 00{5‘ (
557 ,,:’,7’ ® o o*| und{0r die Erhaltung von BSumen, Stréuchem und sonstigen 4.2, Im Bavgebiet WB 2 darf auf dam Flurstdck 136/2 der Flur 1 (Nordseite Denkmelplatz) die Traufhdhe 5,00 m Mﬂmm\dmr
.gﬁ # 7 Bepflanzungen und dia FirsthShe 8,50 m nicht Gberschreiten,
/,'r’;}"
~—1/
2 7] —— 4.3. Im Bevgebiet MI 1 darf auf dun en das Flurstiick 138 der Flur 1 angrenzenden GrundstOcken (Nevendorfer
:// fhaftung B StraBe, Ostseita Denkmalplatz) in sinem 26 m tiefen Beraich paraliel zur StraBenbegrenzungslinia dia Trauf.
s hthe 5,00 m und die Firsthohe 8,60 m nicht Bberschraiten,
7
E 7% Sonstige Planzeichen 4.4. Die festgesatzten Trauf- und Firsthdhen sind dis HEhen, die Traufe und First Gber die natdrliche Gelinda-
i oberfiiche - zu ermitteln im Anschiussbereich des geplanten Baukarpers an das nicht ver&ndsrts GelEnde -
L EEmaes Brenze des riumlichen Geltungsbereiches des im Mittel meximal hinausragen dlrfen.
Bobsuungaplanes {§ 8 Abs. 7 Bau@B)
(& 8 Abs. 1 Nr. 2 BauBB .V.m, § 2 Abs. 6 BbgBO)
—®—@— Abgrenzung untarschiedlicher Nutzung, 2.8. von Baugebiaten,
oder Abgrenzung des MaBes dar Nutzung Innerhalb sines B.  Stellpl§tze, Beragen und Nebenanlagen
Baugeblstes 2.B: 5 1 Abs, 4 § 16 Abs, 5 BaullvD)
6.1.  Staliplatze und Garsgen
352
R '%"'_"r Mit Geh-, Fahr- und Lsitun 1 belastend
¥ B Flfchen (8 ; Abs. 1 N ZIH::::BT s et B.1.1, Im Beltungsberaich des Babauungsplanes sind Stellplitze und Garagen nur innerhalh der Obarbeubaren
- ' GrundstOcksfiichen zulBssg. Setz 1 gilt nicht fir die Brundstdcke Nauendorfer StraBe 57 a und 57 b sowis
bf33 TurmstraBe 67 8, 70 a und 71.
S " Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagen und Varkehrungen
A4 | umSchutz vor schidiichen Umweltainwirkungen Im Sinne des 6.1.2 Stellpl§tze sind eusnahmswalse im Berejch der fOr die Erhaltung von Einzelbdumen aus der Gberbaubaren
384 Bundes-Immissionsschutzgasetzes Grundsticksfiichs susgsnommanen Filichen sowle Im Abstandsbaralch zwischen dar auf den Flurstlcken
2 S {5 8 Abs. 1 Nr. 24) §72 und 373 der Flur 7 festgesatzten Fikicha fOr Erhaltungsbindungen und den parallal verlaufenden Bau-
\ Fi grenzen zuldssig, wean In diesen Bareichen dis Befestigung der Steliplatzfifichen und der zu diesen fOhren-
\ sl 4
\ X /—3_ Kennzelchnung der Flichen fir besondera Anlagen und Vor- oy byt o s e SR et ot Tl
' A AN keh Schutz vor schidlichen Umwltelnwi
e 4 rungen zum Schutz vor schidlichen Umweltelnwirkungen B.1.3. Im Geltungsbereich dos Bsbauungsplenes sind Tiafgaragen unzulfasig.
in den Baugeblieten gemBB Textfestsstzungen 1.1.2., 1.2.3.
\ und 1.3.3. (§ 12 Abs. 8 BauNVD)
"\ 387
57 15 300 ™ MeBengaben zur Harstallung der geometrischen Eindeutigksit 6.2 HNebenanlagen
e ’j‘\’ der zeichnerischen Festastzungan
\ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auBerhalb der Gherbaubaren GrundsiOcksfifiche Nebensn-
188 | lagen nur wie folgt zuiBssip:
z T — LANDESHAUPTSTADT POTSDAM
(5 8 Abs. B BauBB) 8) Zwischen StraBenbegranzungsiinie und der zur StraBs orisntisrten Baugrenze {vordera Baugrenze) sind
‘l 389 Zufahrten, Zugdngs sowia Nebenanlegen, die der Ver- und Entsargung dienen, zul¥ssig, B E B A U U N G s P L A N N R 8 5
= 20 5 .
3¢ = = Umgrenzung von Schutzgebisten und Schutzobjekten b) In den Baugabisten WA 1, WA 2 und WB 2 sind im Baraich zwischen rlickwartiger Baugrenzs und dar ] A LT D REW ITZ N U R D "
% : Im Sinne des Naturschutzrachts Brenza das Lendschaftsschutzgebistes Nebenanlagen bis zu einer GrundfiBche von maximal 10 me zu. )
¥ . IBssip.
P Lendechafizschut t "Nuthetal - B %
= P )f-.t @ ftzackutziohiot "Nathe milarSoade ¢} im Berelch der f0r dia Erhaltung von Einzelb&umen sus dar Obarbaubaren Brundstlicksflich susganom- _
5 , " A menan Fi¥ichen sowie Im Abstandabareich zwischen der auf den FlurstOcken 372 und 373 der Flur 7 fest-
Umgrenzung ven Fiichen, die dem Bodendenkmalschutz gesetzten Fliche f0r Erhaltungsbindungen und den porsilel verlaufenden Baugrenzen sind Nebenenle- T = LT T 1
. unterfiegen gen bis zu einer Grundfiiche von 2 m? zuldssig. e s e )0 = ie ol TR TR
= 402 i
g Badendenkmal *Drewitz Nr.10, Fundplatz der Stsinzslt” B eteranoNg
406 8.  Beh-, Fahr- und Leltungsrechte
& @ Einzelaniagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
406 Dia Teilfiichen dar FlurstOcke die im Bereich der in elner Breita von 10 m fastgasetrien Flichea "BFL 1°
4 D1 Neuvendorfer StraBa 56 - Kiginbauernhof; Wohnhsus mit Stall und "GFL 2" liegen, sind mit elnem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wia folgt zu belasten:
izg "
! D2 Denkmal 0r die Gefallenen aus dem 1. Weltkrieg 8) Behrecht zugunsten der Allgameinheit;
b) Fshrracht 1lr Radfshrer zugunsten der Allgemeinhsit;
¢} Leltunpsrecht zugunsten der ErschiloBungstriger und
Eintragungen chne Normencharakter d) Fahrracht zugunsten der ErschiieBungstrigar.
205 (§ 8 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
= vorhandaner GebEudebestand mit Eintragung der Heusnummern
; 1. Binduogen for Bapflanzungen und f0r di Erhaltung von BEuman, Striuchem und sanstigen Bapfienzungan
“;.:‘; vorhandena bauliche Anlagen
~ = Die gokennzeichneten EinzelhBume und die Bepflanzungen Innerhalb der mit elner Erheltungsbindung ge-
1o '\I\ FlurstOcksgranze kennzeichneten FlBche suf den Flurstdcken 372 und 373 dar Flur 7 sind zu ethelten.
_1_;_}_. Flurstick . (§ 8 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)
=——-==== Flurgranza 1
Nachrichtliche Obornabme: itiert
Flur 4 Flumnummsr i
AeBer fiir das Furstiick 266/3 sowie Telle der FlurstDcke 380/3, 634/17 und 834/18 der Flur 7
pift fir den Geftangsbereleh des Bebanungsplanes dis Erhaftungssstzung "Drawitz" der Landes- 404 —— == Nordpfeil
O m  2m n 4m S Gm hauptstedt Potsdarm, (Hinvwsis: Abgrenzung des Geltangsbersiches dor Erhaltungesstzung slehe 3 Auftraggeber:
—————— e FhoniassTin bagindiny o Relunsgmpinany) = Stltzmawr Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam
~< e Friedrich-Ebert-Str. 79/81
T N - ml Bastand
X N 14469 Potsdam
(=]
SZTET Bisthungen im Bastand
Planverfassen: Architekten LahrHgen & Partner, Pestalozistr. 4, 10625 Bariin Planungsstand: 17.08.2006
.D. Standort Denkmal




