Textliche Festsetzungen

Die Zwischenilberschriften (kursiv) sind nicht Gegenstand der Festsetzungen.

(1.) Artder baulichen Nutzung und sonstigen Nutzung

(1.1) Ausschluss von Nutzung im allgemeinen Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzulassig.

(1.2) Ausnahmsweise Zuléssigkeit von Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5§ BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet kénnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung ge-
nannten Nutzungen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen
werden.

(1.3) Beschrédnkung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Nr. 6 BauGB)

Im reinen Wohngebiet ist je Wohngeb&dude mit einer zuldssigen Grundfldche von weniger als
200 m?2 héchstens eine Wohneinheit zuldssig.

Im reinen Wohngebiet sind je Wohngebiude mit einer zuldssigen Grundfi&che von 200 m2 bis
unter 350 m2 héchstens zwei Wohneinheiten zuléssig.

(1.4) Baubeschrénkungen in Kleingérten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den Dauerkleingérten dirfen nur eingeschossige Lauben errichtet werden, die nicht Wohn-
zwecken dienen und deren Grundfléche einschliefflich Nebenanlagen wie Kleintierstall, Abort,
geschlossene Veranda, Gerdteraum und Uberdachter Freisitz 24 m2 nicht Uberschreitet. Ein
eingeschossiges Vereinshaus, das mit der Zweckbestimmung in Einklang steht, kann zugelas-
sen werden.

(2) MaR der baulichen Nutzung

(2.1) Bestimmung der zuldssigen Grundfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVOQ)

Soweit keine Grundfiiche oder Grundflichenzahl festgesetzt ist, ergibt sich die zulassige
Grundfléche aus der durch Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksfidche, zu-
zliglich der méglichen Uberschreitung geman textlicher Festsetzung 2.2.

(2.2) Mégliche Uberschreitungen der zuldssigen Grundfiéche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVOQ)

Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundfidche darf die festgesetzte Grundfldche bzw. die fest-
gesetzten Grundfldchenzahl durch die Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, um bis zu 100 vom
Hundert Uberschritten werden.

(3.) Uberbaubare und nicht iilberbaubare Grundstiicksflichen

(3.1) Ausschluss von Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVOQ)

In den Teilen des reinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WR 1 oder WR 2 sind ober-
irdische Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auf den nichtlber-
baubaren Grundsticksflachen unzul@ssig.

(3.2) Unterirdisches Uberschreiten von Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Tiefgaragen und Schwimmbecken kann bis zu einer
Tiefe von 18,0 m ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die betreffenden Bauteile voll-
sténdig unterhalb der natirlichen Gelédndeoberfldche liegen oder wenn in Hanglagen die
Héhendifferenz zwischen der natirlichen Geldndeoberfliche und den aus der natlrlichen
Geldndeoberfliche herausragenden Bauteile durch begriinte Aufschlttungen ausgeglichen
wird.

Ausnahmsweise kénnen vollstdndig unterirdische Tiefgaragen und Schwimmbecken aulRer-
halb der gem&R Satz 1 dieser Festsetzung geltenden Begrenzungen flr Tiefgaragen und
Schwimmbecken zugelassen werden, wenn das jeweilige Grundstlck bereits innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen bebaut ist.

(4) Geh-und Fahrrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(4.1) Offentliche FuBwegeverbindungen

Die Flachen G1 und G2 sind mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Eine
Bepflanzung der Fl&chen ist zuldssig, soweit die Fihrung eines Weges auf einer Breite von
3,0 m gewahrleistet ist.

(4.2) Geh- und Fahrrecht zur ErschlieBung der Grundstticke Hbhenstrale 5 und 6

Die Flache F1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der
Grundstiicke HohenstralRe 5 und 6 zu belasten.

(4.3) Geh- und Fahrrecht zur ErschlieBung der Flursticke 575/1 und 575/2

Die Flache F2 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der
Flurstlicke 575/1 und §75/2 zu belasten.

(5.) Griinfestsetzungen

(5.1) Erhalt ortsbildwirksamer Vegetation (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf den Baugrundstticken HthenstraRe 1 bis 7 sind Bdume mit einem Stammumfang von
mindestens 60 cm, gemessen in 1,3 m Héhe, zu erhalten.

(5.2) Verpfiichtung zu Ersatzpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Bei Abgang von B&umen, fur die der Plan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher
Stelle gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

(5.3) Baumpflanzungen in StraBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In der BertinistralBe sind insgesamt 15 Strallenbdume gemaR Gehdlzliste Nr. 1 mit einem
Stammumfang von jeweils mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m Hbhe, in jeweils mindestens
4,0 m2 groRen unversiegelten Baumscheiben zu pflanzen.

Im Bertiniweg sind insgesamt 3 StraRenbdume gemaR Gehdlzliste Nr. 1 mit einem Stamm-
umfang von jeweils mindestens 20 ¢m, gemessen in 1,0 m Hdhe, in jeweils mindestens 4,0 m?2
groRen unversiegelten Baumscheiben zu pflanzen.

Die Gehdlzliste Nr. 1 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

(5.4) Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den Teilen des reinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WR 1, WR 2 oder WR 3 ist auf
den Baugrundstiicken je angefangene 300 m2 Grundsticksfliche ein Laubbaum gemaf
Geholzliste Nr. 2 mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m Hbhe,
zu pflanzen.

Die Gehdlzliste Nr. 2 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Bei der Ermittlung der Zahl der gem&R Satz 1 und Satz 2 zu pflanzenden B&ume sind vor-
handene B&ume einzurechnen, sofern sie den oben genannten Anforderungen an Art und
Qualit4t entsprechen.

Verfahrensvermerke

1. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung
der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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2. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat ihrer Sitzung am 07.06.1995 die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gem&R § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 22. Juni 1995 im Amtsblatt fir die Landeshaupt-
stadt Potsdam Nr. 6/95 ortstiblich bekannt gemacht.

Beigeordnete fiir Stadtentwicklung und Bauen

Potsdam, den (7//-22005

3. Frilhzeltige Blirgerbeteiligung

Die Blirgerbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung der Planungsziele
hat in der Zeit vom 07.04.2003 bis einschlieRlich 30.04.2003 stattgefunden.

Potsdam, den 2. 7.2 ¢
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Leiterin des Bereichs Verbindliche Bauleitplanung

4. Betelligung der Tréger Sffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange wurden gemaR § 4 BauGB an der
Planung beteiligt.
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5. Beschluss zur éffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am 02.06.2004 die &ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplanentwurfs geméR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss
wurde am 01.07.2004 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 14/2004 ortsQblich

bekannt gemacht.

Beigeordnete flr Stadtentwicklung und Bauen

----------------

(5.5) Rahmenbegrinung von Stellplatzaniagen und von Standflédchen fiir Millbehéiter
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 3 Kraftfahrzeuge sind an ihren AuRenkanten mit
Ausnahme von Zufahrten und Wegen mit mindestens 1,4 m hohen Hecken- oder Strauch-
pflanzungen zu versehen.

Standfidchen flir Mlllbehé&lter auRerhalb von Geb&duden sind straRenseitig und zu mindestens
einer daran anschlieRenden Seite mit mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder
Strauchpflanzungen oder gleich hohen, mit rankenden, klimmenden oder schlingenden
Pflanzen zu begriinenden Rankgeriisten zu versehen.

(5.6) Tiefgaragenbegrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Tiefgaragen- und Tiefgaragentsile auRerhalb der Umfassungsmauern von Geb&uden sind mit
einer Erdschicht von mindestens 30 cm zu (berdecken und zu begriinen. Dies gilt nicht far
Tiefgaragenteile, die durch Wintergérten, Terrassen, Stellplatze, Zufahrten und Wege (ber-
deckt werden.

(5.7) Befestigung von Fldchen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 1 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sowie in den &ffentlichen und privaten Grinfldchen ist eine Befesti-
gung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Auch
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

(6.) Gestaltungsregelungen (8rtliche Bauvorschriften)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

(6.1) Ausbildung des obersten zulédssigen Vollgeschosses als Dachgeschoss

Auf den Uberbaubaren Grundstiicksfldchen mit der Festsetzung "G1" ist das oberste zuléssige
Voligeschoss als Dachgeschoss auszubilden. Die Dachneigung des obersten zuldssigen Voll-
geschosses darf 30 Grad nicht unterschreiten und 45 Grad nicht Uberschreiten.

(6.2) Ausbildung des obersten zuldssigen Vollgeschosses als Staffelgeschoss

Auf den Uberbaubaren Grundsttcksfldchen mit der Festsetzung "G2" ist das oberste zuléssige
Voligeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Ein Staffelgeschoss gemafR Satz 1 dieser
Festsetzung ist ein Vollgeschoss, dessen Geschossflache zwei Drittel der Geschossflache
des darunterliegenden Geschosses nicht Uberschreitet.

(6.3) Dachneigungen

In den Teilen des reinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WR 1 darf die Dachneigung der
Wohngeb&ude 15 Grad nicht Gberschreiten.

In den Teilen des reinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WR 2 oder WR 3 darf die Dach-
neigung der Wohngebdude 25 Grad nicht Uberschreiten.

(6.4) Einfriedungen

An den Grundstiicksgrenzen (stralRenseitig, seitlich und riickwartig) sind als Einfriedungen nur
zuléssig:

- durchsehbare Metall- und Drahtzéune, strallenseitig nur aus Metall,

- Mauern nur als Sockelmauern bis zu einer Héhe von 0,4 m.

Anstelle von Einfriedungen baulicher Art kénnen ausnahmsweise auch Hecken bis zu einer
Hdéhe von 1,4 m zugelassen werden.

Die Héhe der Zaune darf an den 6stlichen Grenzen der Grundstiicke Bertinistrale 1 bis 5
1,35 m, an allen anderen Grundstiicksgrenzen im Geltungsbersich 1,6 m nicht Uberschreiten.

(6.5) Ausschluss von Einfriedungen und Sichtschutzpflanzungen

Innerhalb der privaten Parkanlage Bertinistrafte 3-5 sind Einfriedungen, ausgenommen an den
duReren Grenzen der Parkanlage, unzuldssig.

Auf dem Baugrundstiick BertinistralRe 1-2 sind Einfriedungen, ausgenommen an den &uleren
Grenzen des Baugebietes, unzuldssig.

In dem Teil des reinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WR 1 und in der privaten Park-
anlage Bertinistralle 6-9 sind Einfriedungen, ausgenommen an den duReren Grenzen des
durch die genannten Grundstiicke gebildeten Gebietes, unzuléssig.

Auf den in Satz 1 bis 3 dieser Festsetzung genannten Grundstiicken sind Hecken, heckenartig
geschlossene Bepflanzungen und bauliche Sichtschutzvorkehrungen mit einer Lange von
jeweils Uber 6,0 m und einer H&he Uber 1,4 m unzuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geschlitzte Alleen

Die Alleen in der H8henstrale und in der privaten Parkanlage Bertiniststrale 3-5 sind gemaR
§ 31 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes geschiitzte Alleen.

Hinwels

Bodendenkmale und zu erwartenden arch&ologische Funde

Fur die Flurstiicke 524/2, 530, 532/4, 533, 535/1, 535/2, 542/1, 542/3, 576/2, 579, 580/2,
582/1, 789, bis 793, 890 und 892 aus Flur 1 der Gemarkung Potsdam besteht aufgrund von
Einzelfunden im Geltungsbereich des Bebauungsplans (Fundplatz Potsdam Nr. 35) und auf
angrenzenden Flachen (Fundplatze Potsdam Nr. 56 und 57), die nach § 7 Abs. 1 bis3und § 9
BbgDSchG zu erhalten sind, der begriindete Verdacht, dass dort weitere Bodendenkmale im
Boden verborgen sind.

Gehdlzliste Nr. 1

Acer platanoides - Spitzahorn

Aesculus hippocastanum 'Baumannii' -
geflllt bluhende Rosskastanie

Ailanthus altissima - Gétterbaum

Fraxinus excelsior - Esche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Tilia tomentosa - Silberlinde

Ulmus Hybride 'Dodoens' - Hybrid-Ulme

Gehdlzliste Nr. 2

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie
Alnus glutinosa - Schwarzerle

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - WeiR-/Rotdorn
Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Malus spec. - Apfel

Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus spec. - Kirsche/Pflaume

Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus spec. - Birne

Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Salix aurita - Ohrchenweide

Salix cineria - Grauweide

Salix purpurea - Purpurweide

Salix viminalis - Korbweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus Hybride 'Dodoens' - Hybrid-Ulme

6. Offentliche Auslegung

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der
Zeit vom 18.08.2004 bis einschlieRlich 20.09.2004 stattgefunden.
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Leiterin des Bereichs Verbindliche Bauleitplanung

7. Abwégung

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Abwégung der vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Tréger der &ffentlichen Belange gepriift. Das Ergebnis Ist mitgeteilt
worden.

Potsdam, den?..ﬁ...‘. 4, ZQCS N e

Leiter des Fachbereichs Stadtplanun und Bauordnung

8. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 3/0805_; den Bebauungsplan
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Potsdam, den ..5.x......... $ ieee

9. Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

3.42. 05

Potsdam, den ...................

~" Oberblrgermeister

10. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jegwann eingesehen werden kann und Ober dessen
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ¥&.4:4.<922. im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt
Potsdam Nr. .74 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschédigungsansprichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden. Der
Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVQ)

Flachen fir den Gemeinbedarf

IR | Kindertagesstatte

l WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaPR der baulichen Nutzung und Gestaltungsbindungen

Grundflache (8§ 19 BauNV0)

ez 02 | Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl als HéchstmapP
#Z 03 | (g 20 BauNVO)

Oberkaonte Gebgude in m U. NHN
als HochstmaPl

IIl Zah! der Vollgeschosse als HochstmaP

(G) | Gestaltungsbindung fir das
cberste zuldssige Vollgeschoss
gemadB textlicher Festsetzung
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Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

@ Nur Einzelhduser zuladssig

Verkehrsflachen, Geh— und Fahrrechte

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

E==fF= Mit einem Gehrecht/Fahrrecht gemaB

oo textlicher Festsetzung zu belostende Flache

E Bougrenze (§ 23 Abs. 3 BouNVQ)

- Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung
ﬂ Offentliche Porkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Grinfilachen, Naturschutz und Landschaftspflege

Offentliche Grinflache

Offentliche Parkanlage

Private Parkanlage

agn Private Erholungsgdrten

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
| I

des Bebouungsplans

Nachrichtliche Ubernahmen

IE Baudenkmal

Sonstige Planzeichen

< 120 % | VermaBung (in m)

Planunteriage

H Flache mit Bindung fiir den
Erhalt von Baumen und Strduchern
|I| Erhaltungsbindung fur Einzelbgume

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
oder unterschiedlicher MaBe der Nutzung

innerhalb eines Bougebietes

@ Gartendenkmal

— ——— Bezugslinie fur die VermaPung

Den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt die Baunutzungsverordnung (BouNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993, und die Planzeichenverordnung

(PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 zugrunde.

MaPBstab 1:1.000

Landeshauptstadt Potsdam
Bebauungsplan Nr. 60

"BertinistraBe”
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