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Festsetzungen und sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiel (§ 3 BauNVQ)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sondergebiet mit Angabe der Zweckbestimmung
(§ 11 BauNVO) - z.B. Botschaft

Flidchen fiir den Gemelnbedarf

- Flchan fiir den Gomelnbedarf (§9 (1) Nr.5 BauGB)

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Geb#ude und Einrichlungen

MaB der baulichen Nutzung

0,2 Grundliichenzahl (§ 19 BauNVQ), z.B. GRZ 0,2

= Zahl der Voligeschosse als Hochstgranze, hier 2
S (§ 20 BauNVO)

Bauwelse, iberbaubare Grundstiicksflichen

H Baugrenze (§ 23 (1) BauNVO)

i _2_ Abweichende Bauweisa (§ 22 {4) BauNVO)

ey geman textlicher Feslsetzung 3.1

Verkehrsflichen / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

! Stralenverkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie
i

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

% Mit Geh-, Fahr- u. Leilungsrechten zu belastende
 Fry— S—

Flachen, gemdn textlicher Festsetzung 4.2 und 4.3

Griinfliachen, Naturschutz und Umweltschutz

Grinfldche mit Angabe der Zweckbestimmung
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Oftentlicher Spielplatz

Erhaltungsbindung fir Baume
(§9 (1) Nr.25b BauGB)

Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Biumen
(§ 9 (1) Nr.25b BauGB)

Naturdankmal (nachrichtliche Ubernahme)

e N Flachen mit Alliastenverdachl (Hinweis)

Gestaltung / Denkmalschutz

1 Geslaltungsbindung (ir das obersle zuldssige
G) J VollgeschaoB (§ 82 BbgBO) gemdR textlicher
Festsetzung 6.1

Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz
unterliegt {nachrichliche Ubermahme)

Gesamlanlage mit eingelaitetem Unlerschutz-
stellungsvaerfahren (Hinwels)

l_@ ] Einzelgebéude, das dem Denkmalschutz unterliagt
L (nachrichlliche Ubernahme)

Sonstige Festselzungen

Lf {  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Y e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
o (§ 1 (2)-9), § 16 (5) BauNVO)

Den Fesisetzungen des Beb gsplans liegen dio B lzung d
nung in der Fassung vom 23, Januar 1980, zulelzt godndert am 22. April
1993 und die Planzeichenverardnung 1990 vom 18, Dozombar 1880 zu-
grundae.
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Taxtliche Festsetzungen
Die Zwischeniberschnfien und Hinweisa sind nicht Gegensiand der Fosisetzungen

(1) Artder baulichen Hulzung
(1) Zutassie Nutzungen im WA 1 (§ 1(5){V.m. § 1 {7) BauNVO)

Im aligemeinen Wahngabiet WA 1 sind Gar b und Tankstellen gamai §4 (3) Nr 4
und 5 BaulNVO nicht zulassig

Obettin des 1. Volgeschosses kst nur eine Nutzung durch Wohnen 2ulassig
Nicht-Wohnnutzungen gemal § 4 (2) Nr. 2 und 3 und § 4 (3) Nr,1 bis 3 BauNVO sowle Raume
for frele Borule gemal § 13 BauNVO kannen oberhath des 1. Vol

rugelassen werden

(1.2]  Zutaasige Nutzungen im WA 2 (55 1 (5], 1 (6), 1 (9) BauNVO)

Im ungmlrten Waohngobiet WA 2 sind die der ergung des Geblats dionenden Laden,
Schank- und 5 und nicht Handwor iebe gemal § 4 (2) Nr 2
Bauwo sowie Anl.agcn for spnrtlla:hn Zwocka gemdl § 4 (2) Nr.3 BauNVO nich! zulassig.

B des sonstige nicht starende Gewerbobolriebe, Gartan-
taubetricbe sowie Tankstelen gemal § 4 (3) Nr. 1,2, 4 und 5 BauNVO sind nicht zuldssig
Nur die folgerden Formen von Anlagen fir gon gemad § 4 (2) Nr.3 Bau NVO sind
awsnahmswese 2ulassig

- Auslar und Vert andarer

Raume Hir free Deru!'u pemal § 13 BAUNVO sind uusnahrrmm!u zuldssg,

Dberhalt des 1, vangcuhosm {5t nur ene Nutzung durch Wohnen zulaasig.

Die gen Nicht-\Waohr gemal § 4 [?l MNr. 3 und §4(3) Nr. 3
BouNVD sowa § 11 BauNVO kannen halb des 1. Vol !
zugalassen werden

(13 Zulassge Nutzungen im WA 3 (8§ 1(5), 1 (6) Nr.2 BauNVO}
Im afigemeinen Wohngebiel WA 3 sind Anlagen fdr Verwallungen gemad § 4 (3) Hr 3

BaulVO nicht zulasssg.
Hattieba des Behotbergungsgewerbes gemal § 4 (3] Nr. 1 BauNVO sind allgemein zulassip

(14 Ausnatmsveize Zuldasghmt von Raumen fie froje Berufe in don minen Wolngobieten
(& 1 (5) BauNVO)

In den reinen Wohngebleten sind Roume 1r frese Berufe gemal § 13 BouNVO ausnahmsweise
zulissg

{1.5)  Beschrankurg der Zahl dar Wohnoinheden (§ 3(1) Nr.6 BauGH)

Auf den Grundsiucken Am Neuen Gadten 36 bs 52, Grole Weinmelstorstralle 21, 23 bis 26

und 33 bis 35, Long {alle fstucke) sowee in den Blockinnenberpichen dor
Grundslucke Am Neuen Garten 46 und 47 | Grolde Wel traflo 30 wird die hoct
sige Zahl der {ten ja | L (Eirzwhaus, Dopp: aut zwel Wohnein

heiten festgegatst

(1 6] Zweckbeshmmung der sonstigon Sondergebielo (§ 11 Baulva)

Dasi . * (Grofe W strafie 53) dient der Unterbringung
:unur Auhl.\ndstulm:lung {Batschafl] Zunssig sod:
= gen und Vertretungen anderer

Wohnungen fur Personal. Auf und B Harfy
Das sonstige S “Repr " {Grole Wi 43 - Villa Henchel) dient
der Umertuingung von Rap r Antagen fur Verwaltungen,
land lungen oder Emn:n'ungnn Zul.'maq nind:
- Hironutzungen
= Trelo Derute
- G.‘aslpru:uy-r von Unlemnhmen ooar Einricttungen von Hochschule und Forschurg
- tungen und V gen ancerer
- Sitze von Verbanden, Kammaerm oder Suftungen
Wahnungen N Personal, und Barplise

'Hohnunum wonnen ausnahmsweise zugelassen werten.

e sonstigen Sgnlngubu:ru Kuﬂur und Wissenschall™ (Milla Quandt, Villa Lepsius, Villa We-
ter, an der Gralen W Le] cienen cer Linierk vor kulturelen und wissen-
schafthichen Ennchiungen Zuldsse sind

Elnrichtungen von Hoehschuta una Forschung

Stfungen

Musean und sorsbge Einnchiungen e Ausaleflungsswecke

sonstge kuliurella Einnchlungen
Ausnanmeweise wonren Wahnunger fur Aufsichise und Heretschaltapersonen zugelassen
werter

2] Man der baulichen Nutzung

fan  Zu von GRZ-Uner dungen (§ 10 {4) BauNva)

Bei der Ermadllung der zulassigen Gruadfache darf gle festgesetzie Grundhacharzahl gurch gin
Flachen von Batkonen, Erkern und auskragenden Geschossen um bis zu 10 vom Hurdert Uber-
schriflen weren

Ausnahmaweisy caf bel der Ermdllung  dor zuldssk G facho da e
Grundfiachenzahl durch da Flachen von notaendigen 51q1]p|-‘lt.l.‘l’l nach Lnndwncht um bis zu
100 vorm Hundert Oberschritfen werden wenn die Deckenobark von Tiels -

r-l:hln.-llb\:h thret Erduberdeckung (gemall tostlicher Festsetzung 57) din Hl:'.hn dar nn!urlmn

ha nicht

[3.) Bauwelse / Gberbaubare und picht Gberbaubare Grundstidcksfldchen
a1 Ak hende B is0; Langonboschransung fdr Gebaude (§ 22 () BauNvo)

Fur die Teie der Wahngablete, fur die der Bebauungsplan eine abweichende Bauwese o9 fest-
setzt, gelten foigenda Bindungen

a) Do Gebaude sind mit seitlchem Gionzatstand zu emchien

5] Die Lange der Gebaude darf 18 m nicht dberschieden,

Ausnanmswese kann pine Uberschreitung der maximal zulassigen annudul.‘hn.ue um s qu
4 m sawie eine Grenzbeb, werden, der G oder
der hestonschien Bebauung Dappeumricl gntstohen mussen

Fur de Tela des rrlm.‘n Wahngetels, Iur din der Hebauungsplan clne abwelchende Bauwose
n2 i gelten f

1| Die Gebaude sind mit einem seitlchen Grenzabstard von 4 m zu errichten

b) D Lange der Gesaude darf 16 m richt Ubetschreiten

Auznahmawelse kann eine Uberschietung der mavimal zulassigen Gebaudetange um bis zu
4 m sowle cine Grenzbobauung zugelassen werden, wenn aufg dor Grundstich
oduer der historschen Bebauung Doppelhauser entsiehen missen

(12)  Obonrdischos Uborschiedon voa Baugronzen {§ 23(3) BaulNyo)

Das Uberschreten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten, Wintergarien und Terrassen um
bis 2w 4,0 m eann ausnahmywelse zugelnssen werden

(23 Unlerrmsches Ul von {§ 23 (1) BauNVvO)

Em Uberschrmlon cor rickwirtigen B durch Tialgarngen kann zuga-
lassen werden, wenn das jowmlige Grundﬂnch bermis innerhalb der Oberbaubaren Grund-
stuckaflachen bebaut st und die Dech von Tief, hiieQbch ihrer Erd-

Oberdeckung (gemalb lexticher Fessetzung 57) die tha der naturichen Gelandeoberfiache
niehy Bherschradot

{4)  Verkehrsldchen | Goh-, Fahr- und Leltungsrechte

(4.1} Einfedung dor S A b

Die Einledung der Strafl hafigche 181 nicht Gegenstand der Festsetzung
{4.2)  Sicherung einor Blockdurchwegung (69 (1) N2t BauGo)

[He Flache G lst mid einem Gehrecht zugunslen der Aligemenhait und elnem Fahrmeht zugun-
stan der Trager der Grinanlage zu belasten Die Flache ABCD (Tell des Grundst(cks Grofle
Welnme:stersiralle 8) st md elnem Gehrecht zugunsten der Aligemelnhelt und einom Fahrecht
zugunsien der Trager der Grunaniage In elner Breite von 3 m zu belasten.

.3 g von ksorschiolungen (§ B (1) Nr.21 BouGB)

Die Flachan F aind mit pinerm Geh- und Fahirecht zugunsten der Anleger der Grundsticke so-
wie mil ainem Lelt. Ien der zuslandigen Versorgungstrager zu belasten

15} hal und Pllanzbind Mafinah um Schutz, zur Pliege und zur
Entwickiung ven Nalur und Landachalt

(51 Er g fir Eie et Verp il g T P
Nr.25 b BuuGH)

gon (58 (1)

Die in der Fanzeichnung sind zu b und daverhaft zu er-
halten; tei Abgnang ist an gleicher Stefe und im sonstigen Geltungsbereich Ersatz zu lelsien

(83  Pflanzung von Straflenbaurron (§ 8 (1) Ne.25 a und b BauGB)

An den folg Standorten | I von Strall sind Baurme zu pllanzen;

= Am Rever Garten auf ver Wes'sede rwischen den Grundstiicken Lang 1 und Am
Neuen Garlen 52 Bisken (Betula pendula) in elnem Abstand von im Mittel 7 m.

An der Geolen Wainmelstorstralle (Sodsmie) zwischen den Grunasticken Grolle Weln-
melslersiralle 32 und 35 sowie der Gronflache an der Krouzung mit Am Newen Garlen 1
Biike {Betula pendula) pro 40 m2

An der Grollen i {Nord: hen don Ei dungen der Hohen-
sirafio und Betl 15 linde (Tilla platyphyllos) pro 55 me,

An der Groen Weinmelsterstralle In Hohe Nr. 16a bis 18, 21 bls 23 und 58 bis 61 Bauma In
einem Abstand von im Mittel 10 m.

Die Planzungen llml mi cnl:rn Etnrnmurrl'uoq von mehr als 20 em In elner mindesians B m?
groden PN . dena Baume kannen aut die Zah! der zu pllanzenden
Bauma angerechne! werden

(53 g:gggrnu der Grundsticke mi Baumen im sodlichen Boroich (5 8 (1) Nr. 25a und b
L

In den Baugetwaten sOdich der L Imr ihrer nach Weslen gedachien Veddn-
parung Ist pro 1 100 m2 Grundstich eln Laubb mit einern 5

fang von mehr als 20 cm zu pfanzen. Dabel sind mittel- bis groGkronige Baume xu verwenden
Die Ver von Gehdlzen der P A (slehe unter Himwelse) wird emplohien,
Vorhandene Baume und die nnch :Inrn Festsetzungen 65 (Steliplatzbegrunung) und 598
[Gestaltung der wp Baume konnen aul diese Festsetzung angerechnet
worden

[5.4) g:ggg?ng dor Grundsiicke mit Baurmen im ndrdhichen Bomdkch (§ 9 (1) Nr. 250 und b
1t

In den nardiich des Mirt: brw, seiner nach Westen gedachien Ver-

dos jsi0ck der Villa Hunkm Ist pro angefangena 150 m2 Grund-
stucknnm:ha eln Baum ma einem Stammumlang von mehr als 20 cm zu pllanzen. Die Verwen-
dung ven Geholzen der Pflanziste B {sll!hd! unter Hinweise) wird l!rnpl'd'ﬂm Ersatrweise kon-
nen O mit d I werden, \ Baume und die
nach der F G & (Slefplatzh ) und 0.9 (Gestaltung der Vorgarien) zu phan-
2onden Baume konnen aut diese Firslsctmna nngulechml werden,

(55 Boepfianzung der Vorgarton (§ 9 (1) Nr. 25 0 BauGB iV m. § 89 BauQ)

In den A dar ko Grole V Nr. 1 bis 18, 22 und 48

tPnngslkJ:mu: bis 56, Am Heuen Garten Nr. 8 bis 32 und '.'.5 Glunestrale (alle Grun:l:mckn;

Porsiusstralio (alle und Lelstkowslrale {afle dst0cke) sind

- pro angefangene 100 m? Vorgartenfiache ein Lﬂubbaufn mi einern Stammurnfang von mehr
als 20 em zu phanzen. Dabel sind mistel- bis g go Boaume zu Vor-
handena Baume kennen auf diese F gerechnet werden, Die P gen sind

zu unferhiatton; bel Abgang lst Ersatz zu feisten,
Anpflanzungen von Konlferen auler Eiben [Tarus baccatn) und Kiofern (Plnus sylvestris)
nicht zulassiy,

- auf 40 % der g 5 Rasenfach leg
In dan der Grund Lang Nr. 1 bis 30 sind
- p 150 m? he ein Obsib mit einem Stammumfang von makr

als 20 cm osder ine Douglasio (F ) in elner Hohe von mehr als 350 cm
zu planzen. Varhandene Baume konnen auf diese Fu:lwuung angerechnet werden Die
Pflanzungen sind 2u unterhalten; bei Abgang lat Ersatz zu lelslen

Anpllanzungen von Koalferen autier Bergksalem (Plaus muga in Sorten) und Douglasien
[Pseudotsuga menziesi) nicht zul.n!lq

- auf mindostens 40 % der 1 fi leg
- F gen nur mit Obstspal zulasslg,
- str.-Imerul'nhncn als awei Fahretrelen ouszubdden,
In den Vorg dor G Grole W wsterstirale Ne. 21, 23 bes 39 und Am Newen
Garlen Nr. 36 bls 52 ;Im:l
pro angetang 50 me he ein Baum oder ein Obstbaumn md cinem

Stamrmurnfang von rnr.'hr als 20 em zu pflanzen. Vorhandena Baume konnen angerechnet
werden. Die Pllanzungen sind 2u ur-h:malu'n, bnl Abgang ist Ersatz 20 hml:n

nul' A0 % der g v | q
F o rut mit Ot P zulassig,
- p fahren als zwel F i bled

Unrunrlcn un Blnrm dieser Fr.-st:utn.ng sind de Flachen

+ i m" [bzw. deren gradiniger V gerung bis zu gen
f g und Stral sflache und
- awimchen G die 2w mit f xu bel Flachen waisen (bizw, de-

ren gradiniger Verlangerung bis zu den sedlichen Grundsticksgranzen), und den mit Fahr-
rechlen zu belastenden Flachen

(66) Stetplatrbegrunung (§ 2 (1) N, 258 und b BouGE)

Eberierdige Steliplatze sind durch Flachen, die zu bepllanzen sind, 2u gliedern, Jo angofangena
vior Stollplatze ist ein L mlt n-lnnrn fang von rl‘!.‘flr als 20 em in r:lm.-f minde-
slens 6 m? grollen F Die o von Geholwen dar P listn C
(slehe unter Himweiso) wird :mpl‘unleﬂ

(57)  Fossadenbegrunung (59 (1) Ne. 25 2 und b BauGB)

Fensterdose Aullenwande von mehr als 50 me Grolle sowle J\unumndu von Gargen und
Habenanlagen Im Sinne des § 14 BauNVO sind Jo angefangene 50 me A it

mincestens elner rankenten, kimmanden oder schlingenden Pllanzn zu bogranen
Dies it nicht fur Baudenkmala

(58) Tefgamgentegranung (5 9 (1) Ne. 25 0 BauGE)

Tefgarag fethalt der Umf von G sind mit einer Erdschehl von

mind: 03 mazu 1, f ! und zu untorhalten Dies |;|I1 nlnhl far

Twlgaragertelle, de durch Wintergarten, T . Slolp odar 2

werden

(58) Fh:l:ﬂun it Bind fur ot in den Block nen (5 9
1 20, P.Juum.ln BnuGB [ I?[ﬂ:unn‘g 141 SnrrJﬂnuWDJ

Aul gen Flacken mit Bindungen fur die Ermaliung von Baumen sind die vortandenen Baume 2u
crlmehaten umd dauethst zu erhafton. Anpfanzungen sing mit einhemischen standore
petechten Gehiclron auszulthren Ole Verwendung von Geholzen der Pilanzlste O (seha unter
Himwelza) wird gmplonlen. Rpsenflachen sing als Wiese onzulegan

Aul gen Flachen mmad Gamgen und platze mit hren Zutah sorwie N gen im
Hinne des § 14 BauNVD nchi zulasaig

(5 10) Daurrarhad ung Anplt gen oyt dem G & har Vil Hencke] (5 0 (1) Nre 20,
254 undd b BauGH)

Auf der prvaten und der oenfichen Grunflache auf demn Gelando der Villa Henckel |Grolle
Wenmeisiersiaie 43, Flse 40401, 40412) mind dig nach der Brandenburglschen Boum-
st B Baume 2u und daverhalt 2y erhalten Anpllan-
sungen sind mit elnheimischan Gel aunzuf Do Verwoendung von
Gehalean dar Phanzlisia D (siahe uniur Hwosse] vard empfohlen,  Rasenflachen sind als
Wiese anzulegen

Ausnunmnn sind nus Grunden der Denkmalpflege mogleh, wenn besonders wertvolle Ge-
ader Hiich Ingungen tekanstriert werden solien

(Briliche nach § B BugHD)

(6.1)  Oversio Volgeschosso als Doch- odor Staffeigeschosse

Auf den o Nachen mit der K hnung *(G)" ist das oberste Valigo-
N’J‘!Dn ﬂl‘ Dact i hol oder ﬂl‘ Hel 0L wled

D.lchqcuhosu Im Sinne deser Fn:lwkmuen sind solche mit Dachnegungen nach den ge-
stalterischen Reg: der G652,062und0 T2

Slaffeigeschossa im Sinne dinsar Fntu\rung sind sotha. deren Aullenwande allseibg um
Jewells mindestens 1,5 m hinter die Aull dos 1 den Voligeschosses
urbicatreten. Ausnahmswelse kann ein g Zurt 1 werden, wenn

dureh andere Malnahmen gewahileistel il :Iull die Witkung als STnI‘I’nIgus:noB arhalten blelbt

(6.2)  Emfredumran

Auf den Grundstucean Grafla W, o Nr. 1 bis 18, 23, 27 bis 32, 3 bis 30 und 49
|Phngstksrcha) bis 56, Am Neuen Garfen I'Ir 8 bis 32 und 35, G {alle G ke,
Persiusstralie (alle G ) und L e {alie G ) sind
= anden Grund ] 1 als Eln'r nut
durc A il serik Streben bis zu einer Hohl: won 1.5m,
Mauern bis zu elner Haha von 0,5 m mit maamal 1,7 m hohen und .4 m breden Plel.
lemn,
- i nls vorders Einfr zulassig
durchsat mit Streben bis zu einer Hahe von 2,0 m,

= Maugrn bis zu einer Hohe von 1,0 m nut maxomal 2,7 m hohen und 0,55 m brelten Pel-
lern,
= an den sodlichon Grundsideksgrenzen nur zulassig.
durchsahpare Metalizaune bis zu elner Hohe van 1.4 m,
ausnahmswelse als selticha Einfriedungen zulassig:
- durchsehbare Meta'izaune bis zu einer Hohe von 1,8 m

Aul den Grunesiiicken Langhansstralie Nr. 2 bis 30 und Grofle Weinmelsterstralla 21 (ostiche

Grundsllcksgrenza) sind an den vorderen und seillichen als Einlri
qen nur b il gk Lattung | bls zu einer Hohe von 1,2 m zulassig,
Aut den Grundstocken Langhansstralle Nr 1, Groflle | Oe Nr, i

Grundstocksgranze), 23 b 26 und 33 bis 35 und Am Neuen Garton Nr, 26 bis 52 =Jnd an den
vorderen und seltichen Grundsticksgrenzen als Elnfriedungen zulassly:
- Holzzoune mit gekreuster Lattung [Jagerzaune),

- Haol mit Latiung (Stak ) oder

- Dmngehechtzaune.

D Zaune diifen cine Hohe von maximal 1,2 m erreichen. Ausnahmen von der vorge-
b Hohe der Einfr rannen auf diesen Grundslucken zugelassen werden

(6.3) A g von Sl und van hon for Mibehal

Oberirdische Stoliplatzaniagen sind an fhren A mit A ¥ von Zulah We-
gen und Gabaudeseden abzuschirmen
Star hen fur Moloeh flerhalo von sind strall tig und zu mind

einer Sede duran anschielend abzuschirmen.

(6.4) o Vo )

Unzitassig sind
- Warbeanlagen In Vargaren,
- beleuchlels Werbeanlagen und
Werbeanlagen mit einer Flache von mehr als 1,5 m2,

(6.5) Festsetzungen fidr den durch Vilien gepriigton Berolch

[Grundstucae Am Neuen Garten 8 bis 32 und 35, Grolla Wu-n'mhtnrntmun 1 bla 18, 22‘ 27 bll
12, 41 his 43 urd 45 bis 57, GI fralle [alle Grundsticke), P (alie )
und Lelsti fe falle )

19.5.1) Cbargronzen fite Travl und Fesihohe

Die zutassige Trauf brw, Firsthohe (in m dber NHN] ergibt sich aus der Summe der In der Ne-
benzelchnung 1 bereichswelse lesigesetzien Bazugshohe (In m Ober NHN) und der im folgen-
den berelchsweise lesigeselzion Traul- und Firsthohe.

In A It von der zulassigen Zahl der galten
Traufhohe und die Firathohe,

Qbergrenzen for die

Zahl der Volgeschosse | I G} i W (G) w
max. zuldssige Troufhohe  50m  7.5m 75m 10,0m 100m 125m
max zulassige Firsthohe BOm 80m 105m 12,0m 135m 150m

A b ise kann ein Ubersch der Hohen urn bla zu 1,5 m zugelassen werden,

’f Gednderl aufgrund Aufl

(6.5.2) Dachnegungon

Fur mit elner G he von mehr als 26 m@ gellen folgende Beschrankungan fur

die Dachneigung:

a) Flachdacher {Dachneigung unter 7 Grad), Pult- und Tonnendacher sind nicht zuldssig.

b) Die maximale Dachnaigung darf 60 Grad nich! Uberschreilen.

€} Bal elner Dachnelgung zwischen 7 und 25 Grad st aliseitig ein Dachibersland von minde-
stens BO cm, gerochnet von der Aullenkante der darunter liegenden Aullemwand an, aus-
zubilden, b kannen Dach do von mi 04 m wer-
den

Dies gin nicht fir Baudenkmaia

853 von Dac

Da und [ alnd g oul der Dachflache zu veriellen Un-
terschiediche Arten von Dachaufbauten ouf einer Dachfache sind nicht zulassig. Mehrere Rej-
han von Dac und Dac auf einer [ e sind nicht

zulassg. Dachelnschnite sind nicht zul.hllg
Diese Regelungen geften nichl far
von hochstans 0.5 x 0,5 m Grola,

Die Summe der Breden aller Dachaulbauten darf maximal :ICI vom Hundedt, an Schmalseiton
ausnahmsweise bis zu 50 vom Hundert der j gen Dachlinge - g on der Schnit-
kante des Dachauft und cer Dachflache - bel

Ausnahmen konnen aus Grinden des Den'lu'nu.u‘.nulzni zufelassen werden.

(6 54) Begrenzung der Kmestockhohe

Die K Lk A d L by o 4 i . '“ wnd-Taule)
garf 1.2 m rli:ht ubulschml
Bel baulch, wlor Gebdude kann die Begrerzung der Knlestockhoho

nusnahmswoise nmhllen

{6 5.5) Fassadenglinderung

Die v tigon F sind ats Lochl, d bilden, Daber darf die Summe der
Flachen aller Fenster, Turen und sonstigen Offnungen einer Fassade enen Anted von 40 vom
Hundert nicht uberschreden

(6.56) A vor den

Abgrabungen vor den slal G d sind nicht zulassig. Vor oen anderen

Geb sind Abgrabung “bis 2u einem Anieil van 30 vom Hundert der Lange der je-

weligon Gebaudekanta zulisslg.

(6.5 7) Ausschiugl von on, Garagan Lnd Nobanantagan in Vi und Blockingen-
rewchen

ML A der ko Grola W . 16 und 32 sowia des Grundstocks

nordich der Pling sind p und T nur hinter dor straensedligen Ge-

baudekante hrw, deren g iger Vi gerung bis zu den zu-

lansk) Garogen sind nl:nl zul.'ls:lg Hebenanlagen im Snnc dn: 5 14 BauNvQ smd nur Iwk-

schen brw. deren gradinig gorung bils zu den seltichen

Grund'tu:hsgmnmn und der hinteren Baugrenze zul.'m.lg

(6.6) Festserzungen fir don durch L mit b Boroich

(Grunasticke Am Neuen Garlen 36 bis 52, GroGe Welnmetstersiralie 21 und 33 bis 35, Lang-
hanastrafie 1 bis 5 und B sowle Bloc he der G ke Am Neden Garten 46 und
47 ! Grofle Weinmesterstralle 30)

(8.6.1) Obergrenzan fr Troul- und Firsthohe

Dio zuldssige Trauf- bew. Firsthohe (in m Ober NHN) ergibt sich aus der Summe der in des Ne-
benzeichnung 1 bereichswelse lestgesezion Bezugshoha (in m Ober NHN) und der im foigen-
den bereichswelse fesigesetzien Traul- und Firsthobe,

In # a von der zuldssigen Zanl der Vellgeschosse gelien lolgende Obargronzen fur gie
Trautheha urui dwt Firsihohe,

Zah! der Voligeschosse ] Il 1G]

max. zutnssige Traufhohe 35m  &im Tam

man zutassige Frsthohe BAim 115m mhEm

Ausniahmewerse kann en Userschreden ger Hehen um bls zu 1.5 m zugesissen werder

(66 2) Dachpegunigen

Fur Gewaude md einer Grundflache von mehr als 25 m¢ gelten folgende Beschrankungen fur

dwr Dachnesgung,

i) Es sing nur Walmdacher mid eingr Nesgung zwiscnen 40 und 45 Grad zulassly Zefidacher
sl ausnahmawese 2uldssig,

bl Die D von Anb an e Hauplg ar Garagen und Nebori-
anlagen darf .‘: Grnu richt uberschieiten,

Ui g2t mezht s Baudenkrmala,

(6 6 3) Begrenzung von Dachaufbauten

Dachautoaulen sing nur als Gouben zulassig Dachenschniile und DachRachenfenster sing
nicht zutissig

Dachaufbauten snd glechmalily aul der D w len U dliche Aten von
Dachautbaulen aul einer Dochiiche sind nich! zuldsslg Mehrere Reihen von Dachaulbauien
aul einat Dachilacho uberemandar sind nicht zulassig,

Diese Regelungen gedtan nalcht for I erforderiche 0
wan hochstens 0.5 x 0,6 m Gralla

He Hohe der Dachaufbauten darf 1,0 m, bl Spiteg 1.5 m nicht uk

Die Summe der Brelien alier Dachaufbauien darI rmaximal 30 vom Hundert - gnmmsen un dar
Schrittkante des Dachaufbaus und der Dachflache - belagern

Ausnahmen kennen aus den das Denk hutzes 1 woften,

(6 & 4) Begronzung der Knestockhahe

L

darf 0.2 m mchl Ubaischieiten

Die Kr (Abetand sideeban Eion kanta das [ach wnd Teautal

(6.8 5 Fassadenghedering

e strallensetigen Fi sind als Lochl. 3 Iden. Dabel darf die Summe der
Flachen niler Fenster, Toren und sonstigen Olnungen einer Fassade eimen Antell von 40 vom
Hundon nicht Uberschraiten,

(6.6.6) Abgrabungen vor don h

Abg gen vor den G Jek sind nich? zutdssig,

(6.6 7) Ausschiul von Stailp , it gen in Vorgarton und Block-
innenbordichen

Stellplatze und Garagen sind nur halt dor uberbaub, G 2ulasslg

Ketenanlagen sind hinter den siraenselbgen Baugrenzen zuldssig,

{fi 6 B Sockelhohe

Die Dech e von hassen mull an der Stral it hon 0,25 und 0,4 m
Lber der naldrlichen Gelindeaberfldche liegen.

(6 6.9} Fonstorgrade wnd -ghederung

Fenster von mehr als 0,7 m Brede sind nur mil memrun Fensterflogeln zutasslg. Bel Ver-
f m sind ohne p nicht zuldssig

Aullanbegende Rolladen sknd nichl zulasslg

(6.6 10) SaleMten-Antennen
Satelsten-Anlennan darfen elnen Durchmesser ven 0,8 m nicht Uberschreiten, Sle dorfen von

der nachsigelegenen alfentbchen Flache ous nicht sichtbar sein. Auf den Dachesn sind nur zle-
gelrole Salelilen-Antennen zulassig,

(66 11) Materiaban

Dle Fassaden sind in Glattputz in lichlem Ockerton auszufubren. Diese Regelung pift neht far
Architeklurdetais

Die Socke sind in Siet k aus roten Ziegeln oder Kinkem herzusteden, Die Ver-
blendung von G 4 In darf dae | hliche Seckelhohe nicht obarschrelien.
Turan, Fenster, F 1 Gi und gen sind In Hotz auszufdhien,

Glasllachen In Toren sind 'ul.1nlq

Als Dac und geneiglen Dachem ven frelstehenden Garagen
sind nur naturiolo Tnnxlegel als Biber- oder 5-Flannen zutasslg. Dachaufbauten sind mit dom
gleichen Matanal wia das Haupidach einzudocken

Als Dacheindeckung von Anbauten und Lt Garagon lat nur Zinkblech zulisslg
Schaomsleing sind in raten Klinkern auszufdhren,

Dachrinnen und Fallrohre sind m Zink auszufuhron.

el Dopp: sind o Bauk und Farben zu verwenden,
(6 6.12) Makbehaltor

Standfachen for Mallbohalter sind nur hintor der strallenseiigen Gebaudekante bzw. deren
gradiniger Verlangerung bls zu den soit renzen zuldssyg,

Genehmigung vam 25,

(6.7] Festsetrungen i don durch L it
(Grundsioeke Lenghansstnle 8, 7 und § bis 30, Grolle Weinmelstersirale 23 bis 26)
[6.7.1) Obergrearen fir Trauf- und Firsthaho

Dha zulassige Trauf- bew mehn finm ubor NHN) ergib! sich nus der Summe der in der Np-

benzechnung 1 b b habe (In m Gber NHH) und der im foigan-
den bereichswesa fesig Traul- und F b

In von der gen Zahl der Volig getien foigende Oberg tar die
Trauthéhe und dia Firsthohe,

Zah! der Voligeschosse | 1] G}

max. zuldssige Traufhohe 36m 65m 75m

max rulassige Firsthoha B6m 95m 105m

Ausnahmaweise kann ein Uberschreden der Hahen um bis zu 1,5 m zugelassen werden

(6.7.2) Dachnegungen

For Gebdude mit einer Grundfiche ven mahr als 25 m@ gelten folgende Baschrankungen fiir
the Dachneigung

a) Es sind nur Satteldacher mit einer Nelgung zweschen 48 und 50 Grod zuldssiy. Zefdacher
sind ausnahmsweise suldssig

i) An der Traula st ein Dachiberstand swischen 0,3 und 0.5 m nuwu biden,

c] Ow Dachneigung von Anbauten, on die Haupigeb Garngen und Neben-
antagen darl E Grad nicht Gberschreilen,

Diers git nicht fur Boudenkmale

(6.7.3) Bogrenzung von Dachoufbauten

Dachaufbauten sind nur als Gauben zulassig Dy Inschnita und Dach sind
nl:hl FTEL LN

sind gleict g aul der Dachflache zu vertelien Unlerschiedliche Aren von
Dncnuunmuh.n ouf ulner Dn::hnxho sind nicht zulassig, Mehrere Heihen von Dachaufoauten
auf einer Dachfache Obereinander sind nicht zutdssig.
Dese Regelungen gelten nkchl fur ¢ gsrechich Dac
von hachstons 0.5 x 0,5 m Grale,

Die Hohe der Dachaulbauten darf 1,0 m, bel Spitzgauben 1,5 m nicht Oberschroiten,

Die Summe der Breiten aller Cachaufbauten dard mawmal 30 varm Hungert, aut abgewalmien
Dachflachen 50 vom Hunder w Jum-dgen Dachiange - gemessen an der Schnittkanle des
Dachaufs und der Dact

Ausnahmen kannen aus Grinden dus Denkmalschulzes 2ugelassen werden

{6 7 4) Bogrenzung dor Kniestockhohe

Dw Knioslockohe | + e R Lo nd—aula)
garf 0,2 m nicht uberschreden

(6 7.5] Fassadengiiederung

D strall Fi den sind ols Lot biden, Dabel darf die Summa der
Flachen afler Fenster, Toren und sonstigen Olinungen einer Fassade elnen Anlel von 30 vom
Hundeit nicht Gberschreilen

(878 vor dan

Abgrabungen vor den G sind nlcht zulassig

(677 A von ol . et nd Motk Ger i Vany und Biock
beroichen

Stefiplatze und Garagen sind rur Ib der Ob on G k zulassig

Hebenantagen sind hinter den sirallenseitgen Baugrenzen 2ulasstg

(6 7 &) Sockelhthe

D Dy bark won b mull an der i3 {o zwnchon 0,26 und 0.4 m
ubser der natllehen Gnl&nnmbbrflxm liegen

{6 7 &) Feostergralle und ghedening

Fensler von mehr als 0.7 m Brede sind nur mit mehteren Fensterfidgeln zolassig Bal Ver-
=nd ohne entsprechende Aullensprossen nichl zulassg

AuBeniegende Rolladen sind nicht zulassig,

(6 7 10] Saledton-Anlonmen
Saletten-Antennen diifen einen Durchmesser von 08 m nichl ubetschreten. Sle dirden von

der rachsigelegenen offentlichen Flache aus nicht sichibar sein. Aul den Dachern sind nur zie-
gelrole Satelilen-Antennen 2ulissg

(67,11 Materabon

Dha Fassaden sind in Glatiputz in lichtern Ockerton auszufubren. Diese Regelung gitt ncht fur
Architekturditoils

Die Sockelzonen sind In Sichimauerwerk aus raten Ziegein cder Kiinkern hereustelien. Dia Ver-
blendung von Gebaudesockeln darf die talsachliche Sockelhone nichl dberschrelien,

Turen, Fenster, F G und Ball gen sind in Hote auszutGhren
Glasfldchen in Toren sind zulassig

Als D von H und gencigten Dachern von frelstehenden Garagen
tind nur naturrole Tnn.m_-gul als Blber- odar 5- Phnnﬂn zulasslg. Dachaufbauten sind mit dem
g'eichen Matenal wie dos Hauptdach ednzudecken

Als Dacheindeckung von und baulen G. ist nur Zinkblech zulassig
‘Sehomsteine sind in rolen Klinkern auszufahren

Dachrinnen und Fallrohro sind in Zink auszufdhren

Bel Doppel sind |e Bauk 4 Materialen und Faroen zu verwenden,

(8 7.12) Muihehalter

Standfachen fur Mulibehalter sind nur hinter der strallensailigen Genaudexanie bew, deren
gradiniger Vietlangerung bés zu den seittehen Grundsticksgrenzen zulassiy

(67 13) Gebludolicla

it hme der Gr Grole Welr afke 21 b 26 darf gie Tiefe der Haupt-
gebaude 10 m nicht tberschreiten

Anbauten diefen dort nichl mehr als 3,50 m Gber die hentere Gebaudekanle hinausrochen, die
Bredo von Anbaulen darf 3.50 m nicht Dberschreiten

Nachrichtliche Obernahme

Das Plang liegt mit A der Gi ke Grole ¥ L 51 bis 67 sowie
def gesamten Peestussimle innerhalb des Geltung hs der Denkmal: Ber-
tin - Potsdamer Kulturlandschaft vom 30.10.1096, Damit unterlegen die historischen Park- und
Sediungsgrundrisse, da rdumliche Struklur, die Slhouetien und eptischen BezGge der einzel-
nen Tedgebkata, emsdﬂbﬂhm der bauudmn Anlagen, Siﬂﬁam‘.luma und Grinflachan mit ﬂ-unr
das aulare den ihen des D

des Landes o (652, 13, 12, 16 DSchG)

Hinwelse

1. Bodendenkmale

Aufgrund der Loge des Plang st das W | von Bod moglich. “War
d hat dics h der Denk oder der unieren
&} gen.” 1§19 I!] D5chG)

2 Pllanzlisten

Pllanziiste A Phanzliste D
Halbucta Carpinus befus auene:
Hattuche Fagus sytviliea in Sorlen Fokiahom Acer campostro
Esche Fraukity esceluor Sandbicke Betula perdula
Stiolscho Quoicus robur Hainbuche Carpinus befuhs
Vogobeor Sorbus aucupania Whaitldorm Crataegus manogyna
Winferinda Tiha cordatn Fothuchn Fagus sybratica
Berpudne LArnus (Habira Esche Franius grenlzior
Larche Loro gechiua Jiterpappe! Popushis el
Steloicho Cumrcus robur
Pllanzlisie B Vogethenm Soutig aucupara
Hanbuche Carpiniss betuk Eibo Tarus baccata
Esche Frasinus excoluor Winterkee Tilia cordata
Do, li Holdndizche Linde Tiia & puropsca
Shehacho Buercus robur Bargrsrio Linien grlabwi
Vogelbeern Sorbus aucupana Lirche Larlr dockhea
Wintarfinde Titia contala
Horpuine Limies plabra Straucher:
Larche Laris deeniua Felsank Amelanclner ovalls
Barbentra Baibons vulgans
Prlanzliste C Whedller Hartriegel Counis alha
MHanbucho Carpritis bofubsa Komebdrsche Covriin mas
Escha Fruulnua excelzior Hasel Corykus avelana
Sheleiche Cuarcus robur Praffe Ei
Sorbus sucuparia Liguster Ligestrurm vukpars
Tiia cortfala Fola Heckonhiische  Lonicera aylasteum
Limus glabra Darg-Johannizboorn Fibes alpiriam
Lare dockdua Sctwarzor Holunder — Sambecus pigra

pum Rb. 04,2600
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Verfahrensvermerke

Kutastervermerk

1ie verwendele Planenterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die

planungsrelevanien baulichen Anlagen sewie Stralfen, Wige und P'l3

tre valluandly nach.

Sie Ist hinsichttich der it ) Hetle g Ik

e Ubertragharkelt der newrubildenden Grensen i le Owtlichkeit ist einwand frel moglich.

Putsdam, den £ Zoce

Aulstellungsbesehlnll

Dl: ﬁlmil\m\rd«lrn\mmm e hat in iheeve Situng sm 07,424
o e iche Auslegung des B

N

Falond L

Vermesmnpaielle

¥ |Jlr Au!’llll!ung des
b | besehlmsen

pem
Der eschluli \ﬂ.ln.lr am O ALY im Amtshlan Nr, 2, som o 1\ 9'( der

Stadt Potsdam verdiTentlicht

Fotsdam, den 07,04, 820

umid 1 f

Anfrage nach den Zielen der

Dlie Anfrage an die (i 8 | und Laridesplans fig
Sate | Nr. | b GI8 s 28,04, ertulgt

Potsdam, den 07 04, 2000

. Frithaeltige BOrgerbeteiligung

e Ilmbrxlmnllpn&p,;muﬁa 3 Ab | DadGT min 0fTenleher Darlegung der P

der Zelt vom 00700 bis 2878, 74 slangeluniden

Totsdam, den €7 400

5, Trigerhetelligung

Hehnede ist

all § 246 AL

e von der Planumg besatrien Troger 0fTentlichet Belange wunlen geme § 4 MauGI smale § 3 Abs. 2

beteilipt,

Potsdam, den €702, 3000

fi. Weschlafl gior Bffentlchen Auslegung

| Stadeplanungsalm

Die Stadiverordnetenversammbin g hat thres Sitrang am QLALTE die oflertliche Amle
Mehauungeplanentwurles gern, § 3 Aba. 2 beschlossen. Dieser Deschi

Amizhlan Nr, TEA R on der Suade Potsdarn veenflentiichy.

Ptsidarm, den 018, Jovo

1 Qfentliche Auvlegunp

e alfentliche Auslepung des Debauungaplaneniwirfes gem § 3 Ahe T ipder Favy

hat [ der 22l vom B507 28 bl 86,08 I8 sanpefunden

Patscdam, den 6702, 2600

A Abwlpung

der
die Stellungriahimen der Trages dfTentlicher Delange peprid D Frgebniy iy e1iy

L 8

e Stad i lurtjg hat il le A

Amiileiier
Stadiplarenpsan

g |J|:1
Ml wrde am €4 /:! i

Daen vnd Wohnen

v bedenhen -\ nrEgLngen svwle

2ood

Potsbarti, den ohe

I.-
4
Stadiplanungsami

Arrtileiter

Satrungibeschind

e Stadivervrdactenversanmlunyg hat i drer Sitrung am A5G EF den Debassmpaplan
gemall § 10 NauCi in der Fassung sorm Sy, 20 als Satrung besclimsen and die Begrindung
pebllligL

Patsdam, den 704,108

Forsdam, den DO O

ordneteniverarinn ling

. Ganehmigung

Das Maslerium fir Siadiantaicklung, Wehnen und Verkehr hat mit
Bebavungsplan genehmigl

Sitezinde der Stadiver-

e = |

Otelhn‘uumm

Polsdam, dunzi"ﬂ"."‘.-.o
- Ausfertigung
Der gaplan wird hietmd ausgelong
Potsdam, dend 804 CO

der gung
Dio Erioilung der Ganehm das Bab

sowia dia Sielle, bel der der Debauangsplan

nul Dawer withrond der Dherstat w' wingesehen werden kann und Uber den inhalt |
Im +

Auskurift .n.r oriatien (sl sbd am
Ins dhet B Ist ut din

Ml o bl ot - g

.u.nf).‘;"-ﬁ'oo

Ml.lblnl.l orisiibich
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