. Anlage 1
Landeshauptstadt Potsdam

Bebauungsplan Nr.41 ("Medienstadt Babelsberg®), 2. Anderung

Festsetzungen

(22) In den Baugebieten, mit Ausnahme der Sondergebiete SO 4 und SO 8, sind oberirdische
Stellplatze und Garagen auBerhaib der festgesetzten Flachen far Stellplatzaniagen unzuléssig.
Ausgenommen hiervon ist jeweils 1 Steliplatz je angefangene 20 nach Landesrecht notwendige
Stellplatze. Die Ubrigen nach Landesrecht notwendigen Stellplatze sind in Garagen unter der
Gelandeoberflache zu erstelien.

(@3) Im Sondergebiet SO 4 sind Steliplétzé in oberirdischen Parkgaragen. zulése’.ig.:~ im
Sondergebiet SO 8 sind Stellplatze in oberirdischen Parkgaragen ausnahmsweise zul8@ssig.

(24) Oberirdische Pafkgaragen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundsticksflachen,

Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflichen und den dafar in “der
Planzeichung festgesetzien Flachen (Tga) zulassig. ' : :

(58) Fensterlose Aufienwandflichen von mehr als 100 m2 GréBe und AuBenwandfidchen von :
oberirdischen Parkgaragen von mehr als 20 m? GroBe sind zu mindestens 50% ihrer Flache mit
rankenden, klimmenden oder schiingenden Pflanzen dauerhaft zu begrinen. Dies gilt nicht flr
Baudenkmale.



Anlags 2
Landeshauptstadt Potsdam

Bebauungsplan Nr.41 ("Medienstadt Babeisberg"), 2. Anderung, Begrandung

Bebauungsplan Nr.41 (*Medienstadt Babelsberg’), 2. Anderung, fur die Sondergeblete SO 4 und
SO 8 in Potsdam, Ortsteil Babelsberg gemas § 13 BauGB im versinfachten Verfahren.

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfait das Studiogeldnde von Euromedien (SO 4) sowie den geplanten
Zentrumsbereich (SO8) ndrdlich der GroRbeerenstrale.

2. Anilaf und Erforderlichkeit

Es ist vorgesehen, im norddstiichen Bereich des Studiogelandes von Euromedien Babelsberg
(SO4) eln Parkhaus zu errichten, das die Eigenbedarfe des Studiogeléandes sowie Stellplatze fiir
den ORB umfaBt. Ferner soll ein Parkhaus an der. GroBbeerenstraBe fiur Bedarfe des
Zentrumsbereichs und der Studictour errichtet werden.

" 3. Planung

Aus Grinden des Ortsbildschutzes sowie der urspringlichen Intentionen ‘der Bauherren,
Garagenanlagen weitgehend unterirdisch zu errichten, um Bauvolumen nicht fur Parkplatze zu
vargeben, schlieft der Bebauungsplan die Errichtung vaon Parkhausern bislang aus. Uber das
vorgesehene - Bauvolumen hinaus soliten Parkhauser nicht zugelassen werden, um die
Bebauungsdichte und die Versiegelung des Gelandes nicht zu erhShen. S

‘Zugelassen sind derzeit lediglich Tiefgaragen, 5% der notwendigen Stellplatze in oberirdischen
Anlagen sowie Steliplatze in ErdgeschoSsen der Gebaude der Sondergebiete: SO2 (ORB) und
S04 (Studios). = ‘ S A

Nummehr sollen in den Sondergebieten SO 4 und ausnahmsweise SO 8 auch oberirdische
Parkgaragen und Parkhauser zugelassen werden, ohne daB sich das bisher bereits zugelassene
Bauvolumen nach Standort, Hohe oder Breite dndert. Fir ein Parkhaus kommt i.w. im S04 nur
das nordostliche Baufeld in Frage, da die Gbrigen Baufelder bereits bebaut sind oder bestehende -
Gebaude unter Denkmalschutz stehen. Da die Lage, GroBe und ErschlieBung eines Parkhauses
im ausgedehnten SO8 im Vorfeld nicht abschlieBend geprift werden kann, wird hier nur die
Moglichkeit einer Ausnahme eingerdumt. Sie soll nach Einzelfaliprifung erteiit werden, wenn
sichergestellt ist, daB ein Parkhaus sich stadtgestalterisch vertraglich einfigt bzw. die
stadtebauliche AuBenwirkung des Viertel angemessen unterstutzt und eine funktionsfahige
ErschlieBung nachgewiesen wird.

Diese Anderung ist erforderlich und vertretbar, da die bisherige Regelung zu einer nicht
“varhersehbaren Erschwernis der Realisierung des Bebauungsplans fahrt. So ist zum einen
aufgrund geanderter Nutzungsanforderungen in Teilbereichen des Geltungsbersichs ain erhdhter
Stellplatzbedarf zu verzeichnen, zum anderen wurden bereits Bauvorhaben, z.T. aus technischen
Griinden wie beim ORB, ohne Tiefgaragen errichtet, deren Bedarfe nunmehr in Parkh#iusern
abgedeckt werden sollen. Zudem ist absehbar, daB Teile der Flachen auf langere Zeit wegen
anderer Nutzungen, z.B. Freianlagen des Filmparks, unbebaut bleiben. so daB hier zunachst
weder oberirdische Stellplatze noch Tietgaragen entstehen werden. Insofern wird der
Konzentration von Parkplatzen in Parkhausern gegenuber der Beeintrichtigung der Freianlagen



und der Umgebung von denkmalgeschitzten Gebauden durch parkende Fahrzeuge der Vorzug

gegeben.
Urn negative Auswirkungen auf das Ortsbild zu vermeiden, wird eine Pflicht zur Begrinung von

Parkhauswanden, die groBer als 20 m? sind, eingefiihrt. Weiterhin ausgeschlossen bieiben
Parkhauser im Randbereich des Bebauungsplans 41, d.h. den sensiblen Ubergangsbereichen
zum (brigen Stadtgebiet (WA, Ml sowie SO 3, 5und 7).

4. Festsetzungen
4.1 Bisherige Festsetzungen

(22) In den Baugebieten ausgenommen die festgesetzten Flachen fir Steliplatzanlagen, sind
oberirdische Steliplatze und Garagen unzuiassig. Ausgenommen ist hiervon jeweils 1 Stellplatz je
angefangene 20 nach Landesrecht notwendige Stellplatze. Die dbrigen nach Landesrecht
notwendigen Stelipiatze sind in Garagen unter der Gelandeoberflache zu erstelien.

(23} In den Sondergebleten S0 2 und SO 4 sind Steilplatze auch im Erdgeschof von Gebauden
zulassig.

(24) Tiefgaragen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen und der daflr in der.
Planzeichnung festgesetzten Flachen (Tga) zuldssig. .
(56) Fensterlose AuBenwandfidchen von mehr als 100 m? GrdBe sind zu mindestens 50% ihrer
Flache mit rankenden, klimmenden oder schhngenden Pflanzen dauerhaft zu begrUnen Dies’ gilt
nicht fiir Baudenkmale.

4.2 Kanftige Festsetzungen

(22) In den Baugebieten, mit Ausnahme der Sondergebiete SO 4 und SO 8, sind oberirdische

- Stelipiatze und Garagen auflerhalb der festgesetzten Flachen flir Steliplatzanlagen unzulassig. .
Ausgenommen hiervon ist jeweils 1 Stellplatz je angefangene 20 nach Landesrecht notwendige
Steliplatze. Die dbrigen nach Landesrecht notwend:gen Stellplatze sind in Garagen unter der
- Gel&ndeoberflache zu erstellen.

(23) Im Sondergebiet SO 4 sind Stellplatze auch in oberirdischen Parkgaragen zulassng
Sondergebset SO 8 sind Stellplatze in oberirdischen Parkgaragen ausnahmswelse zulassig.

(24) ‘Oberirdische Parkgaragen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstucksﬂacheh,' ‘
Tiefgaragen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidchen und den datlr in der
Planzeichung festgesetzten Flachen (Tga) zulassig.

(56) Fensterlose AuBenwandflichen von mehr als 100 me Grdfe und AuBenwandﬂéchen von
oberirdischen Parkgaragen von mehr als 20 m? Groe sind zu mindestens 50% inrer Flache mit
rankenden klimmenden oder schlingenden Pflanzen dauerhaﬂ zu begriinen. Dies gilt nicht fur
Baudenkmale, S

$. Auswirkungen der Planung

5.1 Orts- und Landschattsbild .

An der Lage und Kubatur der schon bisher zulassigen Anlagen werden keine Anderungen
vorgenommen, so dafl sich:im Grundsatz fir das Orts- und Landschaftsbild keine Veranderungen -
argeben. Um die moglicherweise negativen Auswirkungen fenaterloser AuBenwandflachen von



Parkhausern zu mildern, wird eine Begrunungspflicht solcher Wande eingefihrt. Daruberhinaus
wird die Stadt vorhabenbezogen auf eine angemessene Gestaltung solcher Anlagen hinwirken.

5.2 Eingrift

Eine Anderung der Eingriffsbilanz und der entsprechenden Abwagung ist insbesondere wegen
unveranderterter Festsetzungen zur Uberbaubaren Flache, zur Hoéhe und Lage der kanftigen
Anlagen nicht gegeben.

5.3 Verkehr, Immissionen

Verkehrliche Auswirkungen der Piananderung sind nicht erkennbar, da sich an der
Nutzungsintensitat und -verteilung und folglich der Zahi erforderlicher Zu- und Abfahrien innerhalb
der Anderungsbereiche keine Anderungen ergeben. Auch bisher schon sind Zu- und Abfahrten
groBerer Tiefgaragen zulassig. Sofern die Errichtung eines Parkhauses zur Konzentration von
Fahrten fiihrt, stehen an der August-Bebel-StraBe die bereits jetzt vorhandene Zufahrt 2um
Studiogelande und fur die (brigen Bereiche leistungsfdhige StraBen, insbesondere die
GroB3beerenstraBe zur Verfugung.

5.4 Denkmale

Eingetragene Denkmale werden von der Plananderung nicht berdhrt, da weder an den
entsprechenden Baufeldern selbst, noch an benachbarten Baufeldern Anderungen- bezlglich
Hohe, Abgrenzung oder Abstanden vorgenommen werden. ~ -

8.5 Haushalt

Die Plan&nderung hat keine Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Potsdam,

6. Vertahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 wird geman § 13 Baugesetzbuch {BauGB) im ver-
einfachten Verfahren durchgefihrt, da die Grundzige des festgesetzten Bebauungsplans Nr. 41
nicht berihrt werden.

6.1 Beteiligung betroffener Birger und Eigentiimer gemin § 13 Nr.2 BauGB: -

Die betroffenen Birger und Eigentamer wurden durch Schreiben vom 6.7.1988 informiert und
gebeten, Anregungen und Bedenken vorzubringen: ' :

tudio B erg. GeschéftstGhrun
ZDF . Landesstudio Brandenburg
Birger 1, August-Bebel-Strale

Ministerium der Finanzen ;
Ministerium flr Wissenschaft, Forschung u. Kultur

Keine Antwort.

Euromedien Babelsberg GmbH
ORB

: Zustirhm.ung mit-Schreiben vom. 14.7. und .10.7.1988.



Landesbauamt Potsdam

Als Bauherr der Hochschuie fur Film und Fernsehen (SO 1) macht das Landesbauamt Bedenken
gegen die geplante Zuldssigkett eines Parkhauses im gegenilberliegenden GE-e1 aus
stadtebaulichen und funktionellen Grinden geltend. Es wird gsfordert, das GE-e1 von der
Plananderung auszunehmen.

Der Einwand wird beracksichtigt.

Weitere Blrger oder Grundstiickseigentiimer sind von den Anderungen des Bebauungsplans
Nr.41 nicht betroffen.

6.2 Beteiligung betrotfener Trager éffentlicher Belange gemdB § 13 Nr.3 BauGB:

Brandenburqgisches Landesamt fiir Denkmalpfiege,

Zustimmung mit Schreiben vom 8.10.1998.

Weitere Trager affentlicher Belange sind von den Anderungen des Bebauungsplans Nr.41 nicht
betroffen. :

~

7. Rechtsgrundiagen -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141 19981 8.137)

Verordnung Uber die baufiche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVC)) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $.132), zuletzt geé&éndert durch Art.3
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1893 (BGBI. 1 S. 466)

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land  Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung vom 25. Juni 1992 (GVBI. |
. $.208), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung der Brandenburgxschen Bauordnung und
. anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBL 1 &. 124)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 253 1998
(GVBl.1 5.82)

Bundesnaturschutzgesetz {(BNatSchG) in der Fassung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. | S. 889). zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30.4.1998 ((BGBLI. 1 S.823)



Anlage 3
Landeshauptstadt Potsdam

Bebauungséplan Nr.41 ("Medienstadt Babelsberg"), 2. Anderung, Abwigung

Bebauungsplan Nr.41 (‘Medienstadt Babelsberg"), 2. Anderung, fur die Sondergebiete SO 4 und
SO 8 in Potsdam, Ortsteil Babelsberg gemas § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

1. Betelligung betroffener Biirger und Eigentiimer gemag § 13 Nr.2 BauGB:

GemaB § 13 Nr.2 BauGB wurden die von der Plananderung betroffenen Blrger und Eigentumer
durch Schreiben vom 6.7.1998 informiert und gebeten, Anregungen und Bedenken vorzubtingen:

Studio B erq. Geschaftsfiy

ZDF, Lan io Brandenburg:

Blrger 1, August-Bebel-StraBe

Ministerium der Finanzen

Ministerium filr Wigsenschaft, Forschung u. Kultur

Keine Antwort.

Euromedien Babelsberg GmbH.
Zustimmung mit Schreiben vom 14.7.1998.
ORB

Keine Bedenke’n. Schreiben vom 10.7.1998.

Landesbauamt Potsdam

Als Bauherr der Hoéhschule fir Film und Fernsehen (SO 1) maéht das Landesbauamt Bedenken
gegen die in der ersten planfassung geplante Zulassigkeit eines Parkhauses im
gegeniiberliegenden GE-e1 aus stadtebaulichen und funktionellen Griinden geltend. ‘

Es wird gefordert, das GE-e1 von der Planénderung auszunehmén.
Der Einwand wird beracksichtigt.

Weitere Biirger oder Grundstiickseigentlimer sind von den Anderungen des Bebauungsplans
Nr.41 nicht betroften.

2, Beteiligung betroffener Trager 6ftentiicher Belange gemant § 13 Nr.3 BauGB:
Branden isches Lande t fiir Den lege
Zustimmung mit Schreiben vom 8.10.1988.

Weitere Trager offentlicher Belange sind von den Anderungen des Bebauungsplans Nr.41 nicht
betraficn. ‘ '



