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Verfahrensvermerke

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten

Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.
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Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am 04.05.1994 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.05.1994 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr.
05/94 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Beigeordnete fiir
Stadtentwicklung und Bauen

Beschluss zur &ffentlichen Auslegung

Die Stadtverardnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.12.2005 die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 14.12.2005 im Amtsblatt
fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 15/2005 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Stadtentwicklung und Bauen

Offentliche Auslegung
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 03.01.2006 bis
einschlieftlich 03.02.2006 stattgefunden.
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Potsdam, den
Leiterin des Bereichs
verbindliche Bauleitplanung

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 0?‘:\6% die Abwégung der vorgebrachten
Anregungen der Biirger sowie der Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange gepriift, den Bebauungsplan
geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen ygd die Begriindung gebilligt.
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Oberburgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan ist hiermit ausgefertigt.
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Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
:nc]\:(c{?m Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 8 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von
MDéngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschung
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Rer Bebauungsplan ist mit der

Bekanntmachung in Kraft getreten.
91.706 (. d |

Potsdam, den ........ccuveennnn.
Oberbirgermeister

soafarerannronansarenrisnrrinien

private i

Grinflachg A

R S

e el

<

.,

Geland

boerkante|

K=10m |+

13,0

=

R

>

"|Griinflache B

private

| OK=10n
| |u. Gelande
| oberkante

&

© 0 00 0 qQ

[ |
0O 0 0 O

(&3]

olFo ol 0 0 0 ©

OK=10m

U. Gelande-

oberkante

private
Griinfidche,
Lémschutz,
Versickerung

2% ,. . S LN d vate
' Y e . =] Grunfifche,
X .~ |L&mschutz B
— ~. ~ 5]
- o ? m

S et b

| s4
o
e = O
W O
o
o
(o]
elénd A4 /e *' a
o3y O / 4 i i it !
i - . “o e EJ
L Lt # /// Q
Al v 4 oMps 0
- A , C4 o
2 v 7# N’ 2 G
¥ 3;4 . -‘1_5,_0_@
o
WA4 = . 0
. e r Bl
M VAR
v _J_: bl ™
= ::.'_:_‘::’ = _::‘:?‘ T " L
;_::—-r—- - — ] = P
P ] A u
- == u : ] l
i 777 nH " ] E
': =) %’i ' ‘4 .'
_'::_ ] -_‘Lﬂ_l‘:‘f - ‘ 7 ’;',
Lo o old_ - = _..‘_-"‘_ e } ! ~
° 7\ NG N
— 'T "'f: wn ?“\\‘ _E AE ’E"d‘ =
VA et g
e ﬁ-ﬁ > ol Y
=) g £ Ve —~ @
3 '
" i
i - g b ' &2
5
NG , 63
', 67
77 i 69
' F 4 _1 {w W % o &5 &
v R, o5 c &
3‘2 & S B, e &
— '_"Ed_.:j—_'_"::‘: = EF‘; Eil _El,_..i—-—-' _{3,1
e = P TR Plotdatum: 30.03.2006
S T L _
=527 ¢ 5 Malstab 1:1.000
e S Walnw oo f \i‘ P
b 5 o fm ol | Fricahof
= @ Fo 2
“nd =g @ |
o B 0 10 20 50

37

100

Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

1.1 In den Baugebieten sind Tankstellen nicht zuléssig.

1.2 In den Mischgebleten sind dle In § 6 Abs. 2 Nr. 4 und 8 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen (sonstige Gewerbebetriebe und
Vergnigungsstétten) sowie die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverardnung nur zuléssig, sofern es sich nicht um Einrichtungen zur Schaustellung
von Personen sowie jeglicher Art von Sexshows handelt, Einrichtungen dieser Art sind nicht zul&ssig.

1.3 In der privaten Verkehrsfldche ist die Errichtung eines Gebaudes mit einer Grundfldche von maximal 100 m?, einer Hohe von maximal 3,5m und folgenden
Nutzungen zuldssig:

Aufenthaltsrdume fiir Betriebspersonal und Berufskraftfahrer, Léden im Sinne des § 3 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverardnung,

sofern sich dieses Geb&ude auBlerhalb des Denkmalbereiches "Berlin-Potsdamer Kullurlandschaft® befindet.

1.4 Innerhalb der Fléche P2 in der privaten Verkehrsflache sind Stellplétze fir andere Fahrzeuge als Pkw unzuléssig.

2. MaR der Nutzung

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 8 ist bei Geb&uden mit maximal 2 zuléssigen Voligeschossen das zuléssige 2. Voligeschoss im Dachraum auszubilden.
2.2 In den Mischgebieten entspricht der Fidcheninhalt der Gberbaubaren Grundsticksfldchen der zul&ssigen GréRe der baulichen Anlagen,

2.3 Als Bezug fir die Gel&ndehéhe In den allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA7 wird festgesetzt: WA1 = 40,3m Ober NHN; WA2 = 39,8m dbar NHN;
WA3J = 38,8m Uber NHN; WA4 = 37,6m Uber NHN; WAS = 38,6m Gber NHN; WAB und WA 7 = 37,6m Gber NHN

3. Bauweise

3.1 In den aligemeinen Wohngebleten WA3 - WA7 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Gebdude mit seitiichem Grenzabstand. In den
allgemeinen Wohngebietan WA3 - WAG diifen Baukdrper elne Lénge von 20,0 m und im allgemeinen Wohngeblet 7 eine Lédnge von 25,0 m nicht (berschreiten.

3.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplétze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO mit Ausnehme von Einfriedungen nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfidchen zuldssig. Einfriedungen sind allgemein zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fir Gartenhduser bis max. 24 m? im
allgemeinen Wohngebiet WA1 mit Ausnahme der nicht Gberbaubaren Grundstlicksfldche zwischen der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung und
Baugrenze (Vorgartenbereich) sowie flr je 1 Stellplatz pro Baugrundstiick im Viorgartenbereich im WA 7.

4. Sonstige Festsetzungen

4.1 Die Flachen E, F und G sind mit einem Geh- und Radfahmecht zugunsten der Aligemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen
Untemnehmenstréger zu belasten.

4.2 Zwischen den Punkten c und d sowie zwischen den Punkten g und h ist eine Grundstiickszufahrt fir das Grundstick Blumenstrale 15 bzw. fir das
Grundstick mit der Flurstiicksnummer 247/6 ausnahmswelse zul#sslg, sofern keine Verbindung zwischen der Blumenstrafie bzw. der Katharinenholzstraiie und
der Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung entsteht.

4.3 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a und b, cund d, e und f, g und j sowie k und | ist zugleich StralRenbegrenzungslinie.
4.4 Die Eintellung der Strallenverkehrsfidchen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

4.5 In der privaten Grilnflache A sind Grundstiickszufahrten zuldssig.

5. Griinfestsetzungen

5.1 Die privaten Grinfléchen mit der Zweckbestimmung "L&rmschutz A", "Lérmschutz B" und "L&rmschutz, Versickerung® sind wie folgt zu bepflanzen:

- In der privaten Griinfliche "L&rmschutz A" ist die festgesetzte Lemschutzwand mit rankenden oder schlingenden Pflanzen volisténdig zu begriinen. Pro
laufenden Meter Wand sind mindestens 2 geeignete Pflanzen zu setzen. Innerhalb der Grinfliche sind mindestens 60 Strducher zu pfanzen.

- In der privaten Grinfliche "L&rmschutz B" ist die feslgesetzte Ladrmschutzwand mit rankenden oder schlingenden Pflanzen volistdndig zu begriinen. Pro
laufenden Meter Wand sind mindestens 2 geeignete Pflanzen zu setzen. Zwischen der L&rmschutzwand und der angrenzenden &ffentlichen Parkanlage, dem
Grundstick Ribbeckstralle 25 und dem Mischgeblet 2 sind insgesamt mindestens 27 B&ume mit elnem Stammumfang von mindestens 16/18 cm und 690
Stréucher zu pflanzen. Zur optischen Abschirmung des Parkplatzes sind davon 6 grofikronige Béume in Reihe, angrenzend an das MI 2 zu pflanzen.

- In der Griinfliéche "Lérmschutz, Versickerung® ist die festgesetzte Lérmschutzwand mit rankenden oder schlingenden Pflanzen vollsténdig zu begrinen. Pro

laufenden Mater Wand sind mindestens 2 geeignete Pflanzen zu setzen. Es ist eine mindestens 230 m? groRRe Versickerungsmulde anzulegen. Innerhalb der
Grilnflache sind mindestens 9 hochstédmmige Laub- oder Obstbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm sowie mindestens 250 Stréucher zu
pflanzen. Bei der Umsetzung der Festsetzung, sind hinsichtlich der B&ume und Strducher die unter 5.13 aufgefihrten Sorten zu verwenden.

5.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA?7 ist pro angefangenen 200 m? Grundstiicksfldche mindestens 1 hochstdmmiger Laub- oder Qbstbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm zu pflanzen. Zusétzlich sind auf den Baugrundstiicken die gem&n der zul&ssigen Uberbauung zuziglich der
zuldssigen Uberschreltungen geméB § 19 Abs. 4 BauNVO nicht bebaubaren Grundsticksfidchen garinerisch anzulegen und In der Art mit Struchem zu
bepflanzen, dass: in den WA1 und WA2 auf mind. 10,5 % und in den WA 5, WA & und WA7 auf mind. 9 % dieser Fléchen pro 1 m? ein Strauch gesetzt wird. Bel
der Ermittiung der anzupflanzenden B&ume und Strducher sind vorhandene B&ume und Stréucher einzurechnen. Die Reduzierung der anzupflanzenden Bidume
und Stréucher ist zul8ssig, wenn eine entsprechende Mehrpflanzung innerhalb der festgesetzten privaten Grinflichen *Hausgérten” erfolgt. Bel der Umsetzung
der Festsetzung, sind die unter 5.13 aufgefihrten Sorten zu verwenden.

5.3 Die private Verkehrsfidche ist durch Planzfldchen zu gliedem. Insgesamt sind mindestens 2.500 m? Fiache zu bepflanzen, die mindestens 65 hochstdmmige
Laubb8ume mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm enthalten muss. Bel der Umsetzung der Festsetzung, sind die unter 5.13 aufgefiihrien Sorten zu
verwenden.

5.4 In der privaten Griinfliche "Hausgdrten" A sind 9 groftkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm in Reihe zu pflanzen. In der
privaten Grinfldche "Hausgarten" B ist pro angefangenen 200 m? Fidche mindestens 1 hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum mit eilnem Stammumfang von
mindestens 10/12 cm zu pflanzen. Je Hausgartengrundstick sind mindestens 10 % der Fléche in der Art mit Strduchemn zu bepflanzen, dass pro 1 m? ein Strauch
gesetzt wird. Bei der Emmittiung der anzupflanzenden Bdume und Stréucher sind vorhandene Bdume und Stréucher einzurechnen. Die Errichtung von Geb&uden
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung mit Ausnahme von Einfriedungen ist unzuléssig. Einfriedungen sind nur als Drahtzaun
zuldssig. Bel der Umsetzung der Festsetzung, sind die unter 5.13 aufgefihren Sorten zu verwenden.

5.5 Die Fldchen C2, C3 und C4 sind gérinerisch anzulegen. Die Emichtung van Stellplétzen, Garagen, Geb&uden und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung ist unzuldssig. Dies giit nicht fir Einfriedungen.

5.6 In der &ffentlichen Parkanlage sind mindestens 15 hochstidmmige BAume und 250 m? Gebiisch mit 1 Strauch pro 1 m? anzupflanzen. Diese Festsetzung gilt
nicht fir die Flache C1.

5.7 In der dffentiichen Parkanlage Ist eine Mulde mit mindestens 1.300 m? und maximal 1.800 m? GréRe anzulegen. Die Anlage der Mulde hat in der Art zu
erfolgen, dass die Voraussetzungen als Lebensraum flir Amphibien entstehen. Die Einfriedung ist nur zuldssig, wenn Sicherheitsaspakte dies erfordem,
Amphibienbewegungen nicht behindert werden und eine Bepflanzung mit rankenden Gewéchsen erfolgt.

5.8 Innerhalb der Fldche C1 in der &ffentlichen Grinfiache ist ein Gehdlzschutzstreifen mit groftkronigen Laubb&umen in der Art anzulegen, dass pra
angefangenen 230 m? Fidche mindestens 1 grofikroniger Laubbaum und mindestens 1.500 Str8ucher gesetzt werden. Bei der Ermittlung der anzupflanzenden
Baume und Straucher sind varhandene Bdume einzurechnen. Die Anlage von Geh- und Radwegen sowie einer Feuerwehrzufahrt ist zuldssig.

5.9 In der privaten Verkehrsflache ist eine Befestigung von Steliplétzen fiir Pkw und in den Baugebieten st eine Befestigung von Steliplétzen und Zufahrten auf
den Grundsticken nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindemde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

5.10 Das in der privaten Verkehrsfldche anfallende Regenwasser Ist durch geeignete Malnahmen zur Versickerung zu bringen. Die Ableitung von Regenwasser
in die Kanalisation ist ausnahmswelse zuldssig.

5.11 Die Einfriedung der privaten Grinfliche C ist nur als gespannter Draht an senkrecht stehenden Holz- oder Metallstreben zuldssig. Einfriedungen mit anderen
Materialien sind unzuldssig.

5.12 Die private Grinfldche A ist auf einer L&nge von insgesamt 100 m, die private Grinfléche B ist auf einer Lénge von insgesamt 135 m mit immergrinen
Hecken zu bepflanzen. Die Mindesthdhe der Hecken betrégt jeweils 1.5 m.

5.13 Bei der Realisierung der Bepflanzungen der textlichen Festsetzungen Nr. 5.1, 5.2, 5.3 und 5.4 sind die folgenden Sorten zu verwenden:
Textliche Festsetzung Nr. 5.1:
Bdume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Halnbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus petaea (Traubeneiche)

Strducher:
Corylus avellana (Haselnuss)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Rhamnus cathartica (Kreuzdom)
Crataegus laevigata (WeilRdom) Salix caprea (Salweide)
Textliche Festsetzungen Nr. 5.2 und 5.4:
Obstbdume, alte Sorten, Hochstdmme:
Malus domestica (Kulturapfel)

Prunus cerasifera (Kirschpflaume)

Prunus avium-kultivare (Sdfkirsche)
Pyrus communis (Kultur-Bime)

Prunus domestica (Pflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)

Laubbdume:

Sorbus aria (Mehlbeere) Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) Sorbus aucuparia (gemeine Eberesche, Vogelbeere)
Carpinus betulus (Halnbuche) Quercus robur (Stiel-Eiche) Betula pendula (Sand-Birke)

Stréucher:

Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus sanguinea (Roter Hartriage!)
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Lonlcera xylosteumn (Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Salix caprea (Salweide)

Amelanchier lamarckil (Kupfer-Felsenbime)

Crataegus laevigata und Crataegus manogyna (Welilkdom)
Rosa canina (Hundsrose)
Taxus baccata (Eibe)

Textliche Festsetzung Nr. 5.3:
Sorbus aria (Mehlbeere)
Carplnus betulus (Halnbuche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) Sorbus aucuparia (gemeine Eberesche, Vogelbeara)
Quercus robur (Stiel-Eiche) Betula pendula (Sand-Birke)

Strducher:

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Amelanchier lamarckil (Kupfer-Felsenbirme)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Rosa canina (Hundsrose)
Berberis vulgaris (Berberitze) Philadelphus coronarius (Bauernjasmin, Européischer Pfeifenstrauch)
Symphoricarpos albus laevigatus (Gemeine Schneebeere)

6. Immissionsschutz

6.1 Zum Schutz vor Ldrm werden die folgenden Mafinahmen festgesetzt:

- entlang der Linie s1-s2-s3 ist Innerhalb der privaten Griinfléche eine mindestens 2 m hohe Lé&rmschutzwand zu errichten,

- entlang der Linie s4-s5 ist innerhalb der privaten Grinfidche eine mindestens 2 m hohe Lirmschutzwand zu emichten,

- entlang der Linie s5-s6-57-58 Ist innerhalb der privaten Griinflache elne mindestens 3 m hohe Kombination aus L&rmschutzwall und -wand zu errichten, bel der
die sichtbaren Wandtelle maximal 2 m hoch sind.

Die Durchfiihrung von anderen Mafinahmen mit gleichwertiger Wirkung, z.B. die Emichtung von Larmschutzwéllen, ist zuldssig.

6.2 In den Mischgebisten MI 1 und MI 2 milssen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes die
Auttenbauteile von Geb&udeteilen, die dem Wohnen dienen, einschliefilich der Fenster, die folgenden bewerteten Lufischallddmmmafie (R'w,res nach DIN 4108,
Ausgabe September 1969) aufwelsen:

50 dB(A) entlang der Linien zwischen den Punkten p2 - p3, q2-q3.12-r3;

45 dB(A) entlang der Linien zwischen den Punkten p1-p2, p3-p4,q1-92,q3-q4,r1-r2,r3-r4.

Zusétzlich missen entlang dieser Linien Aufenthaltsrdume von Waohnungen entsprechend schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen erhalten.

7. Gestalterische Festsetzungen (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §81 Abs.1 Nr.1 und Abs.9 BbgBO)

7.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA7T sind Décher als traufstdndige Satteldécher mit einer Dachneigung von 15° bis 45° auszubilden. Der
Dachiiberstand an der Traufkante darf maximal 0,80 m und der Ortgang 0,10 m betragen. Fiir die Eindeckung sind nichtgldnzende rote, rotbraune oder
anthrazitfarbene Dachziegel zu verwenden.

7.2 Die Gesamtlénge von Dachgauben, Dacherkern und Zwerchgiebeln jeder Gebaudeseite darf maximal die Halfte der Trauflinge der jeweiligen Gebdudeseite
betragen. Trapezgauben sind unzuldssig.

7.3 In den aligemeinen Wohngebieten WA1 - WA7 sind in den Geb&uden Glasbander auf dem First und Dachfldchenfenster in elner Ebene zuldsslg.

7.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA7 sind in den Gebduden Fenster als aufrecht stehende Rechtecke auszubilden. Die Untergliederung der
Fensterfi&chen durch Kémpfer und Sprossen ist zuldssig, sofern sie glasteilend sind. Nicht glasteilende Kémpfer und Sprossen sind unzuldssig. Die Fenster des
2. Vallgeschosses dirfen nicht breiter sein als die Fenster im 1. Vollgeschoss. Dies gilt auch, wenn das 2. Vollgeschoss ein Dachgeschoss ist. Zuldssig sind
Fensterbdnder unter der Traufkante.

7.5 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA7 sind fiir die farbige Gestaltung der Fassaden ausschlielich helle gedeckte Erdfarbttne zuldssig. Inden
allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 sind bel Verblendemn gelbe, weille und rote Farbtdne und in den allgemeinen Wohngebieten WAS - WA7 ausschliefilich
gelbe und rote Farbtdne zuldssig.

7.6 In den aligemeinen Wohngeblaten WA1 - WA?7 ist bei den Geb#uden die Oberkante des Fullbodens im 1. Vollgeschoss maximal 0,5m Gber der festgesetzten
Geldndeoberkante zuldssig.

7.7 Auf den Baugrundstiicken In den allgemeinen Wohngebleten WA1 - WA7 sind Garagen ausschlieflich mit einem Flachdach zul&ssig und missen mit dem
Fassadenmaterial und der Farbe den Wohngebduden entsprechen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Teile des Geltungsbereiches (Teilflachen der allgemeinen Wohngeblete WAG und WAT sowle das allgemeine Wohngebist WAB8 und die Mischgeblete

MI 1 und MI 2 in ihrer Gesamtheit, Teile der &ffentlichen und privaten Grinflachen sowie der &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen) sind Bestandteil
des Denkmalbereiches "Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft” (eingetragen in die Liste des Kulturerbes der Welt der UNESCO).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Bodendenkmale gemaR BbgDSchG. Auf dem Grundstiick Blumenstralte 13 befindet sich der Fundplatz 3 mit
der Bodendenkmalnummer 2218 und westlich angrenzend an die Grundstiicke Ribbeckstrafe 30 und 31 befindet sich der Fundplatz 1 mit der
Bodendenkmalnummer 2216,

Der Geltungsbereich liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Wildpark.

Hinweise

Fir Teile des Geltungsbereiches gilt die Erhaltungssatzung "Dorf Bomstedt".

Bei der Realisierung der Bepflanzungen der textlichen Festsetzungen Nr. 5.1 (fir schlingende und rankende Pflanzen), 5.6, 5.7 und 5.8 wird die
Verwendung der in der Begriindung als Anlage enthaltenen Pflanzlisten empfohlen.
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Rechtsgrundlagen

§ 233 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch

Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S.1818) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 S. 137) zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli
2002 (BGBI. | S. 2850/2852).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel ||l des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, 1991 S. 58)

Brandenburgische Bauordnung BbgBQ in der Neufassung vom 16. Juli 2003 (GVBI. | Nr. 12, S. 210), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 19. Dezember 2005 (GVBI. |, S. 267)

Geltungsbereich

Bebauungsplan 34-1 flr das Grundstiick Potsdamer Strae 185, Teilflichen des unbebauten Gelandes westlich der

bebauten Grundstiicke Blumenstrafie 2 - 11a bis zum Grundstlick KatharinenholzstralRe 6, das Grundstiick BlumenstralRe
15 sowie Tellflachen der Grundstiicke Blumenstrafte 12, 13 und 14, die Grundstlicke Katharinenholzstrale 3a, 3b, 3c¢,3d
und 3e sowie das siidlich davon gelegene Flurstiick 247/6, das nicht bebaute Gelande &stlich der bebauten Grundstiicke
Blumenstralle 16a, 17 - 19, sidlich der Potsdamer Stralle, westlich der Ribbeckstrafle einschlielllich dem Weg zum
Teufelsgraben sowie dem Flurstlick 72 zwischen dem Weg zum Teufelsgraben und der Katharinenholzstrale, die
Grundstiicke Potsdamer Strafte 194, 195 und 196 ("Kossatenhauser") und das Grundstiick Ribbeckstralle 31 in der
Landeshauptstadt Potsdam, Ortsteil Bornstedt.
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