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1.

Verfahrensvermerke

KATASTERVERMERK

Die verwendele Planunterlage enthiilt den Inhalt des Liegenschaflskalasters mit
Stand vom 1 2:2%.%25 und welsl dle planungsrelevanlen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Plélze vollstindlg nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandlelle geometrisch einwand

der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeil st g

Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 21.01.1993 im Amisblatt fiir die Landeshauplstadt Polsdam Nr. 1/1993
orisiiblich bekannt gemacht.
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Beligeordnete fiir
Stadtentwicklung und Bauen

3. BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Die Stadlverordnetenversammiung hat In Ihrer Sitzung am 04.05.2005 die
dffenlliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Der Beschluss wurde am 26,05.2005 im Amisblatt fir die Landes-
hauptstadt Polsdam Nr. 07/2005 orlsiiblich bekannt gemacht.
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Beigeordnele fiir
Stadtentwicklung und Bauen

4, OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die &ffenlliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemél § 3 Abs. 2 BauGB
hat In der Zell vom 03,06.2005 bis elnschllefilich 04.07.2005 staltgefunden.

Leiterin des Bereichs
Verbindliche Bauleilplanung

. ERNEUTE EINGESCHRANKTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Dle emeute eingeschrinkte dffentliche Auslegung der 1. Anderung des
Bebauungsplanentwurls geméaft § 3 Abs. 3 LV. m. § 3Abs. 2 BauGB hat In der
Zell vom (0. 7 bls . 28 naehtietlieh-.......... stattgefunden.
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Leiterin des Bereichs
Verbindliche Bauleltplanung

. SATZUNGSBESCHLUSS ¥
Dle Stadtverordnetenversammiung hat In ihrer Sitzung am 4.2:$2e 2006
die Abwiigung der vorgebrachten Anregungen der Biirger sowle der
Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange gepriift, den Bebauungsplan
gemdl § 10 BauGB als SaizZZ beschlossen und die Begriindung gebilligt.
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Oberbiirgermelster
7. AUSFERTIGUNG
Der.Bebauungsplan Mrn.blsgﬂgusgarerﬁgl.
otgdam, den.....n.0 A0
Oberblrgermelster

8. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowle die Stelle, bei der der
Bebauungs-plan auf Dauer wahrend der Dlensistunden von Jedermann eln-
gesehen werden kann und iiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
amsgl.1 /63 a Im Amisbiatt ir dle Landeshauptstadt Potsdam N, -?,/IQS
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf die
Gellendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvarschriften und von
Maéngeln der Abwiigung sowle auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wel-
ter aufl Félligkeit und Erldschung von Entschiidigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Der Bebauungsplan Isl mil der Bekanntmachung In Kraft
gelrelen.
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Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Alnus glulinosa Schwarz-Erle

Alnus spaethil Purpur-Erle

Aesculus camea Rotblihende Kastanie
Fagus sylvatica Rotbuche

Juglans nigra Walnuf

Paopulis nigra "ltalica” Pappel

Salix -Arlen Weldenarten

Sorbus aucuparla Eberaesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilla cordata Winterlinde
Ulmus-Arten Ulmenarten

Pflanzliste 2: Stréducher

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Comus sanguinea Harlrlegel
Corylus avellana Haselnul
Euonymus europaea Pfaffenhiilchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix caprea Salwelde
Pflanzliste 3: Hecken

Acer campeslre Feldahom
Carpinus belulus Halnbuche
Crataegus monogyna Wellidom

Extensive Wiesen

Landschaflsrasen mit 30 % Kriuterantell
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\ Uberagerung
Verksehr und Gewarbe
; Larmpegelbareiche
| Zeitraumn siehe oben
E Raster 3,3 m u. Geldnde
Nebenzeichnung Larmpegelbereich
(s. textl. Festsetzungen 6.1 - 6.4)
Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften nach § 81 BbgBO
. . _ flr die Baugebiete Ge 1.1, Ml 1-4, WA
1. Artder baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.  Immissionschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 7.9 mlﬂgggpﬁél;ge:n‘;vggggﬁgﬁé :f;i: :r; 9::&:&'12:22 ;gmenr?giﬂezblgralle;:mﬂ ?feﬁﬂnﬂlg: g ’ ’
1.1 Mischgebiet (Ml 1) 6.1 ﬁg;hﬂﬂgmﬂzung dBSI' IHEEF(I,TI%'OHGH \!\'?l'd?ﬂ d|€|‘z1;0|93m°ﬂ Immlsslonswirksamen Elnrichtungen und Beleuchtungsfiéichen. 1. Auf den Grundsliicken des Allgemelnen Wohngebleles und Im Block Ml 1.2 sind an slrallen-
enbezogenen Schalllelslungspegel lesigesetzl: u - . seltigen Grundstiicksgrenzen als Einfriedungen nur zuléssig:
: i Ba d Strduchern d
i GRS a5 51002850 U 45 or o 740 D St e | et ir e o on 17
Rl i (22:00 - 06:00 Uhr) : - Sockel bis zu einer Héhe von 0,4 m mit maximal 1,9 m hohen und 0,4 m breiten Pfeilem
2, Geschafts- und Blirogebéude Im GEe 1.2 60 db(A T d 45 dB(A) In der Nacht Baum StU. 20/25 der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die vorhandenen standorigerechten und }
3. Elnzelhandelsbetriebe, Schank- und Spelsewirischaften, Betriebe des Beherbergungs- “AnBen 112 8090/ A Tag i (0 dex Nag geblelstypischen Solltérbéume sind bel der Ermiltlung der Zahl der zu pflanzenden Biiu- Seilliche Grundstiickseinfriedungen sind In der Tiefe der Vorgarien und der selllichen Bau-
' gewerbes ' ! - auf der Fliche fir die Feuerwache 58 dB (A) am Tag und 43 dB(A) in der Nacht. me anzurechnen. Dle Strtiucher sind In elnem Abstand von 1.5 m x 1.5 m zu selzen. wiche wie dle slraRenseilige Grundstiickseinfriedung zu geslalten. Abweichend kann auf die
4. Anlagen fiir Verwallungen sowle fiir kirchliche, kullurelle, soziale, gesundheitiiche und 6.2 Zum Schutz vor Larmimmissionen sind die Wohnungsgrundrisse im Allgemeinen Hierbel sind 85 % leichle Stréucher und 15 % Solitére (3 verpflanzt, 150 cm x 200 cm) Ausblidung elner Sockelmauer verzichtet werden.
sporlliche Zwecke EVUT:GEh]El |g gﬁm d?r F;\!l?nzlflcl?ulnl\gd Iggi;enngfgcgrl‘ﬁlgm BIELEIChI Z";f_l"-'-ch:" d:" " zu pllanzen.Die Pflanzlisten 1-3 sind Beslandleil des Bebauungsplanes. 2. Auf den iiberbaubaren Grundsliicksfiiichen st das Obergeschoss auszubilden als:
unklen a un s eim schgeble Jun £ M Bereich Zwiscnen den Funkien " " - " i o w
Nicht zuliissig sind geméaB § 1 Abs. 5 BauNVO: ¢, d, e, f und g, Im Mischgeblet M?1 Im Berelch zwlschen den Punkten h, I, j und k und im 711 Dle éffentlichen Grinfliichen B und C sind mindeslens zu 30 % mit Béumen und Stréiu- Dachgeschoss mit einer Dachnelgung von 7° bis 55” oder
1. Garlenbaubetriebe Mischgeblet Mi 2 im Bereich zwischen den Punkten I, m, n, o und p so anzulegen, dass chem geméR Pllanzlisten 1 bis 3 und mit einer Wiesenansaat zu begriinen. Je 150 m* - Staffelgeschoss, dessen Aulienwinde allsellig um jewells mindeslens 1,5 m hinter die
Vergnilgu Atlen (8 B Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 g - : Lt P d offentliche Grinfliche ist ein Baum (SIU, 18/20) der Planzlise 1 zu pflanzen. Dle AuBenwandlliichen des darunter llegenden Vollgeschosses zuriicktraten. Bel untergeord-
2. Vergnilgungsstiitien (§ 5. £ NI, d Abs. 3) alle schulzbediirfligen Rédume auf der der Emisslonsquelle abgewandlen Selle llegen. :
= Sirducher sind in einem Absland von 1,5 m x 1,5 m zu selzen. Hierbei sind 85 % leichte neten Bautellen wie Treppenrdumen oder Aufzugsschéchlen kann aul eln Zuriickirelen ver-
Ausnahmswelse zuléisslg sind sonstige Gewerbebetriebe gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Die-Emisslonsqualla lst.dar Vererr.adf ddr HolmElEtla, Binslr.t, TiGiske, Strducher und 15% Solltére (3x verpfianzt, 150 cm x 200 cm) zu pflanzen. ZIchtet werden; glelches gill fir Grenzwénde. Ausnahmswelse kann fiir elnzelne Aufien-
Beriner Strafe und im Einmiindungsberelch der Strale Am Kanal, das Gewerbe auf den . = y 3
1.2 Mischgebiet (Ml 2, 3, 4) Flichen GEe1 und GEe2 und die Feuerwehr Die Planzlisten 1-3 sind Beslandleil des Bebauungsplanes. winde auf ein Zuriicktreten verzlchtlewerden. wenr.llelne andere AuRenwand des Stalfel
Wie 1.1, nicht zuliisslg Einzelhandelsbetricbe gem. § 1 Abs. 5 BauNVO drildten Gewerbeaeblat in.den Miséhasblel d auf der Fliiche d 7.12  Die mit Pf 1 gekennzeichnete Fldche mil Bindung zur Anpflanzung geman § 9 Abs. 1 geschosses um ein entsprachend hiheres Mal zurickversetzt ist.
o 9 g ' 6.3 Im e'"QGSChm"_ tan GSewarhagaial, ri; E:" I::i: gl? h a0 e attcor a;; ﬂlh (]’r " Nr. 25 BauGB Innerhalb der Ml 4 Fléche st zu 50 % mil standortgerechten Gehdlzen und 3. Als Dachdffnungen sind nur Dachfensler zuldssig, dle gemaf nachfolgender Absélze als
1.3 Eingeschriinkies Gewerbegeblet (GEe 1.1 und GEe 1.2) Feuerwache mussen f“e {\u[&enbaute @ ajnachlietlich der Fenster von Aufen ha lsraumen Slréuchern der Pllanzliste 1 und 2 zu bepflanzen (Pflanzabsland mindestens 1 Pfllanze Dachflachenfensler oder Gauben gestallet sind.
In Wahnungen und Baroriumen folgenda bewerlete Lufischalldéimm-Mae (R'w.res nach pro gm, Pflanzquallléit: Stréucher 2 x v. 60-100 cm) sowie mit einer Wiesenansaat zu - Gauben sind nur aul Dachflachen mit einer Nelgung von mindestens 35 Grad zuliisslg. Sie
1Zurlfais§¥g Sind; tich st& G " D|t§!4109, Ausgabe N?Ve.mber 1989) meeisen: fiir Wohn dB fii begrﬂn;an. Je 150 m? Flache ist eln Baum (SIU, 18/20) der Planzlisle 1 zu pflanzen. sind als Salteldach-, Walmdach-, Schlepp- cder Fledermausgauben auszufilhren.
2' Ggsél:glssenﬁu?mftgﬁn\dfgm:me n'g:g:;ﬁi%z B Iéanrrr;gigr:};bamlch V: R'w.res von mindestens 45 dB fr Wohnraume, 40 dB fr Die Planzlisten 1-2 sind Bestandlell des Bebauungsplanes. - Auf elner Dachflache sind jewells nur ein Gaubenlyp und nicht mehr als zwel Gauben-
' i % o \ . . - M P grofien zuldssig,
Ausnahmswelse zulissig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO - Lérmpegelberelch IV: R'w,res von mindestens 40 dB filr Wohnraume, 35 dB fiir 713 Aufder mit Pf 2 gekennzelchneten Fléche an der dsliichen Grundslicksgrenze des Feu - Der Anlell der durch Dachfenster abgedecklen Dachlfiéiche darf Insgesaml 25 % der be-
Birordume erwehrstandortes mil einer Bindung zur Anpflanzung gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, reffenden Dachflache nicht Gberschreiten
1. Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und - Liirmpegelbereich Ill: R'w,res von mindestens 35 dB fiir Wohnriume, 30 dB fir Ist elne mindeslens 3,00 m brelte nalurnahe Hecke entsprechend Pllanzliste 2 zu pflan- et i‘;;’;tsi':ﬂuaz '3r Baig @ S e a0 % e TR et Karaendery Dich:
Betriahslelltar ) Bilrordume zen (Pflanzabstand mindestens 1 Pilanze pro qm, Planzqualliit: 3 x v. 80-100 cm). I'Iéi?:he nlghl Ebersachl?elleﬁ i g 9
2. Anlagen:flr Kchilche, kb Urehe, sczials und geaundhalticha Zwecia 6.4 In dem eingeschrénklen Gewerbegebiet Ge 1.1 ist die Neubebauung an der Berliner Dle Pflanzliste 2 Ist Bestandiell des Bebauungsplanes, - Dachfenster sind auf der Dachfldche so anzuordnen, dass sie mittig In den Fensterachsen
Nicht zuldssig sind gemifs § 1 Abs. 5 BauNVO: Sirale mit einer schallabsorbierenden Fassade auszustatten, 7.14 Dle Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nalur und Landschalt sind der darunler liegenden Fassade oder mittig zwischen den Fenslerachsen liegen.
1. Lagerhiuser, Lagerplatze ausschlleflich mit standortgerechlen und heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und als Ausnahmen kénnen aus Griinden des Denkmalschulzes zugelassen werden.
2. Anlagen fiir sporlliche Zwecke Ginfl
3. Varg?&ﬂgungsgtﬁtlen 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen nglinshe Grnfigchan il guiac) 4, EII: el\.llraﬂe"nseFl:llgan Fa']s;gadan sllnd alsﬁLochgaf:nsadan al.:lszul:;:lldan.dDablal da};fn TITI Sumsn;e ::r
1 &chen aller Fenster, Tlren und sonstiger Offnungen einer Fassade sinen Antall von
14 Aligemeines Wohngeblet (WA) fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ' i icht iberschreiten. Alle Fenster sind mit stehendem Format zu errichten.
i Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 8.  Nachrichtliche Ubernahme (gem. § 9 Abs. 6 BauNVO) AEAIENStE
Zuléssig sind: 8.1 Vertind d MaBnahmen Im Berelch der Im Pl K ichneten Bodendenk 5. Fanster, Tiiren und Tore sind gegentber der Oberfléche der AuRenwand um mindeslens
1. Wohngebaude 7.4 Dle mit Erhalt oder Planzungsbindung festgesetzten Béume sind zu erhalten und zu ‘ E'I 0 l:';:gge" g" E IE' EE" ":;'" Lndlerljct aB mk a'i' Eﬁ ?Jez:"fdzieg elnd JO:U_ i 10 cm zurlickzusetzen.
2. die der Versorgung des Gebleles dienenden Laden, Schank- und Speisewirischafien pflegen und bei Abgang durch Neuanpfianzungen zu ersetzen (entsprechend Potsdamer ma etn“ ﬂ‘l’;m“"i :’au nhirurl-l'tl:lcn dzs Geﬁsaiﬂeﬂa( ; 15uAbs fund :;‘Bb nl'JSchG) Die Gréfe elner Fensterdfnung darf 4 m? nicht iberschrelten. Dies giit nicht fir Schaufenster.
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe Baumschutzverordnung). o By dorttals ahidackt, miuss dlas rvbretilich dor Untoeih Benkmalohis. Bel Ofinungsbreiten von mehr als 1,0 m sind Fenster durch senkrechte Pfosten zu unterteilen.
3.:Ahlageiur Krcalcse; kiidkels, soziele,; gesuri hiiche rid Spcichio Zwake 7.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sowie in den Misch- und Gewerbegebieten sind Slellpldtze, behdrde anzeigen. ' Bel Offnungshihen von mehr als 1,6 m sind Fenster zusétzlich durch waagerechte Kémpfer
Nicht zuléssig sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO: Gehwege und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Gesamtaufbau zulésslg. zu untertellen; dies gilt nicht fiir dle Errichtung von Geb&uden.
1. Balriebe des Beherbergungsgewerbes Ausgeschlossen sind auch die Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Erforderiiche Pfosten und Kédmpfer kénnen nicht durch aufgeklebte oder in Doppelverglasung
2, sonslige nicht stérende Gewerbebelriebe Mafinahmen wie Fugenverguss bzw. Befestigungen mit Betonunlerbau oder Asphaltie- Hinweise aingesetzte Sprassen arsetzt werden,
3. Anlagen fir Verwallungen rungen und Betonlerungen. Versplegelle Fenster sowie Fenster mit geténtem, farblgem oder mattem Glas sind unzuléssig.
4, Gartenbaubelriebe i i 9.1  Im Berelch des ehemaligen Straftenbahndepols sind hohe Mineralkohlenwasserstoff- Glalches gilt fiir Fensterflidchen aus gewdlbtem Glas, Omamentglas und Glasbaustelnen.
7.3 Die Gesamllange von Stellplétzen im Allgemelnen Wohngeblel sowie in den Misch- und Belastungen, dle zum Entstehen von besonders dberwachungsbediirfligem Abfal fiihren,
Gewerbegebieten wird auf 5,0 m, die Breite auf 2,50 m begrenzt. Die davon leilversiegel- nachgewlesen. Fir diese Bereiche ist die fachgutachterliche Abrissbegleltung zwingend 6. Das Anbringen von Antennen-, Parabolantennen- und Funkanlagen an Aulenwénden von
2 Mal der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) te Fléche wird auf 4,50 m x 2,50 m begrenzt. Ausgenommen sind Behindertenstellplatze. vorgeschrisben Geb#uden, dle vom &ffentlichen Raum elngesehen werden kénnen, Ist unzuléssig.
' ' ' ) ’ Das Aufstellen freistehender Antennen-, Parabolantennen- und Funkanlagen in Vorgérien
21 Die Grundniche des obersten Vollgeschosses darf nur zu Zweldrittel der Fléche dber- 74 Im Aligemeinen Wohngeblet sowia In dan Misch- und Gewerbagebieten sind Steliplatz- 9.2 Firdie Alllastenverdachtsfidche Im Garagenbereich zwischen Holzmarkt- und Tirk- und Bauwichen Ist unzuliissig.
4 anlagen durch Bdume zu gliedem. Je 4 Slellplatze ist 1 Baum (SIU. 18/20) gemai trae ist ten, dass die B bstanz lokal Kontaminationen mit Mineralkohlen-
baut werden, und zwar mit einer Mindesthéhe von 2,50 m. i strafie ist zu vermulen, dass die Bausubstanz lo ontamin ) :
anzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzliste ist Bestandtell des Bebauungsplanes. wasserstoff aufwelst. Deshalb muss aus abfallrechtiicher Sicht der Abriss der Garagen 7. AuBenwandfldchen sind in glattem Putz oder Schldmmputz zu versehan oder in Slcl:hlmauer
werk auszufilhren, Abweichend kénnen Sockelzonen und untergeordnete Bautelle in Natur-
i T 7.5  Im dffentlichen Stralenland (mit Ausnahme der Stra’e Am Kanal) sind je 2 Léngsstell- durch elnen Fachgutachter begleitet und begutachtet werden. Da nicht auszuschlieffen - ¢
3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, {iberbaubare pléitze ein Baum gem&n der %ﬂanzenllste 1 (SIU. 18/20) im mgam}_lémg é n Rh yih?nus mit ist, dass der anslehende Boden ebenfalls belastet Ist, ist dieser organoleplisch zu bewer- :t;,:lﬂ ;n;}ns;uumngm sosll:;erﬂéche ausgefihrt werden. AuBenwandfiéichen mit glénzender Ober-
Grundstlcksflachenlinien (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Alleecharakler zu pflanzen. Dle Anpflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bel Ab- ten. Das Ergebnis Ist dem Bereich Umwelt und Natur zur Enlscheldung {iber eventuell ’
gang zu arsetzan.p i . e notwendige Boden- und Grundwasseruntersuchungen und ggf. Sanlerungsmafinahmen Bel d};r E]rrlchtung von Gebduden sind Fassadenverkleldungen mit VWarmeverbundsystemen
31 Aufden liberbaubaren Grundsliicksflachen Ist die Errichtung von Nebenanlagen und ) o vorzulegen. UnZugssig.
Stellplalzen auRerhalb der (iberbaubaren Flachen geméiRk den §§ 12 und 14 BauNVvO 7.6 Im Aligemeinen Wohngebiel sind die nicht Gberbaubaren Grundslickslldchen zu mindes- . . Bel baulichen Anderungen sind Fassadenverkleldungen mit Wérmeverbundsystemen nur
zuliisslg, sofem die in § 19 Abs. 4 BauNVO verankerte Kappungsgrenze von 0,8 GRZ tens 50% mit Béumen und Striuchem gem&R Pllanzlisten 1 bis 3 und mit einer Wiesen- 9.3 Im Uferbereich llegen 4,4 m michlige Auffiillungen, dle Belastungen mit polyzyklischen dann zuléssig, wenn ihre Oberfliche entsprechend Satz 1 hergestelit werden.
nicht iberschrilten wird. Ausnahmswelse sind Garagen auf der Gemelnbedarfsfiiche ansaat zu begriinen. Je 150 m? nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche Ist eln Baum (StU. aromalischen Kohlenwassersloffen und Sch;‘-'ﬂﬂn_?lallenbauf\r*elwn- Im Eaf:;ﬂﬁn Idrﬂlr Fiir Sichtmauerwerke sind Mauerzlegel oder Klinker In den Farben Rot, Rotbraun oder Ocker
Feuerwehr zulasslg. 18/20) zu pNlanzen. Die vorhandenen standorigerechlen und gebielstypischen Solitér- Neugeslallung der Grinflichen Ist ggf. zu Uberprilfen, ob aufgrund der kontaminierten zu varwenden,
biume sind bel der Ermitilung der Zahl der zu pflanzenden B&ume anzurechnen. Aufschiiltungen elne Belaslung des Grundwassers auszuschlieften ist. Glaslerte Mauerziegel und glasierte Klinker sind nur als Gliederungselemente in der Fassa-
. Die Pflanzlisten 1-3 sind Beslandleil des Bebauungsplanes. 9.4 Da sich der Planbereich in einem kampfmillelbelastelen Geblet befindet, ist fiir die Aus- dengestallung zuléssig.
4. Ver- und Entsorgungsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 7.7 Inden Misch- und Gewerbegeblelen sind dle nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléichen zu fiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfrelhellsbeschelnigung erforderiich, 8, Die Eindeckung genelgter Dachfldchen elnes Geb&udes hat elnheltlich mit nur elnem Mate-
41 Innerhalb der ffentlichen Griinflichen sind zwei Standorle fir Trafostatlonen zuléisslg. mindeslens 20% mil Biéumen und Strduchem gemaR Pflanziisten 1 bls 3 und mil elner rlal zu erfolgen.
] Wiesenansaal zu begriinen, Der Antell an Strduchern sollle hlerbel mindestens 20 % der Dacheindeckungen mit glédnzender Oberfldche sowie gelben, grinen, blauen und vicletlen
4.2 Dle Flache Ist mit elnem Leftungsrecht der zustindigen Unlemehmenstrager zu belasten. Fliche belragen. Auf den nicht iiberbauten Fléichen Ist Je ein Baum (SIU. 18/20, Art gem. Dachzlegeln ist unzulasslg.
Pflanzliste 1) pro 250 m? nicht (iberbaubarer Grundstiicksfliiche zu pflanzen. Dle vorhan- Bel Diichern mit elner Nelgung unter 25°sInd zur Eindeckung auch Zinkbleche mit Steh-
denen standortgerechten und gebletstyplschen Solitirbaume sind bel der Ermittiung der falz zuldssig. Abwelchend kénnen zur Elnd::cklung v?‘nnﬂa?hgzrl;algg E:Hcham auch Dalch-
Zahl der zu pflanzenden Béume anzurechnen, pappen verwendet werden, wenn eine Dachnelgung 10° nicht iberschrelitet oder wenn die
5 Gemelnbedarf (gem. § 8 Abs. 1 Nr..5 BauGB) Dle Pflanzlisie 1 ist Bestandtell des Bebauungsplanes, Dachflache aufgrund einer strafienseitigen Atlika vom %ﬁanulﬁhan Raum aus nicht sicht-
51 Auf der Wasserfléche mil der Zweckbestimmung Boolsliegeplatz Feuerwehr”" sind Stege % bar Ist. Glelches glit fir die Anlage elnes Gras- bzw. Grilndaches.
mil elner Lénge von héchslens 20 m zulissig. Die Stege sind senkrecht zur Uferiinle 7.8 In den Baugeblelen sind dle fensterlosen Fassaden der Nebengebéiude und der Garagen

anzulegen. Sofern elne Absperrung aus Sicherheilserwdgungen erfolgt, Ist diese
zurtickhaltend, transparent und der landschafllichen Siluatlon angepasst auszubilden.

zu mindestens 25% mit Kletlerpflanzen der Pllanzliste 3 zu begriinen {maximaler Planz-
abstand 2 m, Mindeslqualitét 150/200).

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)
Ml Mischgebiet (Ml 1 - 4)
GEe Eingeschréanktes Gewerbegebiet (GE 1- 2)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Zahl der Vallgeschosse als Héchstmal (§ 16 NauNVO)

0,5

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grundflachenzahl - GRZ als Hochstmald (§ 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl - GFZ als Hochsimal} (§ 16 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

- Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Feuerwehr

Verkehrsflachen; Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentlicher Straenraum

Stralenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafisanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

:Ga3St:

Garagengebaude, 3-geschossig, Stellplatze auf dem Dach

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB)

- Wasserfldche

Anpflanzung von B&dumen und Strauchern, Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Bdumen

SRR Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie van Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Mafinahmen und Fiachen fir MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

L LLL
- H

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schulz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- H
IT T T

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Bodendenkmal

Baudenkmal

D]

Sonstige Festselzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des MaRes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
= . Kennzeichnung von Bereichen fiir Malnahmen des Immissionsschutzes
a b

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Landeshauptstadt Potsdam
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