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AufsteilungsbeschiuB

D= Szdversidnetenversammiung hatin ihrer Sizung am mmﬂi!e Aufsieliung des Betauungsplanas bestiiessen. |
Ber Auktellungsbeschiul wurse 2mCl.OS TR im Amisblatt N > /433_-.1_ der Siadt Polsdam verdfizn
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Birgerbeteiligung, 1. Stule
D2 El;erte‘.e';iigr_;;%igeméﬁ § 3 Abs. 1 BzulS mit GFeniicher Darlegung der Pianungsziele hat in der Zeit vom Bos
......... 6524 AR siztizeivrian.Sowme WO 0. ON: G5 29, 09 TN —~ ety N, :
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BeschiuB zur &7entichen Auslegung

Die Stesverordnstznversammiung hat in ihrer Stzung amOZ 04932, die fizntiche Ausiegung des Bebawungsplan-
envosries Nom . beschinssen Dieser Beschiu8 wurde am 24 O3 im Amtstialt Nr. ‘?_ der Sjadt Petsdam

Peissam, den 25.0%19A2 e e M
Dr. v. Feldmann
Stadvat fir Sizdientw.,
Wirtscha® und Gewerbe

Birgerbeteiligung, 2 Stufe

= 2%aniche Ausizgung des Sebavungspiansntiries in der Fassung vomDZ O3 A2 hat in der Zeit vem IO . bis
20449 _stangefunden.
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SatzungsbeschiuB

Die Stz2varordaetenversammiung hat in ihcer Sizung am Q'—Z@Q‘{%—:!‘. Bebzuungsplan gemal §.10 E2uGE in der

Fassung vomOF 04,794 Satzung beschiossen.

BeitrittsbeschluB und SatzungsbeschluB

Miiller
Vorsitzender der

ééﬁ}nlgung
Das Landesamt fur Bauen, Bautechnik und Wohnen hat mii Schreiben vom ............ den Bebauungsplan genehmigt.
Potsdam, den ........cccceeeee- -
Kaminski
Beigeordneter fir
Stadtentwicklung/
e I —— Bauen und Wohnen
Bekanntmachung und Genehmigung
Die Genehmigung des Bebauungsplanes Wurde am ...........oceeweeeees irn Amtsblatt Nr. ........ der Stadt Potsdam
bekanntgegeben.
POSAAM, AN covoerecsereeee e
Kaminski
Beigeordneter fur
Stadtentwicklung/
Bauen und Wohnen

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in§ 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 4 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -
nicht - geitend gemacht worden.

Potsdam, den ........ccceeeeeet

Kaminski
Beigeordneter fur
Stadtentwicklung/
Bauen und Wohnen
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' GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN BESTAND

Legende

Kindertagesstdtfe

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

Potsdam, den .......cccveeeeeeeee

Kaminski
Beigeordneter fur
Stadtentwicklung/
Bauen und Wohnen

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden im Stadtentwicklungsamt zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bestatigungsvermerk des Katasteramtes
(entsprechend RunderiaB des Ministers fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 14.05.1993)

Der katastermaBige Bestand am /é'f’:?j sowig.die.geometrische Eindeutigkeit der Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig be,s;g.gihi‘gﬁ Ve
A
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fir den katastermaBigen Bestang’ r’# &5
Potsdam, den . //j# -
% Kataster- und
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Medizinische Einrichtungen

Verwaltung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. - Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

- Allgemeine Wohngebiete

Y . , -

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4; 5 BauNVO
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr.4;5 BauNVO (Gartenbetriebe, Tankstellen) nicht zulassig sind.

2.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaB § 1 Abs. 7 BauNVO Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2;3 und

ausnahmsweise Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1;2;3 nur im KellergeschoB und im ErdgeschoB zulassig.

Wenn fiir diese Nutzungen weniger als 30% der BruttogeschoBflache genutzt werden, sind diese
Nutzungen in weiteren Obergeschossen zulassig.

3.

Auf den Baugrundstiicken Berliner Str. Nr. 46; Nr. 47/48; Nr. 49; Nr. 62 gemaB § 1 Abs. 7 BauNVO die
ausschlieBliche Nutzung des gesamten Gebaudes nach § 4 Abs. 2 Nr. 2;3 ausnahmsweise Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1;2;3 zulassig sind.

4. -  Flichen "PRSU" und "WXYZ"

Auf den Flachen "PRSU" (Grundstiick Berliner Str. Nr. 73/74) und "WXYZ" (Grundstiick Berliner Str.
Nr. 75) ist gemaB § 1 Abs. 4 und Abs. 6 BauNVO eine Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 1;2;3 allgemein
zulassig.

5. - Flachen H; Hi; H2; H3; H4; H5; HE

Auf den Baugrundstiicken Berliner Str. Nr. 73 bis 75 sind die Flachen H; H1; H2; H3; H4; H5; H6 als
Gebaudeverbindungselemente zuldssig. Sie sollen als transparente und abgesetzte Bauten ausgebildet

werden. x

6. Anbauten

Anbauten - gartenseitig - sind in einer Tiefe von max. 5,00 m und einer Brei’ge von max. 30% der
Gebaudebreite und einer Hohe von 2/3 der Gebaudehohe zulassig. Die Anbauten an der
Grundstiicksgrenze sind ausnahmsweise unter Wardigung der Nachbarschaftsbelange zulassig.

7. - Vorbauten -

Vorbauten wie Balkone, Loggien, Wintergarten und Erker konnen max. um 2,50 m vor die Baugrenzé
treten.

L=

8. Dachausbau

Dachausbau ist zulassig. Sich anfiigende Dachaufbauten sind ausnahmsweise unter Beachtung der
stadtgestalterischen Gesichtspunkte zulassig.

9, Wintergarten und Terrassen Berliner StraBe 69 - 75

Die auf den Baugrundstiicken Berliner Str. Nr. 69 bis 75 mit WG - Winterdarfen und T - Terrassen
gekennzeichneten Flachen sind zul&ssig. Die Terrassen diirfen max. 1,00 m (iber der Gelandehdhe
liegen. Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m Gber der Gelandehdhe zulassig. Ausnahmen far
groBere Hohen kdnnen zugelassen werden, soweit die Stitzmauem Bestandteil der
gartenarchitektonischen Gesamtanlage sind.

10. ©~  Garagen, Stellplatze und_Neben_anlagEn
GemaB § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen in dem
allgemeinen Wohngebiet nur auBerhalb der seitlichen Abstandsflachen zulassig. Nebenanlagen sind nur

ausnahmsweise zulassig, soweit sie das architektonische und landschatftliche Bild nicht beeintrachtigen
und sich insbesondere in ein gartenarchitektonisches Gesamtkonzept eingliedem.

11. Stellplatze, Tiefgaragen, Zufahrten

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und deren Zufahrten sowie Wege, die nicht direkt Hauszugangswege sind,

sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau anzulegen. Bei Stellplatzen far mehr als 5 PKW ist eine
raumbildende Pflanzung aus Baumen und Strauchern anzulegen. Bei Stellplatzen fir mehr als 10

Fahrzeuge ist je 5 Stellplatze zusaizlich eine gliedernde Pflanzung aus Strauchem herzustellen sowie ein

groBkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Stellplatze und Zufahrten sind nur bis

max. 15 m hinter der Gebaudehinterkante zulassig. Stellplatze sind zur Uferseite hin so abzupflanzen,
daB die Fahrzeuge vom Uferweg, vom Wasser oder dem gegeniberfiegenden Ufer aus nicht gesehen
werden konnen.

Die Anlage von Tiefgaragen ist zul&ssig. Tiefgaragen/-teile auBerhalb der Gebaudegrundrisse sind als
Sockel, Terrassen, etc. bis max. 1,0 m tber Geliandeniveau zuldssig, wenn sich die Gestaltung ihrer

sichtbaren Mauern, Zugange, Verkehrsflachen in ein Gartengestaltungskonzept einflgt. Bei ganzlich
unterirdischer Anlage sind Tiefgaragen/-teile auBerhalb der Gebaudegrundrisse mit einer Erdschicht von
mind. 0,8 m zu {iberdecken, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen
gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen; bei Abgang ist Ersatz zu leisten.

Auf den beiden Baugrundstiicken Berliner StraBe 69 - 72 und 73 - 75 ist die Unterbringung der
erforderlichen Stellplatze gemaB § 12 Abs.6 BauNVO nur in Tiefgaragen zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen max. 10 % der erforderlichen Stellplétze oberirdisch ausgebildet werden, soweit sie in das
gartenarchitektonische Gesamtkonzept einbezogen werden.

12.  Offentliches Wegerecht

Die Flache G - Uferweg - wird nach § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB mit einem offentlichen Geh- und
Radfahrrecht sowie Leitungsrecht festgesetzt; der Weg ist in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau und
gestalterisch in Abstimmung mit der Uferparkkonzeption herzustellen.

Die Flachen G1, G2 und G3 - Stichwege zum Uferpark - werden nach § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB mit einem
&fentlichen Geh- und Radfahrrecht sowie Leitungsrecht festgesetzt; die Wege sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen und zweireihig mit Obstbaumen zu bepflanzen; Pflanzabstand in
der Reihe: 8 m, Qualitat: Hochstamm, mind. 20/25. Vorhandene Baume sind zu berlicksichtigen.

13. Bauflache E

Die Flache E innerhalb der privaten Griinfdche 'Sondervermogen Deutsche Reichsbahn' ist unter Siche-
rung des Baumbestandes zur Nutzung fur sportliche, gesundheitliche und kulturelle Zwecke zulassig.

14, © Flache F

Die Flache F in der &ffentlichen Griinfache - Uferpark ist als Nutzung fir Schank- und Speisewirtschaft
zuldssig

15." Festsetzung vorhandener Baulichkeiten

Auf den Baugrundstiicken Berliner StraBe 41, 42, 49 (Vorderhaus), 57, 59, 62, 73/74, 79 werden die
varhandenenen Baulichkeiten bestandsorientiert ibernommen und planungsrechtlich festgesetzt sowie
lagemaBig bestimmt.

a

16.  Bootsliegeplatze

Die Nutzung der Seeufer flir gewerbliche und private Zwecke ist ausgeschlossen. Bootsliegeplatze sind
im Bereich der Grundstiicke Berliner StraBe 65 - 82 (Sportplatz ESV bis Glienicker Briicke)
ausgeschlossen. Bootsliegeplatze sind im Bereich der Grundstiicke Berliner StraBe 30 - 62 an je einem
Steg pro Grundstiick zuldssig; max. Steglénge: 7 m. Im Bereich der Grundstiicke Berliner StraBe 63 - 64
(Sportverein) sind die vorhandenen Sammelsteganlagen dauerhaft fir den Vereins- und Schulsport
zulassig.

Sofern eine Absperrung von Stegen aus Sicherheitserwagungen erfolgt, sind diese zurlickhaltend,
transparent und der landschattlichen Situation angepaBt auszubilden. Keinesfalls dirfen sie als
Sichtbarrieren zwischen Ufer und 6ffentlichem Uferweg wirken.

17. Allee Berliner StraBe

Die Allee der Berliner StraBe ist nach § 31 BbgNatSchG als geschiitzter Landschaftsbestandteil
festgesetzt. Zur Pflege und Entwicklung sind Pflanzstreifen der einzelnen Baumreihen von mind. 2 m
Breite wasserdurchléssig auszubilden; die Baumscheiben in einer MindestgréBe von 4 m? sind
unversiegelt zu lassen. Fehlende oder abgehende Baume sind zu ersetzen..
Fornsfigest T

18. Festzusetzende Einzelbdume

- T ———

Als Einzelbaume, ggf. als Naturdenkmale sollen festgesetzt werden:

- Flatterulme (Ulmus laevis), Kronendurchmesser 24 m, auf dem Grundstiick Berliner Str. 40

- Flatterulme (Ulmus laevis), Kronendurchmesser 18,5 m, auf dem Grundsttick Berliner Str. 47/48
- Stieleiche (Quercus robur), Kronendurchmesser 21 m, vor dem Grundstiick Berliner Str. 47/48

- Stieleiche (Quercus robur), Kranendurchmesser 21 m, vor dem Grundsttick Berliner Str. 63-68

- Platane (Platanus acerifolia), Kronendurchmesser 26,5 m, auf dem Grundstick Berliner Str. 69

- Rotbuche (Fadus sylvatica), Kronendurchmesser 16,5 m, auf dem Grundstiick Berliner Str. 73/75

- Rotbuche (Fagus sylvatica), Kronendurchmesser 19 m, auf dem Grundstiick Berliner Str. 73/75
- Rotbuche (Fagus sylvatica), Kronendurchmesser 20 m, auf dem Grundsttick Berliner Str. 73/75
- Stieleiche (Quercus robur), Kronendurchmesser 19,5 m, auf dem Grundstiick Berliner Str. 73/75
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19. Wegebau 4. Einfriedungen

In der &ffentlichen Griinanlage Uferpark sindmind. 75 % der Wegeflachen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch/Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

20. Ufergestaltung und -befestigung A

Die Ufer zwischen Glienicker Briicke und Sportplatz des ESV sind naturnah als flache Béschungen zu
gestalten und standortgerecht zu bepflanzen Die Befestigung erfolgt durch ingenieurbiologischen
Lebendverbau. Fiir die Ufer siidwestlich des genannten Sportplatzes wird langfristig ebenfalls wieder ein
maéglichst naturnaher Zustand mit standortgerechter Bepflanzung angestrebt. Fir den Uferstreifen sollen
Koniferen generell ausgeschlossen werden.

21. MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft auf den
. Privatgrundstiicken (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) T

Mind. 70 % der nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen sind von baulichen Anlagen und Zufahrten
freizuhalten und dauerhaft gértnerisch anzulegen. Je 300 m? Grundstiicksflache sind mind. ein
groBkroniger Laubbaum oder zwei Obsthochstdmme zu pflanzen.

Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebaudevorderkante sind als Vorgarten anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Das anfallende Regenwasser ist auf den einzélnen Grundstiicken zu versickern; eine Einleitung in das
sffentliche Entwasserungssystem oder in digHavel ist nicht zuléssig.

Ggf. sind Wasserzwischenspeicher und Sickergruben ausreichend dimensioniert auf den Grundstiicken
vorzusehen. a

O
22. Ausgleichs- und Ersatzmal‘anh:fle;n:

|
Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir Eingriffe auf dem Grundstiick Berliner Str. 69 - 72 werden auf
dem genannten Grundstick, bzw. auf dem Gelande des Uferparks und des &ffentlichen Stichweges Gi
festgesetzt:

- Anlage von 4748 m? Vegetationsﬂéclen (ca. 30 % standortgerechte Gebiische, ca. 70 %
extensive Wiesen) der 6ffentlichen Griinanlage (Biotopwertfaktor 0,4) oder gleichwertige
Vegetationsflache,

- die Entsiegelung des 6ffentlichen Stichzugangs G1 zwischen dem Vereinssportplatz und dem
Grundstiick Berliner StraBe 69 - 72 von Beton- und Pilasterflachen sowie dortige Anlage eines
wassergebundenen Weges, Breite: 3 m

- die Pflanzung von 65 Kletterpflanzen

= die Pflanzung von mind. 84 neuen stgndortgerechten Baumen (Qualitat 20/25),

- die Versickerung des anfallenden Re'genwassers auf dem eigenen Grundstiick und

- MaBnahmen zum Schutz der vorhaniﬂenen Baume wahrend der BaumaBnahme.

Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir Eiingriffe auf dem Grundstiick Berliner Str. 73 - 75 werden auf
dem genannten Grundstiick, bzw. auf dem qelénde des Uferparks festgesetzt:

- Anlage von 5999 m2 Vegetationsflécben (ca. 30 % standortgerechte Gebiische, ca. 70 %
extensive Wiesen) der offentlichen qrﬁnanlage (Biotopwertfaktor 0,4) oder gleichwertige
Vegetationsflache, |

- die Pflanzung von 50 Kletterpflanzen,

- die Pflanzung von mind. 191 neuen standortgerechten Baumen (Qualitat 20/25),

- die Entsiegelung von 688 m? befestiqter Flache nach Angaben des NGA oder ggf. als
Kompensationsleistung die Pflanzung von mind. 43 standortgerechten Obsthochstammen
(Qualitat 20/25), '

- die Versickerung des anfallenden Fle:genwassers auf dem eigenen Grundstiick und

- MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen Baume wéhrend der BaumaBnahme sowie
baumchirurgische/ baumpflegende MaBnahmen an fiinf Baumen, in deren Wourzelbereich stark
eingegriffen wird. :

) |
Il - Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83

r

1.

Standplétze fiir bewegliche Abfallbehalter sind in die Gebaude einzubeziehen; oder mit einer mind.
1,50 m hohen, abschirmenden Pflanzung zu versehen.

2.
Historisches Teppichmosaik in Gehwegpflasterung vor Berliner Str. 34 zu erhalten.
3.

In den Vorgérten sind die vorhandenen chariak{eristischen Einfriedungen zu erhalten. Alle Vorgérten sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Im Géﬁungébei‘eich des Bebauungsplanes befinden sich die ur- und frihgeschichtlichen Bodendenkmale

- Einfriedungen an den straBBenseitigen Grundstiicksgrenzen
Einfriedungen sind durchsichtig auszubilden. Als Material ist Metall vorzusehen. Steinsockel bis
2u einer Hohe von max. 0,75 m sind zuléssig. Steinpfeiler bis zu einer Breite von max. 0.80 m
und einer Héhe von max. 2,00 m sind zuléssig. Die Einfriedungen sind im wesentlichen als
Stabgitter (Mindestabstand von 0,15 m) zu erstellen und an den ortstypischen Formen
handwerklicher Pragung zu orientieren.
Die Abpflanzung von Einfriedungen ist in einem Umfang zulassig, soweit die Gesamtwirkung der
baulichen Hauptanlagen in ihrer Wahrnehmbarkeit von den offentlichen Flachen nicht
beeintrachtigt wird.

- Einfriedungen an den seitlichen Grundstticksgrenzen

Einfriedungen kénnen entfallen.
Die Hohe der Einfriedungen darf hochstens 1,40 m betragen. Sie sind durchsichtig auszubilden.

Als Material ist Metall vorzusehen. Steinsockel bis zu einer Hohe von 0,80 m sind zulassig.

- Einfriedungen an den riickwartigen Grundstiicksgrenzen entlang des offentlichen Seeuferweges
Alternative 1: Einfriedungen kénnen ganzlich entfalien.
Alternative 2: Einfriedungen sind in Form von sommergriinen Hecken vorzunehmen. In
Verbindung mit den Hecken sind Zaune und Mauern auf der der &ffentlichen Wegflache
abgewandten Seite zulassig, wenn diese durch die Anpflanzung abgedeckt werden.

5.

Auf der Flache ABCD im Bereich der &ffentlichen Griinflache: Sportplatz, Tummelplatz, Liegewiese sind
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO unzulassig.

6.

Im Bereich &ffentliche Griinflache: Parkanlage, Uferweg sind Werbeanlagen und Stellplatze unzulassig.

Hinweise:

1.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1993 (BGBL. | S. 312), das
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1986 (BGBL. | S. 2253) und die
Bauordnung vom 20.07.1990 (GBL. Nr. 50 S. 929).

2.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

3.

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt geméaB § 172 (BauGB) die
Erhaltungssatzung.

4,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die zur Zeit erfaBten Altlastenverdachtsflachen:
- Baugrundstiick Berliner Str. Nr. 47/48

- Baugrundstick Berliner Str. Nr. 50

- Baugrundstiick Berliner Str. Nr. 69/70

5.

e — S

- Ty Berechipnvate C;rﬂnﬂéche (Sondervermogen DR): Sportplatz
- ' Baugrundstiicke Berliner StraBe 69 - 72
-~ Baugrundstiicke Berliner StraBe 73 - 76.

Alle Veranderungen und MaBnahmen an Bodendenkmalen sind dokumentationspflichtig (§ 15 DSchG).
Die Termine der Erdarbeiten sind der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesmuseum mindestens 14 Tage im voraus anzuzeigen.

Werden archéologische Ausgrabungen notwendig, sind nach MaBgabe des § 12 DSchG die Kosten im
Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen.

Soliten bei den Erdarbeiten auch auBerhalb der gekennzeichneten Stellen ur- und frihgeschichtliche
Bodendenkmale entdeckt werden (Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzungen, Verfarbungen etc.) sind
diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fiir Ur- und Frithgeschichte Potsdam oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 und 2 DSchG).

Die Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind fiir mindestens fanf Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§19 Abs.3 DSchG).

Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs.4 und § 20 DSchG).

Zeichenerklarung:

LANDESHAUPTSTADT POTSDAM

Bebauungsplan Nr.7

Berliner Strafe - Havelseite
(alte Nr. 5808/001)

Gebietsabgrenzung: Berliner StraBe, Glienicker Bricke,
Havel, Grenze zwischen Flurstiick 739 und Flurstick 740

MafBstab 1:1000

Abgrenzungen

"Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—e—=e— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze in (m) Gber GH

TH/ FH| Traufhdhe, Firsthohe

T Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

seees| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Bepflanzung

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Grianflachen

|- Offentliche Griinflache: Uferpark

lH. “‘ ':'.
§ s .. .. .J_-

Offentliche Griinflache: Kinderspielplatz innerhalb des Uferparks

Offentliche Griinflache: Sportplatz

(3| Private Grinflache: Sportplatz

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit
zu belastende Flachen (Textliche Festsetzung 12)

TGa Flachen fiir Tiefgaragen (Textliche Festsetzung 11 )

WG Wintergarten (Textliche Festsetzung 9)

T Terrassen (Textliche Festsetzung 9 )

QF:; Einzelbaume (Textliche Festsetzung 16)

VE Textliche Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal

X ¥ Altlastenverdachtsflache

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

Darstellungen ohne Normcharakter

Hinweise: Beabsichtigte private Grundstiicksabgrenzungen;

betr.: Baugrundstiick Berliner Str. Nr. 73-75

s Hauptsichtlinien Glienicker Horn mit Zielpunkten; die genaue Lage

und Neigung der mit den zustandigen Institutionen abgestimmten
13 Hauptsichtlinien erfolgt durch die der Begriindung zum
Bebauungsplan beigegebenen 13 Schnitte incl. Lageplan eines
amtlichen Vermessers
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Gemarkung Potsdam; Flur 2, Flur 3:
Die Ubereinstimmung der Kartengrundlage mit der Stadtkarte Potsdam wird bestatigt:

/?? A Fy
o, /-’:‘m 2 /<{(’I bt & r/’*
Potsdam, den €%2L°<75 | Barkowsky

em#. Leiter des
Vermessungsamtes




