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\ \ \ X IRWE\\ SoF Y, 7 ] PLANZEICHENERKLARUNG 1a  Die Aligemeinen Wohngebiete (WA, Whg, WA?) sind gem4B § 1 (4) BauNVO gegliedert. Zulissige Vorhaben
\ ‘ & ) \ ? M (gem. Planzeichenverordnung (Plan V 90) sind: nur Wohnhéduser. Ausnahmen geméB § 4 (3) Ziffer 1 - 5 BauNVO sind unzt?l%ssig.
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\ i \ \ o - vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 v. 22.01.1991)) 1b  Das Aligemeine Wohngeblet (WA 4) ist gemas § 1 (4) BauNVO gegliedert. Zulassige Vorhaben sind:
\ \ . ‘ - ¥ . - die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Spelsewirtschaften sowle nicht stérende
‘ \ : \ . * ‘ \ 2% 2 ) Handwerksbetriebe,
\ \ P 7 - Anlager. fdr kirchliche, soziale, gesundheltliche und sportliche Zwecke und
N A % / 1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), z.T.gem. § 1 (4) - ausnahmsweise auch Betriebswohnungen.
. ‘ y v Fal L- / /% // BauNVO gegliedert Ausnahmen gemiB § 4 (3) Ziffer 2 - 5 BauNVO sind unzulissig.
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. . . '. " ‘ L % ? Fi ur Z‘_ / /, _ Z = 1 Zahl der Vollgeschosse i.V.m. der textl. Fests. Nr. 3 ic Ié:;;:{ltb%but:‘iilgysnjs‘glladerten) Allgemeinen Wohngebletes (WA 5) sind Ausnahmen geméB § 4 (3) Ziffer 2- 5
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\ ‘ \ g T by % 187 5 108 0 offene Bauweise 2. Diezuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von:
\ \ \ \ e o , - ﬁa::genlund S}ellplﬁtzgn mg ihren Zufahrten,
\ \ ) 1 . 154 7 i Ji i - Nebenanlagen |.S. des § 14 BauNVO, ;
\ \ } \ \ : 151/ f A nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig - bTL:::Ichen nlagen unterhalb der Geléndeoberfliche durch die das Baugrundstiick ledlglich unterbaut
\ \ ¢ i . . b
\ i i . GRZ Grundflachenzahl i.V.m. der textl. Fests. Nr. 2 Gberschritten werden, jedoch héchstens blis zu einer Grundflachenzahl van 0,8. Weitere Uberschreltungen Im
\ . 150 N = geringfligigen AusmaB kénnen zugelassen werden.
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\ ! \ \ n GFZ GeschoBflédchenzahi . ¢
. : 3. Bel allen Geb&uden darf die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthéhe) 11,00 m Gber der StraBenkrone der fe-
\ 3 . ) / weillgen ErschileBungsstraBe nicht Giberschreiten.
' t \ A ! . ' G 5 ; ; 5 .
renze des rdumlichen Geltungsbereiches 4.  Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flichen (Planzeichen sind Stellplatze und
\ \ ‘ \ , ; 4 ) . :—:: Garagen (§ 12 BauNVO) unzuléssig. } f
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A A " . 5. Alle im Bebauungsplan dargesteliten Bdume sind gemaB § 9 (1) Ziffer 25b BauGB als zu erhalten festgesetzt.
‘ ) ,/ y EIGEN HEIMSIEDLUNG STEINSTR ASSE M . 1 : ]_ 0 0 O e e— Baugrenze Alle den Wuchs und das Wurzelwerk beelntrachtigenden MaBnahmen, insbesondere Erdarbeiten, Versieqge-
\ ) ' , - ; . Iunﬁen und schidigende Nutzungen sind Im Umkrels von 5,0 m (?.emassan vom Stamm) unzuldsslg. Fir ﬁn-
\ , ‘ _ _ -0 —o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten grifisregelungen, Schutz- und PflegemaBnahmen sind die RAS - LG 4 sowie die DIN 18920 anzuwenden.
‘ . : . _ - : : oder Ausnutzungen 6. Inr’:a;halb de e uungspgn fastgesée[tiz:ljan Ff}échen zunB't Algipﬂﬂanlzen von Bﬁulmen und Strduchern (Plan-
N zelchen: ; Fests. gem 9 (1) Ziff. 25a BauGB) sind nur heimische und standortgerechte
.. Parforceheide o : cmemepe b e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anwohner der Laubgehé!zai daﬂr Pffl‘%]anzenuéte 1 il 2 gomilk dein nebonstenenden. Phansschenms (o bao S relnig)
g . L . . StraBe D (Versorgungsweg) und zugunsten der Offentlichkeit anzugﬂanznn. Innerhalb der Pflanzgebotsflichen sind Anlagen zur Verrieselung des Oberflichenwass.e s
; \ l ' ) _ ] — _ (Verbindungsweg zur Johannes-Niemeyer-StraBe (Steinstik- von den angrenzenden Grundsticksflachen zuléssig. |
S ' ken)) 7. Innerhalb der durch das Planzeichen "Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fr
die Ethaltung von Biumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowlie von Gewiéssern” (Planzeichen:
Festsetzung gemaB § 9 (1) Ziff. 25b BauGB) festgesetzten nicht iberbaubaren Flichen sind alle
2 Stianiiiche Eub-Uhd Hadnede ume und Straucher geschiitzt. Als Ersatz ist fir jeden entfallenden Baum ab elnem Stammdurchmesser
g A g von 2 15 cm I]e 10 cm Stammdurchmesser mindestens ein Baum (Mindeststammumfang 25 cm) der
4 Pflanzenliste 1 in der Rangfolge
\ Offentliche StraBenverkehrsflachen a még[[chst in der Néhe des Eingriffsortes,
B erlin AN b) im brigen Plangeblet und
" c} in den Ersatzilichen (Aufforstungsflachen)
\ A — o H 5 i zu pflanzen.
e & —_:__':_é"s‘ gg?nthcne Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung Alternativ sind abweichend von der Pflanzenliste 1 auch Obstbiume als Nieder- oder Mittelstamm (Apfel-,
— = - Birnen-, Pflaumen und Kirschbaume in Sorten) zuléssig.
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> ?2’59 = - Verkehrsberuhigter Bereich - NACHRICHTLICHE HINWEISE
; iy 1. - auf das Gesetz Ober den Schutz und die Pﬂe%&adﬂr Denkmale und Bodendenkmale Im Land Brandenburg
%7 StraBenbegrenzungslinie vom 22.07.1991 (GVBI. Ld. Brandenbg. Nr. 20 v. 08.08.91, S.311):
i Soliten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfédrbungen, Holzpfahle
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e, Bodenfunde sind ablieferungspflichtig (Denkmalschutzgesetz § 19 Abs. 4 und § 20).
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BeitrittsbeschluB

Die Stadtverordnetenversammlung Ist den in der Ge eﬁ}ll jabg=es 01% 594 aufgefihrten Auflagen/MaBgaben
in fhrer Sitzung am .................... belgetreten. g

Potsdam, den

/ Miiler,
8t eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebals
Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor.
- nicht - geltend gemacht worden.

Potsdam, don .....esmmrimiismsisiamasis

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

Potsdam, def i iwnimireinionmsiing

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Bagrﬂndun%_lwlrd selt diesem Tag zu den Gblichen Dicnststunden im Stadtentwicklungs-
amt zu [edermanns Einsicht bereitgehalten und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

LANDESHAUPTSTADT POTSDAM

BEBAUUNGSPLAN NR. 4 Stand: 21.02.1994
EIGENHEIMSIEDLUNG STEINSTRASSE 70/125




