TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Zwischenuberschriften (kursiv) sind nicht Gegenstand der Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1) Nutzungsbeschrdnkung im Blockinnenbereich des WR
Im reinen Wohngebiet sind ab einer Entfernung von 30 m von der StraRenbegrenzungslinie und
innerhalb der Flache ABCDA nur Wohngebé&ude zuldssig.

1.2) Ausschluss von Tankstellen
Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen nicht zuléssig.

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1) H&henbegrenzung fir eingeschossige Gebédude

Bei baulichen Anlagen mit einem Voligeschoss darf die Traufhthe héchstens 3,5 m, die Firsthdhe
héchstens 8,0 m und die Héhe der FuBbodenoberkante des ersten Vollgeschosses héchstens
0,7 m Ober der festgesetzten Bezugshhe laut Nebenzeichnung liegen.

2.2) Ho6henbegrenzung far zwsigeschossige Gebéude

Bei baulichen Anlagen mit zwei Vollgeschossen darf die Traufhdhe héchstens 7,0 m, die Firsthéhe
hdchstens 11,0 m und die Héhe der Fullbodenoberkante des ersten Voligeschosses hdchstens
0,7 m Qber der festgesetzten Bezugshhe laut Nebenzelchnung liegen.

2.3) Uberschreitungsmdglichkeit der zuldssigen Grundfigche im WA

Im aligemeinen Wohngebiet darf die zuléssige Grundfiiche durch Garagen und Stellplétze mit ihren
Zufahrten und durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 80 vom Hundert (berschritten
werden.

3. Bauweise/ llberbaubare Grundstiicksfliche

3.1) Zuldssige Hausformen und Gebdudeldngen
In den Gebieten mit festgesetzter abwelchender Bauweise a sind die Geb&ude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhéuser zu errichten. Die L4nge der Einzelh&user darf

14,0 m, die von Doppelhdusern 20,0 m betragen, gemessen entlang der straRenseitigen
Baugrenze,

3.2) Ausschluss von Stellpldtzen und Garagen
Stellplatze und Garagen sind nur auf den tiberbaubaren Grundsticksflachen zuldsslg. Innerhalb der
nicht Oberbaubaren Grundstcksflachen, die einen Abstand von mindestens 5,0 m und héchstens

30,0 m zur Strafenbegrenzungslinie haben, kann je Baugrundstick ein Stellplatz zugelassen
werden.

4. Festsetzungen von StraRenverkehrsflichen und Stellpldtzen

4.1) Einteilung der StraBenverkehrsfldche
Die Einteilung der StraRenverkehrsfidche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. Festsetzungen zum Schutz der Umwelt und zur Begrilnung

5.1) Die Unterbauung der Planstrafe 1 mit Ver- und Entsorgungsanlagen ist nicht zul4ssig. Die
Befestigung der Planstrae 1 ist nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchldssigkelt wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzul4ssig.

5.2) Im allgemeinen und reinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchiéissigem Aufbau herzustellen, Auch Wasser- und Luftdurchldssigkelit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Bstonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuldssig.

5.3) Die als zu erhaltend gekennzelchneten Einzelb&dume und Gehdlzbesténde sind in threm Be-
stand zu sichern und zu pflegen. Bel Abgang Ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

5.4) Je angefangene 300 m? GrundstOcksfl4che ist ein groRkroniger Laubbaum mit mindestens
16 cm Stammumfang zu pfianzen. Bel der Ermittiung der zu pflanzenden B&ume sind vorhandene
Baume anzurechnen, sofern sie den oben genannten Vorgaben zu Art und Qualit&t entsprechen.
Es wird die Verwendung von B&umen der Pflanzliste A empfohlen.

5.5) Im Heidereiterweg im Abschnitt zwischen Damaschkeweg und Ravensbergweg sind einreihig
20 Laubb&ume mit 18 cm Stammumfang in 4 m? groRen Baumscheiben zu pflanzen. Es wird die
Verwendung von Baumen der Pflanzliste B empfohlen.

5.6) In der Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen ist je 30 m?
ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 18 cm zu pflanzen. Vorhandene B&ume gleicher
Qualitdt kénnen angerechnet werden. Zur Anlage von Grundstlckszufahrten k&nnen Ausnahmen
von der Erhaltungsbindung zugelassen werden. Es wird die Verwendung der Pflanzliste C
empfohlen.

6. Festsetzungen zur Gestaltung

6.1) Im Plangebiet durfen D&cher von mehr als 25 m? Fldche eine mittlere Neigung von 30 Grad
nicht unterschreiten

6.2) Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufthren.

8.3) Geneigte Dachfidchen mit einer GréRe von mehr als 25 m2 Flache sind mit roten oder
braunen Dachsteinen zu decken.

Nachrichtliche Hinwelse ohne Normcharakter

Hinweis auf Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Bodendenkmale. Ver&nderungen und Mafinahmen an
einem Bodendenkmal durch Bodeneingriffe jeglicher Art bedlrfen der Erlaubnis durch die Untere
Denkmalschutzbehérde und sind dokumentationspflichtig in Verantwortung des Verursachers (§ 15
Abs. 1 und 3 BbgDSchG). Wer Bodendenkmale entdeckt, muss dies unverztglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzeigen.

Empfehlung von Pflanzenlisten:
Es wird empfohlen, bei Baumanpflanzungen Baume der folgenden Pflanzenlisten zu verwenden.
Pflanzenliste A (private Grundsticksflachen): Pflanzenliste B (¢ffentliche Verkehrsflichen):

Juglans regia Walnussbaum Acer platonoides Spitzahorn
" Malus spec., Prunus Obstbdume Acer pseudoplatanius Bergahorn
spec., Prunus Spec. Corylus colurna Baumhasel
Carpinus betulus Hainbuche Betula pendula Hangebirke
Betula pendula Hangebirke Sorbus aucuparia Eberesche
Quercus petraea Trauben-Eiche Sorbus intermedia Mehlbeere
Quercus robur Stiel-Eiche Carpinus betulus Hainbuche
"Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia x Vularis Européische Linde

Pflanzenliste C (Figche mit Bindung fiir Bepflanzung):

Sorbus intermedia Mehlbeere
Betula pendula Birken

Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Spitzahorn
VERFAHRENSVERMERKE

1. Katastervermerk
Dle verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pl&tze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtiich der
planungsrelevanten Bestandtelle geometrisch einwandfrel. Die Ubertrag zu bildenden
Grenzen in dle Ortlichkeit ist einwandfrel méglich.
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2. Aufstellungsbeschluss ] ﬁ&&x "?7
Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am 04.131992 die A lung des
Bebauungsplans Nr. 25 “Eigenheimslediung Ravensbergweg' geméB & & A plvSatz 1 BauGB
beschlossen, Der Aufstellungsbeschluss wurde gem&B § 2 Abs. 1 Satz 2 18.12.1992 im
Amtsblatt flir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 12 ortsliblich bekannt gPuijht.
Potsdam, den L(@ﬂ‘“\j

Beigeordnete flr
Stadtentwicklung und Bauen

3. Anfrage nach den Zielen der Raumordnung

Die Anfrage an die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gefndR § 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB erfolgt. i, -

Potsdam, den (L0005 A WS R~ <, v, S,
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Stadtplanung und Bauordnung

4. Frihzeitige Bargerbetelligung

Die Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung der Planungsziele hat in der
Zeit vom 08.02.1893 bis 19.02.1983 stattgefunden.
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6. Tragerbeteiligung

Die von der Planung ber(ihrten Tréger &ffentlicher Belange wurden geméaB § 4 BauGB an der Planung
betelligt.

Lelterin des Bereich
Verbindliche Bauleitplanung
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6. Beschluss zur Tellung des Geltungsbereichs

Dle Stadtverordnetenversammliung hat auf ihrer Sitzung am 13.09.2000 beschlossen, den raumlichen
Geltungsberelch des Bebauungsplans Nr. 26 “Eigenheimsiedlung Ravensbergweg" Iin die
Bebauungspléne Nr. 25-1 "Hegemelsterweg", Nr. 25-2 "Damaschkeweg" und Nr, 26-3 "Fdrsteracker" zu
teilen. Der Beschluss wurde am 28.09.2000 im Amtsblatt fr dle Landeshauptstadt Potsdam Nr. 13
ortslblich bekannt gemacht,
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Beschluss zur &ffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am 13.09.2000 die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs 25-2 "Damaschkeweg" gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss
wurde am 28.09.2000 im Amtsblatt flir die Stadt Potsdam Nr. 13 ortsﬂbli;b&kannt gemacht. .
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8. Offentliche Auslegung

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gem&B § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom

08.10.2000 bis 10.11.2000 stattgefunden.

Leiterin des Berelchs
Verbindliche Baulsitplanung
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9. Beschluss zur Abwégung

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am 04.07.2001 die Abwagung der Bedenken
und Anregungen der Blrger sowie der Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange beschlossen und
dabel bestimmt, eine vereinfachte Anderung des Planentwurfes durchzuftihren. .
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10. Eingeschrénkte Betelligung

Der Entwurf des Bebauungsplans st nach der &ffentlichen Auslegung aufgrund des Beschlusses der
Stadtverordnetenversammiung gednder worden. Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligung geman §
3 Abs. 3 Satz21.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefthrt.
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11. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf Ihrer Sitzung am 08.05.2002 die Abwagung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der Betroffenen zur versinfachten Verdnderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Bebauungsplan wurde gemiB § 10 BauGB als Satzusih beschloss
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12. Genehmigungsverfahren
Das Ministerium fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr hat mit Schrelben vom 75{4"5‘3 den

Bsbauungsplan — mit Auflagen und MaBgaben —~ gem&R § 246a Abs. 1 Nr. 4 BauGB genehmli
o 3 Ry
Potsdam, den -n.{(2..0-5 ' JV e Sl (RS
Belgeordneta fir
Stadtentwicklung und Bauen
13 Beitrittsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammliung hat auf ihrer Sitzung am ..................... den Beitrittsbeschluss zu den

MaBgaben aus der Genehmigung des Bebauungsplans gefasst,

Potsdam, den ......c.cciiie.
QOberbirgermeister
Potsdam, den .......cccvnne..
Vorsitzende der
Stadtverordnstenversammiung
14. Bestétigung der MaBgabenerfllung
Das Ministerium fir Stadtentwickiung, Bauen und Wohnen hat mit Schreiben vom ...onn..... d
Erflllung der MaBgaben bestatigt. e
Potsdam, den ........ccveenie
Leiter des Fachbereich fOr
Stadtplanung und Bauordnung

15. Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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16. Bekanntmachung
Die Ertellung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bel der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dianststun}derL_ von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am 273, im Amtsblatt far die Landeshauptstadt Potsdam Nr5/03ors0blich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwagung sowle auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und welter auf die Falligksit und das Erléschen von Enischadi ungsanspriichem (§§ 44, 246a
Abs, 4 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan isf mit der Bekadn achu?er
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Hinwels: Die Hohenangaben in der Planunterlage beziehen sich auf das inzwischen Uberholte
Héhenbezugssystem SNN 76, Angaben in m tiber HN, Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
beziehen sich auf das amtliche Héhenbezugssystem DHHN 92, Angaben in m Ober NHN. For die
Umrechnung gilt in Potsdam: m Gber HN zuzdglich 0,148 m = NHN.
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POTSDAM
Gemarkung POTSDAM
Flur 13

Die Darstellung des Ka*astertesiandes erfolgte
aut der Grundlace von Forttinrungsrissen und-
stimmt inhaltlich mit der amtlichen Flurkarte
iStand: 1./1997] iberein

Eine Grenzherstellung is! nicht erfolgt

Landeshauptstadt Potsdam

Stadtverwaltung
Kataster- und Vermessungsamt

Gebiude-undiBaumbastand akiuvalisiert Stand: 11799

Inhalt des Liegensthaftskatasters und planuncs-elevanten
baulichen Anlagen aktualisiert am 19.09 2002

Planunterlage fir B-Plan 25/2

Hohenbezug HN MaMstab 1:1000

Stund Sept, 1597 ZV: Stadtkarte Polsdam

Amlliches Hohenbezugssystem OHHN 92(m) = HNIm) « 0,15m!

Nebenzeichnung Bezugshdhen »f\ngabe]| der Bezugshbf;en in m Ober NHN

Planzeichenerklérung

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Nutzungsgliederung gemén textlicher Festsetzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nutzungsgliederung gemaén textlicher Festsetzung

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
il Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

- Bauwelse und liberbaubare Grundstlicksflachen

Baugrenze (§ 23 Abs.1 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Langenbeschrénkung gemén textlicher Festsetzung

Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
(§ 22 Abs. 2 Bau NVO)

e

Verkehrsflachen

Grinflache mit Angabe der Zweckbestimmung
(6ffentlicher Spielplatz)

O Erhaltungsbindung flir Bdume

m Fléache fur die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen

Sonstige Festsetzungen

—
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Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (hier Bodendenkmale)
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POTSDAM

Landeshauptstadt
A\ |

Potsdam

Bebauungsplan Nr. 25-2
"Damaschkeweg"

Stand: Januar 2002

MaRstab 1 : 1.000




