Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses der Gemeindevertetung vom
vom 22.06.1998 sowie Anderungsheschluss vom 19.10.1898. Die ortsiibliche
Bekanntmachung der Beschliisse erfolgte durch Vergffentlichung im "Amtsblatt
fiir das Amt Fahrland" am 17.08.1998 und 16.11.1998

s. d. Gemeindevertretung

=7 Cornent

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist mit Schreiben
vom 30.}1.1998 beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 15.04.1999 den Vorentwurf und die Begriindung
sowie den Griinordnungsplan mit Erlduterungsbericht beschlossen und im Rahmen
der frithzeitigen Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB die Auslegung und die Be-

V) \Lrs d. Gemeindevertretung
T 5 Lomnen\

4. Die Planunterlagen haben in der Zeit vom 25.05.1998 bis 25.06.1999 nach § 3 (2) BauGB
dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, im "Amtsblatt fir das Amt Fahrland" am 17.05.1999 ortsiiblich bekannt-

5. Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mjt’Bchreiben vom 22.04.1999 beteiligt worden.

6. Anderung des Geltungsbereiches gemR Beschluss der Gemeindevertetung vom

17.02.2000.Bekanntgemacht durch Veriffentlichung im "Amtsblatt fiir das Amt Fahrland”
am 15.03;2000.

is. d. Gemeindevertretung
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7.  Die Gemeindevertretung hat am 16.03.2000, vorab der Beschlussfassung zur Billigung
des Entwurfes, die Auslegung beschlossen.

0. Gemeindevertretung

Corman\

§. Im Ergebnis der Auswertung der vorgehréchten Anregungen zum Vorentwurf hat die
Gemeindevertretung am 26.04.2000 die ge@nderte Planfassung (Stand: April 2000)
als "Entwurf des Bebauungsplanes™ beschlossen.

Anrs. d. Gemeindevertretung
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8. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom
25.04.2000 bis 23.06.2000 nach § 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im "Amtsblatt

fir das Amt Fahrland" am 17.04.2000 sowie am 15.05.2000 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

10. Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mj§ Schreiben vom 20.04.2000 beteiligt worden.

ors. d Gemeindevertretung
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12. Der Bebauungssplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den text-
lichen Festsetzungen (Teil B) wurde am 20.07.2000 von der Gemeindevertretung

Neu Fahrland als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
gebilligt.

iy

Yors. d. Gemeindevertretung

= Cotneny

13. Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.09.2000 zur Aufhebung des Satzungs-
beschlussgs vom 20.07.2000.

) and/den OKDK&OO'\ CAH
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14. Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.09.2000 zur erneuten Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplanes und der Begriindung.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom
25.08.2000 bis 25.10.2000 nach § 3 {2) BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im “Amtsblatt
fiir das Afgt Fahrland" am 15.09.2000 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

15.

16. Die Abwagung der vor%ghrachten Anregungen erfolgte in der Sitzung der Gemeinde-
vertretufly am ..13.9:2.01

.................... . Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

17. Ber Bebauungssplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den te)g-
lichen Festsetzungen (Teil B) 'P|329'§§,5§2?,¢ 93/2000.- wurde am ..2:02.04
ng

von der Gemeindevertretung als Satzu eschlgs%ér% ig Begriindung zum )

Bebaupngsplan wurde am 12:92.04. gebilligt. p
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18./Die verwendete Planunterlage enth@lt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze
vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geametrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Drtlichkeit ist

einwandfrei méglich.
Poladouu g 18610 w
(Ort, Datum) \

19. Die Genehmigung der Satzung iiber diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeithnung (Teil A) und den textlichen Feststzungen (Teil B) wurde

g
mit Schreiben der haheren Verwaltungshehdrde vom 005- A% dooA
~mit-MaRgebens-Auflagen - erteilt.
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Neu Fahrland, den

Amtsdirektor Vors. d. Gemeindevertre

ig Bestatigung der Erfiillung der MaRgaben erfolgte gemaR Schreiben der Genehmi-
gungstrehdrde vom .....ccceucecennee :

Neu Fahrland, den

Amtsdirektor Vors. d. Gemeindevertrg

22. Der Bebauﬂngsplan, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und den textlichen
Festset;ug’gen {Teil B) wird hiermit am 42.:. 17400 f‘ausgefertigt.

1V /
Vors. d. Gemeindevertretung
| (Simon)

23. Der Beschluss iiber den Beba'uijhgsplan sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind

am A%:42,.94.. gemaR & 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich durch Verdffentlichung im
"Amtsblatt fiir das Amt Fahrland" bekanntgemacht gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Félligkeit und das Erldschen von Entschédi-

gungsanspriichen (3 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan inKraft getreten.
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TEILB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Stidtebauliche Festsetzungen

1.

2

—_

Hahe baulicher Anlagen

Im Plangebiet diirfen die baulichen Anlagen eine
Hihe von 43,00 m Gber DHHN 92 nicht iiber-
schreiten.

Die Begrenzung der Hahe baulicher Anlagen
bezieht sich nicht auf technische Aufbauten wie
Schornsteine und Liftungsrohre.

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 (2) und (3)
BauNV0 sowie § 18 (1) BauNVO0)

Stellplatze und Garagen
. Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen

sind Garagen und iiberdeckte Stellplatze (Carports)
unzuldssig.

2.2. Stellplatze sind nur im Anschluss an die StraRen-

3.

—_

3.2,

begrenzungslinie der StraBe Am Kirchberg in einem
12,00 m tiefen Bereich auBerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen zuldssig.

(§ 12 (6) BauhVO)

Einfriedungen

. Gemauerte Einfriedungen und Einfriedungen mit

Mauer- oder Betonsockel sind unzul3ssig.
Mauerwerkspfeiler oder Pfeiler aus Beton,
Werk- oder Naturstein sind nur in Verbindung
mit Eingéngen oder Zufahrten zuldssig.

Die Hahe der Einfriedungen darf 1,50 m nicht
iiberschreiten.

(§ 89 BbgBO)
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Griinordnerische Festsetzungen

1. Verkehrsflachen | StraRenbegleitgriin
1.1. Die vorhandenen Baume an der StraRe Am Kirch-
berg sind zu erhalten. Bei der Anlage von Stellpldtzen

oder Nebenanlagen ist je Baum eine Flache von

mindestens 10 m? freizuhalten und als Rasenflache
anzulegen.

(8 1 a BauGB, § 9 (1) Nr. 20, 25 b BauGB)
1.2. Fiir Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stell-

plétzen ist je vier Stellpldtze ein stand-

ortgerechter, gebietstypischer Baum zweiter

Ordnung gemaR Pflanzenliste zu pflanzen.

(§ 1 a BauGB, § 9 (1) Nr. 20, 25 a BauGB)

2. Pflanzenarten

Es sind standortgerechte, gebietstypische
Pflanzenarten gemaR Pflanzenliste zu verwenden.

(§ 1 a BauGB, § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
3. Wasserhaushaltschonende MaRnahmen, Bodenschutz

Die Unterkante der baulichen Anlagen darf nicht
unterhalb von 33,00 m iiber DHHN 92 liegen.

(81 a BauGB, § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

_ _————

Flur 4

Nachrichtliche Ubernahmen:

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig im Landsschaftsschutzgebiet
“Kdnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Ill
des Wasserwerkes Nedlitz in Potsdam.

4. Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen PFLANZENLISTE

4.1. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache, Béume erster Ordnung:

ausgenommen Flche A, sind drei Laubbéume erster (Bluer;:us mg"lr gtielde;prll(e

Ordnung und fiinf Laubb&ume zweiter Ordnung gem&R UF;:"J: Igzl\]risu 2 Fla:ttelr:ﬂ:ne

Pélanzenlists zu pfianzen. Fraxinus Excelsior Esche

(8 1aBauGB, § 9 (1) Nr. 25a BauGB) Biume zweiter Ordnung:

Carpinus betulus Hainbuche

4.2. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache, Cra?aegus Spec. WeiRdomn

ausgenommen Flache A, sind auf einer Gesamtfléche Salix caprea Salweide

von 200 m? Straucher zweiter Qrdnung gemaR Pflan- Fraxinus ornus Blumenesche

zenliste in Gruppen zu pflanzen (1 Strauch pro m?). Prunus spec. Zierkirsche

(8 1 aBauGB, § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) Straucher erster Ordnung:

Cornus mas Hartriegel
4.3. Die mit A bezeichnete Fléche ist wie folgt zu gestalten: Corylus avellana Haselnug
Es ist eine extensive Wiesenfliche aus Saatgut autoch- g:ﬂrttfxesgsu; :g:: VSV;']?:I‘”;"
toner Arten zu entwickeln. Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
(5 12 BauGB, § 9 (1) Nr. 25 a BauGR) Salix viminalis Korbweide

Straucher zweiter Ordnung:
5. Flanzgut Rosa rugosa Rpfelmse
: . g Rosa tomentosa Filzrose
Bei Anpflanzung von Baumen erster und zweiter Rubus fruticosus Brombeere
Ordnung sind Pflanzen mit einem Stammumfang der Sambucus nigra Holunder
Sortierung 14/16 zu verwenden. Phil. coronarius Falscher Jasmin
Fiir Hecken- und Strauchpflanzungen sind zweimal Physac. opulifolius Blasenspiere
verpflanzte Straucher je nach Art in der Sortierung

Salix purpurea "Nana"  Purpurweide
60/80, 80/100, 100/150 zu verwenden.

Salix rosmarinifolia Lavendelweide
Salix aurita Ohrchenweide
(81 a BauGB, § 9 (1) Nr. 20 BauGB) Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corn. stolonifera
"Flaviramea" Gelbholz-Hartriegel

ZEICHENERKLARUNG

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNV0)

I zwei Vollgeschosse als HichstmaR
CR Grundfldche als HochstmaR
GF GeschoRBflache als HichstmaR

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

+ == —— - Baugrenze

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(8 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- 7| Flachen fir die Landwirtschaft

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bereiches,
Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Gemeinbedarf

Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsnutzung:
Kindertagesstatte

KITA

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

— Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen,
o o| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[e] ]

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7 BauGB)

Eintragungen ohne Normencharakter

— = ==—— Flurgrenze

Flur 4 Flurnummer

\‘f'/ Flurstiicksgrenze

52

N Flurstiicksnummer
—==—— Nordpfeil
35.5 Gelandehdhe Bestand
Leuchte mit Betonmast

s Baum
Darstellung entspricht vermessenem Kronendurchmesser
A

Kennzeichnungen zur Beschreibung von MaRnahmen
zur Griinordnung in den Textlichen Festsetzungen

MaRangabe

Vorhandener Geb&udebestand

NEU FAHRLAND

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
KITA "BIRNENPLANTAGE"

TEIL A
PLANZEICHNUNG
M 1:500

Rechtsgrundlagen:

BauGB i. d. F. d. Bekanntmachung v. 27.08.1897 (BGBI | S. 2141, berichtigt 1998, BGBI | 8. 137)

BauNVO i. d. F. d. Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGBI | S. 466)
PlanzV 90 i. d. F. d. Bekanntmachung v. 19.12.1990 (BGBI | 8.58)
BbgNatSchG  i. d. F. d. Bekanntmachung v. 25.06.1992 (GVBI | S. 208), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 18.12.1997 (GVBI I S. 123)
BbgBO i. d. F. d. Bekanntmachung v. 25.03.1998 (GVBI | S. 82)
BbgDSchG i. d. F. d. Bekanntmachung v. 22.07.1991 (GVBI | 8. 311), zuletzt geédndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 18.12.,1997 (GVBI | S. 123)
BimSchG i. d. F. d. Bekanntmachung v. 14.05.1990 (BGBI | S. 880), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 19.10 1998 (BGBI 1 8. 3178)
Kartengrundlage:

digitalisierter Lageplan M 1:200
Katasterunterlagen vorldufiger Stand Marz 2000

angefertigt von

Vermessungshiiro Ulrich Dresler
Am Schragen 14
14496 Potsdam

drtlicher Geltungshereich:

Flur 4
Flurstiick 206 tw., 212 und 213 tw.
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