Ubersichtsplan

" NEDLITZ

M 1:20 000

Beschliisse / Genehmigungen

- Aufstellunasbeschluf.Der Aufsiellungsbeschluf ist entsprechend Verardnungs-
ermachtigung nach § 2 SauGE Abs.{,sowie nach § 264a Abs.1 Nr.1 i.v.m.
eindevertretung Neu Fahrland am -, 1293

4

Tahland 2354

Datum

2.Seteiliouna der Biraer.
und Ziel der Planung nach § 3 Abs.1 BauGa erfoigte in der Blirgerberatung am
1.3.

usiegung des Entwurfs des Bebauungsplanes

quGB vom 25.190. bis 2.5.11.1993}
25.3. bis 2s.4 9%

L df

ermeisier

-+

Fuhrland, 203.3

Datum

5.8eteiliauna der Trager offentlicher Belange.Die Trager Gffentlicher Belange
wurden entsprecnend § 4 BauGB Abs.1 und Abs.2 einbezogen. (Stellung-
nanmen siehe Anlagen). In der Gemeindevertreterversammiung vom 25.2.9%
und % . FSMwurden die Stellungnahmen beraten und die erforderiichen

4

6.Sarzunasbeschiu.ln der Gemeindevertreterversammiung vem TF 1984
wurde nach § 10 BauGB der Bepauungsplan als Satzung beschlossen. ( Siene

Tahrlound

Datum

2038

des Bebauungsplanes wurde nach § 11 BauGB
1984 erteilt( Siehe Anlage).

|

8. Bekanntmachung der Erteilun
nach § 12 BauGB im "Amtskurier" desAmtes
wo der Plan eingesehen werden kang$
Fahrland, den 16.12,1994

Bebauungsplan in Kraft gesetzt.
Fahrland, den 16.12.1994

om 2/3.95 erfolgte eine Anderung des B-Planes
dstiickseigentiimer wurden beteiligt. Der

e

Fahrland, den 16.5.95

¢ Anderung erfolgte im Amtsblatt des Amtes
ingesehen werden kann.

¥

11. Inkraftsetzung. Die Bekanntmachung dég!
Fahrland Nr. 8/95 am 15.8.1995 mit dem Hinweis,
Fahrland, den 23.8.1995

-Teil A-

Grenze der: TWSZ III etwa
270,0m nordl.vom Baugebiet

(Siehe Ubersichtsplan)
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_7_. Traubeneichen - Rotbuchenbestand
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Aufpflanzung von Walasaum -
vegetation fur UMWANDLUNGS -
FLACHE BIRKENWALDCHEN
(180,0 gm )

Zeichenerklirungen-Festsetzungen |

Art der baulichen Nutzung

Mag der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet
(gem.§ 3 BauNVQ)

Hochstzuiassige Zahl an Wohnungen im Wonhngebauae

GRZ 0,3/0,45 Grundflachenzahl als Obergrenze

GFZ o0,45/0,9 Gescnoiflachenzahl als Obergrenze
" Zahl der Vollgeschosse als Hochstarenze
FHhocns: Firsthéhe als Obergrenze

Bauweise,Baulinie,Baugrenze

nur Hausgruppen zuiassig

Baugrenze

Verkehrsfldchen

Straidenbegrenzungsiinie
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Bereich chne Ein -u.Ausfahrt

Fidchen fiir Versorgungsaniagen

e
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— E Abwasseraniage

— O — Abwasserieftung
O ----- Hauptwanderweg

Grinflachen

e offentiiche Granfiachen

o

M* %00 0000000 c0c0c0c000nes @

Auffo rstung eiher artenreichen,naturnahen Wald-
saumgesellschaft (Quercus pefraea, Fagus sylva-
tica) sowie (vorzugsw.Crategus spec, Corylus ave-
lana, Prunus spinosa, Rhamnus catharticus)

fir UMWANDLUNGS FLACHE (460 gm)
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Anpflanzen von Biumen und Strauchern.Binduncen fir Pflanzungen und

Erhaltung von B&a
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umen und Stduchern
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Flachen zur Erhaitung von
Baumen und Strauchemn

Fiachen zur Anpflanzung von
Baumen und Straucnem

i WR
2 WE
Ermaltung von Baumen
5 GRZ 0,45
701 75
GFZ 0,9
' FHus:he 44,0 m i.NN
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Gemeinschafisstelplatze Der katastermaBige Bestand am {6'6(?4‘ sowie die geometns_che_ Emdeutx_gl::eu
der Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als rightig bescheinigt.

Stitzmauer
Abgrenzung des Maltes aer Nuzzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des o innerhalb des Baugebietes

Bebauungsplanes

Oie Hohenangaben bezienen sich auf HN (nach Ver-
messungspian v.Cez.1981 des Yermessungsburos
Ulrich Cresler,Hegeiatlee 57,14487 Pctsaam 9)

NN=HN+0,1Sm

Langenangaben in Meter (m)

\

\/

r Hinweiss zer Trager offentl.Belange

Februar 1924 /Juli 1294
Diol- Ing. KARL KQHLSCHUTTER

' Gemeinde Neu Fahrland

'Bebauungsplan

‘ . Rehweg

Flur 5
Teilflurstiicke 24, 23
7

Textliche Festsetzungen  —Teil B-

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

1.Die im Bebauungsplan ausgewiesene Bebauung wird als Reines Wohngebiet WR
nach § 3 Abs.3 BauNVO festgesetzt.

2.Die Ausnahmen nach § 3 Abs.3 Nr.1-3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

3.Es sind nur Hausgruppen zuldssig.Die Hausgruppen dirfen die strassenseitige
Lange von 30m nicht aberschreiten ( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB ).

4 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche Nebenanlagen
einschl.Garagen als Nebengeb&ude nicht zulassig ( § 9 Abs.1 Nr.4, 5 und 10 BauGB).

5.Der Abstand der Baugrenze von der Strale wird mit 6 m als Mindestmag fest-
gesetzt ( § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB ).

Pflanzbindungen gem. § 9 Abs.1 Nr.25 und Freiflichengestaltung

6.Die Freiflachen - und Gringestaltung ist nach einem einheitlichen Plan fOr das
l gesamte B-Plangebiet auszuflhren,die dem Charakter des angrenzenden
i Gebietes entspricht.

7.Auf den nicht Oberbaubaren Grundstdcksflachen mit Bindung fir Bepflanzungen
sind standortgerechte Baume,vorzugsweise Crataegus laevigata"Paul’s Scariet”,
Malus floribunda,Sorbus aucuparia,Betula pendula,Acer campesire und Straucher, !
vorzugsweise Cotoneaster-Arien,Potentilla fruticesa,Rhododendron pontica,Spirea i
arguta, Juniperus-Arten,Pinus mugo,Berberis vulgaris zu pflanzen,zu pflegen und i
Zu erhalten. i

8.Bei den Grundsticken sind im Ubergang zum AuRenbereich an der Grund-
sticksgrenze dem Charakter der angrenzenden Waldflachen , Jégerzéune,
die eine Héhe von 1,20 -1,50 m nicht Obersteigen, zuldssig.Die Zéune
soliten mit einer Hecke durch freiwachsende Gehélze aus heimischen Arten,
vorzugsweise Crategus spec.,Corylus avellana auf der Grundsticksseite
verdeckt werden.

9.Die Grundstcke zum befahrbaren 3,80 m breiten Wohnweg sind nur mit Bord-
steinen zu begrenzen und soliten durch locker gruppierte, niedrige Pflanzun-
gen ,vorzugsweise Mahonia aqguifolium, Rosa-Arten,Cytisus praecox,
Cotoneaster-Arten,erganzt werden.

10 Zwischen den Grundsticken sind nur terraingleiche Grenzmarkierungen,
erganzt durch locker gruppierte freiwachsende Strauchpflanzungen,
vorzugsweise. Spirea arguta, Prunus laurocerasus,Philadelphus lemoinei-

! Hybriden,Forsythia intermedia,zulassig.

11.Im Bereich von Terassen sind Pergolen zul#ssig.

12.In den Vorgartenzonen sind hochwichsige Nadelgehslze wie Pinus-, Picea-
und Abies-Arten nicht zulassig.

Okologische Belange

I 13.Der befahrbare Wohmwegq, die sonstigen Zufahrten und die Stefiplatze sind in
| wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.Als Belage sind nur Kein-
I teilige Natursteine, Ziegel, Betonverbundsteine wassergebundene Decken,

: Schotterrasen oder Betongitterrasen zuldssig.

14.Das anfallende Oberflachenwasser (einschi. Dachflachen) ist auf dem Grund-
stlck zu versickem ( § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB ).

16.Das Abwasser ist bis zur Herstellung der zentralen Abwasserentsorgung der
Gemeinde in die vorhandene Klargrubenaniage einzuleiten.

Ortliche Bauvorschrift gem, § B3 Abs.5 BauO iber gestalterische Fest-
setzungen

17.Die Firsthdhe ist am Ende der Baureihe zum Birkenwaldchen hin , durch ein-
geschossige Bebauung herunterzuzonen.

18.Die Dachform istim Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Satteldach
mit einer Dachneigung von max. 40° zulassig.

19.Alle AuBenwande sind mit einer 120 mm starken Vorsatzschale aus Kiin-
kermauerwerk auszufdhren.

20.Zwischen der Bebauung und dem befahrbaren Wohnweg ist eine Uber-
dachung von Stellplatzen (Carports) nicht zuléssig.

i

Dipl.-ing. KARL KOHLSCHUTTER
Am Stinthorn 17
| 14476 Neu Fahriand

im Auftrag des Amtes Fahriand

3. 8.1895




