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Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaﬂskatasters' und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eimfandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwanjdtr_gptmf}gllgkh’r:,\
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Die Gemeindevertretung Marquardt hat in ihrer Sitzung am 30.09.2003 dleéggggr_d’@yd’es
Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wur-
de am 28.10.2004 im Amtsblatt Nr. 20/ 2004 fir die Landeshauptstadt Potsdam ortstiblich

bekannt gemacht. - L N
Potsdam, den 06058005 \B( V(’U“‘&‘%L“r

Beigeordnete far
Stadtentwicklung und Bauen

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 29.09.2004 die 6ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplanentwurfs und der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Der Beschluss wurde am 28,10.2004 im Amtsblatt Nr. 20/ 2004 fur die Landes-
hauptstadt ortstiblich bekanntgemacht.

Potsdam, den 06.0S. (booy. .

Beigeordnete fir
Stadtentwicklung und Bauen

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der Begriindung hat in der Zeit
vom 08.11.2004- 10.12.2004 stattgefunden. :
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Verbindliche Bauleitplanung
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Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 0"(1052-@5 den Bebau-

ungsplan in der Fassung der 2. Anderung geméaB § 10 BayGB als Satzun

und die Begrindung gebilligt.

Potsdam, den £.........0 . o

.................................

eschlossen

Oberblrgermeister

Der Beschluss {iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
auf Dauer wahrend der Diensstunden von jedermann eingesehen werden kann und
iber dessen Inhalt Auskunft zu ethalten ist, sind ame¥@.9%.2S.im Amtsblatt far die
Landeshauptstadt Potsdam Nr. {2008 orstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 "Fahrlan-

der StraBe" in der Fassung der 2. Anderung terten in dessen Geltungsbereich alle bis-
herigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Fahrla

1. Anderung auBer Kraft. —

Potsdam, den ... v eereseseesensen
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LEGENDE

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

%

1.2 MaB der baulichen Nuizung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVQ)

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§§ 20 BauNVO)

Geschossflachenzahl als HochstmaB (§§ 16, 20 BauNVO)

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

WH Wandhohe in m tiber OK Gelande

I— | Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

| IO

nur Einzel- und Doppelhduser zulssig

1.4 Flichen fiir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich, offentlich

/s
PF/

1.5 Umgrenzung von Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugun-
sten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines beschrénk-
ten Personenkreis zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsheruhigter Bereich, privat

I Umgrenzung von Flachen die mit Geh, Fahr- und Leistungsrechten
I zugunsten der zustandigen Medientrager fir die Ver- und Entsor-
gung und der Allgemeinheit zu belasten sind

1.6 Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immis-
sionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AN

1.7 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Biumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

1.8 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes :

Umgrenzung von Flachen fir Anpflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

ISNED - L]
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-——@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

8
F————)A MaBe in m

2,

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE; BESTANDSANGABEN

|~;— Flurstiicksgrenze, Grenzstein, Flurstiicksnummer

Wa¥ats

ss2a  Gelédndehdhe in m (iber "DHHN 92"

Gebaudebestand

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Wandhdhe Einzel- und Doppelhéuser

Dachneigung min.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) sind Ausnahmen im Sinne des §4
Abs. 3 Nr. 5 BauNVO, Tankstellen, nicht zulassig.
1.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Minimierung der Versiegelung
Stellplatze und ihre Zufahrten sind wasserdurchléssig herzustelien.
Z.B. sind folgende Varianten moglich:
- Pflasterungen mit mind. 30 % Fugenanteil
- Wassergebundene Decken
- Rasenziegel.
1.3 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
GrundriBorientierung/ Schallschutzfenster
In der festgesetzten Flache fiir besondere Anlagen urid Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzge-
setzes sind die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an die westliche Gebaude-
seite zu legen oder es sind die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern, die dstlich
gelegen sind, mit schallgedammten Liiftungseinrichtungen gemas Punkt 10 der VDI
2719- Schallschutz an Fenstern und Zusatzeinrichtungen- zu versehen.
1.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaSnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)
1.4.1 Pb

Die in der Planzeichnung festgesetzten und mit Pb gekennzeichneten Flachen sind
unter Integration des Baum- und Geholzbestandes als Vegetationsflache dauerhatt
zu erhalten. der Gehélzbestand der Fiachen ist durch die Pflanzung von 40 Stréu-
chern und 6 Baumen {Pflanzung als Hochstamm, Stammumfang 14- 16 cm} der Ar-
tenliste zu ergdmzen. Baum- und Gehdolzabgang ist durch Nachpilanzungin denh je-
weiligen Arten zu ersetzen. Die Pflanzbindungsflachen kénnen durch die Anlage
von einer Grundstiickszufahrt je Baugrundstiick in einer Breite von 3 m unterbro-
chen werden.

1.4.2 Mindesthepflanzung der Baugrundstiicke

Je Baugrundstiick ist pro begonnene 200 gm Grundstiicksfliche mindestens 1
Baum der Artenlister zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstamm mit einem Min-
destumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen. Die Anlage einer unversiegelten Baum-
scheibe von mindestens 5 gm ist zu gewahrleisten. Der Abgang von Baumbestand
ist durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen. Der Erhalt von Baumen ist auf
die Pilanzungen anzurechnen.

2.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1i.V.m.
§ 81 Abs. 9 Nr. 1 BbgEO)

Dacher
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dachformen zulassig.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen ist die Gestaltung von Garagen, Car-

parts und von Nebenanlagen entspr. § 14 BauNVO.

Die Artenliste ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. ARTENLISTE

Artenliste:

Straucher und GroBstréucher B&ume

Besen-Ginster  Sarothamnus scoparius Bergahorn Acer pseudoplatanus
Faulbaum Frangula alnus Birke Betula pendula
Hartriegel Cornus sanguinea Silber-Weide Salix alba
Holunder Sambucus nigra Flatter-Ulme Ulmus lasvis
Ohr-Weide Salix aurita Esche Fraxinus excelsior
Brombeere Rubus fructicosus Sal-Weide Salix caprea
Schneeball Viburnum opulus Stiel-Eiche Quereus robur
Haselnuss Carylus avellana Hain-Buche Carpinus betulus
Hundsrose Rosa canina Moor-Birke Betula pubescens
Weidomn Crataegus monogyna Rot-Buche Fagus sylvatica
Pfaffenhiitchen  Euonymus europaea Sommer-Linde  Tilia platyphyllos
Schlehe ~ . Vibunum opulus Traubenkirsche  Prunus padus
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004
(BGBL. | S. 2414)

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke- Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) in der Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschadftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatschG)
vom 25.03.2002, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG- Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung (BGBI. S. 2350), zuletzt geandert durch Art. 3 des Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG-Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. S. 1359)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG)- Gesetz (iber den Naturschutz und
die Landespflege im Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom vom
26.05.2004 (GVBI. | S. 350)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 13. Juli 1994 (GVBI. Teil I, S. 302), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2003 (GVBI. [ S. 294, 295)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), geéandert
durch Gesetz vom 09. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273)

VYV Biotopschutz- Verwaltungsvorschiift des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung Brandenburg (MUNR) zum Vollzug der §§ 32, 36 des Brandenburgischen-
Gesetzes (ber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom 25. 11. 1998
(Amtsblatt fir Brandenburg, 10 Jahrgang, Nr. 3, Potsdam, den 26. Januar 1999)

Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVQ) - Verordnung zum Schutz der Baume
als geschitzte Landschaftsbestandteile der Stadt Potsdam vom 11.02.2003 (Veroffentli-
chung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam vom 27. 02. 2003)
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Ubersichtsplan Mafstab 1:10000

Landeshauptstadt Potsdam OT Marquardt

Bebauungsplian Nr. 8

"Fahriander StraBe"

2. Anderung
Stand: Dezember 2004

Gemarkung: Marquardt; Flur 1 teilweise: Flurst.: diverse

MafBstab 1 : 500 (im Original)
0 5 10 20 30 40 50

Ebereschenweg 37

Raumplanung 14557 Michendorf
Bauleitplanung OT Wilhelmshorst
Tel.: 033205 - 54528
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Bauplanung e-mail: LM-Plahung@t-online.de
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