VERFAHREN

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung
erfolgte in der Sitzung am 22.74.200Z .. . Dies wurde am 1#.0.2.2003. ortsiiblich
bekannt gemacht.

Neu Fahrland, den 0. 19. 200.3. ...

Siegel:

wivwanvassnmin gt s }'A’\g\j x =,LLl"r"‘»_.._” .......................
Vorsitzender der Gemeindevertretung s, w6 Amtsdirektor
Menzer Moritzen

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung sowie Regionalplanung zustandigen
Behdrden sind mit Schreiben vom 473:03.2003. .. beteiligt worden.
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Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Erlau-
terung und Erdrterung der Planungsziele, der wesentlichen Planinhalte und Auswir-
kungen der Planung in einer Biirgerversammiung am.712:.032.2003 .
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Die Gemeindevertretung hat am 05:9%: 2002 den Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom .. lwli. 2003, . einschlieBlich der Begriindung gebilligt und die
offentliche Auslegung bzw. die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden beschlossen.

Neu Fahrland, den A40.40.200% /

Siegel:

Vorsitzender der Gemeindevertretung s, ,, 15
Menzer

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .JM!.!..%Q%. sowie die Be-
grindung haben in der Zeit vom 25:08.03... bis 25.09:0% im Amt Fahrland wh-
rend der Ublichen Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich vorgebracht werden kdnnen, ortsiiblich durch Amtsblatt vom
A2:08..2003.. bekannt gemacht worden.

Neu Fahrlang, den 4@"0 2-003

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 2£:4.[25:£.0% zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der &ffentlichen Ausle-
gung informiert worden.

Neu Fahrlanq} den 4.040;2003 ¢ ¢ ’
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LEGENDE
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngeniet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl als, HochstmaB (§§ 16, 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl als HochstmaB (§§ 16, 20 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§§ 20 BauNVO)

1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise

/e\

| Baugrenzen (§ 23 BauNvO)

nur Einzel- und Doppalhauser zuléssig

nur Einzelhauser zulzssig

1.4 Grinfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen

1.5 Flachen fiir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsilache

StraBenbegrenzungs'inie
- 4 Verkehrsflache besorderer Zweckbestimmung
M Verkehrsberuhigter Bereich

1.6 Flachen fiir das Anpfianzen und! fiir die Erhaltung von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Anpflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
1.7 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplane: (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L 8 1, MaBeinm

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
~—® Fjrstrichtung
3. ZEICHEN DER KARTENGRUNDL.AGE; BESTANDSANGABEN

| 1 Flurstlicksgrenze, Grenzstein, Flurstiicksnummer
7

110 kV- Leitung mit Gittermast

Die Abwagung der vorgebrachten Anrejgungen der Trager offentlicher Belange, der
Nachbargemeinden und der Birger erfolgte in der Sitzung der Gemeindevertretung
vom :30.09.03. . Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neu Fahrland, den .10:.40.. 200.5....

Siegel:

Vorsitzerider der Gemeindevertretung
Menzer

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in der Orilichkeit ist

einwandfrei moéglich.

Ort, Datum \Bh

Siegel:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom 29:09.2003. den Bebauungspla-
nentwurf in der Fassung vom 5[ (¥..03. als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

Neu Fahrland, den .70.40. Z200.3.....

Siegel:

Vorsitzender der Gemeindevertretung
Menzer -
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NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Einzel- und Doppelhauser

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

PLLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

siche Planeinschriebe

In dem Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ) sind Ausnahmen im Sinne des § 4
Aks. 3 Nr. 5 BauNVO, Tankstellen, nicht zulassig.

1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVOQ)

siehe Planeinschriebe

1.2.2 Geschossfliachenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO)

siche Planeinschriebe

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

siehe Planeinschriebe

1.3 Bezuweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 lir. 2 BauGB)

1.3.1 Bzuweise (§ 22 BauNVOQ)

siehe Planeinschriebe

1.3.2 Ukerbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen (§ 23 BauNV(1)

siche Plandarstellungen

1.4 private Griinflaichen Pb 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

siche Plandarstellungen

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vcn Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1 Minimierung der Versiegelung

Stellplatze und ihre Zufahrten sind wasserdurchlassig herzustell:n.
Z.B. sind folgende Varianten moglich:

- Pflasterungen mit mind. 30 % Fugenanteil

- Wassergebundene Decken

- Rasenziegel.

1.6 Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-

chan Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor soichen Einwirkungen oder zur virmeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen tech-
nischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Resultierendes Schalldammai der AuBenbauteile Rw,res.

Sclafraume und Kinderzimmer sind auf der dem Bahnlérm abgawandten Seite an-
zuordnen und mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu versehen. Fir die
AuBenbauteile von Schlafraumen und Kinderzimmer gilt ein resultierendes Schall-
dammah R,w res. von 40 db.

1.7 Anpflanzen sowie die Erhaltung von Bdumen und Striuchern und sonstige

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB)
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Neu Fahrland, den ........ccccoeeeee .
Siegel:

Amtsdirektor

Der Eebauungsplan als Satzung wird hiermit ausgefertigt.

rbirgermeister

Der Egschluss {iber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
am .46.92.2%.... gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gzmacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf d'e Rechtsfolgen (§
215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldsch2n von Entschadi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist
der Babauungsplan in Kraft getreten.
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Oberbiirgermeister
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gekennzeichneten Flache ist unter Integration des Baum- und Gehdlzbestandes
sowie des Kleingewassers als Vegetationsfliche dauerhaft zu erhalten. Flachen-
versiegelungen und - befestigungen sind unzulassig. Der Gehdlzbestand der Fla-
che ist durch die Pflanzung von 40 Strauchern und 6 Bdumen (Pflanzung als Hoch-
stamm, Stammumfang 14- 16 cm) der Artenliste 1 zu erganzen. Baum- und Ge-
holzabgang ist durch Nachpflanzung in den jeweiligen Arten der Liste 1 zu erset-
zen

1.7.2 Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke

In den festgesetzten Baugebieten ist je Baugrundstiick und pro begonnene 400 gm
Grundstiicksflache mindestens 1 Baum der Artenliste 1 zu pflanzen. Die Baume
sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 14- 16 c¢cm zu
pflanzen.Bei Pflanzungen auf Standorten auBerhalb von Vegetationsfl&chen ist die
Anlage einer unversiegelten Baumscheibe von mindesten 5 gm zu gewahrleisten.
Abgang von Baumbestand ist durch gleichartige Nachpflanzung zu ersetzen. Der
Erhalt von Baumen, die der Baumschutzverordnung unterliegen, ist auf die Pflan-
zungen anzurechnen.

1.7.3 Ersatzpflanzung Einzelbaum
Der auf der Flurstiicksgrenze 95/48 zu 95/49 Uberplante Baum ist bei Abgang
durch Ersatzpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu ersetzen.
Es sind 7 Baume der Artenliste 1 mit einem Mindeststammumfang von 12- 14 cm
zu pflanzen und zu erhalten. Abgang von Baumbestand ist durch gleichartige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 89 Abs. 2 Nr. 1 BbgBO)

2.1.1Dacher
siehe Planeinschriebe
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dachformen zulassig.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen ist die Gestaltung von Garagen, Car-
ports und von Nebenanlagen entspr. § 14 BauNVO.

3. ARTENLISTEN

Artenliste 1:

Straucher und Grofistraucher
Besen-Ginster =~ Sarothamnus scoparius

Baume

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Faulbaum Frangula alnus Birke Betula pendula
Hartriegel Cornus sanguinea Silber-Weide Salix alba
Holunder Sambucus nigra Flatter-Ulme Ulmus laevis
Ohr-Weide Salix aurita Esche Fraxinus excelsior
Brombeere Rubus fructicosus Sal-Weide Salix caprea
Schneeball Viburnum opulus Stiel-Eiche Quercus robur
Haselnuss Corylus avellana Hain-Buche Carpinus betulus
Hundsrose Rosa canina Moor-Birke Betula pubescens
WeiBdorn Crataegus monogyna Rot-Buche Fagus sylvatica
Pfaffenhiitchen = Euonymus europaea Sommer-Linde  Tilia platyphyllos
Schlehe Vibunum opulus Traubenkirsche  Prunus padus
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Ubersichtsplan MaBstab 1:10000

Gemeinde Marquardt Amt Fahrland

Bebauungsplan Nr. 7
"Wohnbebauung Starbati"
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