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Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung Marquardt er-
folgte in der Sitzung am 15.10.1998. Dies wurde am 16.11.1998 ortsiiblich durch Verdffentlichung im
Amtsblatt des Amtes Fahrland bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat am 20.05.1999 den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 06.05.1999 einschlieBlich der Begriindung gebilligt und die frithzeitige Unterrichtung der Blrger
sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.06.1999 ortsiiblich durc Verbdffentlichung
im Amtsblatt des Amtes Fahrland bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind im Rahmen einer frithzeitigen Beteili-
gung anhand des Voreniwurfes zum Bebauungsplan, Stand 06.05.1999, mit Schreiben vom
08.06.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Birger gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Erlduterung der Vor-
entwlrfe zum Bebauungsplan und zum Griinordnungsplan in der Sitzung der Gemeindevertretung

am 24.03.1999 sowie durch offentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentw
23.08.1999 bis 23.07.1999.

es in der Zeit vom

In ihrer Sitzung am 23.09.1999 hat die Gemeindevertretung die vorgebrachten Anregungen und

Bedenken sowie die Stellungnahmen behandelt (Abwagungsbeschluss). Das Erge
worden.

Der Amtsdirektor

Die Gemeindevertretung hat am 23.09.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
23.09.1999 einschlieBlich der Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.10.1999 ortsiiblich durch
im Amtsblatt des Amtes Fahrland bekannt gemacht.
Neu Fahriand, den .07.29.2200. .

réffentlichung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vomn 23.09.1999 einschlieBlich
der Zeit vom 25.10.1999 bis 25.11.1999 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgels
Neu Fahrland, den .C3.29.2C00 .
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Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 13.10.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme
Neu Fahrland, den .07%:£3..20C0,

Der/Amtsdirektor
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In inrer Sitzung am 01.12.1999 hat die Gemeindevertretung die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sowie die Stellungnahmen behandelt (Abwagungsbeschluss). Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden, -
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Die Gemeindevertretung Marquardt hat in ihrer Sitzung vom 01.12.1999 die Aufhebung des Sat-
zungsbeschlusses vom 183.04.1994 beschlossen.

.....................................

Der Amfsdirektor

Die Gemeindevertretung Marquardt hat in ihrer Sitzung vom 01.12.1999 den Bebauungsplanentwurf
in der Fassung vom 01.12.1999 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit-gleichem Be-
schluss gebilligt.

Der

Die Gemeindevertretung Marquardt hat in ihrer Sitzung am 26.01.2000 den Satzungsbeschluss vom
01.12.1999 aufgehoben und den Bebauungsplanentwurf in geanderter Fassung vom 26.01.2000 als
Satzung beschlcssen. Die geanderte Begriindung wurde mit gleichem Beschluss i
Neu Fahrland, den .2#.08.2200
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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neuzubilden-
den Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Ort, Datum ...ceeveveevevreerirnne
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Unterschrift, Vermessungsstelle

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 26.01.2000 ist mit Schreiben vom 28.01.2000 der hdheren
Verwaltungsbeh3rde gem. § 246 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 2 des Brandenburgischen Gesetzes zur
DurchfGhrung des Baugesetzbuches vom 10.06.1998 (GVBI. | Nr.9 S. 126) angezpigt worden.
RechtsverstdBe wurden nicht geltend gemacht.
Neu Fahrland, den .0%.03. 2000
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Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit‘ausgefertigt.
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Der Amfisdirektor

Der Beschluss {iber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am 15.02.2000
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich durch Verdifentlichung im Amtsblatt des Amtes Fahrland bekannt

gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vertahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und
weiter auf die Félligkeit und das Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BayG;B) hingewie-
sen worden. Einen Tag nach dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan re t?&ard@ndlich.

Neu Fahrland, den .&.7..8.9:. 20800

Der Amtsdirektor

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am 17.04.2000
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Fahrland bekannt

gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Ba173) hingewie-

sen worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Neu Fahrland, den ..0.7.09. 2000

Der Amtsdirektor
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

SO

Scnstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Fremdenbeherbergung, Erholung, Biro- und Apparimentanlage
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max. zulassige Grundflache (§ 18 BauNVQ)
max. zul&ssige Geschoflflache (§ 20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB (§ 20 BauNVO)
Héhe der baulichen Anlagen
~ max. Trauhone in m Gber NHN

- max Firsthéhe in m Ober NHN

Eauweise und Gberbaubare Grunstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

cfiene Bauweise (§ 22 BauNVQ)

abweichande Bauweise (§ 22 BauNVO)

—t=— - Baugrenze (§ 23 BauNvQ)

Flachen fiir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbastimmung
- verkehrsberuhigter Bereich

- Parkplatz

Grinflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflaichen

- Parkanlage

Anpflanzen und Erhalten ven Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 g, b BauGB)

"UF’]?1 Uc Umgrenzung von Fiachen fur die Pflanzung von Baumen,
Ca 5 6 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Pflanzung von Baumen

1stige Planzeichen und Nutzungen
EEN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-—8——#— Apbgrenzung unterschiedlicher Nutzung

| Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

e epe—— |

Flachenmarkierung

---------- Hilfslinie

MACHRICHTLICHE OBERNAHMEN

= Grenze des Landschaitschutzgebietes "Potsdamer Wald-
und Havelseengebiet"

Dankmalgeschitzte Gebaude

Becdendenkmal

|||||

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

Flursticksgrenze mit Grenzstein, Flurstiicksbezeichnung

--------- Flurgrenze

B D mirtelaterlicho s
hintorischer Criskern

‘ v A Gebaudebestand, Hauptgebaude

Gebaudebestand, Nebengsbaude

Gelancshdhe in m.0. NHN

Baume Bestand

Wege- und StraBenflachen, Bestand

LD Trrr1 Mauern, Bestand

folgte in der Sitzung am 22.06.2000. Dies wurde am 17.07.2000 ortsiiblich bekannt
Neu Fahrand, den .C3.C4.200Q
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Die fOr die Raumordnung und Regionalplanung zustandigen Behdrden sind mit
03.07.2000 betsiligt worden. )
Neu Fahrland, den .9.3.29.2800
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Der Amtsdirektor

Die Gemeindevertretung hat am 22.06.2000 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 22.06.2000 einschlieBlich der Begriindung gebilligt und gem4B § 13 Abs. 2 und 3
BauGB die Beteiligung der Biirger sowie der berlihrten Triger dffentlicher Belange beschjgssen.

Siegels i

Die von der Anderung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24.07.2000 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Birger erfolgte gem. § 3 Abs.
2 BauGB durch offentliche Auslegung des Entwurfes zur 1. Anderung des Bebauu ﬁp[anes in der
Zeit vom 25.07.2000 bis 25.08.2000.
Neu Fahriand, den .Q7:.8.3. 2000
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Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung Marquardt er- Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschalftskatasters und weist die planungs-

relevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubilden-

den Grenzep,in der Ortlichkeit igt einwandfrei mdglich.
Ort, Dalum@é‘?l.{?ﬂ@%‘ A4-9B oo
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gleichem Beschluss gebilligt.
Neu Fahrland, den .21.05:.2000. .
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Der Beschluss Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme

fir das Amt Fahrland bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und

weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-

sen worden. Mit der Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes in K
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUFLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET(§ 11 BauNVO)
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherber-
gung, Erholung, Buro- und Aparimentanlage fesigesetzt.
Zulassig sind folgende Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, wie Hotels, Apartmenthotels
- Boardinghauser
- Biros
- Schank- und Speisewirtschaften
- nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Ferienwohnungen
- Wohnungen fiir Personal.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GESCHOSSFLACHE (§ 20 BauNVQ)
Im Teilgebiet 8O 1 kann die zuldssige Geschossflache um die Flachen notwendiger Garagen, die
unter der Gelandecberflache hergestellt werden, um maximal 48 % erhoht werden.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16, 20 BauNVO)
Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist im SO 1 ein weiteres Vollgeschaoss zu-
lassig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der ein Vollgeschoss ist.

GEBAUDEHOHEN (§ 16 BauNVO)

Im Teilgebiet SO 1 wird ausnahmsweise auf der Flache EFGH fiir einen Turm mit einer maximalen
Grundilache von 40 gm eine Uberschreitung der zulassigen Firsthdhe um 5 m bis zu einer maxima-
len Firsthdhe von 56 m.i.NHN zugelassen, wenn die festgesetzte Geschossflache nicht tberschrit-
ten wird.

Im Teilgebiet SO 1 wird ausnahmsweise auf der Flache BIJK fiir einen Aussichtsturm eine Uber-
schreitung der zul&ssigen Firsthdhe um 14 m bis zu einer maximalen Firsthdhe von 65 m.0.NHN zu-
gelassen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 £bs. 1 Nr. 2 BauGB)

ABWIZICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichende Bauweise im Sinne einer halboffenen Bauweise; die Gebaude mit einer maximalen
Gebaudelénge von 90 m dirfen an die stidliche und dstliche Grundstiicksgrenze herangebaut wer-
den.

BAUGRENZEN (§ 23 BauNVO i.V.m § 16 BauNVO)

Im Teilgebiet SO 1 wird auf der Flache ABCDEF ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugren-
zen durch glasliberdeckte Arkaden bzw. durch Glasiiberdachungen bis zu einer Grundflache von
1.500 gm mit einer maximalen Hdéhe von 47 m.ti.NHN und bis zu einer Grundflache von 250 qm mit
einer maximalen Hohe des Firstpunktes von 56 m.0.NHN zugelassen.

MaBrahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Aibs. 1 Nr. 20 BauGB)

MASSNAHME 1: Minimierung der Versiegelung
Die Verkehrsflachen, Parkplatze und Zufahrten sowie Terrassen und Wege sind wasserdurchlassig
herzustellen.
Z.B. sind folgende Varianten méglich:
- Pflasterungen mit mind. 30 % Fugenanteil
- Wassergebundene Decken
- Rasengittersteine, Rasenziegel.

MASSNAHME 2: Behandlung des Niederschlagswassers
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist rtlich zu versickern.

Anpfianzung und Erhalten von Béumen und Strduchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB)

PFLANZFESTSETZUNG 1: Schlosszufahrt
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache (Pf 1) ist eine 1,6 bis 1,8 m hohe Hecke aus
Hainbuchen (Carpinus betulus) mit 2,4 m breiten Nischen anzupflanzen.

PFLANZFESTSETZUNG 2: Rondell

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen (Pf 2) ist je gm ein Zierstrauch zu pflanzen. Bei
Abgangigkeit des vorhandenen Baumes, ist mittig im Rondell eine rotblilhende Rosskastanie (Aescu-
lus carnea) zu pilanzen.

PFLANZFESTSETZUNG 3: Heckenpflanzung
Auf cer in der Planzeichnung festgesetzten Flache (Pf 3) ist eine dichte Hecke aus Baumen und
Strauchern (2 Baume und 80 Straucher je 100 qm) der Gehdlzliste B anzupflanzen.

PFLANZFESTSETZUNG 4: Parkplatzbegriinung
Entsprechend Planzeichnung sind zwischen den Parkplatzen 10 grosskronige Baume der Gehdlzli-
ste A zu pflanzen.

PFLANZFESTSETZUNG 5: Dachbegriinung
Im Teilgebiet SO 1 sind mindestens 1.000 gm Dachflache mit einer extensiven Begriinung zu verse-
hen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt 1998 (BGBI. |
S.137)

Bauriutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bersitstel-
lung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) vom 01.07.1994 (GVBI. Bbg. | S.1286, 404), geandert durch
Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18.12.1997
(GVBL Bbg. | 8. 124)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gesndert durch das
dritte Geselz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 26.08.1998 (BGBI. | Nr. 57)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. Bbg. S. 208), zuletzt
geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 17.12.1996 (GVBI. Bbg. S. 346)

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des Bebau-
ungsplanes vom 26.01.2000 (bereinstimmt. Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das Dge blatt vom
22.06.2000 (in diese Abzeichnung eingearbeitet). ;b

Neu Fahrland, den .. Zf.. 2. .2 #¢10
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ARTENLISTEN

Gehdlzliste A
Pflanzungen im Park und Parkplatzbegriinung
Baume: Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang

Winterlinde

Hollandische Linde
Rosskastanie

Rotbliihende Rosskastanie

Tilia cordata

Tilia x europaea
Aesculus hippocastanum
Aesculus carnea

Crataegus ,Carrerei* Apfeldorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Pflanzungen im Park
Baume: Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang

Gelbbliihende Kastanie
Indische Kastanie

Aesculus flava
Aesculus indica

Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Ulmus x resista Resista-Ulme
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
Acer rubrum Rotahorn
Betula pendula Hangebirke
Salix alba Silberweide
Geholzliste B

Heckenpflanzung
Baume und Striucher: Heister, 100/150 cm und 80/120 cm hoch

Amelanchier laevis Felsenbime
Acer campestre Feldahom
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguin2a Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Laburnum watereri ,.Vossii" Edel-Goldregen
Lonicera xylosteum Heckonkirsche
llex aquifolium ,,. C. van Tol* Stechhililse
Prunus cerasifera ,.Nigra" Blutpflaume
Philadelphus ,Bzlle Etoile" Pfeifenstrauch
Prunus laurocerasus Lorbeerkirsche
Buxus sempervirens Buchsbaum
Rhododendron yin Sorten) Alpenrose
Rosa rubrifolia Hecht-Rose

Veredelter Flieder
Duft-Schneebal

Syringa vulgaris ,Mme. Lemgine*
Vibumum farrer

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Denkmalschutz

Der Geltungsbe-gich des Bebauungsplanes (auBer Flst. 60/3) ist Bestandteil des Denkmalensembles
Schloss und Nebengebaude, Park und Dorfkirche in Marquardt. Sowohl das Ensemble als auch der
Park und die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaude sind als Einzelobjekte Bestandteil
des Denkmalverzeichnisses des Landkreises Potsdam-Mittelmark.

Die denkmalrelevanten Geb&ude sind in ihrem historischen Erscheinungsbild zu erhalten. Nutzungs-
bedingte Veranderungen kénnen nur im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens nach § 15 DSchG
vorgenommen verden.

Der Substanzschutz des Parks bezieht alle raumbildenden Kompenenten ein, so das Bodenreliel, die
Vegetation, die 'Wege mit ihrer charakteristischen Materialbeschaffenheit, die Plastiken und die Klein-
architektur. Die Seziehungen zur umgebenden Landschaft, insbesondere die Sichtbeziehungen, sind
ebenfalls Gegenstand des Denkmalschutzes.

Bodendenkmalschutz

Im Geltungsberzich des Bebauungsplanes befindet sich ein geschiitztes Bodendenkmal Nr. 5, das
entsprechend § 12 Abs. 1 und 2 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) zu erhalten ist.

Im Geltungsberzich des Bebauungsplanes gibt es einen Bereich der unter Bodendenkmalverdacht
(Kérpergraber) steht. Fir den Fall, dass Bodendenkmale vorhanden sind, unterliegen diese den
Schutzbestimm-ingen nach §§ 2.5 und 8 BbgDSchG.

Landschaftsschutz
Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen im Landschaftsschutzgebiet "Potsdamer
Wald- und Havelseengebiet".
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Gemeinde Marquardt

Amt Fahrland

Rechtskraftige Fassung vom:
1. Anderung

26.01.2000

Bebauungsplan Nr. 3 "Schlosshotel Marquardt"

22.06.2000

Gemarkung: Marquardt; Flur: 1 u. 6; Flursticke: 60/3, 105/2, 105/4, 105/5, 105/6, 105/7

MaBstab 1 : 500 (im Criginal)
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Potsdamer StraBe 55

Raumplanung
Bauleitplanung
Landschaftsplanung
Bauplanung

lindenau & mackrodt

planungsgesellschaft

14552 Michendorf

Tel.: 033205 - 54528
Fax: 033205 - 53530
e-mail: LM-Planung@t-conline.de




