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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
X} Q

Rosskastanie

Aesculus carnea Rotbliihende Rosskastanie

Crataegus ,Carrierei”

- Schank- und Speisewirtschaften
FH - max Firsthdhe in m Gber NHN

ARTENLISTEN
Yo Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVQ) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gehdolzliste A. )
Fremdenbeherbergung, Erholung, Biiro- und Appartmentanlage Pflanzungen im Park und Parkplatzbegriinung
GR lassioe Grundfiache (8 19 BauNVo SONSTIGES SONDERGEBIET(§ 11 BauNVO) Baume: Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang
max. zulassige Grundflache (§ a ) Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherber-
GF max. zuléssige GeschoBflache (§ 20 BauNVO) gung, Erholung, Biro- und Apartmentanlage festgesetzt. Tilia cordata Winterlinde
) i Zulassig sind folgende Nutzungen: Tilia x europaea Hollandische Linde
Ibis Il Zahl der Vollgeschosse als Hchstmal (§ 20 BauNVO) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, wie Hotels, Apartmenthotels Aesculus hippocastanum
Héhe der baulichen Anlagen - Boardinghauser
’ - Biros
“ _‘;,” TH - max. Trauhdhe in m tber NHN
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Apfeldorn
Acer platanoides Spitzahorn
- nicht stérende Gewerbebetriebe Carpinus betulus Hainbuche
- Anlagen fiir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Ferienwohnungen Pflanzungen im Park
Bauweise und Gberbaubare Grunstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - Wohnungen fiir Personal. Biume: Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang
o) offene Bauweise (§ 22 BauNVQ)
Aesculus flava Gelbbliihende Kastanie
a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aesculus indica Indische Kastanie
Baugrenze (§ 23 BauNVO) ) Quercus I’Obl:Jr Stieleiche
GESCHOSSFLACHE (§ 20 BauNVO) Fagus sylvatica Rotbuche
= ) ) Im Teilgebiet SO 1 kann die zul&ssige Geschossilache um die Flachen notwendiger Garagen, die Fraxinus excelsior Esche
‘—® Flachen fiir den Verkehr (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, um maximal 45 % erhoht werden. Ulmus X resista Resista-Ulme
\‘\\\ \ StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
N ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16, 20 BauNVO) Acer rubrum Rotahorn
l‘. a = - verkehrsberuhigter Bereich Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist im SO 1 ein weiteres Vollgeschoss zu- Betula pendula Hangebirke
' ) E - Parkplatz lassig, wenn es sich hierbei um einen DAchraum handelt, der ein Vollgeschoss ist. Salix alba Silberweide
' b 107 ' . : Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der baulichen Anlagen Geholzliste B
| \ 1 private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
\ Heckenpflanzung
% \ '\ - Parkanlage ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO) B&ume und Straucher: Heister, 100/150 cm und 80/120 cm hoch
\‘\ Abweichende Bauweise im Sinne einer halboffenen Bauweise; die Gebaude mit einer maximalen
\ \._ ' Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und Gebaudelange von 90 m diirfen an die stidliche und éstliche Grundstiicksgrenze herangebaut wer- Amelanchier laevis Felsenbirne
L "\ L\t sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB) den. Acer campestre Feldahorn
% 4 | . | 1 T . Carnus mas Kornelkirsche
v SNy N NN LA N S TR N NYT . — N S S S S S SSSSSSSSSSSSSSSSSSS Sehlo Marauardt S S S L S NN AN N 4 AN o e mgrenzung von Flachen fir die Pflanzung von Baumen, : i
?—.-'. \ \ = o Pf1 g Strrfuchern gnd sonstigen Bepflanzungen ° Comus Senguinsd Roter Hartriegal
1 A : : . e Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Corylus avellana Hasel
“‘ \ _ . Pflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Laburnum watereri ,Vossii* Edel-Goldregen
\ "\ - . i Lonicera xylosteum Heckenkirsche
l“ 3 Sonstige Planzeichen und Nutzungen MASSNAHME 1: Minimierung der Versiegelung llex aquifolium ,I. C. van Tol* Stechhlse
i \ Die Verkehrsflachen, Parkplatze und Zufahrten sowie Terrassen und Wege sind wasserdurchlassig Prunus cerasifera ,Nigra“ Blutpflaume
' B \ e mmm—— G'ENZE des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes herzustellen. Philadelphus ,Belle Etoile* Pfeifenstrauch
} \ - . Py - - .
: \-.. i ; \ —e——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Z.B. sind folgende Varianten maglich: Prunus Iaurocer.asus Corbestkirsehe
| .\ \ === - Pilasterungen mit mind. 30 % Fugenanteil Buxus sempervirens Buchsbaum
E : ; t "\ | TGA | Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen - Wassergebundene Decken Rhododendron (in Sorten) Alpenrose
! \ f W = | 37, [ VN 37.30 b——— - Rasengittersteine, Rasenziegel. Rosa rubrifolia Hecht-Rose
! X, ' s ST 5 ' . NACHRICHTLICHE OBERNAHME Syringa vulgaris ,Mme. Lemoine®  Veredelter Flieder
. \ ' ; R g~ = | \ \ MASSNAHME 2: Behandlung des Niederschlagswassers Viburnum farreri Duft-Schneebal
\\ ) ‘ 4 gl 7 ‘ . ¥ - Grenze des Landschaftschutzgebietes "Potsdamer Wald- Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist értlich zu versickern.
% \ N — e " 4 : Y und Havelseengebiet"
Uterlinie \\\ .'\ s, ' K g ! ‘.‘ Denkmalgeschiitzte Gebaude
e 1 ‘ W : ' Anpflanzung und Erhalten von Badumen und Sirduchern und sonstige Bepflanzungen
o BD5 § Bodendenkmal NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
. \ Parkanlage i . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB)
) 36,64 PFLANZFESTSETZUNG 1: Schlosszufahrt Denkmalschutz
\ \ ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache (Pf 1) ist eine 1,6 bis 1,8 m hohe Hecke aus Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ausser Flst. 60/3) ist Bestandteil des Denkmalensem-
i._ \\ Flurstticksgrenze mit Grenzstein, Flurstiicksbezeichnung Hainbuchen (Carpinus betulus) mit 2,4 m breiten Nischen anzupflanzen. bles Schloss ur?d .NebengebaUQe, Park und Dorfk!rche in Maquiardt. $owohl d.':.is Ensgmble als auch
‘l\ ) 118 der Park und die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaude sind als Einzelobjekte Bestand-
H 105 ‘\\ — e Flurgrenze PFLANZFESTSETZUNG 2: Rondell teil des Denkmalverzeichnisses des Landkreises Potsdam-Mittelmark.
Flur 7 '\ 3 - ) ) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen (Pf 2) ist je qm ein Zierstrauch zu pflanzen. Bei Die denkmalrelevanten Gebé&ude sind in ihrem historischen Erscheinungsbild zu erhalten. Nutzungs-
u 'l Flur 6 \ Gebaudebestand, Hauptgebaude ! N i ; . .
= \ \\ ! Abgangigkeit des vorhandenen Baumes, ist mittig im Rondell eine rotblithende Rosskastanie (Aescu- bedingte Veranderungen kdnnen nur im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens nach § 15 DSchG
H \: 5 Gebaudebestand, Nebengebaude lus carnea) zu pflanzen. vorgenommen werden.
O . . 31 \ ' Der Substanzschutz des Parks bezieht alle raumbildenden Komponenten ein, so das Bodenrelief, die
o\ = ’ 36.08 X 39.42  Gelandehdhe in m.0. NHN ; P i . B di ; :
Y ' ! ' nm.d. PFLANZFESTSETZUNG 3: Heckenpflanzung Vegetation, die Wege mit ihrer charakteristischen Materialbeschaffenheit, die Plastiken und die Klein-
(,’ e B[ mussnas 3 \ \‘ @ Baume Bestand Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache (Pf 3) ist eine dichte Hecke aus Baumen und architektur. Die Beziehungen zur umgebenden Landschaft, insbesondere die Sichtbeziehungen, sind
o : e s ‘ \ Strauchern (2 Baume und 80 Straucher je 100 gm) der Gehélzliste B anzupflanzen. ebenfalls Gegenstand des Denkmalschutzes.
e oA e Wege- und StraBenflachen, Bestand
o = v o®£  weme—semas . "
g | ‘ L Mauern, Bestand PFLANZFESTSETZUNG 4: Parkplatzbegriinung
S { e \ Entsprechend Planzeichnung sind zwischen den Parkplétzen 10 grosskronige Baume der Gehdlzli- Bodendenkmalschutz
7/ i R - \ ste A zu pflanzen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein geschiitztes Bodendenkmal Nr. 5, das
g ; = —— \ P
s ‘ o i=—xkr Y entsprechend § 12 Abs. 1 und 2 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
\_‘. A __ 35}‘;7 PFLANZFESTSETZUNG 5: Dachbegriinung Bodendenkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) zu erhalten ist.
\ 106 L Das Dach der Tiefgarage ist zu 80 % mit einer extensiven Begriinung zu versehen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es einen Bereich der unter Bodendenkmalverdacht
: ‘\‘ (Korpergraber) steht. Fir den Fall, dass Bodendenkmale vorhanden sind, unterliegen diese den
\ v Schutzbestimmungen nach §§ 2.5 und 8 BbgDSchG.
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SO 1 | SO 2 1l SO 3 | ‘ ‘\\ \‘ Landschaftsschutz
GR 5.000 GF 14.000 GR 1.500 GF 3.000 GR 130 GF 130 \\ x Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen im Landschaftsschutzgebiet "Potsdamer
% kY NUTZUNGSSCHABLONE Wald- und Havelseengebiet".
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Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung Marquardt er- Die von der Planung beriihrien Trager 6ffentlicher Belange sind im Rahmen einer frithzeitigen Beteili- Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.09.1999 einschlieBlich Begriindung hat in Die Gemeindevertretung Marquardt hat in ihrer Sitzung vom 01.12.1999 den Bebauungsplanentwurt Der Bebauungsplan in der Fassung vom 26.01.2000 ist mit Schreiben vom .2.8.4: 2000 der hihe- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der jeweils gilltigen Fassung VA Y \,1,; A - = ]\ \ VY T W o \ g
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folgte in der Sitzung am 15.10.1998. Dies wurde am 16.11.1998 ortsiiblich durch Veréffentlichung im gung anhand des Vorentwurfes zum Bebauungsplan, Stand 06.05.1999, mit Schreiben vom der Zeit vom 25.10.1999 bis 25.11.1999 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelege in der Fassung vom 01.12.1999 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit-gleichem Be- ren Verwaltungsbehdrde gem. § 246 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 2 des Brandenburgischen Gesetzes ‘) - \-'--)’“A , }faj:g\‘f'%*‘\f-_:i'_ A y \\ ’ A . - \i\
Amtsblatt des Amtes Fahrland bekannt gemacht. 08.06.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. schluss gebilligt. zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches vom 10.06.1998 (GVBI. | Nr.9 S. 126) angezeigt worden. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert E \(,/ ‘B \ U zj}‘f ‘}\'\"\_\. R A & 4
; / "N TR NS R
28.1.d00o Die fruhzeitige Unterrichtung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Erlauterung der Vor- Neu Fahrland, den .2+, 2006, . RechtsverstdBe wurden nicht geltend gemacht. durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel- O \\I ’_\,‘){:ﬂnrﬂn I L A
Neu Fahr]andi Kd_en -------- Fron N s rannasee entwlrfe zum Bebauungsplan und zum Grinordnungsplan in der Sitzung der Gemeindevertretung Neu Fahrland, den .é?&.g.e.-f’.s.:.a?eﬁ:.@.é:;. lung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) A Y 3 AR ° ] ’1{75'2; :
A P ] 7 0 am 24.03.1999 sowie durch 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom Siegel: o\ e AN /'L/ Neu Fahrland, den .40:2:2000. . & - s o T
Siegel: ) i R O O R S = 23.06.1999 bis 23.07.1999. [ < Der Amjsdirektor Siegel: T Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) _\ N \;rquamt
v s Der Vorsitzende der Gemeindevertretung Der Amtsdirektor o Ny kf’\\.;_:} ......
/ Neu Fahrland, den 3.8/19.009 L Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.07.1994 (GVBI. Bbg. | S.126, 404), geandert durch K .'_“gjzsr_; v ‘.’Jc.o = e N \
: 3K PAHRT N 0 Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18.12.1997 TN T ® A T L D R i e
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Siegel Rz s LM e (GVBI. Bbg. |S. 124) & . Ja N, o T D SN N
e ey 3 Der Amtdirektor Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind gem. § 4 S /"/ | R iy R = i%&-‘\;‘g!'w
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandigen Behdrden sind mit Schreiben vom b Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 13.10.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefprdert worden. Die Gemeindevertretung Marquardt hat in ihrer Sitzung am 26.01.2000 den Satzungsbeschluss vom Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch das J" 7 . ',;‘;, - :\ 5 "." : ¢ tm‘\i%
02.11.1998 beteiligt worden. 01.12.1999 aufgehoben und den Bebauungsplanentwurf in geanderter Fassung vom 26.01.2000 als Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit ausgefertigt dritte Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 26.08.1998 (BGBI. | Nr. 57) i 4 g i 2 Greie:). ™ 4
28.1, %000 Satzung beschlossen. Die geanderte Begriindung wurde mit gleichem Beschluss g . { ,-; o ) L L
= i i -- il ol i — i Kivine!
Neu Fahrland,_'d_er?. S ERAR Aoy ==y gl Neu Fahrland, den A0.2:2000. Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. Bbg. S. 208), zuletzt ,,7 . DD e N O\ o, ” | ~ | ’
In ihrer Sitzung am 23.09.1999 hat die Gemeindevertretung die vorgebrachten Anregungen und (17 | SO0 A Neu Fahrland, den .s%:.(1- .00 0. Cwy, S geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 17.12.1996 (GVBI. Bbg. S. 346) "J &\3/ ’r/_{fﬂi ';,;\\if\ / B N
Siegel: v ER T L ie di 3 is i ' i [t o i . TN Lo —— N A ‘ vos 2z
g il B Bedenken sowie die Stellungnahmen behandelt (Abwagungsbeschluss). Das Ergebnis ist mitgeteilt 5 [ Der Amt wek%r/ o V{L@‘—— i Ubersichtsplan MaBstab ca. 1 :25.000;«.‘-“.\,.,-._,;” ! =
2\ Der Amtsdirektor worden. v\ Siegel: / i - . S o e USROS UPR .4, o - elfl & s Der /Amtsdirektor —
Ny, ~ = % DerVorsitzende der Gemeindevertretung Der Afntsdirektor
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Siegel: : 2\ (&(;/C/C’\’/“ ............ g In ihrer Sitzung am 01.12.1999 hat die Gemeindevertretung die vorgebrachten Anregungen und N
Die Gemeindevertretung hat am 20.05.1999 den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung Der Vorsitzende der Gemeindevertretung Der Afntsdirektor Bedenken sowie die Stellungnahmen behandelt (Abwagungsbeschluss). Das Ergebnis ist mitgeteilt
vom 06.05.1999 einschlieBlich der Begriindung gebilligt und die friihzeitige Unterrichtung der Birger
sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.06.1999 ortstiblich durch Verdffentlichung
im Amtsblatt des Amtes Fahrland bekannt gemacht.
Neu Fahrland, den A8.1.2.000.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich

der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubilden-
den Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Gemeindevertretung hat am 23.09.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
23.09.1999 einschlieBlich der Begriindung gebilligt und die offentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.10.1999 ortstiblich durch,Yeréffentlichung
im Amtsblatt des Amtes Fahrland bekannt gemacht.

Der Beschluss (Ober den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am

Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit am ...4.:3.04. 2000
.AS.2.2000 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich durch Versffentlichung im Amtsblatt des Amtes
Fahrland bekannt gemacht worden.

Neu Fahrland, den .2A2..0Y4..2000..

et e

Gemeinde Marquardt

Amt Fahrland

Ort, Datum

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-

&
Neu Fahrland, den 2A8.N.2oee

] [
Bebauungsplan Nr. 3 "Schlosshotel Marquardt
sen worden. Einen Tag nach dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Siegel: " Neu Fahrland, den .40.2.2000. .
Unterschrift, Vermessungsstelle
Siegel:
bung des Sat-
Siegel: gl Sl | S PO ]
= | . = DerVorsitzende der Gemeindevertretung Der Amtsdirektor

Datum: 26.01.2000

gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich durch Veréffentlichung im Amtsblatt fiir das Amt Fahrland
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB)

und weiter auf die Filligkeit und das Erloschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Neu Fahrland, den . 1€ Q4. 2000

Gemarkung: Marquardt; Flur: 1 u. 6; Flursticke: 60/3, 105/2, 105/4, 105/5, 105/6, 105/7

MaBstab 1 : 500 (im Original)
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