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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHNUNG M 1 : 500 GENDE b o
(§9 BauGB i:V.m. BauNVO und §89 BbgBO)
i di ; ; . 06. : : - : ; .01. Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit am ... 0%.05..2094..... ausgefertigt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.96:9%..bis zum Die Bestitigung der Erfiillung der MaBgabe erfolgte mit Schreiben des LBBW am .49:04..99..
MASS DER BALLICHEN NUTZUNG (§9(1)1. BauGB, BauNV0) 23;0?‘.;]1'-3- nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB 0%.05. 2004
|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9(1) BauGB und BauNVO) Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§89 BbgBO) Becenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge- — Neu Fahrland, den ..£%:0R:. &Q01....... /
@ bis @ BEZEICHNUNG DES BAUFELDES bracht werden kénnen, im Amtsblatt des Amtes Fahrland am .48.96:97 ... bekanntgemacht worden. Neu Fahrland, den 26.04.89 {
B A S
1. Artder baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO) 8.2 Pflanzbindungen auf Baugrundstiicken 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§89(1)1. BbgBO) BAUWEISE, BAJLINIE, BAUGRENZE (§9(1)2.BauGB, §§22 und 23 BauNVO) Vocsizauly e Cioningloecsnmy ircktor
. : Menzer oriizen
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. (
_ ] 8.2.1 Pflanzbindungen fiir Flachen zum Anpflanzen von Biumen. Striuchern und e BAUGRENZE (§23(1)und(3) BauNVO) i = g
gemein zZulassig sin utZzungen nac au ) Auf den in der Planzei i ; g STELLUNG DEF. BAULICHEN ANLAGEN (89 1)2.BauGB Neu Fahrl d OJ/M,_ 9. er Be auungspaqsome un er u{smo e sin am
Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, daR Ausnahmen nach §4(3)5. BauNVO (Tank- S B s Se'rfhlnug? fesl;‘gezemeg Flachen ist angrenzend an die Fir die Fassadengestaltung sind nur Kratz- und Glattputze, Klinker sowie Holz 5 ) i Lo gem. § 10 Abs. 3 i.V.m. § 215a BauGB ortsiiblich durch Veroffentlichung im Amtsblatt
stellen) nicht zulassig sind BrLuEreitucl-iZcic N e:!r Stc ku gt e Vf? Ij anP;]e ne pll.raenél ecl;e fu erhalten, bzw. eine zuldssig G— LAGE DER FIRSTLINIE Die von der Planung berithrten Tréger 6ffentlicher Belange sind gem. §4(2) BauGB beteiligt wofden. Sie wurden 'Moritzen fiir das Amt Fahrland bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan tritt riickwirkend
" e e aus : j T . : - g : o i
Nutzungen gemé&R §4(3)1-4 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Hinters Grundstﬁcksteilec die raanuc' oI Stanzenisie B g | mitzy pflanzen. Unzulassig sind Fassadenoberflichen aus Kunststoff oder Metall, sowie stark mit Schreiben vom . 42.96:. 7. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. L e s
) eine Verkehrsfliche grenzen, sind mit einer 1m __ : % w . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
x ; " glanzende oder reflektierende Oberfachen. Der BeschluB iiber den Bebauungsplan wurde gemiB § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches durch ; - < . ;
. breiten Hecke aus 1 Stck. Strauch der Pflanzenliste B je 1 m? zu pflanzen. Die Erri : . i i . Veréffentlichung im "Amtsblatt fiir das Amt Fahrland" Nr. 44 am _45.44: 99 _ ortsiiblich bekannt Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
2. MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, §§16 und 19 BauNVO) Auf den verbleibenden Flachen ist 1 Obstbaum Hochstamm je 25m? zu erhalten, ' Errichtung von Bauteilen zur extensiven Ausnutzung der Sonnenenergie ist VERKEHRSFLACHEN (§9(1)11 BauGB;§125 BauGB) gemacht mit derﬁ Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann, Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erloschen von
bzw. gemé&l Pflanzenliste A zu pflanzen. 2ulassig. Tn dor Bekanntmachuné ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfhrens- und Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
" . <% e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE i ingeln der Abwi ie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter
2.1 Grundfliche baulicher Anlagen txa ' i eu Fahrland, den .49:.42. 98, Formvorschriften und Méngeln der Abwéagung sowie a gen en. 16.05.20
° 8.2.2 Weitere Pflanzbindungen fiir Obstbzume it iaeh ow | BEGRENZUNG SONSTIGER VERKEHRSFLACHEN Tt misdfrektor auf Falligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, - Neu Fahrland, den .. 42: 2. 2004..
. o e » " . 7 : : 5 . c: - 4 - = . f S0 Moritzen Einen Tag nach dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Mit Inkrafitreten
Die Obergrenzen fur die GréRen der Grundflachen baulicher Anlagen gemaf §19(2) Auf allen Baugrundstiicken, auf denen keine Flachen zum Anpflanzen von B&umen, (1)  Fir Wohngebdude und Gebidude bzw. Uberdachungen Uber 20 m? mit | « &, hg : : Sk At 2
e . 2 . . 4 i ; ; . . i . . ' | : i o i g ¢ oungen sow c : auungsplanes Geltungshereich die bisherigen Vorschriften
BauNVO wird fur die Baufelder 1 bis 8 je baulicher Anlage mit 130 m? festgesetzt. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in der Planzeichnung festgesetzt sind, ist Ausnahme von Garagen bzw. tiberdeckten Stellplatzen, gilt: ’ » R EnnSPLAGHEN BESONDERER ZIWECKBESTIMMUNG ket ans hg‘;dfl[?g%ebmg;n Bsdi?]‘;n i ndkAm:éuRaepusm::n(E:tes::i];ﬁﬁfeiﬁno::;nlz;:if g;s e e “ ¥ e # AR
Je 250 m? Grundstticksflache 1 Obstbaum (Hochstamm) der Artenliste A zu pflanzen. . VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH gff‘“g‘cmr Eﬁ'agﬁféi“gﬁﬁi;‘}' o ‘étfflfworé':n alle Bedenken und Anresung B ; ~ ritzen
. s . . e X . . er abgewogen. fet g : FRRRT
Die Obergrenzen fur die GréRan der Grundflachen baulicher Anlagen gemaR §19(2) Alternatr\{ kdnnen auch' Je zwei kleinwiichsige Heister (Halbstamme), Spalierobst Dachform: nur Steildach als Sattel-, Walm- o. Kriippelwalmdach e w5 . [ s O
BauNVO wird fiir die Baufelder 9 und 10 je baulicher Anlage mit 185 m? festgesetzt. qder Weinreben (Siidseite der Hauser) gepflanzt werden. Vorhandene Obstbiume Dachneigung: nur 35°-45° s, = -*—1?;"": ? VERKE]T_IRSF LACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Neu Fahrland, den ..4%.44..93 ,{T .'?-_;-._’:“- 2
sind anzurechnen. Dachdeckung: Fir die Eindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine zu ver- R D s : FUSRGANGERBEREICH S, 7
2.2 Zahl der Vollgeschosse g T ) wenden; das Einfligen von Flschen fiir die Nutzung von Son- E. 9;-0;20‘0_2"""“*'6'! “pau s’
2.3 eckengﬂanzunaeu“ o ) _ . nenenergie ist zulassig. - _I Neu Fahrland, den .46:12.98.
Im gesamten Plangebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig. Entl?ng der Planstrale ,A" sind die Grundstticksgrenzen, an denen sich keine Farbgebung: nur rot und braun 3 C S0 _ " PFLANZGEBOT (§9(1)25.a) BauGB) T 5
Zugange, bzw. Zufahrten befinden, mit 1,5m breiten Hecken aus Strauchern % te [ cbadboitoitacy % / &\ 2 :'"A 5
(Pflanzliste B, 1 Stck./m?) zu bepflanzen. ) Das zweite Voll o i - + of T ANZUPFLANZENDER BAUM Die einfachen Anderungen zum Bebauungsplan wurden durch die Gemeindevertretung der Gerheinde Marquard 3 ;& ]
3 B is 9(1)2 BauGB. BauNVO @) 2w oligeschoB ist jeweils als Dachgeschof auszufiihren. H am .04%.42.8%.. beschlossen. Die Eigentiimer bzw. Verfilgungsberechtigten der von den Andefungen tatroffenen, *Y Lo
- auweise (§9(1)2 BauGB, Bau ) , Grundstiicke hatten vorab gemiB §13 Abs.1 BauGB den Anderungen zugestimmt. & TR
2. Einfriedungen (§89(1)5. BbgBO) ERHALTUNGSGEBOT (§9(1)25.b) BauGB e
Es wird eine offene Bauweise geméR §22(2)BauNVO festgesetzt. I " ")\
8.2.4 Kletterpflanzen : L UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR [z Bt P
Je Carport und je Garage sind 2 Kletterpflanzen der Pflanzenliste C zu pflanzen. Fur die Einfriedungen der Grundstiicke sind nur sockellose Ziune aus Holz oder B b ° : BEP FLANZUNQEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON Neu Fahrland. den .46:12.98 . ‘J\M/
4. Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)2. BauGB) Metall mit vertikaler Gliederung und einer maximalen Héhe von 1,20m, ausgehend BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEM BEWUCHS B Biltdermeister Loy
vom nichstoelegenen  Hoéhenbezugspunks, ruldssig. Der Abstand der : Vors d. GV
Gliederungselemente untereinander darf 8 cm nicht unterschreiten. Per-Abstand-der ZU ERHALTENDER BAUM Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die planungsrelevanten bauii-
Die Firstrichtung der Hauptgebsude ist entsprechend der Eintragung in der i f e ; e i ::I{f:lfnlagt:r;sic}:\\:.c \S\,g::[;e;:i\vegc und Plitze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsfelevanten Bestan i-
Planzeichnung verbindlich und zugleich Hauptrichtung der Baukérper. Fiir Pflanzlisten Mauern als Grundsticksbegrenzung sind unzulssig.  Geander gemif Schreiben LR, - WEITERE NUTZUNGEN R -
untergeordnete Cachteile (Gauben) sind abweichende Firstrichtungen zulassig. des LBBW vom 16.10.1998 Yeis G2 Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ot o
Liste A: Obstbiume Liste B: Heckenstriucher L U = .- : : j ) A6.10- 9P
_ 3. Stellpitze (§89(1)4. BbgBO) Neu Fahrland, den 01111999 ', " I 2 i [:] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES SR TN
5.  Stellpldtze/ Garagen (§ 9(1)4. BauGB) Apfelsorten (Malus): Beerenstriucher S5aurdelss rmest L B I l DES BEBAUUNGSPLANES (§9(7) BauGB) o T 1R tege )
Bohnapfel Brombeere Rubus fruticosus Spliols : ] _ ‘ y l Ik @Aé;x YA 4
Cox Orange Himbeere Rubus idaeus teliplatze und deren Zufahrten sowie Zufahrten zu Garagen und Carports sind mit | I ; Ort, Datum ’
Uberdachte Stellplétze einschlieRlich Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Geheimrat Oldenburg Rote Johannisbeere Ribes rubrum einem wasser- und luftdurchlidssigen Belag zu versehen (z.B. Rasenpflaster, I v : INFORMELLE UBERNAHMEN ‘ SSHCH BN
Grundstiicksflachen und auf den im Bebauungsplan mit Ga bezeichneten Fléchen Goldparméane Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum Rasengittersteine, Rasenwaben 0.a.; Versickerung mind. 50%). )., | : -3 65 Der Bebauungsplan wurde am .0%.42: 9% von der béggiﬁﬁe\-'enretung in der Fassung vom .04 12. 8% s
zuléssig. Jacob Fischer I l «4— VORHANDENE FLURSTUCKSNUMMER Satzung beschlossen. Die Begriindung vom ..2%:.42. 3. zum Bebauungsplan wurde gebilligt. LAG E D ES P LAN G E B I ET ES
Klarapfel Rosen & I _—
Landsberger Renette Apfelrose Rosa rugosa , 4 12m .!3m' ‘ VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE ,’/_\.\ >
6.  Verkehrsfldchen (§9(1)11. BauGB i.V. mit §125(3) BauGB) Ontario Filzrose Rosa tomentosa T — ik : o G BEs - - RS— RS A aT N
Roter Boskop Hundsrose Rosa canina ®rmng ] l o VORHANDENE GEBAUDE Neu Fahrland, den .46..42.98 - ¢ & 3 = \\ \\\\g NG \\ 3 N \\\Z\J‘ \
I | . Bigérmeister s’ irektor : X\ \\:ﬂii q ‘ \ A R 7
I - ? 4 g AN 4 3 \_‘..Z_ e A L
Offentliche Parkplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigem Belag (z. B. Rasen- Birnensorten (Pyrus): andere heimische Stréucher: | T I - VORHANDENE HOHE _ _Vors_dlcv _ i Montzer_: 5 (% =X \\ O : N N
p~aster oder Gitterwaben, Versickerungsfahigkeit mind. 50%) herzustellen. Alexander Lucas Feldahorn Acer campestre ' ' I + | : e e mltetzunsc}lrmben s Beachlobscons, ths Slts o Dt Sl e:ln g \
Offentliche Parkpléatze sind innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Ver- Clapps Liebling Friihe Traubenkirsche Prunus padus I a | gﬁfﬂ“ﬂfﬁ;ﬁ;ﬁwoﬁgés gen. Die Beschlubfassung dazu erfolgte in /der Sitzung der :-\
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) zulassig. G.llerts Butterbirne Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum ' el ; - ebensalls di g B
) g B o Fa Gemeiner Schieshall Vistrie o;a’lus RE C HTLI C H E G RU N D LAG E N . l v II ¥ VE RFAH EQE N SVE RM E RKE In gleicher Sitzung erfolgte ebenfalls die Authebung des Satzunasbeschlisief:om 04.12.19 ﬁ -g\\
Williams Christbirne Hainbuche Carpinus betulus ; l : L &% / =
£ Zu- und Ausfahrten (§9(1)11. BauGB) Haselnu® Corylus avellana L J g Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 Abs.1 BauGB wurde am .34.9%.36. von der Gemeindevertretung Neu Fahrland, den .46:42.39 .. Q%’L L G 8 r 2 =
Pflaumensorten (Prunus): Holunder Sambucus nigra y T e, T beschlossen. Biirgermeister 2, = & Amtedirek
GroRe Griine Reneklode Kreuzdorn Rhamnus catharticus - Baugesetzbuch (BauGB) in tgter Ffisguptg ddethii?;;}tn;agggngevsoert!;ei?.v:;g;l gt - = o Vors 4. 5V M
Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt zu einer an das Grundstiick angrenzenden StraRe Hauszwetsche Schlehe Prunus spinosa 1997 (BGEI, | S'Bé;‘]?'szglgoz 0 e P : e i ind in der F /
bzw. zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) Mirabelle von Nancy <L ERER Nk ) o o, ) Ef’pr;’;‘-}’ ﬁ?ﬁﬁ;‘;j‘fcﬁndifl;ﬂszffm‘%“{)gd °1’9gge’a'}i"éaﬂlﬁﬁfhlismergieaéifg Jﬁfﬁ
in max. 3,00 m Breite zulassig. Ontaria Piaume Liste C: Kletterpflanzen - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom e Neu Fahrland, den .46, 42..98 ZZ(Z_ ’ voﬁl 64.12.,1997, mit redaktionellen Anderungen vom 26.08.1998, zum I;ebauungsplan wurd iHi
uerkirschen (Prunu Efeu Hed heli 23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und e L B s i dh_ckt;,r\ o,
Sauerkirschen (Prunus): u era helix " S i 4
i . Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 Vors d. GV : 7, 7 g
8. Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Schattenmorelle Gemeine Waldrebe Clematis vitalba ? Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zzzindioe Behorde wurde gemiB §246a Abs.1 Satz hmnés::GB in W Ftuens, o e A2 o ) (: @ :
Bepflanzungen (§9(1)25. BauGB) Morellenfeuer &Vrz;tldg?‘i\?b!att Lonicera periclymenum - Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 Verbindung mit § 4 Abs.3 BauZVO beteiligt. } - Efrpenneister b-“
ilder Wein Parthenocissus tricuspidata ' ZipaunS”
Pfirsiche (Prunus persicus): Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994, zuletzt geéndert durch Li vk _ _ - . n s o :
: : . - ! iegenschaitskarte: Der Bebauungsplan ist mit Schreiben vom 08.10.1998 gemaB § 246 Abs. 1a des Baugegetzbuches i. V.
8.1 Pflanzbindungen Straken (Verkehrsberuhigter Bereich) Eeforg I?US /ﬁlﬁer das Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung vom 18. Dezember des Kataster- und Vermessungsamtes: Potsdam, Landkreis Potsdam-Mittelmark. m. § 2 des Brandenburgischen Gesetzes zur Durchfihrung des Baugesetzbuches vom 10.06.1°98
oter Ellerstadter 1997 (GVBL. | S. 124) - ‘ (GVBL. INr. 9 S. 126 vom 12.06.1998) der héheren Verwaltungsbehdrde angezeigt worden.
I : ; e Gemeinde: Marquardt Gemarkung: Marquardt o
Die in Ost-West-Richtung verlaufenden StraBen sind einseitig mit insgesamt 12 Elur 1 MaRstab: 1 1.000 Neu Fahrland, den .48: 42..38 CTALE
Vogelkirschen (Prunus avium), alternativ Eberesche (Sorbus aucuparia) Hochstamm Quitte (Cydonia oblonga) s TR o ST 16 . ' o N6.A2. 8%
5. Gelindert gemiB Schreiben vom. ; Neua Fahrl den 1o /1=, 28
(Stammumfang 16-18cm, 3x verpflanzt) zu bepflanzen. Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Kataster- und Vermassungsamt Potsdam, . o
Neu Fahrland, den 01.11.1999 LT Landkreis Potsdam-Mittelmark.

Die in Sud-Nord-Richtung verlaufenden StraRen sind einseitig mit insgesamt 13 e N Tl F 5e am: 04.12.-997 Aktenzeichen: 3894-1-97-144

Stck. der frilhen Traubenkirsche (Prunus padus ,Alberti"), Hochstamm, (Stammum-

fang 16-18cm, 3x verpflanzt), alternativ Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata“) zu ;

bepflanzen. S
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-

Mit Schreiben des Landesamtes fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen des Landes
16.10.1998 wurde der Bebauungsplan mit emer MaBgabe und Auflagen genehmigt.

BEBAUUNGSPLAN NR. 13 DER GEMEINDE MARQUARDT
WOHNENGEBIET ,,AM SCHLANITZSEE*

.;"-}

Neu Fahrland, den ./16:42: 88

Im Berei't.:h der platzartigen Aufwieitur]g in der Mitte des Elaqgepietes §owi¢_a auf dgrn BNatSchG) zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Planungsphase: SATZUNG MaBRstab: 1:500
Grundstlick des vorhandenen bauerlichen Wohnhauses ist je eine Wmterlmdg (Tilia Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und D . o
cordata) Hochstamm /Stammumfang 16-18cm, 3x verpflanzt) an dem in der Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) (BGBI. | S. 2110) vom 18. August 1997 Afm: ron?r-e"digoﬁznhndemngen oA i

Planzeichnung angegebenen Standort zu pflanzen.

- Brandenburgisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflage
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GVBL. 1
S. 208), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen
Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124)

Der BeitrittsbeschluB durch die Gemeindevertretung erfolgte am 26.11.1998.

fNikg"
Neu Fahrland, den .40.42..98 @5\ . /&\
BiikeErmeister (AN

G

T e ] AL
Vors. d. GV ‘\\’" \_-.{_:.-. ‘:.f

L

den Anderung=n gemaR Beitrittsbeschluss vom 26.11.1998

Planverfasser:  Dipl. Ing. Anke Ludewig, -Architektin- 4.
Mitgli=d der S-ande~burg'schen Architekteni-amr~er, BA 1232-91-1-A r'
Planungsbiiro Lucewig Lindenzlise 6 «
16547 Birkenwerder,Tel.: 03303/502916




