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Die Kartengrundlage, der Vermessungsplan im MaBstab 1:500,

wurde vom Ingenieurbiro

Vermessungsingenieure
Misselwitz und Kaden
Ruhisdorfer StraBe 77
14513 Teltow

erstellt.
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max WH=
680 m

8D DN 15™-45°
Z0 DN 1%*-30°

max WH=
850 m

8D DN 15°-45°
D DN B5-30°

max WH=
(siehe Einreg
Baufensler)

8D DN 15°-46°
2D DN 15™-30°

Teil A

Planzeichnung mit Festsetzungen und Hinweisen
durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(89 Abs. 7 BauGB)

Grenze des Gsltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, § 1-11 der BauNVO)

@ Allgemeine Wohngebiete

WA 1-8 allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Teilgebiete 1-8

3. Mah der baulichen Nutzun

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. i Zahl der max. zul. Vollgeschosse

GRZ Grundflachenzahl

GFZ GeschoBflachenzahl

WH max. zul. Wandhohe Uber angrenzende Verkehrsflache

4. Bauweise, Baugrenzen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22,23 BauNVO)

Offene Bauweise
Einzelhauser zulgssig
Einzelhduser und Doppelhduser zulgssig

Reihenhauser zulgssig

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 u.3 BauNVvO)

6. Verkehrsflachen

(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
‘Wohnstrabe’

L |
ST Gehweg
= _

%

Hohenlage der Verkehrsflachen

A A Ein- und Ausfahrtsbereiche

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

L '—'[ Mit Geh-, Fehr- und Leitungs-
/I rechten zu belastende Flachen

L1

gr, fr, Ir 1 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden
Flursticke und Baufenster, der Stadt Potsdam und der
Versorgungstréger

gr, fr, Ir 2 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, der
Stadt Potsdam und der Versorgungstréger

gr, fr, Ir 3 -  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Potsdam
und der Versorgungstrager

7. Flachen fur Versorgunsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen
(85 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, 89 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsanlage
Zweckbestimmung:
PS Pumpstation
Gestaltung
sD Satteldach
ZD Zeltdach
DN 30°-45° Dachneigung z.B. von 30°-45°
Hauptfirst-
ggp lér; teldacher «
Grinfl&chen

(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen
Priv. || Off. private Grlnflachen/ offentliche Grunflachen
ot Parkanlage

@ Spielplatz

10. Planungen, Nutzungf:sregelungen, Meabnahmen und Fléchen flir MaBnahmen

Zzum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Lendschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schuizgebieten
und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

Geschutzter Landschaftsbestandteil

0Co00O0O i

Flachen zum Anpflanzen von
° o Béumen, Stréuchern und
©c000 O und sonstigen Bepflanzungen

Pflenzgebote (s. Textliche Festsetzungen)

Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von
B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Neupflanzung von Baumen

Erhalt von Baumen

Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmelschutz

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
El (§172 Abs. 1 BauGB)

12. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fur
Stellplatze, Garagen

| und Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Stellplatze

St/Car Steliplatze/Carport

Ga Garagen

TG Tiefgaragen

P offentliche Stellpldtze

—o— o Abgrenzung des MeafRes der Nutzung

(8§16 Abs. 5 BauNV0)

13. Hinweise durch Planzeichen (Bestand)

p |

// bestehende Wegeverbindung/StrabBe

_j_ Flurstiicksgrenze mit vermarkten Grenzpunkten

—o—¢ Leitung, oberirdisch mit Schutzstreifen
Hochspannungsleitung

zB. 374/2 Flurstucksnummer

bestehende Gebaude

Zum Abbruch vorgesehene bestehende Gebaude

d/ E-Mast

Strommast
Schacht
¥ ra3 X best. Flurstucksgrenze, aufzuheben
40 4 MaBzahl in Mstern
(35.85 HN) Hohenangabe in HN
7< 7< 7~ Zaunanlagen

Teil B

Textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtiiche Festsetzungen

1. Art und MaB der Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 BauNVO
festgesetzt.

Folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig:

- Anlagen fur Verwaltung
- Tankstellen

12 MaB der baulichen Nutzung

Die zulgssigen Grundflachen konnen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Pkt. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen Uberschritten werden.

In WA 1, 2 und 3 un 75 %
In WA 4 um 100 %
In WA 5 bis 8 um 80 %

1.3 Lénge der baulichen Anlagen (§ 22 (2) BauNVO )

Die Lange der baulichen Anlagen ist bei offener Bauweise auf maximal 37,6 m
begrenzt.

14 Hohe der baulichen Anlagen ( §816/18 BauNVO, 8§ 9 (2) BauGB )

Die Hohe der baulichen Anlagen ist begrenzt

durch die Angabe der Wandhthe als HochstmaB und der maximalen Dachneigung.
Bezugshdhe ist die Oberkante der Fahrbahnmitte der angrenzenden Verkehrsflache

bzw. der angrenzenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtsflédchen.
Die Wandhohe ist das MaB zwischen der Oberkante der Fahrbahnmitte der

engrenzenden Verkehrsfléchen bzw. der engrenzenden Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtsflachen und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

2. Grunordnerische Festsetzungen

Abgénge der im Plan als erheltenswert festgesetzten Baume und Gehdlz-
gruppen, sind durch Neuanpflanzungen gem. Pflanzliste zu ersetzen.

Als Mindestuberdeckung fur Vegetationsbereiche auf Tiefgaragen werden
0,6 m festgesetzt.

Zuléssige Materiglien fur die Flachen der Stellplatze, Geh- und Radwege
einschl. der Bereiche der Privatwege, sowie Feuerwehrzufahrten sind:

- Kies

- wassergebundene Decke

- Rasenpflaster (Fugenbreite 1-3 cm)

- Kleinpflaster

- in Sand und Splitt verlegte Platten mit breiten Fugen (Fugenbreite 1-3 cm)

2.1 Ausgleichs- und ErsatzmaeBnehmen
8) Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

- Die nicht durch Pflanzgebote belegten Fléchen sind als Gérten anzulegen
und mit Stréuchern laut Pflanzliste zu bepflanzen, soweit
nicht Gehfléchen, Zufahrten oder notwendige Garagen, Carparts und
Stellplatze erforderlich sind.

- je 100m? unbebaute Grundsticksfléche ist ein Hochstamm I.Ordnung anzupflanzen.

b) Versickerungsfléchen

- fur die Vesickerungsflachen des Oberflachenwassers sollen innerhalb des
oftentlichen Grinzuges mind. 30 % der Parkanlagenflache vorgesehen
werden. Die Rander der Versickerungsfléchen sind mit einheimischen,
standortgerechten Strauchern und B&gumen zu bepflanzen.

c) PFG 1
Anlage von Streucbstwiesen

- Anpflanzung von Obsthochstammen
- je 100 m? ein Obstbaum der Sortierung 10/12 (siehe Pflanzliste)

d) PFG 2
Anpflanzung von dichten Gehdlzgruppen und Straucharten

- j& 100 m? je ein Baum |.Ordnung, zwei Baume [.Ordnung und
Straucher

e) PFG 3
Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen

- Anpflanzung von Hochstammbaumen 1.Ordnung mit einem
Stammumfang der Sortierung 16/18, Hochstammbaumen I. Ordnung mit
einem Stammumfang der Sortierung 14/16

- je 100 m? je ein Baum 1.Ordnung und ein Baum I.Ordnung

- PFG 3.1 wird dem Flurstiick 371 zugeordnet
- PFG 3.2 wird den Flursticken 369/3 und 369/4 zugeordnet

f) PFG 4
Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen.

= Im Bereich des offentlichen Grinzuges sind Einzelbdume und Baumgruppen
in lockerer Anordnung zu pflanzen.
- je 500 m? je zwei Baume l.Ordnung.

- PFG 4.1 wird dem Flurstick 402 zugeordnet

g) PFG &
Anpflanzung von lockeren Gehdlzgruppen und Straucharten

- Im Bereich der offentichen Parkenlagen sind je 200m? ein Baum lI.Ordnung
und in einzelnen Gruppen je 200m? Strauchpflanzungen,
entsprechend Pflanzliste zu pflanzen.

2.2 Pflanzlisten

Die Pflanzlisten sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Fur die durch Planzeichen im Bebauungsplan oder Text festgesetzten
Gehdlze sind die Arten der folgenden Listen in den jeweils mit “X* ange-
kreuzten Bereichen zu verwenden.

Verwendungsbereiche:

1 = StraBen-/ Alleebgume

2 = Grunflachen auf normelen Standort
3 = TG-Bepflanzung

4 = Streuobstwiesen

5 = Kinderspielplatze

Anmerkung:

Auf Kinderspielplatzen sind ausschlieBlich nicht giftige Pflanzen
zZu verwenden

Kletterpflanzen:

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicera-Sorten - GeiBblatt
Parthenocissus-Arten - Wilder Wein
Fellopia_subertii - Schlingkndterich

Béume: GroBen-| 1 | 2 | 3|4 | 5
ordnung

Acer campestre - Feld-Ahorn Il X | X X

Acer platanoides i.S. - Spitz-Ahorn [ X | X X

Aesculus x carnea “Briotii” - Il X

rotblihende RoBkastanie

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle | X

Betula pendula - Sand-Birke (vereinzslt) [ X | X

Carpinus betulus - Gemeine Hainbuche l X | X X

Corylus colurna - Baumhasel l X

Crateagus “Carrierei” - Apteldorn Il X

Fagus sylvatica - Rotbuche | X | X X

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche | X | X X

Juglans regia - WalnuB I X | X

Malus domestica - Kultur-Apfel Il XX
Malus sylvestris - Holz-Apfel Il X | X X
Prunus avium - SUB-Kirsche, Vogel- [ X | X X
kirsche

Prunus cerasus - Sauer-Kirsche Il

Prunus domestica - Pflaume Il X | X
Prunus padus - Auen-Traubenkirsche Il X

Pyrus communis i.S. - Kultur-Birne [ X X | X
Quercus petraea - Trauben-Eiche | X | X X
Quercus robur - Stiel-Eiche | X | XX X
Robinia pseudoacacia - Robinie | X

Salix alba - Siber-Weide II-l X

Salix fragilis - Bruch-Weide I X X
Sorbus aucuparia - Vogelbsere Il X | X

Sorbus aucuparia - Vogelbeere Il X

Texus baccata - Gemeine Eibe I X | X

Tiia cordata - Winter-Linde | X 1 X | X X
Umus laevis - Flatter-Ume | XX

Umus minor - Feld-Ulme I X [ X
Straucher: 1 1218|456
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel X | X X
Corylus avellana - Haselnub X | X X
Crataegus laevigata - Zweigritiliger WeiBdorn

Crataegus monogyna - Eingriffiger Weildorn

Euonymus europaeus - Gemeiner Spindelstrauch X | X

llex aquifolium - Gewohnliche Stechpalme XX
Lonicera pericylmenum - Wald-GeiBbart X [ X
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche X [ X

Prunus avium - Vogel-Kirsche X [ X

Prunus spinosa - Schlehe X | X
Rhamnus catharticus - Purgier-Kreuzdorn X | X
Rhamnus frangula - Faulbaum X | X

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere X | X

Rosa canina agg. - Hunds-Rose X [ X

Rubus fruticosus - Gewdohnliche Brombeere X | X
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder X [ X X
Salix viminalis - Korbweide

|
Il
Il

Grofbgume |.Ordnung
MittelgroBe Baume 1.0rdnung
Kleinbgume [I.Ordnung

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, ortliche Bsuvorschriften

Ortliche Bauvorschriften der Stadt Potsdam fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplenes auf der Rechtsgrundlege des § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 81 BbgBO.

1. Dachdeckung

Die Heauptdachflachen der Gebgude sind nur mit Dachziegel oder Dachsteinen
in den Farbtonen rot bis rotbraun oder anthrazit auszufuhren.

2. Dachautbauten

Dachaufbauten sind als Schleppgauben zulassig.

Bei Schleppgauben derf die Dachfléche nicht mehr als 15 Grad von der
Hauptdachflache abweichen und muB mindestens 1 m vor dem First enden.
Die Lage der Dachgauben muB auf die Fassadengliederung bezugnehmen.
Schleppgauben sind bis zu einer Breite 0,6 x Geb&udeldnge zulassig.

3. Fassadengestaltung

Die AuBenfassaden der Geb&dude sind als Putz, Ziegelsichtmauerwerk oder

vorgehéngte Holzschalungen auszubilden.

Fur Sichtmauerwerke sind Mauerziegel oder Klinker in den Farbtonen rot bis

rotbraun oder ocker zu verwenden.

Verputzte oder gestrichene Fassaden (Holzschalungen) mussen einen Farbton

als Leitfarbe autweisen. Als Leitfarben sind nur zulassig:

- Farben aus dem Farbbereich von Gelb (GBOY-Y-Y10R) mit einem
Schwarzanteil von hochstens 15% und einem Buntanteil von hochstens 20%.

- Farben aus dem Farbbereich von Gelbgrun (G40Y-G78Y) mit einem
Schwarzenteil von hochstens 15% und einem Buntanteil von hochstens 15%.

- Farben aus allen anderen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von
hochstens 16% und einem Buntanteil von hochstens 10% und

- reines Grau (N) mit einem Schwarzanteil von hochstens 15% gemaB dem
NCS-Farbsystem.

4. Einfriedungen ( § 81 BbgBO )

Als Einfriedungen sind zulassig:

- sockellose, beidseitig zu bepflanzende oder zu berankende Gitter-
drahtzaune

- Holzzéune mit einem Mauersockel bis zu 0,3 m Hohe und zu einer
Gesamthohe bis max. 1,5 m.

5. Spielflachen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) 1-4 sind oberhalb der festgesetzten
Tiefgaragenbereiche jeweils mind. 50 m? groBe Kinderspielpldtze herzu-
stellen. Eine Teilfléche von mind. 256 m? ist els Spielflache fir Kinder im
Vorschulalter (Kleinkinder) herzustellen. Auf diesen Spielflachen fur Klein-
kinder ist ein Teilbereich fur Sandspiele sowie ein Teilbersich mit fur Klein-
kinder altersgerechten Spielgerdten herzurichten.

Der innerhalb der offentichen Grunflache susgewiesene Spielplatz ist alters-
gerscht fur Schulkinder mit Einrichtungen fur Abenteuerspiele zu gestalten.

ll. Festsetzungen von Erhaltungsbereichen

Festsetzung von Erhaltungsbereichen auf der Rechtsgrundlage von 8172 Abs. 1
Satz 1 Ziff. 1 BauGB.

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stédte-
baulichen Gestalt bedarf der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsénderung
sowie die Errichtung baulicher Anlegen in dem im Bebauungsplen bezeichneten
Gebiet einer Genehmigung.

V. Hinweise

Schutzgut Bodendenkmale

Nach dem “Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004° (GVBI. Land
Brandenburg Nr. © vom 24. Mai 2004, S. 215 ff) bestehen folgende
Verpflichtungen:

- Sollten bei den Erderbeiten Bodendenkmale, z.B Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverférbungen, Holzptahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metaligegen-
stande, Knochen o. &., entdeckt werden, sind diese unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege
und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen ( § 11 Abs.1 u. 2 BbgDSchQ).
Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens
bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlengen der Denkmalschutz-
behodrde ggf. such daruber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise vor Gefshren fur die Erhaltung zu schitzen
( §q11 Abs.3 BbgDSchG).

- Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum fur Denkmalpflege und Archaclogischen
Landesmuseum zu Ubergeben ( 811 Abs.4 und  § 12 BbgDSchG). Die
Bauausfuhrenden sind uUber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

2. Meldepflicht Kampfmittel

Soliten Kempfmittel gefunden werden ist es nach § 3 Abs. 1 Nr.1 der
Ordnungsbehordiichen Verordnung zur Verhutung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV)
vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1898, verboten entdeckte
Kampfmittel zu berUhren und deren Lege zu veréndern. Es bestenht die
Verpflichtung die Fundstelle gem&8 § 2 der genannten Verordnung
unverzuglich der néchsten ortlichen Ordnungsbehcrde oder der Polizei
anzuzeigen.

3. Altlasten / Bodenschutz

Die Abbruch-/ Tiefbau und / oder Erdarbeiten sind nach § 9 (2)

Bundes- Bodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502)
geéandert durch das Gesetz vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

im Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung durch einen unabhéngigen,
sachverstandigen Gutachter zu begleiten. Bei Auffalligkeiten sind diese dem
Bereich Umwelt und Natur zu melden.

o

5. Bestatigung der MaBgabe

6. Ausfertigung

VERFAHRENSVERMERKE

Katastervermerk

Die verwendete Plenunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatesters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen und Platze vollsténdig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestar
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in di ichiceitvsh, einwandfrei moglich.

QCrt, Datum

Satzungsbeschluss
Die Stedtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung amQ2.09.200@4en Be auungs-
plan gem&B § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die rundung gebiligt

Potsdam, den

sasrsssnnansnnnanarhoancfarnasnins

urgermeister

Genehmigungsverfahren

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der hdheren Ver-
waltungsbehords vom R1.06.2Q06A7 ... ; :
Hewretserr- ertaeilt.

Potsdam, den 230(3 06 %(J(Q;d"_g“**

Beigeordnete fur
Stadtentwicklung und Bauen

L T P

Beitrittsbeschluss
. Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ......cccooun...e. den
besc zu den MaBgaben aus dem Genehmigungsverfahren des Bsgalungsplans

gefasst.

Potsdam, den ...

Das Ministerium fur In
die Erfullung der

ruktur und Raumordnung he
gaben bestétigt.

BN HBN siimainmns e iesiesioibti e i i

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

71L.06
Potsdam, den £..L.. 0.

Bekanntmachung

Der Beschluss uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplen

auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermenn ei %%15 hen werden kann und

Uber dessen Inhalt Auskunft zu erlangen ist, sind am OY.0%.£5%im Amtsblatt Nr. .. fur

die Lendeshauptstadt Potsdam orisublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung der Verfshrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abw&gung sowie auf Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Faligkeit und Erloschung von Entschadigungsansprichen ( 8.44 BauGB)
hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekgfiftmachung in Kréf] getreten.

01.9.06

Potsdam, den ..o

erburgermeister

L Vom. WW?MM’AM

vom A4.06.2006

Bhrcloawn, olen 24.06.2006 LA. Hanm

LANDESHAUPTSTADT POTSDAM

BEBAUUNGSPLAN Nr. 2793
"WOHNGEBIET RITTERSTRASSE
ORTSTEIL GOLM

Masstab 1:500

Planungsstand : SatzungsbeschiuB

Potsdam/Golm, den .....ccoceveeveveevenen.




