Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt sufgrund des Aufsteffungsbeschlusses der Gemeindevertetung
GroB Glienicke vom 11,05.2000. Die ortsObliche Bekanntmachung das
Beschlusses erfolgte durch Verdtfentlichung im “Amtsblatt fir da

2. Die fir Raumordnung und Lendesplanung zusténdige Behtrde ist gemas
Artikel 12 Afs. 1 des Landasplsnungsvertrages mit Schreiben vom 10.07.2000

3. Die fruhzeitige Birgerbeteiligung fand im Rahmen der Gffentlichen Bemeinds-
vertretersitzung em 11.04.2001 statt. Hier wurde den Blirgern Gelegenheit
zur AuBerung und Erdrterung gegeben. Dis Bekanntmachung der Durchfihrung
der frihzeitigen BOrgarbeteiligung erfolgte durch Aushang in der Gemeinda
GroB Glienicks am 03.04.2001. Die Biirger hatten desweiteren dis Moplichkeit,
im Rahmam'der Auslegung des Yorentwurfes in der Zeit vom 26.04.2001 bis
26.05.2007 die Planung einzusehen und ihre Anregunungen vorzubringan.

dung heben in der Zsit vom 26.04.2001 bis 26.06.2001 nach § 3 Abs. 2

BauGB Gffentlich ausgelegen. Die Gffentiiche Auslegung Ist mit dem Hinweis, dass

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermenn schriftlich oder zur Niederschrift
Wb

ung berithrten Trager Gffentlicher Belange und Nachbargemsindan
iben vom 12.]20.04.2001 zur Abgabe einer Steflungnahme aufgefordan

™~

12,07.2001 die gedndarte Planfassung {Stand: 07/2001) els "Entwurf des Bebau-
dis Auslegung beschlossen.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes und diz Begriindung haben in der Zeit vom 24.07.2001
bis 24.08.2001 &ffentlich ausgelegen. Dia dffentliche Auslagung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermenn schriftfich oder zur Niederschrift
vorgebrachs warden kinnen, im “Amtshlatt fOr das Amt Fahrlend” Nr.7/2001 am 16.07.2001

g der vorgebrachten Anrsgungan erfolgte in der Sitzung der Gemeinde-
m 08.11.2001. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Dar Bebeuungssplan (Stand: Juli 2001), bastehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dan textfichen Festsatzungen (Teil B) wurds am 08.11.2001 von der Eemeinde-
vertretung GroB Glienicke als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-

uuqsplap.ug’nde gebilligt.

susanann

!

12. Die verwendata Planunteriage enthit den Inhelt des Lisgenschaftskatasters und
weist dis planungsrelevanten baulichen Anlegen sowia StraBen, Wege und Pidtze
volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der plenungsrelevanten Bestandteile groma
einwandfrei. Dia Dbartragharksit der nauzubldendan Grenzen in die Ortfichk
einwandfrei miglich.  SFaesd! Hafosk, ¢ Jtma' 1985

[N ey

13. Dia E:ﬂﬂinmg der Satzung {Ther diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der Plazelchnung (Teill A) und den textlichen Faststzungen {Tmlsl wurde
mit Schreiben Az . Jo0N

haheren Verwaltungsbeharda vom .12,

14. Dia Sanﬂg {iber dissen Bebauungsplan, bestehend eus der Plgnzejchnung (Tell A}
und den faxtichen Fastsetzungen (Teil B) wird hiermit am /A8 .. 5
ausgefertigt.
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Vors. d. Gemeindevertretung (D6()

16. Dis Ganehmigunp des Beheuungsplenss wurde gemiB § 10 Abs, 3 BauGB durch
Verdffentiichung im *Amtsblatt fir des Amt Fehriand” Nr. 1'32.1211- am

{152:93. 2297 ortsOblich bakanntgemacht.

In der Bekanntmachung ist euf die Geltandmachung der Veratzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und der Abwagung sowie auf dis Rechtsfalgen

{5215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und das Eriischen von Entschédi-

gungsansprichen {§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Einan Tag nath disser Be-

kanntmachung wurda der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Mit Inkrafttreten diesss

gsp treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften und Festla-

gr Kraft,

Teill A Planzeichnung M 1:500

Teilbereich | (Braumannweg) - Flur 10, Flurstiick 66 -

L~

Teilbereich Il (Seepromenade) - Flur 15, Flurstiick 111 -

Teil B Textliche Festsetzungen

STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN

1. Gliederung der Baugehista [ 1 Abs. 5 und 8i.V.m. § 4 Abs. (3) BauNVQ)

GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Verkehrsfiachen
Im Baugebiet WA [Teilbereich Il des Bebauungsplanes) sind alle Ausnahmen nach § 4 Abs. (3) BauNVD For Stellplatzenlagen mit mehr als drei Stellplatzen ist je drei Stallplétze sin standortgerschtar,
nicht zuldssig. gebiststypischer Baum zweiter Ordnung gemaB Pflanzenliste zu pflanzen.
. . {58 (1) Nr. 20, 26 2 BauGB, § 1a BauBB, §5 10- 18 BbgNatSchG)
2.  Gliederung der GebBudateile (§ 1 Abs. 7i.V.m. § 4 Abs. (2) BauNVO0}
Im Baugebist WA (Tailbereich If des Bebauungsplanes) sind dis nach § 4, Abs. (2) Nr. 2 2. Pflanzenarten
zul@ssigen Nutzungen oberhalb das Erdgeschosses nicht zulBssig.
Es sind standortgerechte, gebietstypische Pflanzenarten gemaR Pflanzenliste
zu verwenden.
3.  Ausnahmen fiir die zul@ssigs Grundfliche der Gebdude i.V.m. der zulassigen Erundfidchenzahl
(§ 16, Abs. (6) BauNVD) {5 81{1)Nr. 20, 258 BauBB, § 12 BauGB, §§ 10- 18 BbgNatSchG)
Batrégt im Baugebiet WA (Teilbereich Il des Bebeuungsplanes) die Fliche des BeugrundstOcks mahr als
1.670 m? darf die Grundflache je Einzelhaus 250 m* nicht Gberschreiten. 3. Wasserhaushaltschonenda MaBnshmen, Bodenschutz
_ . Stellplatze, Wege, Zufahrten, Terrassen und FuBwege an den Gebduden sind in
4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden (5 8 Abs. (1) Nr. 6 BauGB) wasser- und luftdurchlassigen Materialien fir Oberfliche und Unterbau auszubilden.
Die Versickerung der Niederschlagswasser und der OberflchenabfluBwasser von den
4.1. Im Baugebiet WR (Teilbereich | des Bebauungsplanes) sind nicht mehr als zwsi Wohnungen zuldssig. Dachsrn hat auf dem Grundstdck zu erfolgan.
4.2. Im Baugehist WA (Teilbereich Il des Bebauungsplanes) sind je Einzelhaus micht mehr als vier (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB, § 1a BauGB, 55 10 - 18 BhgNatSchG)
YWohnungen zul#ssig.
4,  AusgleichsmaBnahmen auf dem Flurstick Nr. 111, Flur 15
5.  Oberbaubare Grundstlcksfigche (5 23 Abs. (3) BauNV0)
. 4.1. Die mit A bezeichneten Flichen zur Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von Baumen,
Die Oberschraitung der Baugranzen ist ausnahmsweise zul&ssig, wenn dis Dberschreitung durch Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen auf dem Flurstick Nr. 111 der Flur 165 sind wis
untergeardnate GebAudateile erfolgt, die nach § 6 Abs. (6) BbgBO auch bei der Bemessung der folgt 2u gestalten:
Abstendsflichen auBer Betracht bleiben. Zu Flachen mit Festsetzungen zum Erhalt oder zum Ja vollendete 50 m* Pflanzflche sind eine Hainbuche (Carpinus betulus) und darunter 25
Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ist jedoch immer ein Straucher erster Ordnung gemaB Pflanzenliste zu pflanzen. Je 2m® Pflanzfiache ist sin Strauch
Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten. 2u pflenzen. y
{§ 8(1)Nr.26 8, b BauGB, § 1a BauGB, §§ 10 - 18 BhgNatSchG}
6.  Kellergaschosse als GaragengeschoB (5 21a Abs, 1 und 4 BaulVO0)
4.2, Auf dem Flurstdck Nr. 111 der Flur 15 sind 185 m* der nicht Gberbaubaran Grundsticksflache
B.1. Kellergeschossa als GaragengeschoB werden nicht auf dis Zahl der Vollgeschossa angarachnet, wie folgt zu gestaltan: i
) Es sind freiwachsende Hecken oder Gruppenpflanzungen aus Striuchern erster (Anteil 60 %)
8.2. Kellergeschosse als GaragengeschoB werden bei der Ermittiung der Gescho&fléche nicht und zwaiter Ordnung (Anteil 40 %) gema8 Pflanzenliste in zusammenhangenden Flachen von
angerechnet. mindestens 50 m* anzulegen. Je 2 m* Pflanzfl&cha ist ein Strauch zu pflanzen.
{5 9(1)Nr.26 8, b BauBB, § 1a BauGB, §§ 10 - 18 BbgNatSch6)
7. Stellplétze und Geragen {§ 12 Abs. (6) BauNV0)
4.3. Auf dem Flurstiick Nr. 111 dar Flur 15 sind weiters 756 m® der nicht Gherbaubsren Grund-
7.1, Garagen sind auch auRerhalb der Gherbaubaren GrundstOcksflache zulassig, jedoch nicht sticksflache wie folgt zu gestalten:
8}  zwischen StraBenbegrenzungslinie und zur StraBs orientierter Kante des Gebdudes der Es sind Gruppenpflanzungen in siner Gr3Be von mindastens 10 m? aus freiwachsenden
Hauptnutzung (Vorgartenbereich) und Strauchern erster und zweiter Ordnung gem38 Pflanzenliste anzulegen. Je 2 m* Pflanz-
bl suf Flachen mit Festsatzungen zum Ethalt ader zum Anpflanzen von Baumen, Straucharn und flche ist ein Strauch zu pflanzen.
sonstigen Bepflanzungen sowie innerhalb einas Abstandes von 3,00 m zu diesen Flachen.
{§ 8{1) Nr. 20,252 BauGB, § 1a BauBB, 5§ 10 - 18 BbgNatSchG)
7.2. Im Baugebist WR (Teilbereich | des Bebauungsplznes) sind Tiefgaragen unzuldssig.
7.3. Im Baugebiet WA (Teilbereich Il des Bebauungsplanas) gilt die Zul&ssigkeit for Tiefgaragen 6.  Pflanzgut und Pflegs
wie fir Beragen nach Textfestsatzung 7.1.. DarOber hinaus sind Tiefgaragen im Baugebist
WA such im Grundstlicksbereich zwischan StraBanbegranzungslinie und 2ur StraRe crientierter Bei Anpflanzung von Baumen zweiter Ordnung sind Pflanzen mit einem Stemmumfang
Kante des GebBudas der Hauptnutzung (Vorgartenbereich) zulassig, wenn sie vollstandig mit der Sortierung 14 | 18 2u verwenden. Fir Hecken- und Strauchpflanzungen sind zweimal
mindestens 30 cm Erdreich Dberdeckt sind und die Oberkante der Dberdeckung der natirlichen verpflanzte Stréucher je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100, 100/150 zu verwenden.
Gelindetopographis entspricht.
1 {5 81{1]Nr.20,25a BauGB, § 1a BauGB, 8§ 10 - 18 BbgNatSche)
7.4. For Oberdeckte StellplBtze {Cerport] gilt die Zulassigkeit wie fir Earagen nach Textfestsetzung
7 & I
PFLANZENLISTE
8.  Nebenaniagen {§ 14, Abs. (1] Satz 3 BauNVD) Baume erster Ordnung:
Quercus robur Stieleiche
Auf den Grundstiicken sind zwischen StraBanbegrenzungslinie und zur Strage orientiarter Kante des Pinus sylvestris Bemeins Kiefer
GebBudes der Hauptnutzung {Vorgartenbereich) nur Zufahrtan, Zugéngs sowie Nebenanlagen, dis Betula pendula Sandbirke
der Ver- und Entsorgung dienen, zulgssig. Fagus sylvatica Rotbuche
Tilia cordata Winterfinde
Ulmus laevis Flatterulme
8. Besteltung baulicher Anlagen (§ 89 BhgBO)
B&ums zweiter Ordnung:
8.1. Goestaltung der Fassaden Carpinus betulus Hainbuche
Cratasgus spec. WeiBdom
Dis Verwendung von glasierten Verblendern und Fassadenverkieidungen aus Kunststoffen ader
Metallen ist unzuldssig. Straucher erster Ordnung:
Carnus mas Hartriggel
8.2. Dacheindeckung, Dachform und Firstrichtung Corylus avellana HaselnuB
Euonymus suropaeaus Pfatfenhitchen
Als Material zur Eindeckung von geneipten Dacharn sind Zisgel, metallische Eindeckungen sowie Lonicers xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Reat (Schil{) zuldssig. Die Ausfihrung geneigter Dacher als Griindach ist sbenfalls zul@ssig. Prunus spinosa Schlehs
Rhemnus frangula Faulbaum
Flachdacher sind als begehbara Terrassendacher oder als Griindacher auszubilden. Syringa vulgaris Flieder
Striucher zweiter Ordnung:
10.  Einfriedungen [5 88 BhgBO) Rosa rugosa Apfelross
Rosa tomentosa Filzrose
10.1. Gemauerte Einfriedungen und Einfriedungen mit Mauer- oder Betonsockel sind unzuléssig. Rubus fruticosus Brombeers
Mauerwerkspfeiler oder Pfeilar aus Baton, Werk- oder Neturstein sind nur in Verbindung mit Sambucus nigra Holunder
Eing&ngen oder Zufshrten zulssig.
10.2. Die Hahe der Einfriedungen darf 1,26 m nicht Oberschreiten.
11.  Gestaltung von Zufahrten und Stellpl&tzen (5 89 BhgBO)
In den Baugebisten sind Garagen und Stellpidtze auf den Grundsticken dber eine gemeinsame
Zufahrt, die nicht braiter als 5,00 m sein darf, zu erschlisBen.
12, Inkrafttreten des Bebavungsplenes (§ 10 BauGB)
Mit Inkrafttreten dieses Bebsuungsplanes werden in dessen Geltungshersich die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplenes Nr. 8 der Gemeinda GroB Glienicke aufgehoben,
dhovk 3. Besdatiok
V. AA. A28
Zeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Nachrichtliche Dbsrnahmen
{5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, {5 8 Abs. 1 und 11 und Abs. 8 BauGB) {59 Abs. 6 BaulB}
§5 3 und 4 BauNvO0)
StraBenbegrenzungslinian <~ -
WR Reines Wohngehiet (5 3 BauNvD) such gaganiber Verkehrsflichan Pue” / ;‘:;hi?“::nd:;::‘ﬂgch a
besonderar Zweckbestimmung - Ehea !
WA Aligsmeinas Wohngebiat {§ 4 BauNV0]
Planungen, Hutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&chen fiir Eintragungen shne Normencharakter
MaB der baullchen Nutzung MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

(5 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaullVD)
(§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 BsuBB}

|l| Vorhandener Geb&udebastand

GeschoBfiEchenzahl sls Hichstmag
© o o | Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bsuman, —— Fahubahn- oder Wegekentan im Bastand
015 Grundflgchenzeh! als HichstmaE Du ) on Striuchern und sonstigen Bapflanzungsn | ( (keine planerische Aussags]
‘ (5 8 Abs. 1 Nr. 26 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
1 zwei Vollgeschoss els Hochstma8 T Flursticksgrenze
@ » o o] Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir dis Bepflanzung 32 Flurstck
GRBOm’  Grundflicha els Hichstmes % « o o| undfir dis Erhaltung van BEumsn, Str&uchem und sonstigsn Rl
Bepflanzungen
(5 8 Abs. 1 Nr. 26 Buchstabe b] und Abs. & BavGB) @ Keanzeichnungen zur Beschreibung von MaBnahmen
Bauwalsa, Baulinis, Baugrenzan zur Brinordnung in den Textlichen Festsetzungan
(§ B Abs. 1 Nr. 2 BeuGB, 55 22 und 23 BauNVY0)
———==— Nordpfail
Sonstige Planzeichen
nur EinzalhBuser zulissig

mmm mmmm ® Granze des rdumlichen Geltungshersiches des
| I Baugrenze Bebeuungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—’f?%L MeBangaben in Meter (m)

GEMEINDE GROSS GLIENICKE
BEBAUUNGSPLAN.NR. 8 A

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
"TEILBEREICH BRAUMANNWERG |
SEEPROMENADE"

Rechtsgrundlagen:
BsuGB i. d. . d. Bekanntmachung v. 27.08.1887 (BGBI | 8. 2141, barichtigt 1885, BGBI { 5. 137)
BauNV0 i d. F. d. Bekanntmachung v. 23.01.1880 (BGBI | S. 132, zuletzt geandert durch Art. 3

das Gasatzas zur Erleichterung von Investitionen und der Auswsisung und Barsitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1883
(BBBI 1 8. 488)

PlsnzV 80 i. d. F. d. Bekanntmachung v. 19.12.1890 (BGBI | S.68}

BbgBO i. d. F. d. Bekanntmachung v. 26.03.1908 (GVBI | 5. 82)

BbgNatSchG  i. d.F. d. Bakanntmachung v. 25.06.1982 (GVBI | 5. 208), zuletzt gedndart durch Art. 3
des Gesetzes vom 1B.12.1987 (GVBI | §. 123)

BbgDSchG i. d. F. d. Bekanntmachung v. 22.07.1881 (GVBI I 8. 311), zulstzt gedndart durch Art. 2
des Gesetzes vom 18.12.1887 (GVBI | 8. 123)

Kamnurundlngn:

digitelisiertar Lageplan M 1:500 PR
Luftbildvermessung Stand Mei 1884~ -
Katesterunteriagen Stand Juni 1885
angefertigt von

Vermessungshiiro Feldhaus & Rosenkranz
Eberaschenting 8

14664 Neuseddin

drtlicher Geltungsheraich:

Flur 10, FlorstGek 66 und
Flur 15, Flurstick 111
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