Bebauungsplan 15 ,,An der Kirche II"

Planzeichnung (Teil A)

EigentOner + Dirk Sondow

e Anfertigung noch amtlichen Unterlagen
urd értlicher Messung sowie die Richtighelt
des Flanes kescheinigt @

Stand vom 131294 mit vorldufigen Grenzen !

Planzeichen nach PlanzV90

1. Art der baulichen Nuizung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 1 BauNVOJ

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Textliche Festsetzungen (Teil

1.
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs 1 Nr. 2 BouGB iV. mit § 22 Abs 1 und 2 BauNVO)

3.2

Im Gebiet WR 2 gilt eine von § 22 Abs. 2 BauNVO wie folgt cbweichende Bauweise:
Bei Hausgruppen betrégt die moximal zulassige Lénge 58,20 m.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit § 22 Abs 4 BauNVO)

Hundert der AuBenwandfidche betragen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV. mit § 23 Abs. 2 Sotz 2 BauNVO)

4]

In den Gebieten WR ist auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflsche nur ein Stellplatz pro
Wohneinheit zulgssig.

(8 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB iV. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

42

In allen Gebieten sind Garagen unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

5.
Griinfestsetzungen

Al

B)

54
Mafinahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Londschaft

6.5

Zum Schutz gegen den Verkehrslarm sind in den Gebieten WA die Gebéude in ihrer
GrundriBorganisation so zu gestalten, daf die iberwiegende Anzahl von RGumen zum
stardigen Aufenthalt sich hinter den Fassaden befindet, die den Schallquelle abgewandt
sind. In Schiofréumen und Kinderzimmern hinter Aufenflachen, die in den Festsetzungen
651, 6.52, und 6.5.3 benannt sind, muB eine Luftwechselrate von 20 m’/Person und

Auftenflachen von Aufenthalisraumen miissen mindestens folgende resultierende bewertete
Gesomtschalldsmmale R, ., nach DIN 4109) aufweisen:

Im Gebiet WR 1

- ale AdBerflschen: R, mind. 32 dB

653

Im Gebiet WR 2

- ABenfldchen nach Norden entlang der Baugrenze zwischen den Punkten N und O,
Pud Q Rud S R, mind. 32 dB

(§ @ Abs 1 Nr. 24 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

Bougesetzbuch (BouGB)

Verfahrensvermerke

1.
Aufgestellt aufgrund des Aufste lungsbescnlusses der Gemeindevertretung Grofd Glienicke

4.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan und die Begrindung
haben in der Zeit vom 8.51995 bis zum 8.61995 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffenllich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dofl Bedenken und Anre-
gungen wahrend der Auslegurgsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, im Amisblatt des Amtes Fahrland Nr. 4/95 am 18.41995

6.
Die Abwégung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken erfdlgte in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 29.6995 und 10.81995. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Fohrland, den 0.144.895

7.
Der Bebauungsplan Nr. 15 ,An der Kirche II, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Al mit

13.
Die Abwégung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken erfolgte in der Sitzung der

Birgermeister

16.
Der kotastermafige Bestand sowie die geometrische Eindeutigkeit der Festlegungen der
neven stdtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

"4
Y14
L

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 12 BonGRAGHH
Verffentichung im Amisblaft des Amtes Fahrland Nr. 2/96... om 45.4:98. ortsiblich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlefzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen | § 215
Abs. 2 BouGB| und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(8§ 44, 246a Abs, 1 Satz 1 Nr. @ BauGBJ hingewiesen worden.

Einen Tag nach dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbinalich. Mit
Inkrafttreten diese: Bebauungsplanes trefen im Geltungsbereich die bisherigen Vorschrifien
und Festlegungen aufer Kraft.

Pflanzliste

Alleebaum

Sorbus intermedia Mehlbeere
Taxus baccata - Eibe

Ulmus loevis - Flatter-Ulme
Ulmus minor - Feld-Ulme

Qbstbéume

&rilichem Sortenangebot zu wiahlen.

Straucher

s vom 24111994, Die orsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte Gemeindevertrelung am 9.J11995. Das Ergebnis wurde milgeteil. Tilia cordata - Winferlinde Cornus mas - Kornelkirsche
_7—"3; a 11 54] durch Versffentlichung im ,Amiskurier” des Amtes Fahrland Nr. 12/94 am 15121994, Corylus avellana - Haselnu3
— N O vgahs In den Gebieten WR 1 und WR 2 sind die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO aus- Es sind standorigerechte Pflanzen mit autochthonen Arten und Mindestgrsfen gemal der : Fohrland, den 20.11.95 Amt Fothr Crotoegus morogyna - Weilldorn
— R nohmsweise zuldssigen Nutzungen [Léden, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlogen fiir Pllanzliste zu verwenden Mindesiquolitéten gemdl Festsetzung 527 Fahrland, den 20.11.95 Amt Foffr . Strafenbéume Ligustrum vulgare - Lliguster
3o i e soziale sowie fur kirchliche, kulturelle, gesundheifliche und sportiiche Zwecke) unzulassig
) e e ' (§ O Abs 1 Nr. 1 BauGB iV mit § 1 Abs. 6 Nr. | BauNVO) Amiscfrektor Acer campestre - Feld-Ahorn Lonicera pericylmenum - WaldgeiBolat
i = 6. Amisdjre Crataegus laevigata - Rotdorn lonicera xylosteum - Heckenkirsche
o 12 Sonstige Festsetzungen g Quercus robur “Fastigata” - Séulen-Eiche Prunus spinosa - Schiehe
B o Befeatgurgnarte In den Gebieten WA sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnchmsweise zulés- 14 Sorbus aria - Mehlbeere F{unus mahaleb - Steinweichsel
p sigen Nutzungen [Gortenbaubetriebe, Tankstellen) unzul@ssig. 61 2, Die Gemeindeveriretung beschliefit am 911995 die Authebung des Satzungs- Sorbus oucuparia - Eberesche Rhamnus frangula - Faulbaum
= (8 © Abs. 7 Nr. 1 BauGB iV. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) In allen Baugebieten sind flache oder geneigte Décher mit einer Dachneigung von kleiner/ Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméf § 246a Abs. 1 Satz 1 basehlissas vom 25103005 Sorbus torminalis - Eisbeere Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
\ Englin, o faombe oyt § gleich 45 Grad zulsssig. Nr. 1 BauGB iV.m. § 4 Abs 3 BauZVO mit Schreiben vom 91995 betelligt worden. ; e Rosa/ conlna’ - Hupdscoss
{8 9 Abs. 4 BauGB iV. mit § 89 Abs. ! BbgBauO) Fohdand, den ol0.11.95 Bsume Rosa tomentosa - fFilzrose
2. Fohrland, den &©.41.85 Gemeinde GroB Glienicke Rosa rubiginosa - Weinrose
: MaB der baulichen Nutzung 62 Acer campestre - Feldahorn Rosa rugosa - Apfelrose
i - Die Gesamtiéinge aller Gauben darf 50 vom Hundert der jeweiligen Fassacenlange nicht . Betula pendula - Birke Rubus caesius - Krotzbeere
2] Uberschreiten. Rij Carpinus betulus - Hainbuche Ru_bus idaeus - Himbeere
Die von den Gebieten WR 1 und WR 2 umschlossenen privaten Griinfldchen (Zweckbestim- (8 © Abs. 4 BouGB iV. mit § 89 Abs. 1 BogBauO) &z, i-_‘_n.-"'-' Crataegus monogyra - Weifidorn Rubus fruticosus - Brombeere
mung Parkanlage] sind der Grundstiicksfléiche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO anteils: SR Crataegus laevigata - Rotdorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
maBig entsprechend der jeweiligen GréfBe der angrenzenden Grundsticke hinzuzurechnen 63 3. 15 Malus sylvestris - Apfel SQ,"x il Sc:l\iveide
und in die Berechnung der GFZ einzubeziehen, Die Fléchen GFL sind mit einem Fahrrecht zugunsten der Arlieger, mit einem Gehrecht Die Gemeindevertretung hat am 2741995 aem Entwurf des Bebauungsplones mit Der Bebauungsplan Nr. 15 ,An der Kirche II”, bestehend aus der Planzeichrung (Teil Al mit Pinus sylvestris - Gemeine Kiefer Spirea arguta - Spiere
(8 © Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit § 2la Abs. 2 BauNVO) zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der zustiindigen Versor- integrierrem Grinordnungsplan sowie der Begriindung zugestimmt und die Offenloge integrierter Grinordnung und den textlichen Festsetzungen (Teil B, wurde am Q11995 Prunus cerasus - Sauverkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeboll
‘ gungstrager zu belasten. beschlassen ' von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Prunus domestica - Pllaume Viburnum lantana - Welliger Schneeball
3 : 4% (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Bebauungsolan wurde gebilligt Prunus padus - Traubenkirsche
Genarlung 1 GraSS Glienicke 3, Fohrland, den o0.11.95 Pyrus communis - Bime Hecken
Furstoek 137 Bauweise, tberbaubare Grundstiicksflache 64 AN iy ! Fahrlond, den 0.11.85 Salix alba - Silberweide
Egentumer « Bartel Gertrud geb. Netzand und Mierben Die Flachen GL sind mit einem Gehrecht Z.UQLJTSTEH der Aligemeinheit und einem Leiturgs- Gemeinde GroB Glienicke Sorbus aria - Menlbeere §‘.ehe Stréucher
Flurstlick + 38 (telkweisel) 3] . . ¢ (ech ZLI-QUI'?STE.‘TT dEF zusfbr:d@en Ver&orgungs'lrager = bEbSTEﬂ. IV SOTb;JS c:ucup{:r::o,* E:bEfEEChE! ” Uberhaher CDFpEﬂLﬁS beiu]us = HGmbUChe
Fidche 318 gm In den Gebieten WA und WR 1 gilt die offene Bauweise. (§ @ Abs. 1 Nr. 21 BauGR) 1l Sorbus aucupari ‘Fastigata” - Séulen-Eberesche Quescis wolar—StialBiche

KletterpHanzen

Hedera helix - Efeu
Clematis i.5.
lonicera carrifolia - Jeléingerjelieber

B33 Sturde gewdhrleistet sein. Die Gewdhrleistung der Luftwechselrate dart zu keiner Minde- bekanntgemacht worden. ) | s a { Es sind hochstammige Sorten aut Sémlings lonicera henryi - Immergrines Geifiblaft
o C Potsdan, den 9111595 Gebdudeteile wie Erker, Balkone, loggien und Wintergéirlen dirfen die Baulinie bis zu einer rung des resulfierenden, bewertelen Gesamischalldsmmafles der Aufenflache des betet- s My ol 71370 Dy g L T L unterlage oder Halbstimme zu verwenden. Parthenocissus tricuspidata |, Veitchii”
Tigfe von 1,20 m Uberschreiten. Der Anteil dieser Gebéudeteile dorf héchstens 30 vom fencen Raumes fiihren. Fohdand, den o0.11.95 [Ort,Datum) (Unterschrift Vermegser) Tradifionelle Streuobstsorten sind nach - Wilder Wein

wires Ranker fir Maschendraht
Alle H8hen keziehen sich auf HN| *® I“-’ot,"adamer Chavs=ee 7.
Eventueil vorhandene unterirdiscre Leltungen wurden nicht dargestelit 34 6.51 Der Bebauunaspl ird AR 1 ey | y s .
e BT i _ ngsplan wird gemal § 11 BauGB mit Schreiben des Landesamtes tir B Rosa Kletterformen - Rose
enpun8s MacnachAmtlicher Lageplan Gebdudeteile wie Erker, Balkone, Loggien und Wintergérten dirfen die Baugrenze bis zu In den Gebieten WA Bautechnik und Weohren des landes Brandenburg vem ... /M Rabus i.S. - Brombeere
oo lmes Missice | GroSS Glienick einer Tiefe von 1,20 m berschreiten, Der Anteil dieser Gebiudeteile darf héchstens 30 - AuBenfléchen entlang der Baulinie zwischen den Punkten B und C, F und G, K und L: 3. A0 N C|emc|'15-i -fo utica - Rebe
s s — l::"D = ;:E"'“Ctie L vom Hundert der AuBenwandfldche betragen. Ry mind. 45 dB Die von der Planung berthrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .z’:;:“’ 2\ {;’y. Bloctlt. o H\ L | i daps pf
ol i o/ e (8§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV, mit § 23 Abs 3 Sotz 2 BauNVO) - Affbenfischen entlang der Baugrenze zwischen den Punkten A und B, C und D, E und F, 8.51995 zur Abgabe einer Stellungnohme aufgefordert worden. (IR WS, LS. LI IEE . Mp. 20 12. 9 F R
MaBstab M 1 : 1000 - 9.November 1995 ot | —Hooes2 — Dipl.-Ing(TU) Jutta Markoch G und H, Jund K, L und M: R, mind. 40 dB ) *  (UDRCROR BBV Ipomea puiporea - Bruekwincie
| it e OFFentlich bestelite Vernessungsingenieurin : J -J u # towres {Oﬁ, Datumi ® : BBVY 7 M
assaise 50 Barte vonslutpeceion 8 Te i 85 0% N - ale anderen Auferflachen: R, mind. 32 dB Fahrland, den 20 .14.9¢ Amt F ) -.
armnt Bk & 7 Teaeek 14468 Potsdan Fow (0330 29 23 & 4 w.los ey NP /]
g . < &Y
Weitere Arten der Nutzung 652 8. F. Lanpe )“;}xs,

WR Reine Wohngebiete Rechtsgrundloge:  BouGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 In cer Fassung der Bekanntmachung vom 8121986 (BGBI. | 5. 2253, zuletzt gedndert integrienter Griinordnung und den textlichen Festsetzungen {Teil B], wurde am 10.8.1995
e ° o0y Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und BNatSchG, fnsbesondere § 8o i Ei}urch Art. 2 MagnetschwebebahnplanungsG vom 2311994 (BGBI. | S. 3486); BGBI. i von der Gemeindevgnretun_g_uls Safzung beschlossen. Die Begriindung zum
iy g g sonstigen Bepflanzungen [s. Textfestsetzung 5.2.1 BbgNatSchG, insbesondere §8 4, 7, 10 ¥ 213-] Bebauungsplan wurde gebillig" 0 ‘
WA Allgemeine Wohngebiete bersichtsplan M 1:5000
5] Baunutzungsverordnung (BauNVC) Fahrland, den €0.11.95 ————— . FKEIHEII
x P ¥ iy p— ; : 1 ' ] adnder Investiti- mel ieni : X
LI Umgrenzung von Fléichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Vermeidung und Minderung In der Fassung vom 2311990 {BGB|- | S 132}, zulefzt getindert durch Art. 3 des Investiti Gemeinde Grof8 Glienicke a ’\o-{) T e {q
2. MaB der baulichen Nutzung :. i .: Erhallung von Baumen, Strduchern und sorstigen Bepflanzungen onserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.41993 (BGBI. S. 466) . S
-q

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschofBflachenzahl

03 0,225 Grundflachenzahl

s. Textfestsetzung 5.1.2)

15. Sonstige Planzeichen

EE Mit Geh-, Fahr-, und leitungsrechten zu belostende Fléchen (GFL, Gl
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Das Oberflachenwasser ist in allen Gebieten érlich zu versickern.

512
Die vorhandene Feldhecke parallel zur nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches im Geoiet
WR 2 ist zu erhallen und bei Abgang reu zu pflanzen.

52
AusgleichsmaBnahmen

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
vom 19.51994 (GVBI, Bbg I, Nr. 12 vom 7.6,1994}

A

Biirgarmelster

8.

Die Gemeindeveriretung hat om 26101995 eine vereinfachte Anderung beschlossen. Die
von der vereinfachten Anderung berihrien Tréiger offentlicher Belonge und
Grundstiickseigentimer sind beteiligt worden

I Zahl der Vollgeschosse Fohdand, den &0.11.95 /: o Amt lo
Grenze des réumlichen Gellungsbereichs des Bebauungspl 2 o
EEEEE [§regzib es7r%ur3(§8]en Geilungsbereichs des Eebauungsplans Am nérdlichen Rand der Flachen GL nérdlich der Grenze zwischen den Gebieten WA und {?
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen = “ WR 1/WR 2 ist auf den nicht iUberbaubaren Grundstiicksfléchen eine Hecke anzulegen o, N Amtsfirekidr N\’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und 23 BauNVO) (Planzabstand 30 cm); alle 20 m ist ein Boum It Pllanzliste zu pflanzen. s
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder 590 0

Abgrenzung des Mafdes der Nutzung innerhalb eines “Baugebiets

: chr s SatE b et e K0 1 i s i s i b e byt d e, Ay, Bk o 0 S
seloen Flache [ErschlieBungsstraBe) jeweils nur eine Baumart zu pflanzen ist. _

N T Baulinie Weitere Planzeichen fod Fohrland, den £0.11.95 Amt
Pro 150 m? nicht Uberboubarer Grundsticksflache lexcl. Fléchen GFL und G ist in allen

£L SN Baugrenze “ Ml bt B e Gebieten ein Baum It Pflanzliste zu pflanzen. Amis,

6. Verkehrsflichen
(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB

StraBenverkehrsfischen

(§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

<45 Dachneigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

524
Auf allen privaten Griinflichen ist pro 200 m? ein Boum It Pflanzliste zu pflanzen.

52.5
Stellplétze auf Baugrundsticken in den Gebieten WR T und WR 2 sind mit einem Kleinkro-
nigen Baum It Pllanzliste zu tberstellen. Uberdachte Stellplétze (Carports] sind mit je vier

10,
Die Gemeindeveriretung beschiiebt am 26.10. die Authebung des Satzungsbeschlusses
vom 10.8.1995.

Fahrland, den R0.11.95

——r Mafle in Metern Kletterpflanzen h. PHlanzliste zu beranken. Gemeinde Giold Glienicke Amt fFéfrla
A Einfahrt 226 : [V
A-S5 Kennzeichnung fir die Festsetzung von Schallschutzmafinahmen At mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen lexcl. GFL und Gl sind Burger Amtddirkk
Strucher . Pllanzliste zu pflanzen. (Pflanzdichte 1 Stick pro m?. O’v\_/
9. Grinflachen

(§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGCBJ

Private Griinflachen

527
Mindestqualitéten:
- Straflenbdume: Stammumfang mindestens 18-20 cm

- Kletterpflanzen: mindestens 2 Triebe
- Heister: Hahe mindestens 200-300 cm

.

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,An der Kirche II, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} mit
integrierter Griinordnung und den textlichen Festsetzungen (Teil B}, wurde am 26101995
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan wurde gebilligt.

\ . l

el Grpf3 Gl

4" i

Bebauungsplan 15 ,An der Kirche II”

Gemeinde GroB Glienicke
Amt Fahrland

o Fohrand, den 20.11.9§ i Der Amtsdirektor M 1:1000

. : ahrland, den %£0-11. .

SN T Zweckbestimmung Parkanlage Gestaltungsvorschrifien Gemeinde Grof Glienicke Am Lehnitzsee 3a Stand

& 14476 Neu Fahrland 9. November 1995
53]

Die von den Gebieten WR 1 und WR 2 umschlossenen privaten Griinfléchen
{Zweckbestimmung ?arkomoge} sind auf 30 % der Fléche mit Stréiuchern It Planzliste
[Planzdichte 1 Stick pro m? zu bepflanzen. Auft 70 % der Fliiche hat eine Wiesenansaat
zu erfolgen.

532

[ ¥ A Amt fafpfand,
U i D Amsgfirekior "\
12,

Die Gemeindevertretung hat em 9111995 eine vereinfachte Anderung beschlossen. Die
von der vereinfachten Anderung berthrten Tréger éffentlicher Belange und

Einfriedungen Grundstiickseigentimer sind beteiligt worden.
zulgssig sind nur:

Stadtebauliche Planung: Griinordnerische Planung:

- Hecken It. Pflanzliste, Hohe bis 1,50 m Fohrond, den 20.41.9%S Amt aney g?;hif?rdg!gdtzci;?: : Losnﬂichigsck?cnh?;g
- Mauern, freistehend, Hehe bis 0,45 m HutelandstraBe 22 Bronteweg 3
- Maschendraht, mit Kletterpflanzen It. Pflanzliste beronkt, Hihe bis 1,65 m 10407 Berlin 14055 Bt?r!in
= Holzzauoa, Hithe bis .00, m Amisqfirekiot ~\—




