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Sie sind hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Bezugssystem der Lage: 42/83
Bezugssystem der Hohe: DHHN 92

Satzungsplan

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatastersvund weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollsténdig nach.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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Der Geltungsbereich umfaBt folgende Flurstiicke der Gemarkung Fahrland:

Flur 8: 97/4; 97/5; 9716; 97/7; 9718; 97/9; 97/10

Gesamtfliche: 38190,92 m?

Verbindlich ist die grafische Festsetzung des Geltungsbereiches im Teil A - Planzeichnung - .

vorhandene Flurstlicksgrenze/

Grundstilicksgrenzen

Flurstiicksnummer

vorhandene Bebauung

vorhandene Einzaunung

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind
Bodendenkmal - Verdachtszone

LANDESHAUPTSTADT POTSDAM

BEBAUUNGSPLAN "Gewerbegebiet an der Marquardter StraRe™ , OT Fahrland
TEXTTEIL

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVOQ)

In den Gewerbegebieten GE1, GE2 und GE3 sind die in:

- § 8 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung genannten Tankstellen nicht zulassig,

- § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 der Baunutzungsverordnung genannten ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fiir kirchliche und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstétten nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes,

- § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 der Baunutzungsverordnung genannten ausnahmsweise zuléssigen
Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber in Grundfidche und Baumasse
untergeordnet sind und Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke allgemein zuléssig.

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind die in:
- § 6 Abs. 2 Nr. 5, 7 und 8 der Baunutzungsverordnung genannten Anlagen fiir kirchliche und

gesundheitliche Zwecke, Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zulassig,
- § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung genannte Ausnahmen nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

2, MahB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Vollgeschosse, Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Ausnahmsweise kénnen bauliche und technische Anlagenteile wie Treppenh&user,
Aufzugsaufbauten, Kamine, Antennen die max. Gebdudehdhe (gem. Nutzungsschablone)
bzw. die sich aus den Vollgeschossen ergebende Geb&udehdhe um max. 2,00m Uberragen.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei abweichender Bauweise gilt:

Die Geb&ude dlrfen, abweichend von der offenen Bauweise, [&nger als 50 m
errichtet werden.

BAUORDNUNGS-
RECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB und des § 81 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 9 Nr.1
BbgBO gelten folgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassaden (i.V.m. § 8 BbgBO)
Gebéudefassaden iiber 12,00 m Lange sind architektonisch durch Offnungen oder durch Material-

wechsel zu gliedern und einer Fassadenbegriinung zu unterziehen.
Spiegelnde und reflektierende Fassaden- und Dachbekleidungen sind unzuléssig.

GRUNORDNERISCHE
FESTSETZUNGEN

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fiir MaBRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

M1  Erhalt von Vegetationsbesténden
Die Geholzbesténde innerhalb der Malknahmeflache M1 sind dauerhaft zu erhalten.

M2  Anpflanzungen zur Abschirmung des Gebietes

Die Flache innerhalb der MaRnahmeflache M2 ist mit gro- bzw. kleinkronigen B&umen sowie
Strauchern der Artenliste 1 bzw. 2 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb dieser An-
pflanzungen sind je 2 m? ein Strauch bzw. je 100 m2 ein groRkroniger Baum zu pflanzen.

M3  Erhalt und Entwicklung der Anpflanzung

Die Nadelholzanpflanzung in der Fl&dche M3 sind zu erhalten und durch artenreiche Laubgehdlz-

pflanzungen zu ergénzen.
Innerhalb dieser Anpflanzung ist durchschnittlich alle 10m ein grokroniger Baum gem. der

Artenliste 1 zu pflanzen.

M5  Gestaltung der Freiflichen im Siiden

Die mit M5 bezeichneten Flachen sind zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind mind.
3 Baumgruppen (mindestens 3 Baume der Artenliste 1) jeweils in der Fldche anzupflanzen, die
{ibrigen Bereiche sind mit einer- Wildkréutermischung anzuséen u. der Sukzession zu Uiberlassen.

M6  Gestaltung der Flache 6stlich der ErschlieBungsstraBe

Auf der Mafnahmeflache M6 sind 6 Baume der Artenliste 1 stralRenbegleitend und je 2 m? ein Strauch

der Artenliste 2 zu pflanzen.

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

M4  Anpflanzung zur griinordnerischen Gliederung des Gebietes
Innerhalb der Mainahmeflache M4 sind je 10m ein Baum der Artenliste 1 zu pflanzen. In den

Zwischenrdumen sind Strauchpflanzungen mit Gehdlzen gemaR Artenliste 2 anzulegen (1 Pflanze/m?).

M10  Stellflichen

Nach § 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a sind bei der Anordnung von Stellplatzfidchen diese
nur in unversiegelter Form auszuflihren. Zur Einfassung der Stellflachen sind Strauchpflanzungen gem.

der Artenliste 2 anzulegen.

Die Artenlisten 1 und 2 sind Bestandteil des Bebauungsplans.
Artenliste 1 - Einzelbaume Artenliste 2 - Straucher

Groftkronige Einzelbaume

Acer platanoides Spitz-Ahomn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer plseudoplatanus Berg-Ahorn Corylus avellana Hasel

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Quercus robur Stiel-Eiche Prunus avium Vogel-Kirsche

Tilia cordata Winter-Linde Rosa canina agg. Hundsrose

Salix alba Silber-Weide Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Kleinkronige Einzelb&ume Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Acer campestre Feld-Ahorn Qualitat 3x verpfl. mit Ballen, 1 Pflanze/ 2 m?

Carpinus betulus Hainbuche

Malus domestica Kultur-Apfel

Ulmus minor Feld-Ulme

Qualitéat 4x verpfl. mit Ballen, StU 18-20 cm
1 Baum/ 50 m?

Sonstige Hinweise

In unmittelbarer N&he zum Planbereich befinden sich geschiitzte Bodendenkmale.
(Fundplatze Fahrland Nr. 8 - Graberfeld der Bronzezeit und Nr. 25 - Fundplatz der Urgeschichte).
Die Realisierung von Erdbaumafinahmen ist durch eine archéologische Fachfirma zu begleiten.

Die organisatorische und finanzielle Verantwortung obliegt dem Bauherm (§ 12 Abs. 2, § 15 Abs. 3,
§ 18 Abs. 2 BbgDSchG). Bei Auffinden von Bodendenkmalen ist eine Erlaubnis der unteren Denkmal-

schutzbehtrde einzuholen (§ 15 Abs. 1 BgbDSchG).

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale (wie Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen,
Metallobjekte etc.) unvermutet entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und dem Archaologischen Landesmussum Abt. Bodendenkmalpflege

oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§19.1 und 2 BbgDSchG).

Die Fundstétte ist fiir mindestens 5 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 19.3 BbgSchG).
Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19.4 und § 20 BbgDSchG). Die Bauausflihrenden sind

Uber diese Auflagen zu belehren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung Fahrland hat in ihrer Sitzung am 27.06.2002 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.07.2002
im Amtsblatt flir das Amt Fahrland ortsiiblich bekannt gemacht.

W Mece, For

Beigeordnete fiir
Stadtentwicklung und Bauen

Potsdam, den A - D’-( . O(

2. Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung der Planungs-
ziele erfolgte im Rahmen der Sitzung der Gemeindevertretung Fahrland am 24.06.2003.

|. . - y
,\——@@ -
Leiterin des Bereiches
Verbindliche Bauleitplanung

Potsdam, den .7.5.0'%. o5

3. Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange wurden gem. § 4i.V.m. § 3

Abs. 2 BauGB beteiligt.
H\;’é 4

Leiterin des Bereiches
Verbindliche Bauleitplanung

Potsdam,den _7.7.0%.CS”

4. Die Gemeindevertretung Fahrland hat in ihrer Sitzung am 24.06.2003 die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Be-
schluss wurde im Amtsblatt flir das Amt Fahrland Nr. 07/2003 vom 15.07.2003 orts(b-

Potsdam, den /f g {'j'( OC
Beigeordnete fiir

Stadtentwicklung und Bauen

5. Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat in
der Zeit vom 23.07.2003 bis 23.08.2003 stattgefunden.

Leiterin des Bereiches
Verbindliche Baulsitplanung

Potsdam, den 7.5.O . (5

6. Die Gemeindevertretung Fahrland hat die Abwégung der vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mit-

geteilt worden.

Potsdam, den

7. Die Gemeindevertretung Fahrland hat in ihrer Sitzung am 18.09.2003 den Bebauungs-
plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

= -~
Potsdam, den AS (4 ; o 3

efblrgermeister

8. Mit Schreiben vom 21.10.2003 wurde der Héheren Verwaltungsbehérde des Land-

kreises Potsdam-Mittelmark der Bebauungsplan zur Anzeige gebracht.
Durch das Ministerium fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr wurden Verletzungen

von Rechtsvorschriften geltend gemacht.
\ a \ & i
“ox V(&tﬁ S

Potsdam, den (< (Ol .OC
Beigeordnete fiir
Stadtentwicklung und Bauen

9. Die erneute dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde im Amtsblatt Nr. 17 fiir
die Landeshauptstadt Potsdam vom 23.09.2004 orts{iblich bekannt gemacht. Die von
der Anderung des Bebauungsplanentwurfs beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 4i.V.m. § 3 BauGB beteiligt.

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gem. § 3 Abs. 3 BauGB
hat in der Zeit vom 04.10.2004 bis 05.11.2004 statigefunden.

Leiterin des Bereiches
Verbindliche Bauleitplanung

Potsdam, den 7 2.0 0S5

10. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Abwégung der vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.
rvlociot, Fene
(B(-v- I A r

Potsdam, den /(C <OLe (f
Beigeordnete fiir

Stadtentwicklung und Bauen

11. Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am&<..2.4.2.den Bebauungs-
plan geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilli

Potsdam, den /{‘:- L’ O S

Okgrblirgermeister

12. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den /5.(l_ O Sf

Obefbiirgermeister

13. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am.&4.0%:.&2 im Amtsblatt Nr. ... fiir die
Landeshauptstadt Potsdam ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvaorschiften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Erléschung von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewjesen
worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung jrf Kraft getreten.

Potsdam, den /3 \h ; G g

erblrgermeister
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