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1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(8§ 92 Abs. 1 Nr. 1 BougGB, § 4, 16, 17, 19, 20 BauNVQ)

G) Das Gebiet ist nach § 9 BouBG in Verbindung mit § 4
BouNVO agls allgemeines Wohngebiet (WA) cusgewiesen.

b) Dle zuldssige Grundfiichanzohl (GRZ) betrdgt 0,4. Die maximal
zuldaaige GeachoBfidchenzoh! llegt bel 1,2

C‘) Entsprechend den Planeintragungen sind im Baugeblet zuldsalg

| h&@chstens ein VoligeschoB
Il hichatena zwei Voligeschoase
Il héchstens dret Vollgeschosse

2. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB und § 22 BouNVD)

GemidB den Eintragungen in der Planzeichnung sind folgende
Bauweisen nach § 22 BaulNVD zuldssig:

Cl) QOffene Baouwelise, Einze!— und DoppelhBuser zuldssig.
Die bel Doppelhousbebouung zwlachen zweai Haushidiften verioufende
Grundatlcksgranze argibt sich cus dan Baugrenzan.

b) Offene Baouwelse, Doppel— und Relhenhduser zuldssig.

Im abgegrenzten Bereich entlang der HauptstraBe im Westen sind
Dnrpal— oder Reilhenhduser zuldssig. 'm Falle der
Relhenhausbebauung entfollen die Baugrenzen und Gaoragenfldchen
entlang der Uberbouten GrundstlUcksgrenze.

c) Offene Bauweise, Reihenhausbebauung.
An den zentralen Pldtzen on der HoupterschiieBungsstraBe ist nur
Reihenhausbebauung miglich.

d) Die Mdglichkeit der cusnahmeaweige Abwalchung {(vgl.

Begrlndung Nr. 8) wvon der festgelegten Bouwalise muB Im
Einzelfall im Haugenahmigungsvarfahren eaentschisden weaerdan.

3. Stellung der Bauten
9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB)

G) Die Houptrichtung zusammenhidngender Houskdrper muB
entweder first— oder giebelstdndig zu dem dem GrundstUcksbereich
zugeordneten StroBenobachnitt liegen. Bel gekrUmmter
Strafenfiinrung gilt als Richtung die mittlere Richtung (Tongente in
dar Mitte) des dermm Grundstlck zugeordneten StraBenbogens.

b) Die Richtungen der wesentliichen CebHudeldngsseiten sind
paraliel zu den Hauptfirstrichtungen der Gebdude zu erstellen.

4. HBhenentwicklung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 2 BouGB und § 18 BaulVvO)

Q) Die Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens (OK—EG—FFB)
darf maximal 0,60 m Uber dem ndchstgelegenen
Héhenbezugspunkt liegen. Uberschreitungen sind ols Ausnahme
zuldsselg, wenn sle durch hochstehendes Grundwasser zwingend
erforderlich sind; in diesem Fgll ist dos Geldnde entsprechend
aufzuschitten.

b) AuffUllungen und Abgrabungen sind nur bis maximal 0.7 m
Uber bzw. unter den notUriichen Geldndeveriouf miglich.
Ausgenommen sind Abbdschungen vor Kellerfenstern bis zu 1,5 m
Tiefe und & gm Fldeche.

c:) Dia Troufhihe der 1 1/2 —geschosslgen H#user darf nicht
hther als 3,B m Uber OK—EG—FFB liegen. Bel mehrgeschossigen
Hdusern erhiht sich diese zuldssige H8he um maximal 3 m pro
GeschoB. Garagen durfen 2,5 m Traufhidhe nicht Uberschreiten.

5. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB. § 14 und & 23 BauNVOD)

G) Untargacrdnete Nebesnanlagen Im Sinne dea 8 14 (1) BoulNVO
aind nur innerhalb der Uberbouboren Grundatlickafldchen zuldsalg.

b) Garteniauben, Cerétehduschen o. #. sind cuBerhalk der
Uberbouboren Grundstlcksfliche zuldasig, jedoch nicht aus festem
Mauasrwerk und nicht mit flichigem Betonfundament. Sie dUrfen
nlcht gréBer ais 10 m? Grundfliche sein und maximal 2, 3 m
TroufhEhe mit Sattei— oder Pulitdoch hoben. Begrinte Didchar saind
hier erwlinscht.

c) Pergolen sind ous Holz oder Metall zullisaig.

d) Freistehende MUlltonnenboxen sind nicht zuldssig.

6. Stellplatze, Garagen und Einfahrten
(6§ @ Aba. 1 Nr. 4 BouGB, § 12 und 21 a BaouNvD)

Cl) Gaoragen dUrfen ouf der Uberboubaren GrundstUcksfliche
arrichtat wardan. Vor den Garogen iast alne Fldcha zur StraBe von
mindastena 5 m fraizuhaltan.

b) Es ist der Uberwiegende Bau von Corports erwlnscht.

c) Stellpldtze und Garagen flUr Fohrzeuge mit mehr als 3,5
Tonnen Gewicht oder deren Anhidnger sind unzuldssig.

d) Be! Rehenhousbebauung entlong der westlichen HauptstraBe
k¥nnan hier die Kellargeschosse ols Tlefgoragen ausgebout wardan.

B) Einfahrten kdnnen bei Einzelhdusern 3 m breit sein, die bel
Doppelhdusern nebensinonderiiegenden zwei Einfahrten insgesamt &
m.

7. Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
(8 39 Abs. 1 Nr. 10 und 15, § 23 BauNVO)

C!) Nicht Uberboubar sind die Fidchen ouBerholb der Im Plan
elngezalchnetan Baougrenzen., MNicht Uberbaubgore GrundstlUcksfldchen
aind zu begrlnen und glrtnerisch zu untarhalten.

b) Eine Befestigurng dieser Fldchen ist nur zur Herstellung wvon
erforderiichen Stellpldtzen., notwendigen Zufahrien und Zugidngen
sowie fUr Terrassen bis 25 m? zuldssig.

C:) Als Beldge fUr die Befestigung der GrundstlUckseinfahrten,
Stellpidtze, Eingangswege und Terrassen sind alle nicht wollstdndig
varalegaindan Materiallen zuldsslg: Noturstain, Kiinker, Betonstaline
und =—platten, wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Raosengittarsteline.

Micht zuldsslg sind: Beton— und Asphaltdecken o. 4. und
Betornverbundsteine sowie stork getdnte (Gelb—, Rot—,
Viclettousprdgungen ete.) Betonmateriolien und Kunststeine.

Die Gestaltung der Einfahrtsbereiche sclite miglichst mit der
Ausbildung der &ffentlichen StraBenrdume abgestimmt werden.

8. Festsetzungen Uber die duBere Gestalt

baulicher Anlagen
(8§ 12 BouD und § B3 Aba. 1 Nr. 1

8.1.

Boud)
Hausfassaden

Cl) Die AuBenwidinde der Hiumer kiinnen in Ziegelmauerweark
{Farbten rot bis rotbraun) eder in verputztem Mauerwerk erstelit
werden. Soweit mit Feuerschutzbestimmungen vereinbar kEinnen sie
guch in Holz cusgeflhrt sein. Nicht erloubt sind Crnamentputze,
Verkleldungen mit Kunststoff— coder Eternitelementen sowie aus
keramischem Material.

Dle varputzten Faossaden missen weil ader pastellfarben gestrichen
werden. Grelle Anstriche sind als Ausnghmefall
genehmigungapflichtig.

b) Glasanbauten zur Nutzung der passiven Solarenergie sind
erwlinschi. Wintergérten sind als Hslz—, Metall— und
Glaskonstruktion zuldssig.

c) Aus der Fassode nerousrogende Gebludetelie wie Bolkane und
wintargtirtan dlUrfen die fasmtgsiegte Bougrenze Ubermchreltan.

8.2. Dachflachen

c:) Dochfarm

Die D#icher sind als Formen des Saottel— und
Holb/Krippelwalmdaches bzw. als Walmdoch auszuflhren, wobel die
Dachneigung flir beide Dachhidiften gleich sein muB und der First
mittig liegt. Garagen sind mit Sattel— und Pultddchern abzudecken.

b) Dechneigung
Dia Dochnaigun
nicht Ubaer 50

darf be! cllen Gebduden nicht unter 35 Grod und
rod betragen.

c) Baoustoffe

Die Hausd8cher sind mit Dochziegeln oder Dachbetonsteinen in
roterm bis rotbraunem oder grauerm bis anthrazitfarbenem Forbton
auszufihren; erwlnscht ist die Verwendung einer regicnaltypischen
Zlmgelform.

Bel Gorogen, Gortenhdusern und Carports ist guch der Elnsatz von
Dachbegrinungen erwiLnscht., Gortenhduschen und Carports kdnnen
guesh mit Metall—, Holzmaoterial oder Dachpoppe abgedeckt werden.

d) Gauben und Dochfenster

Gauben sind generell zuldssig. Der Minimunabstand zwischean den
CGoubaen batriigt 1,5 r, das Gleiche gilt fUr Dachfenstar; der
Abstond zum Ortgang darf In beiden Fdllen 1,5 m nicht
untaraschraiten.

Die Surmme der Breiten aller cuf einer Daochfliche eingebauten
lleganden Dachfenster oder Gouben darf ain Drittel der Dachidnge
nicht Ubesrachraiten.

GrdBere Fenster— /Glosfidchen sind gusnaohmsweise zullissig, wenn
sie sich ols sclarenergetiach sinnveoll nachweisen lassen.

El) Solarelemante
Das Anbringen wvon Kollektoren und anderen Gerdten zur MNutzung
der Scnnenenergie au! den Dachfldchen ist zuldsalg.

9. Einfriedungen

Cl) Ala straBansaeitige Einfriedungen saind Hecken, DrohtzBiune und
HaolzzHurne mit senkrechter Lattung zuldsslg. Nicht zuldssig sind
HolzzHune mit woogerachter Lattung, Jédgerzldune o. d., guBerdem
Mauern, schmiedeaisarne Zdune sowie Zdune mit durchgehendem
Sodensockel. Dle ZHure dUrfen maximal 1,8 m hoch sein.

b) Zwischen zwel Grundstlcken durfen auch bis 2,0 m hohe

Pergolen, Holzwdnde o.

als Sichtaschutz errichtet werden. lhre

Ldnge darf jedoch nicht mehr gls ein Drittel der gemeinsomen

Grundstlcksgrenze betragen.

10. Verkehrsfldchen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauBG)

Die Verkehrsflichen und Verkehrafldchen besonderer
Zweckbestimmung sind entsprechend der Planzeichnung zu
estalten. Hierbel sind je naoch Fldchenfunktion nur falgende
berflichen zugelaossen:
— FuB—/Radwage
Wassergebundene Decke Platten—, Pflasterbeldge
{Beton und Notursteln), Kiinker, Rasenwega

— Parkfidchan

Steckkiesel, Rosengitterstein, Rasenpflaster, Schotterrasen

— Mlschfldchen auf Wohn— wund RingstraBen

Platten— und Pflasterbelag (Beton und Noturstein), Asphait

— Fahrbahn HoupterschlleBungsstraoBe
Asphalt, Pflosterbelag

— Platzaufwaltungen der HoupterschileBungsstraBe

Plotten— unmd Pfiasterbelog (Beton und Naturstein), Asphelt

11. Offentliche Grinfldchen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BouBG)

Die #ffentiichen Grinfiichen sind entsprechand ihrer Funktion

Zu

gestaiten. Im Planungagebjet aind dies: Kinderspielpldtze, Pldtze

innernalb der Wohngebletsgruppen, Pflanzstrelfen entiang der
StraBen, extenslve Grinfldchen, GehBlzpflanzungen. Uber den

Rahmen des Bebouungsplanes hinousgehende detaillierte Aussogen

zur Cestaltung dieser Fldchen erfoigen durch einen
GrUinordnungsplan flr dos Gebiet.

Die Anlage der wverkehrsbegleitenden Grinfidchen erfoigt nacsh
genauen MaBgaben der Grlnordnungaplanung mit
Ruderaipfianzenmischungen, Gras—Kraut—Mischungen, Baum—
Strauchpflanzungean.

und

12. Regelung des Wasserabflusses
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB)

CI) Zur Versickerung und Ableitung des Niederschlicgswassers
werden In der Bffentiichen Grinfldche Gridben und Teiche angelegt,
antlang der StraBen werden offene Rinnen oder Regenrohre
geflUhrt.

b) SHimtliches Niederschlogawazaer ausa Privatgrundstlchken, das
dort nicht ouf der Gartenfiiche wversickert oder nnerhalb des
Haou=zas (z. B. Tollettenapliung) genutzt wird, muB den
Regenablaufgriben zugefUhrt werdan.

DEVERTRETUNG FAHRLAND HAT IM IHRER SITZUNG AM
DIE VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
3 BouGB BESCHLOSSEN.
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Dies gilt ebenso fir den Obarflichenabflul wvon den WohnatraBan.
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5. DIE 2. ANDE
PLANZEICH
14.10.19

NG DES BEBAUUNGSPLANES,
G UND DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, WURDE AM
DER GEMEINDEVERTRETUNG ALS SATZUNG
BEGRUNDUNG WURDE GEBILLIGT.

BESTEHEND AUS DER

=

Die Gullla muUssen hierfUir mit Olobscheldern gusgestattet werden.

C) Daos AbfiuBwaosser von der HouptstraBe Im Westen und der
zentralen HoupterschiieBungsstraBe Ist In daos Konoinetz elnzuleiten.

13. Wdrmeversorgung, MaBnahmen zur
Luftreinhaltung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BouGH)

im Bebouungsplongebiet diUrfen feste und filssige Brennstoffe nicht
zur Brouchwassararwidrmung und Helzung verwendet warden.

2. DIE VON DER ANDERUNG BEROHRTEN TRAGER OFFENTLIGHER
GHXBE

BELANGE SIND MIT SCHREIBEN VOM 08.07.1938 ZUR
EINER STELLUNGNAHME INNERHALBE VON EINEM MON
AUFGEFORDERT WORDEN.

i

NEU FAHRLAND, DEN 2.0..10. 39’

\

S#mtiiche Gebdude im B—Plan—Geblet werden an das Wirmenetz

der neuen Heizzentrala angeschiossen.

14. Baudkologie (nicht verpflichtende Empfehlung)
Hinweise in § 8 Abs. 1 Nr. 24 BouGB und & B BNatG)

Hinweise

1. Dla HZhe der OK—EG—FFB (Oberkante des

ErdgeschoBfaertigfuBbodena) wird im

c:) Bel der Planung der elnzelnen Hiuser soll auf sine Bougenahmigungsverfahren festgelegt.

heizungsenergetiach glnstige Roumanordnung und

Fenster— /Glasflichenorientierung geachtet werden (Wintergdrten als 2. Aus den Baouvoriagen flr dle einzelnen
Sonnenfallen cuf der Sildseite, Ddmmung der Nordseite z. B. ouch Hochbauten muB die Farbgestaltung ersichtiich
durch Fassodenbegriinung). seain.

b) Es solite ouf eine energiesparende technische Ausstattung 3. Im Baugenehmigungsverfahren k&nnen zu

geachtet werden. den elnzeinen Grundsticken
GrUngestaltungsplidne gefordert werden.

c) Es solite auf elne waosserasparande techniacha Auastattung (z.

B. doslerende Armgturen) mit mach M8glichkelt getranntam Trink— 4. Soliten wihrend der Bauarbeiten historiache

3. DEN BETROFFENEN BORGERN WURDE IM RAHMEN EINER OFFENTLICHEN

AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES VOM 24.07. — 24.0B.1998
GCELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN.

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS
WEHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SC
VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, IM "AMTSBLATT FOR D
LAND™ MNR.7 AM 15.07.1998 ORTSUBLICH BEKANNTG

NEU FAHRLAND, DEN 20, 40. 93

6. DIE VERWENDETE PLANUNTER
SCHAFTSKATASTERS UND WEI
AMLAGEN SOWIE STRASSEN,
SIE IST HINSICHTLICH DER
GEOMETRISCH EINWANDFREI.
GRENZEN IN DIE ORTLICHKE

Z—'Zdl(aaa/ 157,98

(ORT, DATUM)

ALT DES LIEGEN-—
ANTEN BAULICHEN
TANDIG NACH.

NREGUNGEN
ICH

Funde angetroffen waerden, =o lat unverzlUglich

und Brouchwaoaser|aeitungsayatem, aachtet wardenrn. Insbesondera
dia Untere Denkmalschutzbehdrde zu

solita die Anlage von gamalnachaftiich nutzbaren Zistarmnen oder —

be! Reihen— und DoppeihBusern — B8rauchwasser angestrebt varstindigen.

werdan.

5. Scliten wdhrend der BoaumaBnahmen
Munitionsteile angetroffen werden, so Ist
unvearzlglich das Bgouamt Fahrignd zu
verstdndigen.

d) Dle Woh! der Beoumaterialien (auch Farben) solite umsichtig
erfolgen, wobei sowochl gesundheitiiche Aspekte, als auch
Bkologische beochtst werden scliten. Winschenswert ist v. a. die
Verwendung von Recyclingmaterial {Zlegel, Isofice) und
recyclierbarerm Material. Dadurch solite bereita in der Baouphase die
Anh#ufung groBer (Sonder—) Millmengen vermieden werden.

4. DIE ABWAGUNG DER EINGEGANGEMNEN STELLUNGNAHME

DER SITZUNG DER GEMEINDEVERTRETUNG AM 14.1¢.1
DAS ERGEBNIS WURDE MITGETEILT. .

NEU FAHRLAND, DEN 2(). 40.5%8

8. DIE BEKANNTMACHUNG OBER DAS INKRAFIIRETA D
Z. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ERFOLGTE

.t

ORTSOBLICH DURCH VERODFFENTLICHUNG
FAHRLAND" NR. 4. ... am A6 A4,

NEU FAHRLAND, DEN AR. AA. @&

SATZUNG DER
53 §10 BauGB
FOR DAS AMT

9. Die 2. Anderung
ausgefertigt.

des Bebauungsplanes als Satzung wird hiermit am

Neu Fahrland, den ..0%.42:2000...........

10. Der Beschluss iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind am .13.42..2000Q.......
Veroffentlichung im Amtsblatt fiir das Amt Fahrland bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung tritt die 2. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 1

BauGB) und weiter

gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich durch

auf die Filligkeit und das Erloschen von

Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Neu Fahrland, den

24.42.2000

seed issssssssnnmnsnenasassniny

Amtsdirektor
_ oritzen
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